MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 87 din 26 MAI 2025

Privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a unor imobile (terenuri)

proprietate privata, care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate

publica de interes local: ”’Amenajare Coridor Albastru in Municipiul Salonta”.

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinind Proiectul de hotarire privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
unor imobile (terenuri) proprietate privatd, care constituie coridorul de expropriere aferent
lucrarii de utilitate publicd de interes local: ” Amenajare Coridor Albastru in Municipiul
Salonta”;

Retindnd Referatul de aprobare nr.4211 din 26.05.2025 al Primarului Municipiului Salonta,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.4212 din 26.05.2025. intocmit de Serviciul de Dezvoltare
Urbana.

Avand 1n vedere:

Prevederile Ghidului solicitantului  aferent Apelului de proiecte nr.PRNV/2023/371.B/1-
“Dezvoltarea unor orase verzi si imbundtitirea infrastructurii verzi din zonele urbane”,
Programul Regional Nord Vest 2021-2027,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta Nr.103 din 30 Aprilie 2024 privind
aprobarea documentatiei tehnico — economice si a indicatorilor tehnico- economici — Faza
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii:” Amenajare Coridor Albastru
in Municipiul Salonta”;

Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Salonta Nr.68 din 30 Aprilie 2025 privind

modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Salonta nr.103/30.04.2024;

Prevederile Art.2 alin.(1) lit.k, alin.2', Art.3, Art.4, Art.5 alin.(1), Art.7, Art.8 alin.(1) din
Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd , necesara realizarii unor
obiective de interes nasional, judetean si local;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile ulterioare;

Ordinul nr.600 din 8 februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere n
evidentele de cadastru si carte funciara,

Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —

Republicata.
Vazand avizul favorabil al Comisiei juridice si de disciplind, si cel al Comisiei pentru

amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism.
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In temeiul prevederilor art.129 alin.(1) alin.(2) lit.b), art.136 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.139
alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.(a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba amplasamentul care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
publica de interes local: “ Amenajare Coridor Albastru in Municipiul Salonta”, potrivit Documentatiei:
Plan topografic realizat in sistemul national de proiectie Stereografic 1970, avizat si receptionat de
catre O.C.P.I. Bihor prin Procesul — verbal Nr.361/2025, conform Anexei nr.1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local: “ Amenajare Coridor
Albastru in Municipiul Salonta”, expropriator fiind Municipiul Salonta.

Art.3. Se aprobd Lista cuprinzand imobilele proprietate privata supuse exproprierii potrivit
Art.2, proprietarii sau detinatorii acestora, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat la institutia noastra sub nr.4213/26.05.2025
intocmit de un expert evaluator autorizat ANEVAR, pentru imobilele proprietate privata, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local: “Amenajare Coridor
Albastru in Municipiul Salonta”, conform Anexei nr.3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.5. Se aprobda sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate
privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local:
“ Amenajare Coridor Albastru Tn Municipiul Salonta”, stabilite in baza Raportului de evaluare, care
sunt in cuantum total de 219.118,00 lei, conform Anexei nr.4 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba alocarea de la bugetul local al Municipiului Salonta a sumei de 219.118,00
lei, reprezentand valoarea totald a despagubirilor individuale si virarea acesteia in termen de cel mult
30 de zile intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Salonta la dispozitia proprietarilor
imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de
interes local: “ Amenajare Coridor Albastru in Municipiul Salonta”.

Art.7. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local, prevazut la Art.1 si
lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostintd publica prin afisare la sediul
Consiliului Local al Municipiului Salonta si prin afisare pe pagina de internet a Municipiului Salonta.

Art.8. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista

imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate prin posta proprietarilor imobilelor.
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Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Serviciul Dezvoltare
Urbana, Compartimentul Cadastru si Directia Economica.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica cu:

— Institutia Prefectului Judetul Bihor

— Primarul Municipiului Salonta

— Serviciul de Dezvoltare Urbana

— Directia Economica

— Compartiment Cadastru

— ADR Nord Vest

— Se aduce la cunostintd publicd prin publicare pe pagina oficiald a Primariei Municipiului
Salonta: www.salonta.net - Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
NAN SAJTI - Daniel SECRETAR GENERAL
Patricia — Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptatda cu majoritate calificata astfel:
Din 17 consilieri in functie, _15 consilieri prezenti __15 _ pentru, --- _impotrivd, _--- _abtinere
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ALAETIA NATIBNALA
w GABARF R L ¥
FUREICTTATE IMOBILIARA

A fly A Co HELIHS AP

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imokiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imob'liara Salonta

Adresa BCPI: Localitate: Salonta, Adresa: str. Rapublicii nr.1, Cod postal: 415500, Tel: 0259373046

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 361 / 2025
Intocmit astézi, 22/05/2025, privind cererea 13124 din 22/05/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MUNICIPIUL SALONTA
2. Executant: Flonta Aurelia Corina

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan cu amplasamentul lucrérii necesar la exproprierea
pentru cauza de utilitate publica de interes local privind obiectivul de investitii " Amenajare
Coridor Albastru in Municipiul Salonta"
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BIHOR conform avizului de incepere a lucrérilor:

Numar act |Data act [Tip act Emitent

13 22,05.2025 |inscris sub semnatura privata [Flonta Aurelia Corina
436 21.06.2023 |act administrativ Consiliul Judetean Bihor
13 22.05.2025 |inscris sub semnatura privata [Flonta Aurelia Corina
13 22.05.2025 |inscris sub semnatura privata [Flonta Aurelia Corina
13 22.05.2025 |finscris sub semnatura privata [Flonta Aurelia Corina
13 planuri 22.05.2025 |inscris sub semnatura privata [Flonta Aurelia Corina
4117 22.05.2025 jact administrativ Municipiul Salonta
11992 07.06.2024 Jact administrativ Consiliul Judetea Bihor

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 361 au fost receptionate 0 propuneri,

6. Erori topologice fata de alte entit&ti spatiale:

Identificator

ip eroare

Mesaj suprapunere

106796

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:

suprafata de 45 mp!

Paligonul 5 se suprapune cu terenul 106796 pe o

108612

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025;
suprafata de 75 mp!

Paligonul 5 se suprapune cu terenul 108612 peo

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:

L17/2014! UAT 26975

Poligonul 5 se afla intr-o zona reglementata prin

114455

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 265 mp!

Paligonul 3 se suprapune cu terenul 114455 pe o

112056

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 16 mp!

Poligonul 3 se suprapune cu terenul 112056 pe o

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
L17/2014! UAT 26975

Poligonul 3 se afla intr-o zona reglementata prin

113748

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 349 mp!

Poligonul 9 se suprapune cu terenul 113748 pe o

113747

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:

suprafata de 284 mp!

Poligonul 9 se suprapune cu terenu| 113747 pe o

113746

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 120 mp!

Poligonul 9 se suprapune cu terenul 113746 pe o

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025;
L17/2014! UAT 26975

Poligonu! 9 se afla intr-o zona reglementata prin

109770

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025;
suprafata de 47 mp!

Poligonul 7 se suprapune cu terenul 109770 pe o

109601

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 15 mp!

Poligonul 7 se suprapune cu terenul 109601 pe o

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
L17/2014! UAT 26975

Poligonul 7 se afla Intr-o zona reglementata prin

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
L17/2014! UAT 26975

Poligonul 6 se afla intr-o zona reglementata prin

107375

Avertizare

Receptia 13124/22.05.2025:
suprafata de 153 mp!

Po igonul 10 se suprapune cu terenul 107375 peo

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 10 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 26975

111726 Avertizare Receptia 13124/22.05,2025: Poligonul 4 se suprapune cu terenul 111726 pe o
suprafata de 30 mp!

113784 Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 4 se suprapune cu terenul 113784 pe o
suprafata de 55 mp!

- Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 4 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 26975

Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 2 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 26975

109388 Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109388 pe o
suprafata de 51 mp!

109389 Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109389 pe o
suprafata de 60 mp!

- Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Paligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 26975

¥ Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 8 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 26975

107493 Avertizare Receptia 13124/22.05.2025: Poligonul 11 se suprapune cu terenul 107493 pe o
suprafata de 110 mp!

L r\vertizare Receptia 13124/22.05.2025: Paligonul 11 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 26975

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ZOLTAN IUHASZ

Zoltan
luhasz

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Aneca Mo 4 o MCAS HR

Lista cuprinzand imobilele proprietate privati supuse exproprierii care fac parte din coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publici de
interes local ,, Amenajare Coridor Albastru ” in Municipiul Salonta, judetul Bihor

. . IE/Nr. Cad Suprafata
S o | van | e | cumride | o™ | crcrun | dnaed | S,
’ vechi/Topo mp )
MADA DENISA ALEXANDRA,
Bihor  |Municipiul Salonta|MADA MARIUS-FLORIN -
asupra constructiilor,
BRD - GROUPE SOCIETE
GENERALE S.A. CC, A 109389 109389 1286 60
Bihor Municipiul Salonta| GOINA ROXANA DORINA, CC, A 109388 109388 1466 51
] . LAZA SIMONA-ALINA, 101215
Bihor |Municipiul Salonta g, 1, ) oricA-MARIOARA cC, A Top: 3090/13| vechi:14236 2110 128
. . GREC MIHAI-GHEORGHE,
Bihor  (Municipiul Salonta| o pAMONA-IOANA A 114455 114455 508 265
Bihor Municipiul Salonta|GREC VIORICA CC, A 112056 112056 1407 16
SZELL ILEANA,
Bihor Municipiul Salonta|SZEL ILONA,
PAPP ILONA-MARGIT CC, A 111726 111726 968 30
. . BUZ VICTOR-ALIN,
Bihor \Municipiul Salonta|p \ /e (rra_eRika cc, A 113784 113784 1040 55
. . Top: 1004/1, 110741
Bihor  {Municipiul Salonta .\ -r NicOLETA-DENISA CC, altele 1005/1 vechi:4138 1003 36




. T Top: 1016, 105790
9 Bihor  Municipiul Salonta| e o e ) SANDOR ATTILA CC, altele 1017 vechi:13208 939 23
. T MOLNAR ECATERINA,
10 Bihor Municipiul Salonta|-e\ e Al ExANDRU cc, A 113019 113019 847 28
. T MESZAROS STEFAN,
11 Bihor  |Municipiul Salonta|\\e ;g GizELA IULIANA cc, A 109770 109770 848 47
. T KISS STEFAN,
12 Bihor Municipiul Salonta| e eeancisC CcC, A 109601 109601 1234 15
. T Top:708, 709, 109587
13 Bihor | Municipiul Salonta|p o\ 766 | Aj0s CC, altele 710 vechi:6532 1529 37
MADOS MARIA AGNES,
. o MADOS ZOLTAN,
Bihor Municipiul Salonta MADOS ATTILA, 105252
14 MADOS ANDREA-ANNA CC, altele  |Top:706,707|  vechi:7329 1564 45
SZEGI ILEANA,
. L SUCIU ILONA,
Bihor  |Municipiul Salonta| o, sANpOR ZsOLT, Top: 704/2, 105952
15 SZEL AGNES cc, A 705/2 vechi:14504 677 5
CRACIUN FLORIN,
. o CRACIUN SIMINA-IOANA,
Bihor Municipiul Salonta BOGDAN SERGIU-DAN,
16 BOGDAN BIANCA cc 113746 113746 705 120
CRACIUN FLORIN,
. o CRACIUN SIMINA-IOANA,
Bihor Municipiul Salonta BOGDAN SERGIU-DAN,
17 BOGDAN BIANCA cc 113747 113747 1410 284




CRACIUN FLORIN,
CRACIUN SIMINA-IOANA,

Bihor Municipiul Salonta BOGDAN SERGIU-DAN,
18 BOGDAN BIANCA cc 113748 113748 2115 349
. . ANDRONACHE I0AN- Top: 3059/1, 103368
19 Bihor |Municipiul Salontal -p ey CC, altele 3060/1 vechi:7173 598 25
20|  Bihor  |Municipiul Salonta|CRETU NOEMI cC, A 107375 107375 820 153
. . KOCSIS TIBOR CSABA,
21 Bihor Municipiul Salontal, -\ b/ MARGIT cC, A 107493 107493 1939 110
. . 110443
22 Bihor Municipiul Salonta| g\ | TiNDE CC,altele  |Top: 479,480 | vechi:1719 1385 46
. T KERTMEGI ALEXANDRU Top:
23 Bihor  |Municipiul Salonta), e ory1e ) emERIC 914/1,915/1 13653 640 27
. . Top: 105670
24 Bihor  [Municipiul Salonta) ¢, 1) 2| exANDRU cc, A 914/2,915/2 | vechi:13994 644 106
. T KISS FRANCISC
25 Bihor  |Municipiul Salonta| e cepencz Top: 916 1449 716 121
26]  Bihor  |Municipiul Salonta|FABIAN ERZSEBET-EVA cC, A 108612 108612 1172 75
27 Bihor Municipiul Salonta|ILLYES GABOR-MARTON cC 106796 106796 713 45
113367
Bihor  |Municipiul Salonta|[JAMBOR ZOLTAN- vechi:6222
28 ALEXANDRU, JAMBOR EVA CC, altele  |Top: 923,924 Salonta 1241 90
Total 2392
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LR T CASA DE ]EX]P’]ERT][ZA
lme TRANSILVANIA

RAPORT DE EVALUARE

IN VEDEREA EXPROPRIERII PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA
-ORAS SALONTA JUD BIHOR

3 -Q.'-’.ﬁ*‘;

ZONA Valea Cul:serulu:

ADRESA ORAS SALONTA, jud. Bihor
DESTINATARUL LUCRARII ORAS SALONTA
SOLICITANTUL LUCRARII ORAS SALONTA

ec HODISAN MIHAI FELICIAN
EVALUATOR Evaluator EPI membru titular ANEVAR
DATA 20 Mai 2025

Datele, informatjile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi

copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului / proprietarului.

ORADEA MAI 2025
!
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EVALUATOR HODISAN MIHAI FELICIAN
11| Legitimatie ANEVAR Nr.13149 | 2025
Parafa Nr. 13149 - valabild 2025
SOLICITANT *« ORAS SALONTA
1.2
DESTINATARUL
RAPORTULUI = ORAS SALONTA
PROPRIETATEA
EVALUATA * Teren liber de constructii in INTRAVILANUL localitatii Salonta
1.3
Adresa proprietatii : ‘I;z:’::ll.t;ti?‘ao:rSalonta
* Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
ARGUMENTE limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile generale aferente datei raportului.
1.4. * Valoarea este o predictie, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie
asupra unei valori.
= Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportul din care face parte.

15 DECLARAREA VALORII
2




: fata | s fat Valoare Valoare
NrCRT| NrCF Nr CAD Lacalizare upratata upratata PROPRIETAR Val Teren LEI | Prejudiuciu | Despagubire
parcela |Exproprata
LEI LEI
l ADA DENISA ALEXANDRA, MADA MARIUS-
1 109389 109389 1286 B0 ::_ORTN NISAA NDR A AR 4.728,86 220,63 4,948,00
2 109388 109388 1466 51 |GOINA ROXANA DORINA, 4,019,53 135,83 4,155,00
LAZA SIMONA-ALINA, BLAI FLORICA-
3 101215 | 3090/13 2110 128 ! NA ' FLORY 10.088,24 611,99 106.700,00
B MARIOARA o
GREC - -
' 114455 | 114455 508 265 |0RANAM|HN GHEORGHE, GREC RAMONA 20.885,82 | 10.895,16 | 31.781,00
5 112056 112056 | 1407 16 GREC VIORICA 1.261,03 | 14,34 1.275,00
SZEL IL PAPP ILONA-
B 111726 111726 958 30 SZELL ILEANA, aNA, PA ONA 2.364,43 73,28 2.438,00
| MARGIT
7 113784 | 113784 1040 55 BUZ VICTOR-ALIN, BUZ MELITTA-ERIKA 4.334,79 229,24 4.564,00
8 110741 11%%1’:;' 1003 36 CIONCA NICOLETA-DENISA 2.837,32 101,84 2.939,00
=
E] 105790 |1016, 1017 939 23 CSEPREGI SANDOR ATTILA 1.812,73 44,40 1.857,00
10 | 113019 | 113019 847 28 MOLNAR ECATERINA, TENKE! ALEXANDRU 2.206,80 72,95 2.280,00
= == =
11 | 108770 | 109770 848 47 MESZAROS STEFAN, MESZAROS GIZELA 3.704,28 205,31 1,910,00
| JULIANA | T ol
12 109601 109601 1234 15 KISS STEFAN, KISS FRANCISC 1.182,22 14,37 1,197.00 |
708, 709, . ) -
13 | 109587 710 1529 37 BONCZOS LAJOS 2.916,13 70,57 2,987,00
MADOS MARIA AGNES, MADOS ZOLTAN, R N .
14 525 706707 5 45 3.546,6 102,05 3.649,00
105252 1564 MADOS ATTILA,MADOS ANDREA-ANNA >
15 | 108950 | 79472 677 5 SZEGI ILEANA, SUCIU ILONA,SZEGI SANDOR 204,07 251 197,00
F05/2 Z50LT, SZEL AGNES
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
16 113746 113746 705 120 BOGDAN SERGIU-DAN BOGDAN BIANCA 9.457,73 1.609,83 11.068,00
GEORGIANA |
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
17 113747 113747 1410 284 BOGODAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA 22.383,29 4.508,41 26.892,00
_ _|GEORGIANA
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-|DANA,
18 | 113748 | 113744 2115 349  |BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA 27.506,23 | 4.53885 | 32.045,00
|GEORGIANA
3059/1, . q 5
19 103368 3060/1 598 25 ANDRONACHE IOAN-CRISTIAN 1.970,36 82,37 2.053,00
20 | 107375 | 107375 820 | 153 |CRETU NOEMI 12.058,60 | 2.249,96 | 14.309,00
21 | 107493 | 107493 1939 110 |KOCSIS TIBOR CSABA, KOCSIS 1UDIT MARGIT 8.669,58 491,83 9,161,00
22 | 110443 | 479,480 1385 | 46 |BAKTAITUNDE 3.625.46 12041 | 3.745,00
914/1
23 13653 o 5';1' 640 27 KERTMEGI ALEXANDRUKERTMEGI EMERIC 2.127,99 89,77 2.218,00
) 914/2,
24 105670 915/2 B4 106 CSUTH ALEXANDRU 8.354,.33 1.375,09 9.729,00
25 1449 916 716 121 KISS FRANCISCKISS FERENCZ 9.536,54 1.611,62 11.14R8,00
26 108612 108612 1172 75 FABIAN ERZSEBET-EVA 5.911,08 378,27 6.289,00
| 27 | 106796 | 106796 713 45 ILLYES GABOR-MARTON 3.546,65 22384 | 377000
28 113367 0 1241 S0 :;::EUR ZOLTAN-ALEXANDRU, JAMBOR 7.053,30 514,42 7.608,00
VALORI TOTALE NETE : 186.524,04 30.593,54 219.118,00
VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.

[ | /
Expert evaluator proprietati mobiﬁare, membru titular ANEVAR

Il. BAZA DE EVALUARE

2.1 Valoare de Piata
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA SI PREJUDICUL CAUZAT PENTRU
OBIECTIV TERENURILE SUBIECT

DATA DE REFERINTA A

EVALUARII 20.05.2025

CURS DE SCHIMB BNR LA _

DATA DE REFERINTA 1EURO = 5,0848 RON

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatid de citre evaluatorul Hodisan Felician
PROPRIETATII Mihai la data de 20.05.2025

Cursul valutar BNR pentru principalele valute, din data 20-05-2025

Simbol  Denumire valuta 20 mai 2025 Variatie 19 mai 2025 16 mai 2025
Il EUR Euro 5.0848 0.0533 . 5.0315 5.1033
5 USD Dolar american 4.5188 0.0557 - 4.4631 4.5563
m G Lira sterina 6.0422 0.0662 ~ 5.9760 6.0595
EX CHF Francul elvetian 5.4244 0.0663 « 5.3581 5.4479

Evolutie curs euro (EUR) Evolutie curs dolar (USD)
52 4:1,552[3 4.539:.
' 45554 45563
4535
g \ 45188
5.0993 5 0991 5.1036 5.1032 5.1033 "-\ '.")
51 a ' 5

T
4.4831/
.

50 44

'z?* 3 3 3 ) ) 3 ) & 3N ) >
\q}‘\ \%\5 \b‘é‘ \(,;\‘ @\‘\ \C;é\ ’LQQ W N W N W
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w——— Proprietari:
DATE PRIVIND DREP- T 1
TUL DE PROPRIETATE, NFCRT| NeCE | NrcaD Localizare | s:::::- E::::::a PROPRIETAR
SUPRAFATA SI COTE
MADA DENISA ALEXANDRA, A MARILS-
INDIVIZE 1 | 109389 | 109388 1286 L i - A
| 2 | 109388 [ 109388 1456 51 |GOINA ROXANA DORINA, =]
LAZA SIMONA-ALINA, BLAJ FLORICA-
3 | 101215 | 3080713 2110 28|
- AN
4 114455 114455 508 265 :3;:: .MH'IN GHEORGHE, GREC RAMONA-
| 5 | 11208 | 11205 1407 16 |GREC VIORICA
B 111776 111726 968 30 S:ff :LGII;E.&NA. SZEL ILONA, PAPP ILONA-
7 | 113784 113784 1040 55 BUZ VICTOR ALIN, BUZ MELITTA-ERIKA
a | 110741 ’l‘;":.’i' 1003 36 |CIONCA NICOLETA-DENISA
5| 10579 | 1016, 1017 939 23 |CSEPREGISANDORATTILA |
10 113019 113019 847 28 MIOENAR ECATERINA, TENKEI ALEXANDAL
11 109770 109770 848 a7 T}Fﬁ:&_os STEFAN, MESZAROS GIZELA
1ULIANA
12 1089601 109601 1234 15 KIS5 STEFAN, KISS FRANCISC
13 109587 mi':om' 1529 37 BONCZOS LAJOS
N |MADOS MARIA AGNES, MADOS ZOLTAN,
14 |Amhza2 [} 706707 o %5 | MADOS ATTILAMADOS ANDREA-ANNA
L, SZLGIILEANA, SUCIU ILONASZEG| SANDOR
2'2 = i 05,2 BT, 5 F50LT, STEL AGNES
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-ICANA,
16 113746 | 113746 705 120 BOGDAN SERGIU-DAN BOGDAN BIANCA
GEORGIANA
CRACIUN FL ORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
17 113747 113747 1410 284 BOGDAN SERGIU-DAN BOGDAN BIANCA
GEURG'J’JN:Q
CAACIUN FLOKRIN, CRACIUN SIMINA, OANA,
18 113748 113748 2115 349 BOGIAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA
GEDRGIANA
19 103368 305911, 5598 25 ANDRONACHE 10AN-CRISTIAN
3060/1 -
20 107375 107375 220 153 CRETU NOEMI
21 107493 107493 1939 110 KOCSI5 TIBOR C5ABA, KOCSIS JUDIT MARGIT
22 | 110443 | 479,480 1385 46 |BAKTAI TUNDE _ __||
23 13653 :l]‘l: 640 27 KERTMEGI ALEXANDRUKERTMEGI EMERIC
914/2, o
24 105670 315/ Bdd 106 CSLTH ALEXANDRU
25 1448 916 716 121 KISS FRANCISCKISS FERENCZ
26 108612 108612 1173 75 FAGIAN ERZSEBET-EVA
27 | 106796 | 10679 713 45 |ILLYES GABOR-MARTON
78 113367 o 1281 a0 SAMBODR ZDITAN-ALEXANDRL, JAMBOR
EVA
MENTIUNI 1: Situatia Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara si schita plan de
privind Cartea Funciara amplasament .
DATE PRIVIND i . X
DOCUMENTATIA Dreptul de proprietate asupra terenului apartine :
CADASTRALA . sp o L .
2.3 * Persoane fizice, individuale conf. listei de mai sus
* Adresa: Valea Culiserului, Salonta, jud.Bihor
L]
24 SITUATIA ACTUALA A

TERENULUI

= Teren Intravilan fara constructii, de tip Curti Constructii si Arabil,
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EVALUARE IN PROCEDURA EXPROPRIERI

In vederea atingerii scopului Evaluarii, evaluatorul a avut in vedere legislatia
aplicabila in vigoare si actualizata:

LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010

privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizirii unor obiective
de interes national, judetean si local

EMITENT

PARLAMENTUL

Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 853 din 20 decembrie 2010

CAPITOLUL I
Etapele procedurii de expropriere

Art. 4. Etapele procedurii de expropriere sunt:
a) aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes national, judetean sau local;

b) consemnarea sumei individuale aferente reprezentand plata despégubirii pentru imobilele care fac parte din
coridorul de expropriere si afigarea listei proprietarilor imobilelor;

c) transferul dreptului de proprietate;
d) finalizarea formalitatilor aferente procedurii de expropriere.

(1) In vederea realizarii lucrarilor prevazute la art. 1 §i 2, expropriatorul prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a
aproba prin hotérare a Guvernului sau, dupa caz, prin hotdrare a autoritatii administratiei publice locale sau
judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-
economici ai lucrarilor de interes national, judetean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrérilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului
de fezabilitate, dupd caz, sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor
imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezulti din evidentele

Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau ale unititilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despaqubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici si termenul in care acestea
Se vireaza intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la_ dispozitia_proprietarilor de imobile.
Amplasamentul lucrérii se aduce la cunogtinta publica prin afisarea la sediul consiliului local respectiv,
prin afigare pe pagina proprie de internet a expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor
punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autorititile administrafiei publice locale vor include
coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale localititilor. Actualizarea
planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a requlamentelor locale de urbanism poate fi finantata si de catre
expropriator.

Articolul 22

(1) Expropriatul nemultumit de cuantumul despagubirii prevazute la art. 19 se poate adresa instantei judecatoresti
competente in termenul general de prescriptie, care curge de la data la care i-a fost comunicata hotararea de
stabilire a cuantumului despagubirii, sub sanctiunea decaderii, fird a putea contesta transferul dreptului de
proprietate catre expropriator asupra imobilului supus exproprierii, iar exercitarea ciilor de atac nu suspend3
efectele hotarérii de stabilire a cuantumului desp&gubirii si transferului dreptului de proprietate.

(2) Presedintele instantei va fixa un termen si va dlspune citarea proprietarilor sau, dupa caz, a posesorilor, a altor
titulari de drepturi reale sau a oricdror persoane cunoscute, care pot justifica un interes legitim asupra imobilelor
expropriate.

(3) Solutionarea cererii expropriatului se face cu participarea obligatorie a procurorului.

6
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(4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate conditiile cerute de lege cu privire la stabilirea cuantumului
despagubirii. Hotérarea este supusa céilor de atac prevazute de lege.
(5) Pentru solutionarea cauzei instanta va constitui o comisie de experti compus dintr-un expert numit de instanta,
unul desemnat de expropriator si un al treilea din partea persoanelor care sunt supuse exproprierii.
(6) Expertii, la realizarea raportului de expertiza, precum sl instanta vor tine seama de expertizele intocmite
$i actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate.
(7) Despagubirea acordata de instanta nu va putea fi mai mica decét cea oferitd de expropriator si nici mai mare
decat cea solicitatd de expropriat sau de altd persoani interesats.
(8) Atat procedura de expropriere, cat si obiectivele de utilitate publici ce fac obiectul prezentei legi nu pot fi
suspendate sau sistate la cererea vreunei persoane care invoca existenta unor litigii privind posesia ori proprietatea
imobilului expropriat.

AVAND IN VEDERE DECIZIA iCCJ 78/2021

COMPLET DCD/C - Art. 22 alin (6) din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica — SE MODIFICA

Nota
Decizie de admitere: HP nr. 78/2021, publicatd in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15 decembrie
2021:

in interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale art. 76 alin. (2) din
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, republicatd, cu
completarile ulterioare, in etapa judiciara a procedurii de expropriere, la determinarea cuantumului
despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se interpreteazi extensiv, in
sensul cd se tine seama atat de ,expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
la momentul transferului dreptului de proprietate®, cat si de criteriile legale prevazute de
dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994,

LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (**republicata**)

privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
EMITENT

PARLAMENTUL

Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 472 din 5 iulie 2011

Articolul 26
(1) Despagubirea se compune din valoarea reali a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau
altor persoane indreptitite.
(2) La calcularea cuantumului despigubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care
se vénd, in mod obignuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald, la data intocmirii
raportului de expertiza*), precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz, altor persoane
indreptitite, luand in considerare si dovezile prezentate de acestia.

Nota

Decizie de admitere: HP nr. 78/2021, publicatd in Monitorul Oficial nr. 1185 din 15 decembrie 2021

In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea

pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si

local, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind

exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd, cu completérile ulterioare, in etapa judiciara

a procedurii de expropriere, la determinarea cuantumului despagubirilor, dispozitiile art. 22 alin. (6)

din Legea nr. 255/2010 se interpreteaza extensiv, in sensul c3 se tine seama atat de ,expertizele

intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de proprietate”,

cat si de criteriile legale prevazute de dispozitiile art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994.
(3) Expertii vor defalca despagubirile cuvenite proprietarului de cele ce se cuvin titularilor de alte drepturi
reale.
(4) in cazul exproprierii partiale, daca partea de imobil rimasi neexpropriati va dobandi un spor de valoare
ca urmare a lucrérilor ce se vor realiza, expertii, tindnd seaméa de prevederile alineatului precedent, vor
putea propune instantei o eventuala reducere numai a daunelor.
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DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE
DATE GEOGRAFICE

A 48TR T1F000°E

Salonta \J

De 1a ‘Mikipedia enciciopedia ibera

Pentru aite sensun vedet: Salonta dezambiguizare)

Salonta iin maghiara Nagyszaionts Salonta

Szaicnta ‘n germand Grodsaiontna

este un municipiu in judetul Bihor Nagysza’onta
Gro3salontha

Cnsana Romania Se afld in sud-vestu
Judetulu) Binor 1anga frontiera cu — municipiu i localitate de fronbera[t] —
Ungaria e
Cupring (ascunce]
1 Geografie
2 [stone
3 Demografie
4 Econome
5 Educatie. culturd si sport
6 Obiective turistice
7 Cartiere
7 1 Centrul Salontei
72 Cartierut Gara
7 3 Cartierul Avram lancu
8 Politica s1 administratie
8 1 Orase infratite
9 Personaitati

$tema

Geograﬁe madficare | modifisara sursd

Municipiul Salonta este situat in pariea de vest a @ Salonia
Romanie:. in sud-vestul judetulul Biher ia 39 km de

Municipil Cradea dinta de judet] pe drumul E
67135113 14 km de punctul de trecere a frontiere)

spre Ungaria Salonts - Micherechi (Menkerdk - pe

unguraste;

Cu 0 suprafata de 170.04 km* Salonta este ai
doliea oras ca suprafata din judstul Bihor dupa
QOradea

Balonta (Romania)

Pozitia geografica
Coordonate: Q 46°48'0°N 21°29'00"E
Municipiul se inftinde in Campia Salontei, strabatut

de paraul Culiser Detine resurse de apa fermald Tadd B Rominia
Regiune da Regiunea de dezvoitare Nord-
neexploatate
dexvoltars Vest
. Judst U Bihor
Istorie moditsare | vaa frare sursd

Municipiul Salonta, al doilea ca numar de locuitori din judetul Bihor dupa
municipiul Oradea, este asezat in extremitatea vestica a tarii, langa granita
cu Ungaria. Conditiile naturale specifice zonei de cAmpie au favorizat
existenta asezarilor omenesti din cele mai vechi timpuri. Prima atestare
documentara a localitatii Salonta dateaza din anul 1332 cand, Tntr-un act
papal, asezarea este numita "socerdas de Ville Zalantha". Ulterior, numele
localitatii a suferit mai multe modificari pentru ca, in anul 1587, sa se
ajunga la forma "Szalonta",

Etimologic, denumirea este probabil inruditd cu cea a altor localitati
romanesti (cu denumiri de origine slava) precum Slatina, Zlatna sau Slanic,
a caror semnlfcatle fn limba romana este "Séarata." Poate fi de asemenea
derivata din maghlarul "szalona" ("slanina"), un termen cu aceeasi
semnificatie etimologica, iar in context regional - denumirea a dous sate
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invecinate este probabil legata de tipul de animale crescute in regiune:
Madaras, de la maghiarul "madar” ("paséare"), iar Tulca de la maghiarul
“tulok” ("boi") - poate face referire la numerosii crescitori de porci din
perimetrul sau.

Pana in secolul XVI, Salonta apartinea familiei nobiliare Toldi si nu are
mare importanta in zona, mai ales datorita situarii in vecinatatea Cetatii
Culiser, puternic centru pcllt|co economic si care in secolul Xl a fost
ridicats la rangul de oras. In aceasta perloada satul Salonta cuprindea

aproximativ 50 de case asezate intre mlastini si stuf avand circa 250-300
de locuitori.

Turcii distrug in 1598 atat Cetatea Culiser cat si vatra veche a Salontei.
Cetatea nu va fi repopulatd dar, dupé o scurté perioada, Salonta se reface.
Acest fapt se datoreaza intoarcerii unei pari din populatia refugiata. Tn plus,
din ordinul principelui Ardealului, Bocskai Istvan, trei sute de osteni liberi ce
aveau ca sarcina apararea tinuturilor de margine mpotriva turcilor se asaza
aici. In aceeasi perioada se ridica turnul de paza din centrul asezarii,
cunoscut azi ca "Turnul Ciunt". El servea ca post de observare. Ostenii
Salontei au primit importante suprafete de pamant si se bucurau de
privilegii care mai tarziu au fost sporite prin acordarea titlurilor nobiliare.

Privilegiile si libertatile acordate locuitorilor au determinat cresterea
numerica a populatiei orasului si transformarea lui intr-un puternic centru
economic, mai ales Tn urma dreptului de a organiza targuri.

Salonta in Harta losefind a Comitatului Bihor, 1782-85

Deoarece orasul se afla la extremitatea prlnclpatulw Transilvaniei si Tn
vecinatatea teritoriilor stépanite de turci, in Targul Salontei se intalneau
negustorii veniti din Transilvania cu cei din zona de ocupatie otomana.
Schimbul intens de marfuri determina dezvoltarea rapida a asezarii si
aparitia micii industrii: argasitul pieilor, opincaritul, cizmaritul, blanaritul,
tesatoria, fieraritul. Bunurile produse satisfac necesitatile locale si se desfac
si in targurile estice si sudice din Tinca, Beius, Ineu, Chlsmeu Crls sifn
targunle din zona de ocupatie otomand, la Gyula si Oroshaza.

Imparatul Leopold intareste privilegiile locuitorilor Salontei dar in 1700
Curtea Imperiala renunta la serviciile militare ale ostenilor liberi si anuleaza
privilegiile acestora. Acest fapt duce la disensiuni intre locuitorii Salontei si

familia nobiliara Eszterhazy, proces ce se va incheia in anul revolutionar
1848,

Tn timpul Revolutiei de la 1848, poetul Arany Janos (1817 - 1882) se
distinge prin activitatea sa. Versurile sale oglindesc participarea poetului la
evenimente.

Dupa o scurté perioada de libertate, teritoriul Salontei este reintegrat in
Imperiul Habsburgic sub un regim absolutist. La inceputul secolului XIX,
mestesugarii se organizeaza in bresle. Prima breasl&, cea a cizmarilor, se
infiinteaza in anul 1820, iar cea a tabicarilor in 1836. In 1872, meseriasil,
cu exceptia cizmarilor constituie Uniunea Mixta a Meseriasilor. La sfarmtul
secolului XIX, in evidenta meseriasilor figureaza aproape 500 de mesterl cu
brevete de functionare.

La cumpana dintre secolele XIX si XX tinutul se dezvolta intens. In aceasts
perioada incep lucrarile de desecare a mlastinilor, construirea liniei ferate si
apar primele institutii cu caracter capitalist in industrie si comert. De
asemenea, se inreglstreaza un puternic afiux al popu!atlel rurale spre oras.
Miscarea popoarelor europene pentru autodeterminare ce urmeaza
Primului Rézboi Mondial duce la destrdmarea Imperiului Habsburgic si
constituirea statelor nationale. In noile conditii, Salonta marcheaz unul din
punctele de granita dintre Romania si Ungaria.

9
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constructoare de masini.

Demografie

Dezvoltarea industriei orasului se accentueaza dupa 1948 prin infiintarea
unor noi unitati economice. Salonta devine astfel un oras cu o economie
industrial-agrara in continua dezvoltare. Industria alimentara, industria
textilelor, a confectiilor, a pielariei, a blanariei si a incaltamintei precum si
prelucrarea lemnului sunt ramuri industriale cu vechi traditii in zona. in
prezent, 65% din productia totala a orasului o constituie industria
alimentara. Alaturi de acestea a aparut si s-a dezvoltat industria

Confarm
populala mumcipiulu
a 15792 de

Salonta se Hdlca

loeuiton, in scadare fala de

cdand fusesera inragistrall 17.735

de locuiton Majoritatea
lacuonion sunt (53 1
_ i minantal s 36.06%) s
Componenta etnica a Componenta confesionala a . ,
A . (1 929, arpaniiu B 379% nu
municipiula Salonta municipiului Salonta e u anpaniiu L
S8 CUno aparnenanta elmeca
Reformat (43 918,
) Din punet de vedeie confasion:
Lok 3}
1 Rarriano-catolio (6 340 cal mail multl locuitar sur
| Boplist (3 (A4.91%), ou minontill de
Panbiorstall (1 47 .
1 Panticrstat (33.16%) 6. 31%
£} i
(22750051
(1.17%), lar pantru 9,07% nu se

cunoasle apartenenta confesionala

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

Valea Culiser este un canal artificial situat in judetul Bihor, care traverseaza
municipiul Salonta si se intinde pana In Ungaria. Canalul porneste din raul
Crisul Negru, in apropierea localitatii Taut, si este utilizat in principal pentru
irigatii si drenaj. Dupd ce traverseaza Salonta, canalul continua in Ungaria,
unde se uneste cu alte canale si se varsa in raul Kéros, la nord de orasul
Békés .News.ro+6Wikipedia+6Digi24+6

De asemenea, Tn trecut, retelele de canale din zona Salonta, inclusiv cele
din Valea Culiser, au fost subiectul unor discutii privind drepturile de pescuit.
Asociatia Judeteana a Vanatorilor si Pescarilor Sportivi (AJVPS) Bihor a
sustinut ca anumite canale colectoare, inclusiv cele din reteaua Culiser, sunt
administrate de céatre ei, ceea ce a generat controverse legate de accesul
pescarilor sportivi .Roménia
Geografica+4Wikipedia+4crisuri.rowater.ro+4rapitori.ro

In concluzie, Valea Culiser este o componenta importantd a infrastructurii
hidrografice din zona Salonta, avand roluri multiple Tn irigatii, drenaj, recreere
si dezvoltare durabila.

UTILITATI EDILITARE

= Retea de energie electrici: da
= Retea de apa: da

= Retea de termoficare: nu

= Retea de canalizare: nu

= Retea de telefonie: da

AMBIENT

In prezent, Valea Culiser face parte dintr-un proiect major de infrastructura
care vizeaza reabilitarea digurilor si amenajarea de piste pentru biciclisti pe
0 lungime totala de peste 190 km in judetul Bihor. Una dintre aceste piste va
fi construita pe digul de pe malul drept al Canalului Colector, de la confluenta
cu Valea Culiser pana la raul Crisul Negru, traversand localitatile Salonta,
Ciumeghiu si Avram lancu
News.ro+1Bihoreanul+1News ro+2crisuri.rowater.ro+2Bihoreanul+2
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CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

Zona Mediana Salonta

26

DESCRIEREA PROPRIETATII - TEREN

AMPLASAMENT

Proprietatile subiect sunt amplasate in Salonta, in imediata vecinatate
a vaii Culiseru

VECINATATI

La mica distanta proprietati rezidentiale

CARACTERISTICI
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CONCLUZIE PRIVIND
PROPRIETATEA

» Proprietatea este amplasatd in zona mediana

2.7
Nr.cad./ Suprafala Suprafata
Nr.Crt Nr. CF N|.' to ’ Nr Topo Nume Prenume/ Denumire proprietar  din acte masurata Categoria de folosintd
- =, T-IOP. © (mp) T (mp) .
MADA DENISA ALEXANDRA, MADA
MARIUS-FLORIN - asupra
L 109389 109389 constructiilor, BRD - GROUPE 1286 60
SOCIETE GENERALE S.A. Curti constructii, Arabil
2 109388 109388 GOINA ROXANA DORINA, 1466 51 Curti constructii, Arabil
LAZA SIMONA-ALINA,
3 101215 HOREAS BLAJ FLORICA-MARIOARA 2110 128 Curti constructii, Arabil
GREC MIHAI-GHEORGHE, GREC
4 114455 114455 RAMONA-IOANA 508 265 Arabil
5 112056 112056 GREC VIORICA 1407 16 Curti constructii, Arabil
SZELL ILEANA, SZEL ILONA,
6 11726 111726 PAPP |LONA-MARGIT 968 30 Curti constructii, Arabil
BUZ VICTOR-ALIN, BUZ MELITTA-
/ 113784 113784 ERIKA 1040 i Curti constructii, Arabil
8 110741 1004/1, 1005/1 CIONCA NICOLETA-DENISA 1003 36 Curti constructii, Arabillte
9 105790 1016, 1017 CSEPREGI SANDOR ATTILA 939 23 Curti constructii, Arabilite
MOLNAR ECATERINA, TENKEI
10 113019 113019 ALEXANDRU 847 28 Curti constructii, Arabil
MESZAROS STEFAN, MESZAROS
1109770 109770 GIZELA IULIANA 848 47 Curti constructii, Arabil
12 109601 109601 KISS STEFAN, KISS FRANCISC 1234 15 Curti constructii, Arabil
13 109587 708, 709, 710 BONCZOS LAJOS 1529 37 Curti constructii, Arabillte
MADOS MARIA AGNES, MADOS
14 105252 706, 707 ZOLTAN, MADOCS ATTILA, 1564 45
MADOS ANDREA-ANNA Curti constructii, Arabillte
SZEGI ILEANA, SUCIU ILONA,
S fosese 70412, 70512 SZEG| SANDOR ZSOLT, SZEL AGNES . 5 . . .
Curti constructii, Arabil
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-
16 113746 113746 IOANA, BOGDAN SERGIU-DAN, 705 120
BOGDAN BIANCA GEORGIANA Curti constructii
CRACIUN FLORIN,
CRACIUN SIMINA-IOANA, BOGDAN
17 113747 113747 SERGIU-DAN, 1410 284
BOGDAN BIANCA GEORGIANA Curti constructii
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-
18 113748 113748 IOANA, BOGDAN SERGIU-DAN, 2115 349
BOGDAN BIANCA GEORGIANA Curti constructii
19 103368 3059/1, 3060/1 ANDRONACHE |IOAN-CRISTIAN 598 25 Curti constructii, Arabilite
20 107375 107375 CRETU NOEMI 820 153 Curti constructii, Arabil
KOCSIS TIBOR CSABA, KOCSIS
21 107493 107493 JUDIT MARGIT 1939 110 Curti constructii, Arabil
22 110443 479, 480 BAKTAI TUNDE 1385 46 Curti constructii, Arabilite
KERTMEG! ALEXANDRU
23 13853 91411, 915/1 KERTMEGI EMERIC . 27 Curti constructii
24 105670 914/2, 915/2  CSUTH ALEXANDRU 644 106 Curti constructii, Arabil
KISS FRANCISC
25 1449 916 KISS FERENCZ 716 121 Curti constructii
26 108612 108612 FABIAN ERZSEBET-EVA 1172 75 Curti constructii, Arabil
27 106796 106796 ILLYES GABOR-MARTON 713 45 Curti constructii
28 113367 923, 924 JAMBOR ZOLTAN-ALEXANDRU, 1241 90

JAMBOR EVA Curti constructii, Arabillte
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IIl. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE .

3.1

DEFINIREA PIETEI $I

Piata terenurilor intravilane, situate in ors Salonta, judetul Bihor, in zone

SUBPIETEI similare cu zonele de amplasare a parcelelor subiect.
e Zona rezidentiala
NATURA ZONEI e Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

Din punct de vedere economic: zona cu somaj mediu

OFERTA DE TERENURI
SIMILARE

Mica

CEREREA DE TERENURI
SIMILARE

Mica

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

Cererea mai micd decat oferta pe fondul scaderii posibilitatilor de
finantare si a reticentei investitorilor.

PRETURI! iN ZONE
APROPIATE PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: 23 euro/mp
Maxim: §5 euro/mp

CHIRII IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: nu este cazul
Maxim: nu este cazul

CONCLUZII §1 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

Cererea mai mica decéat oferta, situatie la care s-a ajuns in principal
datoritd lipsei creditarii si a interesului scazut pentru investitiile
imobiliare in zona.

In zona studiata exista o piata imobiliara restransa, inactiva putem
spune, astfel ca sau luat in considerare nivelul mediu de preturi pentru
immobile similar din zone similar a arealului studiat.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-salonta-exterior-sud-325mp-253382898
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ judetul-bihor/salonta?map-
latitude=46.800848926636625&map-longitude=21.652679442524924& map-zoom=15

< C %5 imobiliareso/vanzare-terenune constructi/udetul hihor/salonta?miap-latirude =46 800848926630625&map-lonyitude o a 9% D o

= imobiliarero »~ | o

Teren Intravilan, Salonta

16.900 € °

TEREN ULTRACENTRALIN SALONTA

230.000€ °

RECO Teren intravilan si extravilan, in
Salonta

16900 €

169.000 € o

Teren Intravilan 20000 mp. ptus cladire
statie Peco

95.000 € °

Teren in parcul industral Madaras la intrare
in oras Salonta
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olx.ro/d/oferta/de-vanzare-teren-IDjqn6F.html

De vanzare teren

35 000 €Pre§uleneqociabil

1
|

] PROMOVEAZA _ REACTUALIZEAZA
Persosnafizica || Suprafata utda: 626 m* Extravilan / intravilars Intravdan
DESCRIERE
De vanzare 1eren intravilan 626 mp in via Csutakos, Salonta
Tel Q7=reeee 39
1D 287035737
Trlmite mesa)
-y Butca Adrian

Pe L ¢in rlie 2023
~cty p2 1! ma 2023

. 075 678 0339

Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
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»
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LOCALITATE
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DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat
T @ ofin reptusile ©

SLMALGiCE
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.

Cunoagterea si compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai buna utilizare”.

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifici cea
mai profitabild utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Prin urmare “cea mai buna utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara.

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL:

“Utilizarea rezonabild, probabila i legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utiliziri

Evaluatorul trebuie sa faci deosebirea intre analiza considerand terenul liber si analiza considerand
terenul construit §i raportul de evaluare trebuie sa identifice, explice si justifice scopul si concluziile aferente
fiecarei utilizari.

Cea mai buna utilizare a terenului liber trebuie sa tind cont de utilizarea actuald si toate utilizérile
potentiale.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuaia.

Existd 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare $i anume:

= estimarea valorii separate a terenului
* identificarea tranzaciilor cu terenurile libere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineasca 4 criterii:
s& fie permisibild legal

posibild fizic

fezabila financiar

maxim productiva.

R bh=~

Permisibila legal

In toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa
analizeze reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictii privind
constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Tnchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bun3 utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul
de inchiriere.

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologic a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul
unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), afecteaza utilizarile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, ap3, electric, gaze, agent
termic).

Structura geologicad a terenului poate impiedica (sau face foarte scumpd) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsoluri etc.

Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare consideratad mai buna.
Fezabild financiar
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Toate utilizérile din care rezults fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.
Pentru a determina fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheltuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de

fructificare a capitalului propriu si daci aceasta este mai mare sau egala cu cea agteptata de investitori pe piat3,
atunci utilizarea este fezabil

Maximum productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare
valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piatd pentru acea
utilizare.

Valoarea rezidual3 a terenului poate fi gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie)
§i scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.

5.1.3. Cea mai buni utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin prisma criteriilor amintite i a conceptului care defineste cea mai buna utilizare, determinant in cazul
de faté este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceasts zond, densitatea populatiei $i concurenta pe tipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiazd de informatii in ceea ce priveste structura geologicd a terenului, dar

consideram ca este legal permisibila construirea de spatii administrative sau comerciale, avand in vedere scopul
evaluarii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui dat3 unei proprietai
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati in functie de rata
de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit.

In cazul de fata avand in vedere c& terenul este practic partea din spate a gradinii si este utilizata ca catare, in

prezent aceste suprafete ele fac parte din zona de protective a vaii Culiseru, astfel consideram ca aceasta este
cea mai buna utilizare.

Deprecierea

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari

tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cause majore, care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferci
asupra acestuia.

2. Deprecierea functionala - o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparative cu
substitultul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiei, a
materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.

3. Deprecierea externa (economica) - o pierdere de utilitate cauzata de un factor din extereiorul activului, in
special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
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concretizeaza intr-o pierdere de valoare.. Reprezinta afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exteriore proprietatii.
(Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor de piata nefavorabile). Din pricina caracterului imobil,
proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).

Suma tuturor acestor componente reprezinta deprecierea totala a constructiei. Piata recunoaste
aparitia deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze perceptia pietei asupra efectului deprecierii.
Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scaderea acesteia din costul nou (de
reconstruire sau de inlocuire), evaluatorul poate determina costul net al constuctiei:
Costul nou (de reconstruire sau inlocuire) al constructiei

- Deprecierea totala

=> Costul net al constructiei

Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare:
Costul net al constructiei
+ Valoarea terenului
=> Valoarea de piata a proprietatii imobiliare

VI. EVALUARE

REGLEMENTARI $| CADRU LEGAL

VS = Cadrul general

IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare

IVS§ 102 - Implementare

IVS 103 - Raportarea evaluarii

IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

STANDARDE INTERNATIONALE DE
EVALUARE Editia XII-a 2019

Oooocog

CADRU LEGAL * Legislatia in vigoare

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE - MdDURI DE ABORDARE

Pentru estimarea VALORI| DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2021 — Ghid de evaluare GEV
630, prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, i anume: abordarea prin cost, abordarea prin venit si
abordarea prin piata.
ESTIMAREA PRJUDICIULUI

Pentru estimarea prejudiciului evaluatorul a apelat tot la abordarea prin piata folosind rationamentul: -
cu cat este afectat terenul ramas neexpropriat din fiecare parcela, astfel in functie de corectiile pe care le-ar

suferii fiecare parcela in cazul unei vanzari normale sa estimate prejudicial adus proprietarului cu prilejul
exproprierii.
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6.3 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

BAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabile

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditile de finantare, conditiile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecieriior si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata

Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri
(in cazul negocierilor si tranzactiitor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
imobiliare, proprietari si dezvoltatori imobiliari.

Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentru ca ar putea favoriza o anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)

Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipul proprietatii imobiliare subiect si
trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile tranzactionate intr-un trecut nu prea indepartat.

Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internationala. In cazul
proprietatilor imabiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul altor tipuri de proprietati
imobiliare.

Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata

Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc
tehnici cantitative si tehnici calitative

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)
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Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relative
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ideal,
vanzarile / ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate.
Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de
perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici, Un exemplu detaliat de analiza de perechi de
date este prezentat in acest capitol.

Abordarea prin comparatii se preteaza in cazul terenului de fata /1!
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DESCRIERE TEREN SUBIECT

Localizare : Strada Avram lancu 8, Salonta 415500, Romania

Proprietar :

MADA DENISA ALEXANDRA, MADA MARIUS-

FLORIN

_Forma de propriet_até_:

__ Carte Funciara 109389 LR

0

__Suprafatain Acte: | 1286 Sarcini

[ Tip Teren : Intravilan

PGA_loc

Categorie de Folosinta ; e giRe 3 aaT el

Front Stradal : 0

Deschidere : m

C.M.B.U,

i Imprejmuire : 0

109389

Topografie : Neregulat

DA
0,1

Utilizare
Gradina

Acces la teren : 0

Utilitati ; B A/ C Curent

" » Tip sol : 0

Clasa sol ; 0

[ Functiuni PUG : 0

. Vecinatati: j Proprietati private

Vecinatati Nord : | 0

Mediana

| MaADA DENISA ALEXAT T

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinat_ati Est: o

0
0
0

COMPARABILE

Suprafata (mp)

Pret Total

Pret Unitar / mpi

Localizare

Zonare

Utilitati

Cheltuieli imediate

Front Stradal
Conditii drum
Topografie
~ Utilizare

Oportunitati :

drept de IPOTECA - BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE S.A.,

Recomandari

| IRz erENY] 2025-05-20

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

Zona inundabila

COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa : Aferent ; Zonare ; Tip Teren: Utilizare ;

Strada Avram_lancu 8,_ =
Salonta 415500, Romania

Teren expropriat 1 Mediana Intravilan Gradina

Suprafata totala_parcela )

Topografie : | Utilitati : Accesibilitate : C.M.B.U.

~ Neregulat | A/C, Cu = ] 0
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie | I it | Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp)

Comparabila C (Euro/mp)

Pret oferta E/mp 32,00 56,00 23,00
OFERTA OFERTA OFERTA
oreclie pt. oferta Teren expropriat 1 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
" Pretcorectat i 28,80 50,40 20,7
A _ _ egra egra egra
ectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei _— - = -
Pret corectat 28,80 20,70
. lLepaw la piata ]
e
valoarea corectiei - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
| NORMALE ormale ormale ormale
ectie 0% 0% 0%
valoarea corecliei - = -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
e & -
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
e 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
3 Avian g Ir. lon lla a ako Andre esa
ectie 0% -10% -15%
valoarea corectiei . -5,04 -3,105 a
Pret corectat i 28,80 45,36 17,60
BT =T ARG e L 626 5
0 -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,80 36,29 17,60
il ot OB i D b, .
orectie -10% -10% -10%
valoarea coreciei i 2,88 |- 454 |- 1,76
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
BT Y urenl - a < h S S A <
ore 0% -15% 0%
valoarea corectiei - = 6,80 -
Pret corectat 18,72 24 95 15,84 |
ore -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 454 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
N=l- : 3N = a Asfa Asfa acada
0 0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
Thew m TEEEN edia entra Pefife
aorectie 0% -10% 5%
valoarea corectiei I - |- 454 0,88
Pret corectat 15,84 15,88 16,84
aclie 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00
Pretcorectat | = 15,84
CTIE TOTAL NETA B
bEEneE % ] [ =
_ Carecta fotal bruta % SORC Tl 8RR
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Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARETO

Valoare Unitara

judiclu generat prin expropriére | £l
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot li tranzactii realizate | COMP B
sau la sladiu de oferta, acestea sunt OFERTA OFERTA
Evaluatorul estir am de negociere fafa de oferla proprit

COMP A

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: =F
Integral Integral Integral

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietati :

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidliilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare

COMP B
I piata
0%

COMP B

COMP C

[ERVE]] la piata

Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului

. . 3 - Normale Normale
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt:
0% | 0%
Activul subiect NECESITA cheltuiell imediate pentru a putea fi uliizat conform COMP B
deslinatiel, iar comparabilele
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt 0%

Conditiile de piata la care este evaluat activul |
sunt aferente perioade
ajustarile penlru cond i ] 0%

COMP A

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP A
comparabilele sunt inferioare la acestea find: str. lon llariu
ajuslarile pentru diferentele dinlre amplasamente sunl: 0%

-15%

Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP A ) COMP C
azul de fata acestea sunt 5205 1565

-25% 0%
Se eslimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA Sed i

; . -10 =109 -10%

Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL e 16% -

Se eslimeaza ajustarile penlru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imoh subiect, ca find

Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele fiind -10% -10% -10%

asemanatoare subiectului, ca find

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a aclivului Macadam
0%

subiect se prezinta astfel 0% 5%

Imobilul subiect este amapl | Median
ajusiarile pentru comy bile raportat la activul subiect se prezinta astfel 5%

Ulllizarea actuala si/sau j ntiala a imobilelor comparate : Rezidential
Rapartandu-le la activul subiect apreciem 0%

Saries:




- Evaluare imubifiara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Ealician, seria E.E.J. Nr; 247

Suprafata Valoare Valoare
Localizare 2 AFERENT Tip Teren Val Teren LEI :
z ] Expropriata | R/mpp \Prejudiuciu LEL| Despagubire LEI |
A0T AVTANT 1dNCi s, ] = ol |

109389 Salonta 415500, Teren expropriat 1 | Intravilan 15, 4.728,86 220,63 4.949,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @@ ® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII LRVEERL VY

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitagi 80 50

“I.Cy deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.V si sunt
la o distanta semnificativad fatd de locul de bransare posibild la orice tip de wutilitdti (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor). se reduc cu 50%.

®)_valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasti limita, se reduc cu 45%.

@ _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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DESCRIERE TEREN SUBIECT

Teren expropriat 2

Localizare :

Strada Tmparatul Traian 2a, Salonta 415500,

Romania

Proprietar:

GOINA ROXANA DORINA,

Farma de proprietate :

Carte funciara 109388

Proprietate privata,1/1

Nr Cad: 109388

Suprafata in Acte: 1466 MSarcini

PGA_loc

TipTeren:  [ECHTSI NN Torografie

Categorie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal :

0

Deschidere :
Imprejmuire :

C.M.B
0

0,1
Neregulat

Utilizare

U.

Acces la teren :
Utilitati :

Tip sol :

Zonare:

| Clasa sol :
Functiuni PUG :

Administrator

Vecinatati ;
Vecinatati Nord :

Riscuri :

~ Vecinatati Sud :

B Vecinatati Est :

Vecinatati Vest :

| Oportunitati :

Zonare Fiscala ;

Mediana

GOINA ROXANA DORI [PEIERATEY

_ Restrietiis |G 5025-05-20

0

Recomandari

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

COMPARABILE 1 COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal | DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie ' Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa ; Aferent ; Zonare : Tip Teren : Utilizare :
Ssujgslgzazr;g%l‘gg::’;'i:' Teren expropriat 2 Mediana Intravilan
Topografie : HRIEE T el Accesibilitate :
-~ o & . I (D) B | S
Neregulat 0 1466 0
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie | at | Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00
1 OFERTA OFERTA OFERTA
Corectie pt oferta Teren expropriat 2 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
I Inegral egra egra egra
T 0% 0% 0%
Valoarea corectiei
Pretcorectat |
L] La piata la piata la piata
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectei - - .
Pret corectat [ 28,80 50,40 20,70 |
AL Normale Normale Normate
Corectie
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
D TR
crectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 -
Pret corectat ) 28,80 50,40 20,70
orectie 0% 0% 0%

valoarea corectiei
Pret corectat

il trad paratl T | str. lon llariu St. Via Custakos
Corectie -10% -15%

valoarea corectiei e - -5,04 -3,105
[ Pretcorectat i 28,80 45,36 17,60
. AN 6 :
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17,60
BEERSE WA "y D DA DA
0 e -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1.76
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
0 A/C, Curent
valoarea corectiei = 6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
& _':I | Pla Pla Pla
oreclie -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76 |
Pret corectat . 15,84 20,41 14,08

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Median Pefiferic
Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Rezidential

valoarea corectiei
Pret corectat

E TOTAL NETA




— Evaluare imabiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaliator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J, Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI

VAL ACTUALIZATA EURO
VALOARE TOTALA
Val, prejudiciu | Valoare Unitara
|
I Prijud

U generat prin expropricre ]
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate,

acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza

FPentru propretatile studiate drepturle de proprietate

Jatcrul estime

0%

%
Comparabilele studiate NU sunt afeciate de limitari ale confidtilor de
finantare. astfel ca acestea sunt tranzacionate

SON

M
la mata

subiect, astfel coreciiile aplicate com parabilelor sunt

Aclivul subiect NECESITA cheltuieli im ediate pentru a putea fi utlizat conform

desfinatiei, iar comparabilele :
ajustarie pentru chieiluelle niecesare com par

Condttile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente pericadei;

: SN C COMPE C
ditile de

laa

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect,

com parabilele sunt inferioare la acestea find:
anle pentru diferen

Caracteristicile fizice ale actyulu

ul d
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

5 Suprafata - Valoare Valoare
Localizare AFERENT Tip Teren Val Teren LEI ~
Expropriata . Prejudiuciu LE| | Despagubire LE)
| f

T atraE nmpaTaTar

109388 Traian 2a, Salonta 51 [eren expropriat 2 | Intravilan 4.019,53 | 139,83

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OQ® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA e TEREN DE

. CONSTRUCTII EWVELl v

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitafi 150 :

Zona D cu utilitati 80 50

“.Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale),

D_valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet. Y si sunt
la o distan{a semnificativd fati de locul de bransare posibild la orice tip de wutilitifi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasti limita, se reduc cu 45%.

“_Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Minai Felician, seria E.E.J. Nr. 247

Denumire :

Localizare :

Proprietar :

Forma de proprietate :

Carte funciara

Suprafata in Ac Acte

Tip Teren :

Categorie de Folosinta :
Front Stradal :
Deschidere :

____Imprejmuire ;
Acces la teren :

Clasa sol:

___Functiuni PUG:

Vecinatati:

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Teren expropriat 3

Strada Tmpératul Traian 23, Salonta 415500,

Roménia

LAZA SIMONA-ALINA, BLAJ FLORICA-MARIOARA

Proprietate privata

101215 EUETE 3090/13
 20mp  BTEE
PGA_loc
Intravilan Topografie :

Curti constructii

0,1

Neregulat

Utilizare
1 0
0 C.M.B.U.
0 0

Zonare :

 Vecinatati Nord :

| VecinatatiSud :

_ Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

COMPARABILE

Suprafata (mp)
Pret Total

i Cheltuieli imediate_
Front Stradal
Conditii drum

Topografie
Utilizare

| compa COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
Pret Unitar / mp i 32 56 23
str. lon Hariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
nare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfait Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential

Riscuri ;

Localizare
Zo

Zanare Fiscala :

(8]}
Mediana

Administrator

—I —m‘”m hl 201

E Oportunitati :

| Lazn SIMONA ALINA Data Eval

B 025 0520

0

este gresita suprafata in CF.In loc de 2110 scrie 211

Recomandari

Curs valutar Lei /Euro

5,0848
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- Evaluare imabiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Safonia - evaluator Hodisan Mibai Felician, seria EE.J. Nr: 247

Adresa:

gada-impéralul Traian 22,

Salonta 415500, Romania |

Topografie :

N ulat

|_Unitate de comparatie

Aferent : Zonare : Tip Teren : Utilizare :

Teren expropriat 3 Mediana Intravilan

Su?)rrata totam)arcela_
(mp) S|t
2110 0
TABEL COMPARATII DIRECTE

Utilitati : Accesibilitate :

Pret oferta E/mp

Valoarea corectiei
Pret corectat

Valoarea corectiei
Pret corectat

Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
32.00
OFERTA OFERTA OFERTA

Integral Integral Integral

_ Lapie

valoarea corectiei

Pret corectat

B A
valoarea corectiei
Pret corectat

o 3
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat 28,80 50,40 20,70
L X
orechie
valoarea corectiei
" Pretcorectat
e m_
arect
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17,60 |
(S Cpsasss D/ A D/
-10% -10% -10%
valoarea corectiei 2,88 |- 4,54 |- 1,76
| Pretcorectat 18,72 31,75 15,84
e 0 AIC, Cure AC, Curent, Ga AC, Cure
0% -15% 0%
valoarea corectiei - L 6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
orect -10% -10% -10%
valoarea corectiei |- 2,88 |- 4,54 |. 176
Pret corectat 15,84 20,41 14,08

) __Coreciie_
valoarea corectiei
Pret corectat

Asfalt Asfalt

Median Central

Pret corectat

5%
valoarea corectiei = 4,54 0,88 |
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
AR g Rezidenta Rezidentia Rezidentia
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei T 0,00 0




— Evaluare imobiiara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluatar Hodisan Miksi Felician, sena E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Val. prejudiciu Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzaclii realizate S B COMP I
sau la stadiu de oferta, aceslea sunt; O OFERTA OFERTA

Pentru proprietatile sludiate dreplurile de proprietate sunt transmise:

Evaluatorul esimeaza ajustarile pentru transfarul proprietatii

Integral

Integral

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :
Evaluatorul eslimeaza ajustarile pentru conditile de finantare:

COMP A
E]

COMP C
piata la piata la piata

COMP A
Conditille de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului NGTElE
sublect, astfel corectile aplicate comparabileior sunt;

Normale

0%

Activul subiect NECESITA cheltuieli imeadiate pentru a putea fi ullizal conform
deshnanel iar comparabllele

co M_F' [
ML

COMP B
NU

Conditiile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente pericadei:

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:
ajustarile pentru diferentele dintre am plasamente sunt

COMP B

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP A
cazul de fata acestea sunt; 525

-25%

Se estimeaxa ajustarile pentru SUPRAFATA

-109 -10% -10%
meaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% L 2

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca find:

Se estimeaza ajustarile peniru TOPOGRAFIE, comparabilele find -10% -10% -10%
asemanatoare subieclului, ca fiind:

Caile de acces ale comparabhilelor, raportate la calea de acces a acivalui m
subiect se prezinta aslfel:
N N ) Pefiferic
» 5e prezinta astie 0% -10% 5%

Rezidential Rezidential R e

0% 0% 0%

{
|

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-7,16; 55%

~40,12; 855,
40, 12; -72%

-7.16; 0,07

-40),12; -3,98

33



— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evafuor Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J, Nr: 247

| raf eren are Valoare
Nr CRT I_Nr CF Localizare ROpe G AFERENT Tip Teren bl Val Teren LEI e | £

Expropriata | | R/mip Prejudiuciu LEL| Despagubire LE|.

Strada imparatul

|
1 101215 A 128 Teren expropriat 3 Intravilan 5 10.088,24 611,99 10.700,00
| Traian 23, Salonta |

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA Q@@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VYALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII CIVEZE, Vil

Zona A cu utilititi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

*.Cu deschidere la drum national, Judetean, comunal (conform schitei cadastrale),

O _valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.t si sunt
la o distan{d semnificativd fatd de locul de brangare posibila la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depésesc aceasti limit, se reduc cu 45%.

®Se va lua in considerare zonarea aprobati de Consiliul Iocal al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriete Teren Oras Salonfa - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 4

Strada fmp3ratul Traian 21a, Salonta 415500,
Romania

Localizare :

Proprietar : GREC MIHAI-GHEORGHE, GREC RAMONA-IOANA

_Forma de proprietate ; Proprietate privata
Carte funciara 114455 VXY 114455

_ Suprafatain Acte : [ IECIET I sorcini [0
™ PoAtoc NN

_ TipTeren:  [UNEVIEN Topografie : IP
Categorie de Folosinta : Arabil Utilizare V '
. Front Stradal : 0
| Deschidere : __ 0 C.M.B.U.
Imprejmuire : 0 0
Acces la teren : A

Utilitati : 0 Zonare Fiscala : RLGooglE;
Tip sol: 0 Zonare : [l Mediana
Clasa sol: 0 LUIGIGIGIETT M GREC MIHAI-GHEORG DEER2E ] Curs valutar Lei /Euro
Functiuni PUG: 0 | Restrictiis | TG 2025-05-20 | 5,0848
| Vecinatati: 0
| Vecinatati Nord : 0 Riscuri : 0
___Vecinatati Sud : 0 |
___ Vecinatati Est: 0
Vecinatati Vest : 0 Oportunitati :

0

Recomandari

COMPARABILE 1 COMP A CoOMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
~ PretTotal 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp | 32 56 23
 Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum | Asfalt Asfalt Macadam
Topografie | Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential

—

35



Adresa :

Strada imparatul Traian |
21a, Salonta 415500,

Topografie :

Neregulat

Aferent :

Teren expropriat4

Utilitati :

0

| GRILACALCUL &

Unitate de comparatie

Prot oferta E/mp

Coreclie pt. oferta
Valoarea corectiei

Pret corectat

Coreclie
Valoarea corectiei
Pret corectat

arectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Zonare :

Mediana

Suprafata totala

508

parcela
(mp)

Tip Teren :

Intravilan

0

TABEL COMPARATII DIRECTE

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Miai Falician, seria E.E.J. Nr: 247

Accesibilitate :

Utilizare ;

_Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

OFERTA

32,00
OFERTA

56,00

OFERTA

23,00

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

orectie
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

Coreclii
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectigi

R0 =, - Y

Pret corectat

coracti
valoarea corectiei

e oy -

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

3 =
valoarea corectiei
Pret

Normale
0%

Normale

0%

-10% -10% -10%
-3,2 -5,6 -2,3
28,80 50,40 20,7
eqgra eqgra eqgra
0% 0% 0% T
il 28,80 50,40 20,70
a plaia ap d pla@
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70

Normale
0%

50,40

28,80

-7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
DA ) DA
-10% -10% -10%
2,88 |- 4,54 1,76
18,72 31,75 15,84
| 0% -15% 0%
= 6,80 =
18,72 24,95 15,84
-10% -10% -10% 4
2,88 |- 4,54 1,76
15,84 20,41 14,08
Asfalt Asfall Macadam
- - 0,88
15,84 20,41 14,96
ed = Pefife
0% -10% 5% |
= 4,54 0,88

— =L M ![-

corectat T

Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Exoropriere Teren Oras Salonta - evaluatar Hotisan Miai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
TIP VALORI VAL ACTUALIZATA

VALOARE TOT

Valoare Unitara

OFERTA

Ao . ’ ) ) COMP A € COMP C
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate suntiransmise —— - ————
Integrai Integral

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii ; 0%

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de J) COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru condilille de finantare: 0% 0% 0%

e . o . T COMP B COMP C
Conditiile de vat::atre a;e |proprle;.t‘alanlor l§tu<t1|ate SUNT s:|m|”are CL: ale activului NBIEE Normale
sublect, astfel corectiile aplicate comparabllelor sunt:
P 3 0% 0% 0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP C
destinatiei, iar comparabilele : NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunl: 0% 0%
Condltile de piata la care este evaluat activul compB COMP C
sunt aferente perloadei:  2025-05-20 la zi fa zi
ajustarile pentru conditile de piata aplicate com parabilelor sunt: 0%

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, | COMPB
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: Str. Via Custakos
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -10%

;s COMP C
. Andrel Muresan

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzaclile im obiliare, in
cazul de fala acestea sunt:

- ; ) 0%
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA L
- ) ) . -10% -10%

Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 2 L

Se eslimeaza ajustarile pentru UTILITAT), com parabilele sunt -15% 0%

emanatoare avand pe teren utilitalile imob subi ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, compa ele fiind I -10% -10%
asemanatoare subieclului, ca fiind:

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a aclivului
subiect se prezinta astfel 0% 0% 5%

Imobilul subiect este am plasat iaEN S EE WE| m
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 0% -10% 5%
Ulilizarea acluala si/sau potentiala a im obilelor com parate Rezidential
ndu-le la activul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-40,12; 85% |
a0,12; -72%
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Exprapriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Locali Suprafata AFERENT B Val Teren Val Teren L1 | Valoare Valoare
1zare ] eren eren -
Expropriata P JR/mp | Prejudiuciu LE1 | Despagubire LEI

114455 Trajan 213, Salonta 265 Teren expropriot 4 Intravilan b 20,885,882 10.895,16 ‘ 31.781,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA O @@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTIO LIVEZL; Vi

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

Y deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

“_valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.™ si sunt
la o distan{d semnificativd fatd de locul de bransare posibils la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile péna la suprafafele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceastd limita, se reduc cu 45%.

@ _Se va Ilua in considerare zonarea aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEY 630 — SALONTA, Exprapriere Teren Oras Salonta - evaluatar Hodisan Minai Felician. seria E.E.4. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 5

Localizare : 0

Proprietar : GREC VIORICA

__Forma de proprietate : Privata
Carte Funciara 112056 [EVIZeETR 112056

Suprafata in Acte : [ IEXCCT I Sarcini
i | PGA_loc 0,1
Tip Teren : jl | ntravilan Topografie : Neregulat
o 1 e R Y RN EW Lirti constructii, Arabi Utilizare
Front Stradal : 0 0
Deschidere : m C.M.B.U.
Imprejmuire : 0
Acceslateren:  RECIE Greu accesibil
Utilitati :
Tip sol :
Clasa sol : Data Eval
Functiuni PUG : _ - [2025-05-20 |
Vecinatati:
B Vecinatati Nord : Riscuri ; Zona Inundabila
_Vc_ecinatati Sud :
Vecinatati Est :

Vecinatati Vest : Oportunitati :

- Observatii:

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

0

Recomandari

COMPARABILE COMP A COMP B COMP C

Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare I str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare | Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobillara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Topografie :

Neregulat T
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Pret oferta E/'mp

Coreclie pt. oferta
Valoarea corectiei
Pret corectat

Aferent :

Teren expropriat 5

Utilitati :

Zonare : Tip Teren :

[¢] Intravilan

Suprafata totala parcela [
(mp)

Accesibilitate :

1407 Teren Greu accesibil

TABEL COMPARATII DIRECTE

Utilizare :

_| Comparabila A (Euro/mp) Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

32,00
OFERTA OFERTA
-10% -10%

56,00

23,00
OFERTA
-10%

-3,2 ] 5,6

-2,3

"~ Corec lie
Valoarea corectiei
Pret corectat

0%

20,7
egra

0%

Coreclie
| valoarea corecuel
| Pretcorectat corectat

50,40

la piata la piata la piata
- 0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
Normale Normale Normale

~ Corecle
valoarea corectiei
Pret corectat

oreclie
valoarea COFeCl‘IeI
Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

I 0% 0%
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
IE : 0 -
28,80 50,40 20,70

28,80

valoarea corectiei
Pret corectat

Corectii
valoarea corectiei
Pret corectat

Str. Via Custakos

20,70
Str. Andrei Muresanu

orectie
valoarea corectigi
Pret coreciat

corectii
valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

Corecte
_valoarea corectiei
Pret corectat

-7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
i DA DA DA
-10% -10% -10%
2,88 |- 4,54 |- 1,76
18,72 31,75 15,84
AJC, Curent A/C, Curenl, Gaz A/C, Curent

6,80

24,95

15,84

valoarea corectiei
Pret corectat

o =
valoarea corectiei
Pret coreclat

2,88 454 |- 1,76
15,84 20,41 14,08
Asfalt
0% 0% 5%
: - 0,88
15,84 20,41 14,96
edia o e
0% -10% 5%
S E 4,54 0,88
_ 15,84 15,88 15,84 |
= Rezidentia Rezidentia Rezidentia
0% 0% 0%
0,00 0
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~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

iu generat prin expropriere | 19
LICATIILE TABELULUI DE COMPARATII

Comparabilele pentru raporta a imobilul subiect pot fi ranzaclii reatizate COM F’_C
N sau la stadiu de oferiz tea sunt OFERTA
Evaluatorul & acie arla propr a de -10%

. COMP C
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise I|‘|'leqral

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietaii D%
COMP C
la plata
0%

COMP C
Normale

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtillor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :
Evaluatorul eslimeaza ajustarile pentru conditile de finantare

COMP A
Normale
0%

0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
0%

ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: 0% 0%

Conditiile de piata la care este evaluat activul | COMP C
sunt aferente perioadei: 5 ¥ la zi
0%

ajustarile pentru conditile de piata aplicate com parabilelor sunt; 0% 0%

COMP B
Normale

Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt:

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, i
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: sir. lon llariu S 5ir. Andrelr Muresan
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactille im obiliare, in \ COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt b 26 1565
0%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

; . -10% -10% -1 0%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 2 2 g
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% -15% 0%
manatoare avand pe teren utilitalile imob subiect, ca fiind
estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele fiind -10% -10% -10%

emanatoare subiectului, ca fiind

" Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului
subiect se prezinta astfel 0% 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat | ) = T
ajustarile pentru comg bile raportat la activul subiect se prazinta astfel 0% -10% 5%

Ultilizarea actuala si/sau polenliala a imobilelor comparale Razidental

Raportandu-le la aclivul sublect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

7/10; 519

-16,16; - 19,84




- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata Val Teren
Localizare e 2 AFERENT Tip Teren Val Teren LEI
| Exprapriata R/mp

i |
112056 1] Teren expropriat 5 Intravilan 15,50

Valoare

Valoare
Despagubire LEI

1,261,03

1.275,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUIL
SALONTA @)@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI EIVEZITVE

Zona A cu utilitati 200 -

LA LONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitagi 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

Y_cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).
@-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct. si sunt

la o distan{d semnificativd fatd de locul de bransare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale §i a declarafiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®_valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pand la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depasesc aceastd limita, se reduc cu 45%.

@_Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 7

Strada Batthyany Lajos 49, Salonta 415500,
Romania

Localizare :

Proprietar : SZELL ILEANA, SZEL ILONA, PAPP ILONA-MARGIT

Forma de proprietate : Proprietate privata

Carte funciara 111726 VEeETE 111726

_Suprafata in Acte : m Sarcini
PGA_loc
Topografie :

T_i_p Teren :
Categorie de Folosinta :
Front Stradal :
Deschidere :

Intravilan
Curti constructii Utilizare

C.M.B.U.

Neregulat

Imprejmuire :

Acces la teren :
Utilitati :
Tip sol :

Zonare Fiscala :

Mediana
LG QIS TE (T SZELL ILEANA, SZEL |L@eEYERAVE]

. Zonaverde  [2025-05-20

Zona inundabila

Zonare ;

Clasa sol :
Functiuni PUG ;
Vecinatati :

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

. Vecinatati No
Vecinatati Sud ;
Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

Riscuri :

Oportunitati :

Cheltuieli imediate

COMPARABILE
Suprafata (mp)
Pret Total
Pret Unitar / mp
Localizare
Zonare
Utilitati

Front Stradal

Conditii drum

Topografie I

Utilizare

este si anexa pe terenul afectat

Recomandari

l COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Adresa:

“Strada Batihyany Lajos 49.
Salonta 415500, Romania

Topografie :

| Curenti,Apa,Canal |

Unitate de comparatie

Aferent :

Teren exproprial 7

Utilitati :

Zonare :

Mediana

Eprafata togla_parcela_ [

(mp)

968

Intravilan

Accesibilitate :

0

TABEL COMPARATII DIRECTE

Tip Teren ; Utilizare :

| Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Pret oferta E/mp

32,00 56,00 23,00
O RTA ®) RTA 0O RTA
Teren expropriat 7 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 207
B 18 ntegral eqra =gra eqra
Coreclie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
',la’r t—__ a plata a pia a piata
oreclie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
- (@] ale 0 e 0O dale
0 0% 0% 0%
valoarea corectiei - . £
| Pretcorectat 28,80 50,40 20,70
T SNy
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
e 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pretcorectat 28,80 50,40 20,70
Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Corectie -15%
valoarea corectiei - -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17 60
— - E—,, _—
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat - 21,60 38,29 17,60
= vt DA DA (1A
orectie -10% -10% -10%
valoarea corectiei 2,88 4,54 1,76
Pretcorectat | 18,72 31,75 15,84
1 A . =i %
e 0% -15% 0%
valoarea corectiei - 6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
e -10% -10% -10%
valoarea corectiei 2,88 4,54' 1.76
| Pret coreclat 15,84 20,41 14,08
Asfalt Macadam

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

" Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

5%

0,88

Median

14,96

Pefiferic
5%

0,88

valoarea corectiei
Pret corectat

15,84

Rezidential
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria £ E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect polfi tranzactii realizate > CO | COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA

Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de |

COMP A COMP B

Pentru proprietatile studiate drepiurile de proprietate sunt ransmise:
PrepLicE & Rl Integral Integral

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul pre |pr|r talii !

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtillor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare!

COMP A
la piata

COMP B
la piata

COMP C
la piata

0%

COMP A COMP B COMP C
Condltile de vanzare ale proprietatior studiate SUNT similare cu ale activulul B G

Normale Norm ale
sublect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: | 0%
Q

Activul subiect NECESITA cheltulell imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP B

destinatiei, lar comparabilele :

ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt; 0% 0% 0%
Conditiile de piata la care este evaluat activul COMP C i

sunt aferente perioadei: A _ 2025-05-20 la zi

ajustarile pentru conditile de piata aphcatp camparabilelor sunt: 0%

Locallzarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiing:

COMP C

Sir. Via Custakospir. Andrei Muresan
ajustarile pentru diferentele dinire amplasamente sunt: 0% -10% -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in OMP A COMP B COMP C
e | 6% | e

cazul de fata acestea sunt:
-25% -20% 0%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

-109% -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 2 3 2

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%

asemanatoare avand pe teren ulilitatile imob subiect, ca fiind

Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find -10% -10%
asemanatoare subieclului, ca find

" Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului

subiect se prezinta astfel 5%

Imobilul subiect este amplasat i | LY llml
ajustarile pentru comparabile raportat la ac uvu! subiect se prcama astfel : —1 0%
U ||7aren actuala si/sau potentiala a imobilelor rom;_. arate Rezmennal Rezwientnl m
laportandu-le la activul subiect ap

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-40,12; B5%
=40, 12; ~72%
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— Evaluare imobliliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata | | Valoare | Valoare
# AFERENT Tip Teren Val Teren LEI |

Nr CF Localizar
| Ll | Expropriata | L | Prejudiuciu LEN | Despagubire LEI

=1 Straua pa

J |
111726 Lajos 49, Salonta 30 Teren expropriat 7 Intravilan 2,364,143 73,28 2.438,00

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @ ® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI EvEZLL VI

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 2

Zona D cu utilitati 80 50

“.cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

@-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct. si sunt
la o distantd semnificativi fa{d de locul de bransare posibila la orice tip de utilitafi (conform schitei
cadastrale §i a declaratiei autentice a pirtilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile péni la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depasesc aceasti limiti, se reduc cu 45%.

® _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 8

— Evaluare imoblliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falivian, seria E.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Localizare :

Strada Batthyany Lajos 45, Salonta 415500,

Romania

Proprietar :

BUZVICTOR-ALIN, BUZ MELITTA-ERIKA

Forma de proprietate ;
Carte funciara
Suprafata in Acte :

Tip Teren :

Intravilan

Nr Cad:
[ 1oa0[mp DT

Proprietate privata

113784

PGA_loc
Topografie :

Categorie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal ;

Deschidere :

Imprejmuire :

0,1
Neregulat

Utilizare

Acces la teren: 0

Utilitati : Curent, Ap

a, Canal

Tip sol 0

Clasasol :

0
Functiuni PUG : 0
Vecinatati : 0

__ Vecinatati Nord 3

Vecinatati Sud :

_Vecinatati Est :

Vecinatati Vest :

COMPARABILE |

BUZ VICTOR-ALIN, BU

. Zonaverde  12025-05-20

0

Recomandari

Data Eval Curs valutar Lei /Euro

5,0848

Zona inundabila

| Suprafata (mp) |

Pret Total

Pret Unitar f mi

Localizare

Zonare

Utilitati

Cheltuieli imediate

Front Stradal

Conditii drum

Topografie

Utilizare

COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa :
Strada Batlhyany Lajos 45,
Salonta 415500, Romania
Topografie :

Neregulat o
_ GRILA CALCGUL
Unitate de comparatie

Aferent :
Teren expropriat 8

Utilitati :

Curent, Apa, Canal

Zonare :

0

Suprafata totala parcela

(mp)
1040

Tip Teren :

Intravilan

— Evaluare imabiliara conf GEY 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria £ E.J, Nr: 247

Accesibilitate :

0

TABEL COMPARATII DIRECTE
Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

| Comparabila A (Euro/mp)

Utilizare :

Pret oferta E/mp

Coreclie pt oferta

Teren expropriat 8

32,00
OFERTA
-10%

OFERTA
-10%

56,00

OFERTA
-10%

23,00

Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectii
valoarea corectiei

Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei

sir. lon llariu

Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
Integral Integral Integral Integral
ore 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
La plata. la piata la piata la piata
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - .
Pret corectat 28,80 50,40 20,70 |
NORMALE Normale Normale Normale
t 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
— NU
eclie 0% 0% 0% Il
valoarea corectiei - 0 -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
 2025.05-20 la zi la zi la zi
e 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,60 50,40 20,70

Str. Andrei Muresanu

17,60

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiel
Pret corectat

oreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

-7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
DA | DA DA
-10% -10% -10%
2,88 4,54 1,76 |
18,72 31,75 15,84
0% -15% 0%
= 6,80 -
18,72 24,95 15,84
-10% -10% -10%
2,88 4,54 1,76 |
15,84 20,41 14,08
Asfalt Macadam
- = 0,88
15,84 20,41 14,96
Median Central Pefiferic
-10% 5%
: 4,54 0,88
15,84 15,88 15,84
0% 0% 0%
- 0,00 0




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Minai Felician, seria E.£.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot
sau la stadiu de oferta : OFERTA OFERTA

COMP A COMP B

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: =
Integral Integrai

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul propriatalil

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de

finantare, astfel ca acestea sunt ranzactionate 1a plata
Evaluatorul estimeaza ajustarile peniru conditile de finantare: 0% 0% 0%

COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului = ol |
subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: —
p i 0% 0% 0%

Activul subiect NECESITA cheltuleli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatlel, iar com parabilele :

0% 0% 0%

Conditiile de piata la care este evaluat activul COMP B [
sunt aferente perioadel: | {
Localizarea comparablielor raportate la amplasamentul aclivulul subiect, COMP C
comparabilele suntinferloare la acestea filnd: 5lr. Andrel Muresan

ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare. in ) P
cazul de fata acestea sunt:

) ) ) 0%
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA
-109 -10% -10%
e estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% 2 2
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% -15% 0%
anatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
neaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find ] -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale com parabil portate la calea de acces a aclivalui
sublect se prezinta aslfel 0% 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat : w ) nd
ajuslarile pentru comparabile raporlat la aclivul subiect se prezinta astfel : 0% -10% 5%

Ulllizarea Jala si/sau polenliala a imobilelor comparate ¢ Rezidential Rezidential Re
Raportandu- activul subiect apreciem 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-16,16; 55%

=16, L6

-16,16; 19,84




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, serfa E.E.J. Nr: 247
Suprafata Val Teren Valoare

Nr CRT Nr CF Localizare AFERENT Tip Teren
== StraoEsannyaTy EXpropri | = | EUR/mp Prejudiuciu LEI
228,24

113784 Lajos 45, Salonta Teren expropriat & Intravilan 15,50

Valoare
. Bespagubire LE|

Val Teren LEIJ

4.334,79 4.564,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @@ ® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII ERVEAEE Vil

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

1.Cy deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.V si sunt
la o distan{d semnificativd fatd de locul de bransare posibili la orice tip de utilitifi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pina la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasti limita, se reduc cu 45%.

® _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria £.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 10

Strada Mihai Viteazul 32, Salonta 415500,
Roménia

Localizare :

Proprietar : CIONCA NICOLETA-DENISA

‘Forma de proprietate_: Proprietate privata
1004/1, 1005/1

| Cartefunciara 110741 BV ELH

 Suprafata in Acte : 1Acte:  [IECEICT I 5arcini
PGA_loc 0,1

Tip Teren : Intravilan Topografie ; Neregulat
(I GIE N LIGEIIER  Curti constructii Utilizare

Deschidere ; C.M.B.U.

_ Imprejmuire = 0

Acces lateren: |

Utilitati : ,Apa, i ; 0
Tipsol: 0 Mediana

Administrator CIONCA NICOLETA DHDEYERATE]

[2025-05-20

Riscuri : Zona inundabila

_ Clasa sol : 0
Functiuni PUG: 0

__ Vecinatati: 0
Vecinatati N A
Vecinatati Sud :

—Vecinatati Est:
Vecinatati Vest : Oportunitati :

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

Recomandari

COMPARABILE COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare | str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA

Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam

Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mikal Felician, seria EE.J. Nr: 247

Adresa:

St'ada Mihai Viteazul_32,

Salonta 415500, Rom ania

Topografie ;
M

Unitate de comparatie

Aferent :

Utilitati :

Curent.Apa,Canal

Pret oferta E/mp

Corectie pl. oferla
Valoarea corectiei

Teren exproprial 10

Zonare :

Mediana

(mp)
1003

Suprafata totala parcela

Comparabila A (Euro/mp)

Tip Teren :

Intravilan

Utilizare :

Pret corectat

OFERTA

32,00

OFERTA

OFERTA

Integral

Integral

Integral

Corectie
valoarea coreciiei

Pret corectat

Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
_Eﬂ_‘m__, il a piata a piata a piata
orectie 0% 0% Ut 0%
valoarea corectiei - - .
Pretcorectat | [ 28,80 50,40 20,70
~ NORMALE )l Normale Normale _ Normate
O e 0% 0% 0%
valoarea corectei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
oreclie 0% 0% 0%
valoarea coreclei - 0 )
Pret corectat | 28,80 50,40 20,70
eclie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 . 0 ]
Pret corectat 28,80 50,40 20,70

Coreclii
valoarea corecliei
Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectei
Pret corectat

B =
valoarea corecliei
Pret corectat

~ Corecle
valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea coreciiei
Pret corectat

str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
-10% -15%
- -5,04 -3,105
28,80 45,36 17,60
-25% -20% 0%
-7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
S| DA, DA DA
-10% -10% -10%
= 2,88 4,54 1,76
18,72 31,75 15,84
A/C, Curent A/C. Curent, Gaz A/C, Curent
0% -15% 0%
- 6,80 &
18,72 24,95 15,84
-10% -10% -10%
- 2,88 4,54 1,76 |
15,84 20,41 14,08
A d A dacaaa
0% 0% 5%
- - 0,88
15,84 20,41 14,96
Median Central Pefiferic

Coreclie
valoarea corecliei
Pret corectat

TAL NETA
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— Evaluare imobiliara canf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mibai Felician, seria E.E.J. Nr- 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VEILETCRILTETE

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot 0l ranzactii realizate COMP A COMP B
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
de olerta propriuz

COMP C

Pentru proprielatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise Integral

Evaluatorul estimeaza ajustarite pentru transferul [s]gelalgt=ti=1il]

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare:

COMP B
la piata

COMP C
la plata
0%

la piala
0%

COMP B
Norm ale
0% 0%

Conditile de vanzare ale proprietatilor studlate SUNT simitare cu ale activului

. A . B} Norm ale
subiect, astfel corectille aplicate comparabilelor sunt: |

Activul subiect NECESITA cheltuieli Imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatlei, iar comparabilele *
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt:

COMP A i

Conditllle de piata la care este evaluat activul |
sunt aferente perioadei: y 3 5.
ajustarile pentru condiliile de piata aplicale com parabilelor sunt: 0%

Oz

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt

Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzactile Imobiliare, in
cazul de fata acestea sunt;

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

Se eslimeaza ajuslarile pentru FRONT STRADAL

Se eslimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca find
Se estimeaza ajustarile -pentru TOPOGRAF E, comparabilele fiind
asemanatoare subieclului, ca find
CEY ces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a aclivului
subiect se prezinta astfel 0% 0%

5%

Imobilul subiect este amplasat : I T : RS Central Peliferic
g le pentru com parabile orial la activul 3 Bl | 0% -10% 5%

compar Rezidential ezidential Rezide
Raportandu-le la activul subiect a m : 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

™ Series3
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— Evaluare imobifiara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Localizar Suprafata AFERENT T ] Vel LEIr Valoare Valoare
ocalizare erer al Teren
Expropriats | o, _EUR i | Prejudiuciu LEl | Despagubire LE)

Strada Mihai Viteazul

110741 36 i Teren expropriat 10 Intravilan 5 PREVRY) | 101,84 2.939,00
| 32, Salonta 415500, |

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @@ ®®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII EIVEEL, ViIT

Zona A cu utilititi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

-Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

“-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.V si sunt
la o distan{a semnificativi fata de locul de brangare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pénd la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasti limita, se reduc cu 45%.

®_Se va Iua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 11

Localizare :

Strada Mihai Viteazul 26, Salonta 415500,

Romania

Proprietar:

CSEPREGI SANDOR ATTILA

Forma de proprietate :

0 105790 |EVIeETH

Suprafata in Acte: [IEEEEICT I s=rcini
PGA_loc 0,1

Neregulat

~ TipTeren: Intravilan

Proprietate privata

1016, 1017

Topografie :

Categorie de Folosinta !

Curti constructii

Utilizare

Front Stradal :

Deschidere :

Imprejmuire :

C.M.B.U.

Acces la teren :

Utilitati :

Tip sol :

Clasa sol :

Functiuni PUG ;

CSEPREGI SANDOR A

Data Eval

_ Vecinatati:
Vecinatati Nord :

Riscuri ;

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :

Vecinatati Vest :

COMPARABILE

Suprafata (mp)

Pret Total

Pret Unitar / mp

Localizare
Zonare
Utilitati

Cheltuieli imediate

Front Stradal

Conditii drum

Topografie
Utilizare

Oportunitati :

0

Recomandari

de  |2025-05-20

Zona inundabila

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr- 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Curs valutar Lei /Euro

5,0848

|  compa COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa :

Strada Minai Viteazul 26
Salonta 415500, Rom ania

Topografie :

Unitate de comparatie

Aferent : Zonare ;

Teren expropriat 11 Mediana

Suprafata totala_parcela
(mp)
939

Utilitati :

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salorta - evaluator Hodisan Mihai Felician,
Tip Teren :

Intravilan

0

TABEL COMPARATII DIRECTE

Pret oferta E/mp

Valoarea corectiei

Pret corectat

Valoarea corectlei

| Comparabila A (Euro/mp)

Accesibilitate :

seria E.E.J. Nr: 247

Utilizare :

Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

32,00
OFERTA

OFERTA

56,00

OFERTA

23,00

Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

Teren expropriat 11 -10% -10% -10%
-3,2 5,6 2,3
28,80 50,40 20,7
[ ‘B : L | eqgra egra eqgra
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
Lapiata -— a piata a piata a piata
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
28,80 50,40 ) 20,70
= NU
0% 0% 0%
- 0

0%

0%

0%

28,80

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

slr. lon llariu

Str. Via Custakos

50,40

Sftr. Andrei Muresanu

20,70

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

ore
valoarea corectiei

Asfalt

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Asfalt

0% -10% -15%
. -5,04 -3,105
| 28,80 45,36 17,60 |
8939 626 6
-25% -20% 0%
= maenis, DANTE.
-10% -10% -10%
2,88 |- 4,54 |- 1,76
18,72 31,75 15,84
iy AR AIC, Curent AIC, Curent, Gaz AIC, Curent
0% -15% 0%
e - 6,80 .
18,72 24,95 15,84
=TT i P Pla Pla
-10% -10% -10%
2,88 4,54 T 1,76
15,84 20,41 14,08
—

5%

Central

20,41

454

Pret corectat

0%

15,88
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi iranzactii realizate _ COMP A COMP B il COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
-10%

. ) ) " COMP A COMP B
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise T e
Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP B
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata
0%

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0%

[~ A : . X X ~ COMPB COMP C
onditiile de varTzare ale proprle.t.ahlor §md|ate SUNT s.lmllare cu ale activului Normale ozl Normale
subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt:

r
0%

Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt:

Conditile de piata la care este evaluat activul COMP C
sunt aferente pericadei: i : 5-20 Ja zi
ajustarile pentru conditile de piata aplicate comparabilelor sunt 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP C

comparabilele suntinferioare la acestea fiind: str. lon llariu Str. Via Custakashir. Andrei Muresant
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -10%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentale in tranzactile imobiliare, in > A COMP B
cazul de fata acestea sunt: 626

= 0, -20% o
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA L 85 0%

) -10% -10% -10%

Se esfimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 2 0% 2

Se estineaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabiicle sunt 0% -15% 0%
asemanaloare avand pe teren uflitatile imob subiect, ca find

Se estmeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find -10% -10% -10%

asem anatoare subiectului, ca find:

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a actvului
subiect se prezinta asifel: 0% 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat : B | A
ajustarile pentru compara iportat la activul su inta 3 0% -10% 5%
Utiliza acluala sifsau polen i comparaie Rezidential Rezidential w
Raportandu-le la activul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

y -7,16; 0,07

-7,16; -31%

16,16; -19,84
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

| A Suprafata . Valoare Valoare
bl [l = .&“me_ Expropriata ﬂ il e R/mp .Vam -Prejudiveiu LEY | Despagubire LEI
Strada Mihai Viteazul el e = :
105790 | 26, salonta 415500, 23 Teren expropriat 11 | Intravilan 15, 1.812,73 44,40 1.857,00
TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA VD QO® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE
CONSTRUCTO LIVEZTE, VIl
Zona A cu utilitati 200 -
SALONTA Zona B cu utilitati 180 -
Zona C cu utilitati 150 -
Zona D cu utilitati 80 50

“Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).
®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.!V si sunt
la o distantd semnificativd fatd de locul de brangare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei

cadastrale si a declaratiei autentice a partilor). se reduc cu 50%.
®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile panad la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile

suprafatelor ce depisesc aceasti limita, se reduc cu 45%.
“ _Se va Iua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 12

Localizare :

Romania

Strada Mihai Viteazul 18, Salonta 415500,

Proprietar :

MOLNAR ECATERINA, TENKEI ALEXANDRU

Forma de proprietate :
Carte funciara

113019 MR

Proprietate privata

Suprafatain Acte : [ CAC N Sarcini

Tip Teren ;  intravilan

PGA_loc

Topografie :

Categorie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal : 1

Deschidere : 0
Imprejmuire ; 0

m

113019

0

Utilizare

C.M.B.U.

0

0,1
Neregulat

Acces la te 0

Utilitati :

Curent,Apa,Canal

Tip sol : 0

Zonare :

Clasa sol :
Functiuni PUG :

oJO|O

Vecinatati

Vecinatati No

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :
Vecinatati Vest

Qoo |o

Zonare Fiscala ;

0

Mediana

MOLNAR ECATERINA, DEICIRE

Oportunitati :

Recomandari

0

_ Zonaverde | 2025-05-20

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - avaluator Hodisan Mihai Felician, seria £.E.J, Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Zona inundabila

Curs valutar Lei /Euro

5,0848

COMPARABILE
Suprafata (mp)
Pret Total

Pret Unitar / mp

Localizare
Zonare
Utilitati

Cheltuieli imediate
Front Stradal
Conditii drum

Topografie
Utilizare

COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential

59



Adresa :
T Strada Mihai Viteazul 18,
Salonta 415500, Romania
Topografie :

Neregulat
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Aferent :
Teren exproprial 12

Utilitati :

Curent.Apa,Canal

Pret oferta E‘mp

Coreclie pt oferta
Valoarea corectiei
Pret corectat

Valoarea corectiei
Pret corectat

Zonare :

Mediana

Suprafata totala parcela
(mp)
847

Comparabila A (Euro/mp)

TABEL COMPARATII DIRECTE

Tip Teren :

Intravilan

Accesibilitate

0

— Evaiuare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.£.J. Nr- 247

Utilizare :

Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Teren expropriat 12

32,00
OFERTA
-10%

OFERTA
-10%

OFERTA
-10%

-3,2

-5,6

-2,3

28,80

___ Integral

Integral

0%

Integral
0%

50,40

20,7
Integral
0%

28,80

orectie
valoarea corectiei
Pret corectat

0%

0%

50,40

0%

20,70

valoarea corectiei

Pret corectat

28,80 50,40 20,70
"~ NORMALE | Normale _ Normale Normale
0% 0% 0% =|

28,80

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclii
valoarea coreciiei
Pret corectat

ofe
valoarea corectiei
Pret corectat

O
valoarea corectiei
Pret corectat

= -~
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea coreciiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectei

50,40

20,70

Asfalt

28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
0 = 0
28,80 50,40 20,70
Srada | o Fal r. lon lla i ako dre esa
0% -10% -15%
= -5,04 -3,105 ol
= 28,80 45,36 17,60
0%
7,20 9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
-10% -10% -10%
= 2,88 4,54 1,76
e 18,72 31,75 15,84
= \pa, A : e A e C A €
0% -15% 0%
s = 6,80 -
18,72 24,95 15,84
[T NT — Pla Pla P
-10% -10% -10%
2,88 |- 4,54 1,76
15,84 20,41 14,08

Median

Central




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria £.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

F'rej_udiciu generat p expropriere
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabllele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate du pa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot i ranzaclii realizate L COMP A | COMP B COM
au la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFE
—_— e S ]
Evaluatorul estimeaza o marja de negocl fata de oferta propriuzisa de: -10%
S . ) ; ) COMP A COMP C
Pentru proprietalile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: = = — e e
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul praprietatii 0%
Comparabllele studiate NU sunt afectate de limltari ale contidtiilor de COMP B COMP C_ i
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la plata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 1 0%
Condltiile d I ietatil i imil | ivulul Eee SDMPC
ondlfile de vanzare ale proprle.t.ah or §tud|ate SUNT s'|m| are cu ale activulu NoTae Norm ale Normale
subiect, astfel corectiite aplicate comparabilelor sunt 0% | 0%

Activul sublect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiel, iar comparabllele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt

COMPC
NU
0%

0%

Conditiile de piata la care este evaluat activul COMP C
sunt aferente perioadei: - 2025-05-20 la zi
ajustarile pentru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0%

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP A COMPB | COMP C

comparabilele suntinferioare la acestea fiind: str. lon lariu Str. Via Custakospir. Andrei Muresant
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 525 626 1565

-259 -20% %
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 270 2 0%

= -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 2 E
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca find:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%

asemanaltoare subieclului, ca find

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Macadam
subiect se prezinta astfel 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat ; [

ajustarile penlru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astiel : 0% -10% 5%

Ulilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate ; Rezidential Rezidential Rezidental
Raportandu-le la activul subiec reciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-40,12; 85%

16,16; -19,84
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~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr: 247
Suprafata Val Teren Valoare Valoare

ValT LEI
Expropriata o1 TereN ™| prejudiuciu LEl | Despagubire LE1 |

Localizare AFERENT Tip Teren

| Strauw viTar viteaz

| 113019 | 18, Salonta 415500, leren expropriat 12 Intravilan 2.206,80 72,85 2,280,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA DO® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
YVALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII EIVEZLL VL

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 =

Zona D cu utilitati 80 50

M_Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct. si sunt
la o distan{d semnificativi fatd de locul de bransare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale §i a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceasti limiti, se reduc cu 45%.

“-Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Forma de proprietaz

_- Tip Teren :
Categorie de Folosinta :

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 13

Strada Mihai Viteazul 18, Salonta 415500,
Roménia

Localizare :

Proprietar : MESZAROS STEFAN, MESZAROS GIZELA IULIANA

Proprietate privata
Carte funciara 109770 JENIXeET:H 109770

Suprafatain Acte: [IEECIETIN sarcini
PGA_loc

Topografie :

0,1
Neregulat
Utilizare

| Intravilan
Curti constructii

| Front Stradal : 1
Deschidere : 0m C.M.B.U.
Imprejmuire : 0 0

Acces la teren : 0

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Utilitati: | Curent, Apa, Canal FANEICIATEIER OII
Tip sol : ] 0 Zonare : Mediana
Clasasol: 0 LCINIGTRIE [Tl MESZAROS STEFAN, MDEICRI'E] Curs valutar Lei /Euro
Functiuni PUG: | 0 _Restrictiis " Zopaverde | |2025-05-20 | 5,0848
Vecinatati : 0
—Vecinatati Nord: | 0 Riscuri : Zona inundabila
VecinatatiSud: 0
Vecinatati Est_:— 0
Vecinatati Vest: | 0 | Oportunitati :

0

Recomandari

COMPARABILE ‘ COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
___ PretTotal 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp_| 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
| Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal | DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa :

" Srrada Mihai Vileazul 1t

Salonta 415500, Rom ania

Topografie :

INCIEEIVET

GRILA CALCUL
|_unitate de comparatie

Aferent :

Teren expropriat 13

Utilitati -

ent, Ap_a 6anal

Pret oferta E/mp

Coreclie pl oferta
Valoarea corectiei

Zonare :

Mediana

Suprafata totala parcela i

(mp)

848

Tip Teren ;
Intravilan

Accesibilitate :

TABEL COMPARATII DIRECTE

|_Comparabila A (Euro/mp)

— Evaluare iiabiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihaf Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Utilizare :

Teren expropriat 13

Pret corectat

Valoarea corectiei

OFERTA
-10%

32,00

OFERTA
-10%

OFERTA
-10%

Pret corectat

valoarea corectlei

-3.2

-5,6

-2,3

Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

28,80 50,40 20,7
| 0% 0% 0% i
28,80 50,40 20,70
La pia Ia plata | la piata la piata
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
Normale Normale Normale

Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

corectii
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat
Cc lie
valoarea corectiei

28,80

50,40

20,70

0% 0% 0%
= . 0 &
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
0 0

Str. Via Custakos

Sir. Andrei Muresanu

20,70

-5,04 -3,105
B 28,80 45,36 17,60
-25% -20% 0%
7,20 9,07 0,00
21,60 36,29 17.60
= R DA | DA DA
-10% -10% -10%
2,88 4,54 |- 1,76 |

A/C, Curent

18,72

31.75
A/C, Curent, Gaz

A/C, Curent

15,84

18,72

24,95

15,84

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Asfalt

Macadam

64

- : 0,88
15,84 20,41 14,96 |
Median Central Pefiferic
0% -10% 5%
N n 4,54 0,88
15,84 ) 15,88 15,84
Rezidential Rezidential Rezidential
0% 0% 0%
- 0,00 0
15,84 15,88 15,84
T8y ¥ 718
51 ISR e 20 S — | =Y o e e !
o R Sa = HIE [T LYy :
e e H 85% i ]



— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mibai Felician, seria £ E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii COMP A P COMP C
sau la stadiu de oferla estea sunt OFERTA OFERTA OFERTA

aomarjaden 2 : 2 ; Isé ] -10%
} . ’ p ; ) COMP A COMP B8 COMP C
Pentru proprietalile studiate drepturile de proprietate sunt fransmise: SRToETEE LS T
Inearal Integral Inteqral
Evalualorul eslimeaza ajuslarile pentru ransferul proprietatil 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de  IRCCNIY SN EYEE COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditiile de finantare: 0% 0% 0%

COMP B
Normale
0% 0%

Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului
subiect, astfel corectllle aplicate comparabilelor sunt:

Normale

Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi ullizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile penlru cheltuielile necesare com parabilelor sunt

Conditiile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perinadel;

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, ___ComMPB
com parabilele suntinferioare la acestea find: Str. Via Custak
alustarile pentru dife nele dintre amplasam ente sunt:

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale In tranzactiile imobiliare, in
cazul de fala acestea sunt:

-25%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRA

-10%

e eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL

Se eslimeaza ajustarile peniru UTILITATI, com parabilele sunt | 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren ulllitatile imob subiect, ca fi
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele -10% -10% -10%
manatoare subiectului, ca find

Caile de acces ale com parabilelor, raportate la calea de acces a activului
sublect se prezinta astfel 0% 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat 1 | Median m
ajustarile penlru comn i 0% -10% 5%

a Rezidential Rezidential
a clivul subiect apreciem 0% 0% D%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

40,12; 85%

-16,16; 55% L=
LG, LG

16,16, -19,84

Saripsl Sl
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr: 247
Suprafata | Val Teren | Valoare Valoare

£ it AFERENT Tip Teren Val Teren LEIIP iudivciu LEI
S Suraoaviinar viesr - | R roprats | 1 <N S pPrejudiuciu LEI

| Intravilan ) 3,704,28 205,31 3.910,00

!
NrCF Localizare

109770 18, Salonta 415500, 47 Teren expropriat 13

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA DO ®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

; CONSTRUCTI ERESE I

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 | 50

“_Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet. ! si sunt
la o distan{a semnificativi fata de locul de bransare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pani la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceasti limiti, se reduc cu 45%.

“_Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiuluj Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonfa - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria E.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire ; Teren expropriat 14

Strada Mihai Viteazul 18, Salonta 415500,
Roménia

Localizare :

Proprietar: KISS STEFAN, KISS FRANCISC

_Forma de proprietate :

Proprietate privata
Carte funciara 109601 [EIHeET:E 109601

Suprafata in Acte: 1234imp T

PGA_loc 0,1

Topografie : Neregulat
Utilizare
C.M.B.U. ’

0

I Tip Teren : jl Intravilan
LE LI EGENSIGEINE®  Curti constructii
Front Stradal : 1

Deschidere : | Olm

Imprejmuire : 0

Acceslateren: [0
 tilitati: Curent, Apa, Canal
Tip sol : T 0

Zonare Fiscala :

Zonare: Mediana

KISS STEFAN, KISS FRADEIEEA'E]

Zonaverde  |2025-05-20

Zona inundabila

Clasa sol ;

| 0 Administrator
Functiuni PUG : 0 estricti
0

” 1
i

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

. Vecinatati :

| Vecinatati Nord :
VecinatatiSud:

| Vecinatati Est: .

Vecinatati Vest :

Riscuri :

o|lOo|jOo|Oo

Oportunitati :

0

Recomandari

0

COMPARABILE I COMP A COMP B COMP C
| Suprafata (mp) 525 626 1565
PretTotal 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp _: 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare I Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie . Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential




Strada Mihai Viteazul 18,

Salonta 415500, Romania

Topografie :

Neregulal_
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Aferent : Zonare : Tip Teren :

Teren expropriat 14 Mediana Intravilan

Suprafata totala parce?
(mp) _
1234 0
TABEL COMPARATII DIRECTE
Comparabila A (Euro/mp)

Utilitati :

Curent, Apa, Canal

Pret oferta E/mp

Corectie pt. oferta
Valoarea corectiei

Pret corectat

orectie
Valoarea corectiei

— Evaluare imobiiiara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felictan, seria E.E.J. Nr: 247

Accesibilitate :

Utilizare :

0

Comparabila B (Euro/mp) | Comparahila C (Euro/mp)

32,00

OFERTA OFERTA

58,00

23,00
OFERTA

Pret corectat

Teren expropriat 14 -10% -10% -10%
-3,2 -5,6 -2,3
28,80 50,40 20,7
= lBra egra egra
l—— 0% 0% 0%
28,80 20,70

orectie 0% 0% 0%
valoarea corecliei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
i NORMALE Narmale Narmale Normale
e 0% 0% 0%
| valoarea corectiei - <
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
S T .-_m
0 e 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 E
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
__2025-D5.200 a 3 r
orecie = 0% 0% 0%
___valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
rada Mihal Vileazul 18, on lla r. Via ako Andre esa
O e 0% -10% -15%
| valoarea corectiei -5,04 -3,105

valoarea corectlel
Pret corectat

Coreclie
vaioarea corectlei

Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea COI’eCtIEI

Pret corectat
= Corecli -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7.20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17,60
. == DA DA | DA
0 e -10% -10% -10%
valoarea corectiei 2,88 4,54 1,76
Pret corectat 31,75 15,84
A/C, Curent A/C, Curent

15,84

15,84

15,84

Median Central

Pret corectat

valoarea corectiei

Rezidential

Pret corectat




— Evaluare imabiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria £.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Prejudiciu generat prin expropriere
o EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzactii realizate COMP A COMP B
sau la stadiu de oferta. acestea sunt
orul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriu de: -10% -10% -10%

COMP C

Imegral_ Integral Intearal
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru ransferul proprietatii 0%

Comparabilele studlate NU sunt afectate de limitari ale contidtillor de COMP B |
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare 0% 0% 0%

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transimise

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului

! " . " Normale Normale
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt; | 0% 0% 0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP B
destinatiei, lar comparabilele ; NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt: 0% 0% | 0%

Conditile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadel;
ajustarile penlru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt:

0%

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului sublect
comparabilele suntinferloare la acestea fiind:
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt;

COMP B COMP C

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, i
cazul de fala aceslea sunt:

Se eslimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt
asemanatoare avand pe teren ulilitalile imob sublec
i Se estlimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com pa
asemanatoare subieclului, ca find

Caile de acces ale comparabilelor, raporiate la calea de acces a activulul | Asfat [ Macadam |

subiect se prezinta astfel: 0% | 5%

Im obilul subiect este amplasat TR |
ajustarile pentru comparabile raportat la aclivul subiect se prezinta astfel 0%
Ulilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate Rezidential
Raportandu-le la activul subiect ap m 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

r<2 B Series3
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

aloare
Val Teren LEI <
Prejudiuciu LEI I

109601 1,182,22 |

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OO ®®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

. CONSTRUCTHO ERVEZ TS Vi

Zona A cu utilitéti 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

“.Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet. ! si sunt
la o distantd semmificativd fa{i de locul de brangare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale gi a declaratiei autentice a pértilor), se reduc cu 50%.

®_valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile péni la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depasesc aceastd limiti, se reduc cu 45%.

@ _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 15

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician. seria E.E.J. Nr: 247

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Localizare :

Strada Csokonay Vitez Mihaly 29, Salonta,

Roménia

Proprietar :

BONCZOS LAIOS

Forma de proprietate :
Carte funciara

Tip Teren:

Intravilan

Proprietate privata

109587 Mg TE

Suprafata in Acte : mm Sarcini

708, 709, 710

PGA_loc 0,1
Topografie : Neregulat

LE A CIG RS HINER  Curti constructii

Utilizare

Front Stradal :

Deschidere :

C.M.B.U.

_ Imprejmuire :

Acces la teren : 0

BT EO Cu <t Apa,Canal

Tip sol : 0

Clasa sol :

Google

BONCZOS LAIOS

DEYERATE] Curs valutar Lei /Euro

O

0
Functiuni PUG ; 0
Vecinatati : 0

Vecinatati Nord :

Riscuri §

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est : 1

o || |Oo

Vecinatati Vest :

=i} Mr

Oportunitati :

0

Recomandari

2025-05-20

5,0848

Zona inundabila

COMPARABILE
Suprafata (mp)
Pret Total

Pret Unitar / mp

Localizare
Zonare
Utilitati

Cheltuieli imediate
Front Stradal

| Conditii drum

Topografie
Utilizare

COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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Adresa :
T OTATE CSURDTTEY Y HEE
Mihaly 29, Salont
_RAamania

Topografie :

INEICIEY

GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Teren expropriat 15

Curent,Apa,Canal

Pret oferta E/mp

Coreclie pt oferta
Valoarea corectiei

— Evaluare imobifiara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria EE.J. Nr. 247

Zonare : Tip Teren : Utilizare :

Mediana Intravilan

Suprafata totala parcela
(mp) | ——
1529 6]
TABEL COMPARATII DIRECTE
| Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Accesibilitate :

——F

Teren expropriat 15

Pret corectat

Valoarea corectiei
Pret corectat

orectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei

32,00
OFERTA OFERTA OFERTA

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

0 e
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiel

Pret corectat

9]
valoarea corectiei

-10% -10% -10%
-3,2 -5,6 -2,3
28,80 50,40 20,7
Integral Integral Integral
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70 |
[EREE] la piata [ENoEE]
8 0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
| 0] e O dle O ale
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
= 0 S
28,80 50,40 20,70
] la zi la zi la zi
0% 0% 0%
0 - 0
28,80 50,40 20,70

Pret corectat

valoarea corecliei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60

1) LA )4

-10% -10% -10%
2,88 |- 4,54 |- 1,76
18,72 31,75 15,84

AJIC, Curant
= [z 6.80 .

= 18,72 24,95 15,84

Pret corectat

valoarea corecliei

1.76
15,84 20,41 14,08
S Asfalt Asfalt Macadam
0% 0% 5%
- - 0,88
15,84 20,41 14,96

Pret corectat

valoarea corectiei

Median

Central Pefiferic

Pret corectat




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Minai Feliclan, seria £ £.J. Ni: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Prejudiciu generat prin expropriere

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi COMP B COMP C
sau ta stad_i_u de oferta, acestea sunt: OFERTA QFERTA OFERTA

Nl 5 ) ) ) COMP B COMP C
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: T 2

- Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitarl ale contidtilor de COMP A 1 COMP B | COMP C i
finantare, astfel ca acestea sunt ranzactionate la plata Ja piata la piata

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru condilile de finantare: 0% 0% 0%

COMP B COMP C
Normale Normale Normale
0% 0% 0%

COMP C

NU
0%
C

Conditiile de piata la care este evaluat activut ~__ComPB =i COMP C I
sunt aferente perloadei:  2025-0 la zt la zi

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului
sublect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt: |

Activul subiect NECESITA cheltuleli Imedlate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt

alustarile pentru conditile de pidta aplicate comparabilelor sunt: 0%
Localizarea com parabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP A I COMP B COMP C 1
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: str. lon lariu Str. Via Custakospir. Andrei Muresant,

ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0% -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzaciiile im obiliare, in COMP A 2 COMP C
cazul de fata acestea sunt: 5725 1565
0%

-259 -20%
imeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 5% 2

-109 -109 -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL e 105 2

estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
emanaloare avand pe teren utilitatie imob subiect, ca fii
slimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find | -10% -10% -10%

asemanatoare subieciului, ca fiind:

Caile de acces ale comparahilelor, raportate la calea de acces a aclivului “ Astalt Macadam
0%

subiect se prezinta astfel 0% | 5%

Imobilul subiect este amplasat 8
ajustarile peniru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel 0% -10% 5%
Utllizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparale Rezidential
Rapartandu-le la aclivul subiect ag 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

g 16,15 55% : — e
-40,12; -72%

~16,16

-6, 16; -19,84 ~40),12; -3,98

BOM

101094

Sericst
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonla - evaluator Hodisan Mihai Fellcian, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata Vil Teren Valoare Valoare
: Val Teren LE} 3
EUR/mp | Prejudiuciu LEl | Despagubire LEI

Localizare AFERENT Tip Teren

| Strada Csokonay Vitez

109587 ’
Mihaly 29, Salonta,

|
Teren expropriat 15 I Intravilan 5 2,916,13 70,57 2.987,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA D@ ®®
(in Lei/mp)
Tabelul n1.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI FIVEZTL vl

Zona A cu utilititi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 =

Zona D cu utilitati 80 50

“.Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

@.-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.V si sunt
la o distan{d semnificativi fatd de locul de brangare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafafele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceast limiti, se reduc cu 45%.

“ _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Denumire :

Teren expropriat 16

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Localizare :

Strada Csokonay Vitez Mihaly 23, Salonta,

Roménia

Proprietar :

MADOS MARIA AGNES, MADOS ZOLTAN, MADOS
ATTILA,MADOS ANDREA-ANNA

Forma de proprietate :
Carte funciara

105252 EVAETE

Proprietate privata

706707

__ Suprafatain Acte : 1564/mp  |EICELE

PGA_loc

Tip Teren ) - Topografie :

@f__g_orie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal : 1

Deschidere :

C.M.B.U.

Imprejmuire : 0

Utilizare

0,1
Neregulat

Acces la teren : 0

Utilitati : Curent, Apa, Canal

Tip sol : 0

Clasa sol :

0
Functiuni PUG : 0
Vecinatati : 0

Vecinatati Nord :

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :

Vecinatati Vest :

COMPARABILE

Suprafata (mp) |
Pret Total

Pret Unitar / mp
Localizare

Zonare
Utilitati

Cheltuieli imediate_
Front Stradal
Conditii drum

Topografie
Utilizare

: Oportunitati :

Mediana

MADOS MARIA AGNEY

0

Recomandari

DEIERAYE]

2025-05-20

Zona inundabila

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

|  compa COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evalugrs imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria EE.J Nr- 247

Adresa : Aferent ; Zonare ; Tip Teren : Utilizare :
T aiTaud Usuxorray vnez — T Il BEEESSSs s - =
Mihaly 23, Salonta, Teren expropriat 16 Mediana Intravilan
— RomAnia____ i 3 S
Topografie : Utilitati : G E SO IR Accesibilitate :
— L (mp) | e i mll
Curent, Apa, Canal 1564 | 0
TABEL COMPARATII DIRECTE
Unitate de comparatie _ Activyl .| Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta Eimp 32,00 56,00 23,00
. OFERTA OFERTA OFERTA
Corectie pt. oferta -10% -10% -10%
Valoarea corectiei i -3.2 -5,6 -2,3
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,7

~ imiegral | Intagral Integral Integral
e 0% 0% 0%
Valoarea corectiei -
Pret corectat 28,80
I Lapiata la piata la piata la piata
oreclie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - =
Pret corectat - 28,80 50,40 20,70
I AAL i Norm ale Norm ale
5 Corectie
valoarea corectiei - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
| _NY ‘.
oreclie 0% 0% 0%
valoarea corectliei - 0 =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
[ 20050520 | 2 5
0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
. ton llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Corectie

valoarea corectiei - -5,04 -3,105
I Pret corectat [ 28,80
et
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17,60
I e " s DA DA DA
e -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76

Pret corectat 18,72 31,75 15,84
{ Vi A/C, Curent A/C, Curenl, Gaz A/C, Curent

corecltii
valoarea corectiei - L =
Pret corectat 18,72 24,95 15,84

Cc lie
valoarea corectiei -
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
D 0 Asfalt

Pret corectat 15,84 20,41 14,96
. - 8 Median Cenfral

Co lie
valoarea corectiei
Pret corectat

(= » i i i Rezidential

valoarea corectiei - 0,00 0
Pret corectat 15,84
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— Evaluare imobiliara conf GEY 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE T

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzaclii realizate

sau la stadiu de oferta, acestea sunt; OFERTA OFERTA

COMP B COMP C
Integral Integral

Evaluatorul esfimeaza ajustarile peniru ransferul proprietatii 0% 0% 0%

Comparabilele studlate NU sunt afectate de limitari ale contidtillor de

COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate [ENSIENE]

Evalualorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare:

0% 0% 0%

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT simllare cu ale activului
sublect, astfel corectille aplicate comparabilelor sunt:

COMP C
Norm ale

Normale
| 0% 0%

Activul subiect NECESITA cheltuleli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele ;
ajustarile pentru chelltuielile necesare comparabilelor sunt;

Conditiile de piata la care este evaluat activul

COMP B
sunt aferente perioadel;

ajustarile pentru conditile de piata aplicale com parabilelor sunt:

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect,
comparabllele suntinferioare la acestea fiind;
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamenle sunt

COMP B COMP C
slr. lon llariu Str. Via Custakasfir, Andrei Muresan
-15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in ranzactile imobiliare, in

COMP C
cazul de fata acestea sunt: 1565

b ‘ 0%
Se estimeaza ajustarile penlru SUPRA

DT e e —————————— -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL ]

arile peniru UTILITAT < 0%
asemanatoara avand E i

eren ufilitatile imc
Se estimeaza ajustarile pent OPOGRAFIE, compa -10%
asemanatoare subiectului, ca find;
" Caile de acces ale comparabilelor, rapor@le a calea de acoes A acivilo
subiect se prezinta asffel

5%

Imobilul subiect este amplasat

. ] a
ajustarile pentru comparab

portat la activul subiect se prezinta astfel

Ulilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor com parate

Rezidential
Raportandu-le vul subiect apreciem

16,16

-16, 16; -19,84 -A0,12; -3,98




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

_ Suprafata o Valoare
Nr CF Localizare = AFERENT Tip Teren
= Expropriats| =~ R/m Pre Despagubire LE|

168252 Stra'da Csokonay Vitez
| Mihaly 23, Salonta,

45 Teren expropriat 16 Intravilan .546,6¢ 102,05 3.649,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OO @@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII ERESIT NI

Zona A cu utilitat 200 -

SALONTA Zona B cu utilititi 180 -

Zona C cu utilitati 150 =

Zona D cu utilitati 80 50

_¢u deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®_Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.*” si sunt
la o distantd semnificativd fa{i de locul de brangare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale §i a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile péna la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceasti limit, se reduc cu 45%.

@ _Se va Iua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 17

Localizare ;

Strada Csokonai Vitéz Mihaly 21, Salonta 415500,

Romania

Proprietar :

SZEGI ILEANA, SUCIU ILONA,SZEGI SANDOR
ZSOLT, SZEL AGNES

Forma de proprietate :
0 105952

Tip Teren : | intravilan

Nr Cad:

_ Suprafatain Acte : _ [IRGCZICT I 5=rcini

Proprietate privata

PGA_loc

Topografie :

Categorie de Folosinta d  Curti constructii

Front Stradal :

Deschidere ; m

C.M.B.U.

Imprejmuire :

704/2,705/2

0,1

Neregulat

Utilizare

0

| Acceslateren: 0

Utilitati : Curent,Apa

Tip sol : 0
 Clasasol: 0
Functiuni PUG: 0
Vecinatati : 0

Vecinatati Nord :

__Vecinatati Sud :

Riscuri :

___ Vecinatati Est :
Vecinatati Ve

COMPARABILE

Suprafata (mp)
Pret Total

Pret Unitar / mp

Localizare
N Zonare
 Utilitati
Cheltuieli imediate
Front Stradal

Conditii drum

Topografie
Utilizare

|
Oportunitati :

Mediana

0

SZEGI ILEANA, SUCIU [[DETERAVE]]

Recomandari

— Evaluare imobiliara conf GEY 630 - SALONTA, Expropriera Teren Qras Salanta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr. 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Zona inundabila

Curs valutar Lei /Euro

5,0848

COMP A COMP B coMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Adresa :
T oUdUa TSURUITAN VIIEZ ~
alonta 415500,
VN —

Topografie ;

Neregulat
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Aferent :

Teren expropriat 17

Utilitati :

Curent, Apa

Pret oferta E/mp

Corectie pt. oferta

Valoarea corectiei
Pret corectat

Zonare :

Mediana

Suprafata totala parcela
(mp)
677

Tip Teren :
Intravilan

Accesibilitate :

0

TABEL COMPARATII DIRECTE

| Comparabila A (Euro/mp)

Comparabila B (Euro/mp)

Utilizare :

Comparabila C (Euro/mp)

Valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

32,00 56,00
OFERTA
3.2 5.6 2.3
28,80 50,40 20,7
2dra 15 eqgrd
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70

la piata

Normale

Normale

Normale

orectie
valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei

Pret corectat

= =
valoarea corectiei
Pret corectat

0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
= 0 -
28,80 50,40 20,70

-
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

coreclii
valoarea corectiei
Pret corectat

Corectie
valoarea corectiei

Pret corectat

0 = 0
28,80 50,40 20,70
O a I a ako r. Andre esa
0% -10% -15%
| : 5,04 -3,105
28,80 45,36 17,60 |
B AN 525 | 66 1565 |
-25% -20% 0%
7,20 -9,07 0,00
21,60 36,29 17,60
-10% -10% -10%
- 2,88 |- 4,54 |- 1,76 |
18,72 31,75 15,84
A/C, Curent
0% -15% 0%
. - 6,80 =
18,72 24 95 15,84

valoarea corectiei
Pret corectat

Coreclie
valoarea corectiei
Pret corectat

Median

288 |- 4,54 |- 1,76
15,84 20,41 14,08
0% 0% 5%
- = 0,88
i 15,84 20,41 14,96

Central

454 |

valoarea corectiei
Pret corectat
e

Rezidenfial

0,00
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr- 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI

VALOARE TO A

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzactii realiz
sau la stadiu de oferta, acestea sunt:
aza 0 marja de net fata de oferta propriu

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise

Evaluatorul estmeaza ajustarile per:lrl.rlransferul proprietatii :

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidiiilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0%
o N i . " i : COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului Normale

subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: I 0%

o

Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pentru chelluielile necesare comparabilelor sunt: 0%
0%

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentut activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -10%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP B CO_MP ©
cazul de fata acestea sunt: 626 1565

. ) -20% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA = S

. n -10% -10% -10%

Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL = = 2

eslimeaza ajustarile penbru UTILITATI, comparabitele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren ulilitatile imob subiect, ca fiind:

Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE. comparabilele find | -10% -10% -10%

asemanatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului
stubiect se prezinta astfel: 0% 0%
Imobilul subiect este am W U IMedignal .
ajustarile pentru comparabile rapartat la activul subiect se prezinta astfel : 0% -10% 5%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : Rezidental Rezidental m
Rapaortandu-le la activul subiect ap B 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

Macadam

5%

. -7,16; 55%

7,16; 0,07




105952

Localizare

Strada Csokonai Vi?éz
Mihaly 21, Salonta

Suprafata
‘Expropriata |

5

AFERENT

Tip Teren

Val Teren

1
i Teren expropriat 17 | Intravilan

Val Teren LEI

Valoare
Prejudiuciu LE] | Despagubire LEI

~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihal Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Valoare

394,07 | 291 ‘

397,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA O®O®@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TP TEREN DE

: CONSTRUCTI BIVEZL, VI

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 -

ZonaD cu utilitati 80 50

Ry

la o distan{d semnificativd fatd de locul de bransare posibild la orice tip de utilitdti (conform schitei

-Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).
®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.V 5i sunt

cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.
-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasta limita, se reduc cu 45%.

-Se va lua In considerare zonarea aprobati de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

)]

)
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Denumire :

Teren expropriat 18

Localizare :

Strada Independentei 1, Salonta 415500,

Romdnia

Proprietar :

CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
BOGDAN SERG!U-DAN,BOGDAN BIANCA

Forma de proprietat;
Carte funciara

Suprafata in Acte :

b Tip Teren : - Topografie :

Curti constructii

Categorie de Folosinta :

Nr Cad:
[_705[mp____RYRIN

Proprietate privata

PGA_loc

| Front Stradal :

Deschidere :

1
0

Imprejmuire :

0

113746

Utilizare

C.M.B.U.

0,1
Neregulat

0

Acces la teren: 0

b Utilitati :

Curent, Apa, Canal

Tip sol :

0

Clasa sol:
Functiuni PUG :

= Vecinatati :
_ Vecinatati Nord :
Vecinatati Sud ;

(=3 I=Jk=]

Zonare Fiscala :

0

| Mediana

Riscuri :

Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

Oportunitati :

0

Recomandari

0

CRACIUN FLORIN, CRADEIERTEL

= & |2025-05-20

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mibai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Zona inundabila

Curs valutar Lei /Euro

5,0848

COMPARABILE

Suprafata (mp) |

Pret Total

Pret Unitar / mp _

Localizare

Zonare

Front Stradal
Conditii drum

Topografie

Utilizare

[ COMP A COMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluatar Hodisan Mihai Felician. seria EE.J. N 247

Adresa ; Aferent Zonare ! Tip Teren : Utilizare :
S g el | Teren expropriat 18 ‘ Mediana Intravilan
Salonta 415500, Romania |
. P Suprafata totala parcela o
Topografie : Utilitati : (mp) Accesibilitate ;
Ne@gulat __Cuuem. Ap;Calwal 1m0 705
GRILA CALCUL ; % TABEL COMPARATII DIRECTE
| _Unitate de comparatie [ Activul Evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00 56,00 23,00
| OFERTA OFERTA OFERTA
Corectie pl. oferta Teren expropriat 18 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3.2 -5,6 -2,.3
Pret corectat 20,7
_ inegral ; ogra
Corectie 0%
Valoarea corectei I - - -
Pret corectat 50,40 20,70
AR T | la piata la piata la piata
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei I - . -
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,70 |
_NORMALE | Normale Normale | Normale
Coreclie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
| valoarea corectiei - 0 =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
0 e 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
lon ltariu Str, Via Custakos | Sir. Andrej Muresanu
Coreclie
valoarea corectiei I - -5,04 -3,105
Pret corectat f 28,80 | 45,36 17,60
o= e
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pretcorectat | 21,60 36,20 17,60
[YEr— W:—T—: 3T DA DA DA
-10% -10% -10%
| valoarea corectiei i 2,88 = 454 |. 1,76

Pret corectat

15,84

A/C, Curent A/C, Curent

_RFchi
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1.76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08

i L JLE 9w Asfa Asfa acada
Coreclie 0% 0% 5%

valoarea corectiel = - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
Median Central Pefiferic
Coreclie 0% -10% 5%
| valoarea corectiei - |- 4,54 0,88
Pretcorectat | 15,84 15,88 15,84

0 I 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0,00 0

Pret corectat 15,84 15,88
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~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriers Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TO

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot i tranzacti realizate COMP A COMP B COMP C

|= ] sau la stadiu de oferta, acestea sunt; OFERTA I OFERTA OFERTA
Evaluatorul esimeaza o marja de negoclere fala de oferta proprivzisa de: -10%

e ) ! ) ) COMP A COMP B COMP C
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: —_— i —
| ] Integral Integral integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru fransferul proprietatii ; 0% 0% 0%
Comparabilele studlate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B | COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : ENJE]E] la piata [ERIEE]
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditiile de finantare: 0%
= \ . . . ) i COMP B COMP C
Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului maetadd — ———————
subiect, astfel corectiile aplicate comparablielor sunt gl Il Lotan
: e : 0% 0% 0%
Activul subiect NECESITA chelluieli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP C
destinatiei, iar comparabilele : NU
ajustarile pentru chelluielile necesare com parabilelor sunt 0% 0%
Conditile de piata la care este evaluat activul Il compcCc
sunt aferente perioadei: | 2025-05-2 la zi
ajustarile pentru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0%
Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul aclivului subiect, COMP A COMP B COMP C
oir. Andrei Muresanu

comparabilele suntinferioare la acestea fiind: Str. Via Custakos
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt 0% -10% -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in ranzactile imobiliare. in COMP A COMP B
cazul de fata acestea sunt: 525 626

-259 -209
Se eslimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA L 2 L
-10Y -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL % UL 2
Se eslimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect. ca find
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca fiind;

Caile de acces ale comparahilelor, raportate ia calea de acces a aclvului m
subiect se prezinta astfel: 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat : . — Central

Pefiteric
alustarile peniru com par 3 prezintes 0%

5%

Rezidential i j Rezidential

0% 0%
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr: 247

] Suprafata . Valoare Valoare
Nr CF Localizare : AFERENT Tip Teren
o= Expropriata | Prejudiuciu LEY | Despapublire LEL
od TOEpeEnuener —

1 113746 1, Salonta 415500, 120 Teren exproptiat 18 Intravilan 5, 9,457,7- 1.609,83 11.068,00

|
Nr CRT

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA DO
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII EVEZLL Vil

Zona A cu utilititi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

“_Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.™ si sunt
la o distanta semnificativi fatd de locul de bransare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pan la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceastd limita, se reduc cu 45%.

“_Se va Ina in considerare zonarea aprobati de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025

86



— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Miiai Felician, seria EE.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 19

Strada Independentei 1, Salonta 415500,
Romania
CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
1 BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA
_Forma de proprietate : Proprietate privata
0 Nr Cad: 113747

Suprafatain Acte : |G I Sarcini
PGA_loc 0,1

LR R | ntravilan Topografie : Neregulat

Localizare :

Proprietar:

Categorie de Folosinta : eV giRdels il Utilizare
Front Stradal : 1 0o

___ Deschidere: 0
__Imprejmuire : 0
Acces la teren : 0
Utilitati : : Curent, Apa, Canal  FANEICRAECR 0

Tip sol : 0 Zonare: Mediana

C.M.B.U.
0

Clasa sol ; 0 LLTGITSTE T A CRACIUN FLORIN, CRADEERAE Curs valutar Lei /Euro
Functiuni P 0 I gl | Zonawverde  |2025-05-20 5,0848
Vecinatati ; 0 '

Vecinatati Nord : | Riscuri : Zona inundabila
__ Vecinatati Sud :
[ _Vecinatati Est :

Vecinatati Vest : Oportunitati :

0

Recomandari

COMPARABILE ‘ COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp | 32 56 23
Localizare | str.lonllariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Utilizare :

Adresa ! Aferent : Zonare ; Tip Teren :

Strada Independentei 1, Teren exn iat19 Med - I
2 Cl r
_Salonta 415500, Romania e g 203 WM

S ta total i
Topografie : Utilitati : TpIElE a(r:::; & pareek

Neregulat Curent, Apa, Canal I 1410 0]
GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE

Accesibilitate :

Unitate de comparatie | Ag : Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00
OFERTA OFERTA
Corectie pErIa Bl Teren expropriat 19
Valoarea corectigi
Pret corectat
Integral Integral Integral
e |
Valoarea corectiei - - =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
__ !._5“ a piata a piata a plata
orecte 0% 0% 0%
valoarea corectiei B - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
__ NORMALE = | ormale ormale ormale
eclie 0% 0% 0%
valoarea corecliei - - -
Pretcorectat | [— 28,80 50,40 20,70 |
I |
~ Coreclie 0% 0% 0%
[ valoarea corectiei E 0 -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
. 2025-05-20 [ la zi | la zi la zi
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
. : 2l str. lon llariu | Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
ectie 0% -10%
valoarea corectiei - -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17.60
L2 T 6
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17.60
e W I T D D DA
orectie -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76 |
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
A nal | A/C, Curent , Curent, Gaz A/C, Curent
corecti 0%
valoarea corectiei 6,80 =
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
Cbrectje
valoarea corectiei R 2,88 |- 4,54 |- 1,76 |
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
| T st st acad:
ectie 0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
[ Mediana edia entra Pefife
arecue 0% -10% 5%
valoarea corectiei - - 4,54 0,88
Pret corectat =] 15,84 15,88 16,84
1 : U:y Rezidentia Rezidentia Rezidentia
ectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0
Pret corectat Il 15,84 15,88 15.84
c m‘ﬂﬁTﬁT LNETA g e -718‘
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— Evaluare imabiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.4. Nr. 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE T

Valoare Unitara

Prejudiciu generat prin expropriere L 0%
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATIH

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiecl pot fi tranzaclii realizate |1 COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: C OFERTA
Evaluatoru 5 0

oy ) b ] ) COMP A COMP B
Pentru proprietalile studiate drepturile de proprielate sunt fransmise: ————f———————
Integral Integral

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietali - 0% 0% 0%

finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la plaa la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru condilile de 0% 0% 0%

Comparabllele studlate NU sunt afectate de limitari ale conftdtiilor de COMP A COMP B COMP C
la piala

finantare:

COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului Normale e —
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt: ] 0% O% - 0%

Activul subiect NECESITA cheltuieli im ediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiel, iar comparabllale
ajustarile penlru chelluielile necesare comparabllelor surnt

0%

Conditille de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perloadel:

COMP B

Localizarea com parabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP A :
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: sir. fon lariu
ajustarile peniru diferentele dinre amplasamente sunt: -10%

Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B
cazul de fata acestea sunt: 525 626

-259 -20% Y
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 0% = 2

-10 -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL i <
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI. com parabilele sunt 0% -15% 0%

asemanatoare avand pe teren utilitalile imob subiect, ca fiind-
Se eslimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find -10% -10%

asemanatoare subieclului, ca find
Caile de acces ale comparabilelor raportate la calea de acces a aclivului
subiecl se prezinta astfel

Imobilul sublect este ampl
ajustarile peniru comparabile raportat la activul subiect se pr

Ulllizarea actuala si/sau petentiala a imobilelor comparate Rezidential Rezidential

rtandu-le la activul sublect apreciem 0% 0% [ 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

. -40,12; 85%
-40,12; -72%

-40,12; -3,98

16,16; -19,84

Sarussl
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mikal Fe!rcaan seria E.E.J. Nr: 247

| S fat eren val Valoare
NrCRT | NrcF ‘ Localizare S AFERENT TipTeren || YoLNGN [ o reniel|  Valoare C

| Prejudiuciu LEI | D ire LE
e Stravrmeperte Expropriata| —_.IPrejudiuciu LE| | Despagubire LEI

1 113747 1, Salonta 415500, 284 Teren expropriat 19 intravilan 5, 22,383,209 4.508, 26.892,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OO ®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI Ry Al

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitadti 150 -

Zona D cu utilititi 80 50

.Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

D_valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.!V i sunt
la o distantd semnificativi fatd de locul de bransare posibild la orice tip de utilitdti (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®_valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depagesc aceasti limitd, se reduc cu 45%.

-Se va Ina in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Orag Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria E.E.J, Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire ; Teren expropriat 20

Localizare : Strada Josif Vulcan 1, Salonta 415500, Romania

CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
I BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA
_Forma de proprietate : Proprietate privata
0 — Nrcad: [IERERZE
Suprafatain Acte; | m Sarcini

PGA_loc 0,1
___TipTeren:  IHNCIVIEN Topografie : Neregulat
Categorle CEREIHIRER  Curti constructii Utilizare
__ Front Stradal : . 1
Deschidere: | 0 C.M.B.U.
_Imprejmuire: 0 0

_ Acceslateren: —| 0
Utilitati : Curent,Apa,Canal Zonare Fiscala : 0l

Proprietar :

Tip sol : 0 Zonare: 0
1= Clasa sol ; 0 Admlnlstrator CRACIUN FLORIN CR Data Eval Curs valutar Lei /Euro
Functiuni PUG: | 0 i _',h' strictii: Zona vi 5,0848
Vecinatati : 0 '
5 Vecinatati Nord ; | 0 Riscuri : Zona inundabila
IS VecinatatiSud: | 0
Vecinatati Est : “:
Vecinatati Vest: | 0 Oportunitati :

0

Recomandari

COMPARABILE , COMP A COMPB COMP C
| Suprafata (mp) 525 626 1565
~ PretTotal | 16900 35000 36000
_ PretUnitar / mp_| 32 56 23
Localizare | str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
 FrontStradal DA DA DA
___ Conditii drum ] Asfalt Asfalt Macadam
Topografie I Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, serfa E.E.J. Nr: 247

Unitate de comparatie

Activul Evaluat

Pret oferta E/np

Valoarea corectiei

AB

Comparabila A (Euro/mp)

OMPARA DIR

Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp}

Teren expropriat 20

OFERTA

32,00

OFERTA

-5,6

-2,3

Integral

Integral

Integral

Pret corectat
Integral i
. =
Valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

Corectie
valoarea corecliei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

la piata

28,80

la piata

50,40

la piata

Normale

Normale

Normale

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

0% 0% ol
B 28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
= 0 =
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
0 5 0
28,80 50,40 20,70
0% -10% -15%
e 5,04 -3,105
28,80 45,36 17,60
-25% -20% 0%

-10% -10% -10%
valoarea corectiei 2,88 |- 4,54 1,76
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
 Curen 3 T A A
ore 0% -15% 0%
valoarea corectigi - - 6,80 -
Pret corectat 18,72 | 24,95 15,84 |
E—_.:: = ~m ] P Pla Pla
ore -10% -10% ] -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat B 15,84 20,41 14,08
I 0w Asta Asia aca
0% 0% 5%
valoarea corectigi . - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
I 5 ed entra Pefife
0% -10% 5%
valoarea corectiei - = 4,54 0,88
Pret corectat 15,84 1588 15,84
= O ] Rezidentiat Rezidental Rezidential
0 e 0% 0% 0%
valoarea corectigi 0,00 0

Pret corectat
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Val. prejudiciu Valoare Unitara

Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzacti realizate COMP A ~_ComPB COMP C

sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA ] OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de:

COMP A COMP B

Pentru proprietatile sludiate drepturile de proprietate sunt transmise
Integral

Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietati :

0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidfilor de COMP A COMP B
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la plata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0%

COMP A
Normale

COMP B

Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului Nemae

subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt

Normale

0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi ullizat conform COMP C
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt: 0% 0%

Conditiile de piata la care este evaluat activul f
sunt aferente perioadei: —p=s
ajustari

COMP C
la 2

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:

COMP C
Str. Andrei Muresan

Str. Via Cuslakos|

ajustarile pentru diferentele dinre amplasamente sunt: -10% -15%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentale in tranzactiile imobiliare, in 2 COMP B COMP C |
cazul de fala acestea sunt; 626 1565
T e ———————— -20% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA = i)
; ) ) -109 -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% 5 105
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI. com parabilele sunt 0% -16% 0%
asemanatoare avand pe teren ullitatile imob subiect, ca fiind
Se eslimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele fiind -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca find

fi—_.—_———%‘
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a aclivului
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 5%
Imobilul subiect este amplasat ; R L )58 | Pefiferic
ajustarile pentru com parabile raportat la activul subiect se prezinta aslfel 0% -10% 5%

ilizarea actuala si/sau tiala a imobilelor comparate Rezidenbal Rezidental
Rapartandu-le la aclivul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Ex propriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mitai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata ' | I | Valoare Valoare
AFERENT i Tip T Val LE}!
Expropriata | ™ jp_paeren 2ATeren U prejudiuciu LE1 | Despagubire LI

4.538,85 32,045,00

Localizare
i “STrdUd JOSIT VUCan 1,

113748

27.500,23 |

Intravilan

Salonta 415500, 349

Teren expropriat 20

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA O®®®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI EIVEZLL, Vil

Zona A cu utilitagi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 B

Zona D cu utilitdti 80 50

“.Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.V sj sunt
la o distan{d semnificativi fati de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceasti limita. se reduc cu 45%,

®-Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiuluj Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imabiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 21

Localizare ; Strada Josif Vuican 1, Salonta 415500, Roménia

Proprietar: ANDRONACHE IOAN-CRISTIAN

| Forma de proprietate : Proprietate privata
Carte funciara (\Ige:T.Hll 3059/1, 3060/1
Suprafata in Acte : mﬂ_ Sarcini
Suprafata Expropriats : | PGA_loc 0,1
__TipTeren:  [II{EWIET _ Topografie : Neregulat
Categorie de Folosinta : JEesaRe e (S T ls 1l Utilizare
Uk onUStraddl; S 1
__ Deschidere : 0 C.M.B.U.
. Imprejmuire : 0 0
—Accemren 3 Jo
 utilitati: | [CCNE T Zonare Fiscala :
| Tip sol: 0 Zonare: Mediana

Clasa sol : | 0 LCINIGTSIETTI ANDRONACHE IOAN-(bE eRaTe Curs valutar Lei /Euro
Functiuni PUG : 0 Zona v '_ - [2025-05-20 5,0848
0

Vecinatati N Riscuri Zona inundabila
Vecinatati Sud :
Vecinatatij Est ;

Vecinatati Vest Oportunitati :

Vecinatati :

Inceperea procedurii de executare silita reprezentand debit restant in favoarea: SOCIETATEA DE MICROFINATARE IFN ROMCO

Recomandari

COMPARABILE ! COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total | 16900 35000 36000
_Pret Unitar/mp | 32 56 23
LI Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic

LU A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU

Front Stradal DA DA DA
| Conditii drum—__ Asfalt Asfalt Macadam
____ Topografie . Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential

—
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Adresa:

Aferent :

Tlp Teren :

— Evaluare imobifiara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriers Teren Oras Salonta - evalualor Hadisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Utilizare :

Strada Josif Vulcan 1,

Salonta 415500, Ronmm TEHE n mammgedl

Intravilan

Topografie : Utilitati :

Zonare ;
Mediana
i '_Suprafata totala parcela
_(mp)

CurentApa Canal 598

TABEL COMPARATII DIRECTE

Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Accesibilitate :

Neleg ulat

GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Pret oferta E/mp 32,00 56,00 23.00
OFERTA OFERTA OFERTA
eclie ofe Teren expropriat 21 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 207
Integral Cid =10] l=Qra tegra
e 0% 0% 0%
Valoarea corectiei -

Pret corectat ] 28,80 50,40 50.70
Laplata la piata la piata la piata
orectie B 0% 0% 0%

valoarea corectiei : = 1
Pret corectat

28,80 | 50,40 20,70 |
0 0% 0% 0%
valoarea corectigi - - N
| Pretcorectat 28,80 50,40 20,70
0 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 =
Pretf corectat 28,80 50,40

Corectie 0% 0%
valoarea corectiei B 0 - 0
Pret corectat ] 28,80 50,40 20,70
wm L r. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
0% -10%
valoarea corectlei = -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17,60
D 626
-25% -20% 0%
valoarea corectiei I -7.20 -9,07 0,00
Pret corectat B 21,60 36,29 17,60
= TERY Eohe_coal| D ») DA
-10% -10% -10%
valoarea corectlei = 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 18,72 31,75
AIC, Curent AC, Curent, Gaz AIC, Curent
r':r_‘arefjfl.l._
valoarea corectiei
Pret corectat
-10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08

Asfalt

Asfalt

0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
= Pret corectat | — 15,84 20,41 14,86
Central
Corectie
valoarea corectiei . 0,88
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
0 = - Rezide Rezidentia Rezidentia
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0
B 15,84 15,88 15,84
= = 2% T
M| = 358
= | 85% |
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalsalor Hodisan Mihai Felician, seria E.E.. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate
sau la stadiu de oferta, acestea sunt OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza 5 -

COMP A CcCOM=>B COMP C L

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise ntegral earai el

Evaluatorul estimeaza

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de COMP A COM=>B
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditille de finantare: 0% 0% 0%

coMPA | com>B | CcOMPC

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului =

. " o R Norm ale Normiale ale
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt:
| 0% 0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP

N
0%

Conditile de piata la care este evaluat activul COMP A COM~B

sunt aferente perioadsi: I ;
ajustarile penlru conditiile de piata aplicate com pat

destinatiei, iar com parabilele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt:

0%

0% 0%

Localizarea com parabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, I COM>B

comparabilale suntinferioare la acestea fiind! str. lon llari
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt:

Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzactille imobiliare in COMP A
cazul de fata acestea sunt 525 62
-25% -20%

Se estimeaza ajustarile penlru SUPRAFATA

109 =
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% 19%

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt | 0% -16%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca find

Caile de acces ale com parabilelor, rapartate |a calea de acces a activului m Macadam
D%

subiect se prezinta astfel 5%

Imobilul subiect este am plasat | Ay
ajustarile penltru compe e raportat la activul subiect se inta astfel 0% -10% 5%

Ulilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comp Rezidential Rezidential Rezidential
Raportandu-le la activul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-AD,12; B5% . @ -7,16; 0,07

16,16; -19,84
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- Evaluare imabiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafat. Valoare | Val
NrCRT | NrcF Localizare R AFERENT  Tip Teren Val Teren LEI - o
- —==— = .11, 2 S _ F EURN L

— e, | N Prefudiuciu LE) | Despagubire LE]
Strada Josif Vulcan 1, i . e
| 103368 l'eren expropriat 21 Intravilan s 1.970,36 2.053,00
Salonta 415500, | |

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OO @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTII ERAmEL- Vil

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

_C'u deschidere [a drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct." si sunt
la o distanta semnificativi fata de locul de brangare posibila la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

@-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceasti limit, se reduc cu 45%.

@ _Se va lua in considerare zonarea aprobati de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - gvaluator Hodisan Mihai Felician, seria £ E.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 22

Localizare : Strada Mircea Eliade 5, Salonta 415500, Romania

Proprietar : CRETU NOEMI

Forma de proprietate Proprietate privata
Carte funciara YVl NrCad: 107375

__Suprafata in Acte : mm Sarcini

{ PGA_loc 0,1

Tip Teren :  Intravilan Topografie : Neregulat

Categorie de Folosinta d  Curti constructii Utilizare
Front Stradal: 1 0 |

| Deschidere : | Olm

| Imprejmuire : | 0
Acces la teren : 0

) Utilitati : Curent,Apa,Canal Zonare Fiscala : 0

C.M.B.U.
0

Tip sol ; 0 Mediana
Clasa sol : 0 CRETU NOEMI DETERAVE] Curs valutar Lei /Euro
 FunctiuniPUG: | 0 WEC_JZQJQ_;M: 5,0848

Vecinatati : 0

Vecinatati Nord : 0 Riscuri : Zona inundabila

VecinatatiSud: | 0

VecirﬁEst:— 0

Vecinatati Vest: 0 | Oportunitati :

‘Observatii : I

0

Recomandari

COMPARABILE l COMP A compP B COMP C
| Suprafata (mp) 525 626 1565
. PretTotal | 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp_ 32 56 23
 Localizare | str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic

Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU

___ Front Stradal DA DA DA
_':ormd CL Asfalt Asfalt Macadam

Topografie Plan Plan Plan
Utilizare 1 Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonia - evaluator Hodisan Miai Felician, seria E.E.J. Nr. 247

Adresa ; Aferent ; Zonare : Tip Teren : Utilizare :

Strada Mircea Eliade 5 a P e ——
Salonla 415500, Romania S o viediana ntravilan

Suprafata totala parce El

Topografie : Utilitati = Accesibilitate :
T — . {mp) | .
Neregulat Curen sanal 820 0

GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE
| _Unitate de comparatie __Activul Evalua Comparabila A (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00
: OFERTA OFERTA
Teren expropriat 22 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,7 |
1 -___ mr.g_l > eqgra eqra egra
0 e 0% 0% 0%
| Valoarea corectiel | S - =
Pret corectat 50,40 20,70
= La piaia la piata la piata la piata
e 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - =
Pret corectat N 28,80 50,40 20,70 |
! MALE Normale Normale Normale
= Coreclie
| valoarea corectiei
Pret corectat
orectie
valoarea corectiei -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
. 202505-20 3 a 3
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0 ]
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
Strada Mircea Eliade 5, Sal on lla a 0 Andrei Muresa
orectie 0% -10% -15%
valoarea corecliei - -5,04 -3,105 i
Pret corectat 28,80 45,36 17,60
) e O | 626 6
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00 B
Pret corectat 21,60 36,29 17,60
o =
o
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |. 1,76
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
S 0% -15% 0%
valoarea corectiei - - 6,80 = |
Pret corectat o 18,72 24,95 15,84
= K= Pla Pla E
0 e -10% -10% -10%
valoarea corectiei Ea 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
il i i Asfalt Asfalt Macadam
0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
I‘“ Im y 'i’I; T edia e - Pe €
0% -10% 5%
valoarea corectiei - . 4,54 0,88
Pret corectat
0
o .
valoarea corectiei
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
i g ! Cs & : =
= =Ty I
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TO

Valoare Unitara

Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzaclii realizate

sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA I
Evaluatorul estimeaza o m arja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -10%

. . ] ) . COMP B COMP C
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: [T ——rers = el
Integral Integral Inteqral

Evaluatorul eslimeaza ajustarile pentru transferul proprietati 0%

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A

finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la plata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare 0% 0%

la piata

COMP A
Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului

subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt ormae flatm 2l
o] i ic 0| rabilelor sun
P 8 0% 0% 0%

Activul subiect NECESITA chelluieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt: 0%

Unfﬂ

Conditiile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadei: i ; 50
conditiile de piata aplicate com parabilel

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A ~_COmMPB 3 COMP C =
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: str. lon llariu Str. Via Custakosptr. Andrei Muresan
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0% -10% -15%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esenliale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B
cazul de fata acestea sunt: 525 626
! -25% -20% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA Sr = 2
=T -109 -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentry FRONT STRADAL i) 0% Ao
Se eslimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt =] 0% -15% 0%
manatoare avand pe teren utilitalile imob subiect, ca fiind
imeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%
asem anatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului
subiect se prezinta astfel; 0% 0% 5%

Imobilul subiect este amplasat = anam ] —
ajustarile pentru comparabile raportat la aclivul subiect se prezinta astfel 0% -10% 5%

Utilizarea actuala si/sau polentiala a imobilelor com parate Rezidental Rezidential Rezidential

Raportandu-le la activul subiect aprecien 0% | 0% | 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

. “1'15 m

-16,16; -19,84 40,12; -3,98
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— Evaluare imabiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felictan, seria E.E.J. Nr: 247

S fat: T Valoar | Valoare
Nr CF Localizare ey AFERENT Tip Teren VAl Teren Val Teren LE! meRIc 5
Expropriata| =~ = l | Prejudiuciu LE) |

Strada Mircea Eliade 5,

107375 Salonta 415500, 153 ITurx:-n expropriat 22 Intravilan 15,5 12.058,60 2.249.95 . 14.309,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA Q@@
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

7 CONSTRUCTII LIVEZLL, VAT

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 50

th

-Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct Ia una dintre arterele specificate la pct.V i sunt
la o distan{a semnificativd fati de locul de brangare posibila la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

P-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pand la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceasti limita. se reduc cu 45%.

®Se va lua in considerare zonarea aprobati de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025

102



— Evaluare imobiliara conf GEY 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mihai Felician, setia EE.J. Nr: 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Denumire : Teren expropriat 23

Localizare : Strada Mircea Eliade 5, Salonta 415500, Romania

Proprietar : KOCSIS TIBOR CSABA, KOCSIS JUDIT MARGIT

Forma de pruprietate:_- Proprietate privata
107493

0 107493 MILGE
Suprafata in Acte : mm Sarcini

PGA_loc 0,1
_ TipTeren: [intravilan | SNSRI\ ot
Categorie de Folosinta i Curti constructii Utilizare

__ Front Stradal : 1
_Deschidere:: 0 C.M.B.U.
___Imprejmuire : 0 0
Acces la te g o
Utilitati: | Curent,Apa,Canal Zonare Fiscala : 0

Tip sol : 0 Zonare : Mediana

Clasa sol : 0 e ITQTEIETT I KOCSIS TIBOR CSABA, [DELCRATE]
0 j =y i
0

Functiuni PUG tricti  Zonaverde 2025-05-20
Vecinatati :
| Vecinatati Nord : 0 Riscuri : Zona inundabila
. Vecinatati Sud :—“
| Vecinatati Est : | 0
Vecinatati Vest : Oportunitati :

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

0

Recomandari

COMPARABILE | COMP A coMP B COMP C
Suprafata {mp}__ 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare  [ED lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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- Evaluare imoblliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonia - svalualor Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr 247

Adresa ; Aferent ; Zonare ; Tip Teren : Utilizare :

Strada Mirceaaiade 5,
Salonta 415500, Romania

Teten expropriat 23 Mediana Intravilan

Suprafata totala parcela
I (mp)
_Neregral S renl, A 3 1939 =i 0
GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE
__Unitate de comparatie | Activul Evaluat Comparabila A (Euro/mp)
Pret oferta Elmp 32,00

OFERTA OFERTA

Topografie : Utilitati : Accesibilitate :

_Corectieﬁoferta Teren expropriat 23

Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
W' i 1 eq eqgra egra
~ Coreclie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei T - - =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70

: La piata o la piata la piata | la piata
Coreclie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
| Pretcorectat 28,80 50,40 20,70
NORMALE ! Normale Mormale | Normale
Corecie 0% 0% 0%
valoarea corectiei e
Pret corectat
Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
i 2025-05-20 | a 3
O e = 0% 0% 0%
valoarea corecliei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
mmmﬁ,_ 0 i ako r. Andre esa
e 0% -10% -15%
valoarea corectiel - -5,04 -3,105
| Pretcorectat | 28,80 45,36 17,60
o -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
| Pretcorectat T 21,60 36,29 17,60
[ATE L | O D D
0 -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |. 1,76
Pret corectat =

A/C, Curent A/C, Curent, Gaz | A/C, Curent
0% -15% 0%
valoarea corectiei . - 6,80 -
Pret corectat = 18,72 24,95 15,84
Coreclie -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
| e = Asfalt Asfalt | Macadam
0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
| Pretcorectat 15,84 20.41 14,96
T el T — =
D% -10% 5%
valoarea corectiei - = 4,64 0,88
i Pret corectat [

valoarea corectiei
Pret corectat

E TOTAL NETA
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J, Nr 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

generat prin exprop |
EXPLICATILE TABELULUI DE COMPAR.
Comparabilele utilizate sunt verificate, ac

COMP C
OFERTA OFERTA OFERTA

) ] 3 ) ) COMP A
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: ————
Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de COMP A COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata a piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare 0% 0%
i § N . i , COMP A COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului EEEEEE ——— e
A o . . Normale Norm ale Norm ale
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt:
| 0% 0%
Activul subiect NECESITA chelluiell imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar com parabillele :
ajustarile pentru chelluielile necesare com parabilelor sunt 0%
Conditile de piata la care este evaluat activul ! COMP A
sunt aferente perioadei: Sy il la zi
ajustarile pentru conditile de piata aplic 0%

Localizarea comparabilelor raportate ta am plasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea find: str. lon llariu
gjustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: -10%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP A COMP B
cazul de fata acestea sunt 526 626

-25% -20% 0%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

-10% -10% -10%

Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% 10% =

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utlitatiie imob subiect, ca find

Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find | -10% -10% -10%

asemanatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului
subiect se prezinta astfel 0% 0% 5%

obilul subiect este amplasat ety Vediana Median Central

le pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel 0% -10% 5%

Utlizarea actuala si/sau polentala a imobilelor com parate Rezidential Rezidenlial Rezidental
Raportandu-le la activul subiect apreciem 0% | 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

7,16; 55%

Lap,12; 859 0
-40,12; -72%

@ -7,16; 0,07

i -7,16; -51%

Saries

105



— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA. Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Falician, seria EE.J. Nr: 247

Supr;
NrCRT | NrcF Localizare ; Hp ath: AFERENT l Tip Teren -
T tataviTcer enage s, | R oRaE —_— . e ——— (riejudivciu LB} . Despagubire LE| Fi

107493 |  salonta 415500, ] Teren expropriat 23 Intravilan

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI

SALONTA W@ @) @)
(in Lei/mp)
Tabelul n1.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

: CONSTRUCTII BIVEZL VI

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 i

Zona D cu utilitati 30 50

-Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct." si sunt
la o distanta semnificativi fatd de locul de brangare posibild la orice tip de utilitafi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei antentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depagesc aceasta limitd, se reduc cu 45%.

“ _Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiufui Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 24

Localizare :

—_—

Strada Alexandru Vlahut4 42, Salonta, Romania

Proprietar :

BAKTAI TUNDE

Forma de proprietate ;

____ Carte funciara 110443 URE

Suprafata in Acte :

Tip Teren :

Intravilan

Proprietate privata

479, 480
Sarcini
PGA_loc
Topografie :

C_ategorie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal :

Deschidere :

Imprejmuire :

Utilizare

C.M.B.uU.

0,1
Neregulat

Acces la teren : 0

Utilitati :

Tip sol :

Clasa sol :

Vecinatati Nord :

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

B T =———— IR ey S e sy

COMPARABILE

| Suprafata (mp) i

Pret Total

Pret Unitar/ mp

Localizare

Zonare

Utilitati

_Cheltuieli im edia;__

Front Stradal
Conditii drum

Topografie
Utilizare

drept de COMODAT - TANKA LASZLO

Oportunitati :

Mediana

BAKTAI TUNDE

Data Eval

~ Zonaverde

Recomandari

0

[2025-05-20

Zona inundabila

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr- 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Curs valutar Lei /Euro

5,0848

COMP A COMP B COMPC
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr- 247

Adresa ! Aferent : Zonare ; Tip Teren : Utilizare :

"Shada AlexanE'u Vlahuta [

i Teren ex & ed ravi
42, Salonta, Romania eren expropriat 24 Mediana Intravilan

Suprafata totala parcela
Topografie : Utilitati : B (mp) P

Accesibilitate :

Neregulat ) Cment};ﬁ)aﬁ%ﬁ_’:_ ! 1385 N (0]
GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE_
__Unitate de comparatie | _ActivulEvaluat | Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Pret oferta E/mp 32,00 56,00 23,00
O RTA O RTA O RTA
Coreclie pt oferta Teren expropriat 24 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
Corecl 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
I Lam a piata a piata a piata
ectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - - -
Pretcorectat | [ 28,80 50,40 20,70
[0 0% 0% 0% ]
valoarea corecliei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
0o e 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
[~ 20950520 a
ectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 . 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
Sirada Alexandri V RF| str, lon llariu [ Str. Via Custakos
0 e 0% -10%
valoarea corectiei i - -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,86 | 17 60
[ __jm_ 626 6
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 5 E
i Sl
5 =
valoarea corectiei = 2,88 |- 4,54 |- 1,76 |
Pret corectat 18,72 31,75 15,84
Apa, . A/C, Curent A/C, Curent, Gaz
valoarea corectiei - 6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
eclie -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 288 |- 4,54 |- 1,76
Pretcorectat | 15,84 20,41 14,08 |
B S Asiz Asta
e 0% 0% 5%
valoarea corectiei - - . 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
e 0% -10% 5%
valoarea corectiei - - 4,54 0,88
Pret corectat
ik PP Sl Rezidenlial
valoarea corectiei
e Pret corectat

_COREGTIE TOTAL NETA




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI
= —————— =Bl B

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

= Wl
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII

Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate |a activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzactii realizate C
sau la stadiu de oferta, acestea sun OFERTA OFERTA
alorul

COMP A

Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise! — T
Integral Integral

uatorul estim 1 ajusta pentru fransferul proprietatii

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru con

la piata la piala la piata
0% 0% 0%

le de finantare:

COMP B COMP C
Normale Normale Normale
0%

Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP A COMP B COMP C
NU

destinatiei, iar comparabilele :
ajustarile pantru cheltuielile necesare com parabilelor

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului =
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt:

sunt: 0% 0% 0%

COMP C
la zi

Ooﬂfﬂ

Condiliile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadei: I - -05-20

Localizarea com parabilelor raportate la am plasamentul activului subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:
ajustarile pentru diferentele dintre amplasaments sunt -15%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, in COMP C
cazul de fata acestea sunt: 1565

. ) 0%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 2

. ) -10% -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% = 2

€ estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt = 0% -15% 0%

asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind
stimeaza ajustarile pentru TOPOGRAF IE. com parabilele fiind -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca find

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Macadam

subiect se prezinta astfel 0% 0% 5%

i N Y T ] Median Central
ajustarile ; ! vul subiect se prezinta E 0% -10% 5%
Utilizarea actuala si/sau p nliala a imobilelor comparate Rezidential m
Raportandu-le la aclivul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

A0,12; 85%
A0 12 20

Sariesd M Se a3
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— Evaluare imobliiara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Miai Falician, seria E.E.. Nr- 247

Suprafata L  Val Teren I Valoare Valoare
Nr CRT Nr CF L i FERENT Tip T » Val Teren LE!
il ' & 0l |espropriatal PIEEN | eumfmp | VO Teren l‘mmu_i_u_m | Despagubire LEI

Strada Alexandru

1 110443 46 Teren expropriat 24 Intravila 05 3,625,46 120,41 3.746,00
‘ | Viahuts 42, salonta, eren expropria ntravilan ERS 6 | |

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @ ® @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI PRV

Zona A cu utilititi 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitdti 80 50

“I_Cu deschidere la drum national. judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®.Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.(” si sunt
la o distantd semnificativi fa(a de locul de bransare posibila la orice tip de utilitdti (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasti limitd, se reduc cu 45%.

“-Se va Iua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 25

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exprapriers Teren Oras Salonfa - evaluator Hodisan Mial Felician, seria E.E.J, Nr- 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Localizare :
BT SN S

Strada Batthyany Lajos 15a, Salonta 415500,

Roménia

Proprietar :

KERTMEG| ALEXANDRUKERTMEG! EMERIC

Forma de proprietate ;
Carte funciara

Suprafata in Acte :

Tip Teren :

Intravilan

Nr Top:
___640imp |

Proprietate privata

914/1,915/1
Sarcini
PGA_loc
Topografie :

Categorie de Folosinta :

Curti constructii

Front Stradal :

0

Deschidere :
Imprejmuire ;

0,1
Neregulat

Utilizare

C.M.B.uU.

0

Acces la teren ; 0

Utilitati :

Curent, Apa, Canal

Tip sol : 0

Clasa sol :

0
Functiuni PUG : 0
Vecinatati : 0

 Vecinatati Nord :

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :

Vecinatati Vest :

= e

COMPARABILE
Suprafata (mp)
~ PretTotal |
Pret Unitar/_mp
Localizare
~ Zonare

Utilitati

Oportunitati :

Zonare Fiscala :

Mediana

KERTMEGI ALEXANDR[BETEYIE]

| Zonaverde |2025-05-20

Recomandari

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

Zona Inundabila

Cheltuieli imediate
__Front Stradal
Conditii drum

Topografie

Utilizare

COMP A COmMP B COMP C
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Adresa Afere 0

4 0 e ed avila 0
prarata Otala pa =
OpPOogE e o A e D
ereq e A ana 04 .
RILA CA AR OMPARA DIR
Unitate de comparatie __Activul Evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00 56,00 23,00
OFERTA OFERTA OFERTA
orectie pt. o Teren expropriat 25 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -56 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
integral egra eqra egra
e 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - = -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
Laplata. a piata a piata a piata
ectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat . 28,80 50,40 20,70
EE NORMALE 0 & ale armale
0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -]
Pret corectat B 28,80 50,40 20,70
NU
e 0% 0% 0%
valoarea corecliei - 0 -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
0 i — 0% 0% 0%
valoarea corecliei - 0 - 0
Pret corectat 50,40
Strada Batthyany Lajos 1 str. lon llariu Str. Via Custakos
valoarea coreciiei - -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17,60
RV L i O£ =
e -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat
SEF Bn A [
valoarea corectiei
Pret corectat
0% -15% 0%
valoarea corectiei - - 6,80 -
Pret corectat e 18,72 24,95 15,84
ore -10% -10% -10%
valoarea corectei 2.88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08
[==— - _—'_—5@5'.;; -_: = Asta A slczle
0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0.88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96
I d IS cdia € Pefife
e 0% -10% 5%
valoarea corecfigi - - 4,54 0,88
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
& 0 Rezident Rezidentia Rezidentia
e 0% 0% 0%
valoarea corecfiei - 0,00 0
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— Evaluare imobiltara conf GEV 630 — SALONTA, Exproprisre Teren Oras Salonta - evalustor Hooisan Milai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Prejudiciu generat prin expropriere i
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele peniru raportarea la im obilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA
Evaluatorul estime ) propriuzisa de: -10%
wiloes ) N ) ) COMP C
Penlru proprietalile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: —— e
Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru ransferut proprietatii :
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate -
Evalualorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0%
ol I . = ! . COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului S Norale
subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt: 0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli Im ediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiel, iar comparabilele :
ajustarile pentru chelluielils necesare com parabilelor sunt 0%
Conditile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadei: B =
ajustarile pantru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0%

Locallzarea comparabllelor raportate la amplasamentul activulul subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiing: str. lon llariu Slr. Via Custakos
djustarile pentru diferentele dintre ampla unt; 0% -10%

Caracteristicile fizice ale activului sunt esenliale in tranzactile imobiliare, in COMP A COMP B
cazul de fata acestea sunt: 525

-25Y% -209
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRA 5% 2

O ===—-| - 0 _1 0/
Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 10% 0%

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI. com parabilele sunt —il 0%
asemanaloare avand pe teren utilitatile imob sublect. ca fiin
Se estmeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find | -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale comparabilelor, raportate (a calea de acces a activulu] | Macadam |
subiect se prezinta astfel 0% 0% 5%
Imobilul subiect este amplasat ! adlana o] Central Pefiferic
ile ; : at la L i 0% -10% 5%

Rezidential Rezidential Rezidential
0% 0% 0%

-15%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

40,12; 85%
A0, 12; -72% 3!
P j -7,16; -31%

-40,12; -3,98
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras-Salonta - evaluatar Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. N 247
N Suprafata ] Val Ter Valoare
3
Nr CF Localizare Exproprista | AFERENT . Tip Teren | Val Teren LE) Plnjudluciu_lﬁll DespagubireLEl

Nr CRT

Strada Batthyany

i 27 Teren expropriat 25 Intravilan 5 2.127,99 2.218,00
Lajos 15a, Salonta | | |

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA O@®®®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTH L

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilititi 150 -

Zona D cu utilitdti 80 50

“_cu deschidere la drum national. judetean, comunal (conform schitei cadastrale),

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.” i sunt
la o distantd semnificativi fa{i de locul de bransare posibild la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de maj sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depisesc aceasta limit, se reduc cu 45%.

“ _Se va lua in considerare zonarea aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :
e W

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exproprigre Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mihai Felician, sera E.E.J. Nr: 247

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Teren expropriat 26

Localizare :

Strada Batthyany Lajos 15a, Salonta 415500,

Roménia

Proprietar :

CSUTH ALEXANDRU

Forma de proprietate :
Carte funciara
Suprafata in Acte :

Tip Teren ;

Intravilan

Nr Top:
____644]mp |

Proprietate privata
914/2,915/2
Sarcini
PGA_loc 0,1
Topografie : Neregulat

Categorie de Folosinta :

Curti constructii

Utilizare

Front Stradal : I 1

Deschidere : 0

C.M.B.U.

[ Imprejmuire : 0

0

Acces la teren: 0

Utilitati :

Curent,Apa,Canal

Zonare Fiscala : 0

Tip sol : 0

Zonare : 0

Clasa sol :

|Administrator [SINTFNS IRV Data Eval

0

Functiuni PUG: 0

Vecinatati: 0
Vecinatati Nord :

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

COMPARABILE

Suprafata (mp) |

Oportunitati ;

Recomandari

| Restrictii: T Zonaverde ] 2025-05-20

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

Zona inundabila

P Pret Total
| Pret Unitar/mp

Localizare
Zonare

Utilitati
Cheltuieli imediate_

Front Stradal
Conditii drum

Topograf?
Utilizare

COMP A COMP B COMPC
525 626 1565
16900 35000 36000
32 56 23
str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu

Median Central Pefiferic
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Asfalt Macadam
Plan Plan Plan
Rezidential Rezidential Rezidential

s




Adresa :
SUrada D'd[ll'lyaﬂy'l_ajUS_
15a, Salonta 415500,

Poamania

Topografie :

Neregulat
GRILA CALCUL
Unitate de comparatie

Aferent :

Teren expropriat 26

Utilitati :

Curen t,AQiCanal =

Zonare

0

Su_prafata totala pargla_

(mp)
644

_| Comparabila A (Euro/mp)

Tip Teren :

Intravilan

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, x propriere Taren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Ni- 247

Accesibilitate :

0

TABEL COMPARATII DIRECTE
Comparabila B (Euro/mp)

Utilizare :

Comparabila C (Euro/mp)

Pret oferta E/mp 32,00 56,00
OFERTA OFERTA OFERTA
el Teren expropriat 26 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei -3,2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
W egra eq eqgra
orectie 0% 0% 0%
Valoarea coractie | - - = |
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
La piata a piata a piata a piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,70
NORMALE
~ Corectie 0% 0% 0%
valoarea corecliei - - -
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,70
i e 3 NU
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corecliei - 0 =
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
oreclue 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70 |

Str. Via Custakos

Str. Andrei Muresanu

ectie 0% -10% -15%
valoarea corectiei . -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17,60
_ om i
ore -26% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat 21,60 36,29 17,60
il il B DA D2
orectie -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat N 18,72 31,75 15,84
0% -15% 0%
valoarea corectiei - - 6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
e -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 4,54 |- 1,76
Pret corectat 20,41 14,08

valoarea corectiei
Pret corectat

Asfalt

Macadam

valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei
Pret corectat

CORECTIE TOTAL NETA

= 0,88
15,84 20,41 14,96
[T edia entra Pefife
0% -10% 5%
I e |2 4,54 0,88
15,84 15,88 15,84
o :BF_ = i Rezidentia Rezide Rezidentia
0% 0% 0%
- 0,00 0

Li6




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonia - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOT

Valoare Unitara

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect potfi ranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
u la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
marja de negoci fata de oferla propriuzis

- ; ) COMP B COMP C
Pentru proprietatile studiate drepiurile de proprietate sunt transmise T |
Integral Infegral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP C

finantare, astfel ca acestea sunt ranzactionate la piata j la piata ] la piata

Evaluatorul estimeaza ajustarile peniru conditile de finantare: 0%
\ = ) o o COMP A COMP B COMP C
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului — —— ———
A - I . Normale Norm ale Norm aie
subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: 0%
(]

Activul subiect NECESITA chelfuleli imediate pentru a putea fi utlizat conform COMP A COMP B
destinatiei, iar comparabilele :

ajustarile pent'u cheltuielile necesare comparabitelor sunt:

Conditiile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente peripade

s e

ondilile de piata aplicate comparabilelor sunt 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMPE A ___compPB
comparabilele suntinferioare la acestea fiind: str. fon llariu Sfr. Via Cuslakns
ajL & pentru diferentele dinre amplasamente sunt -16%
Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzaclile imaobiliare, \ COMP C
cazul de fata acestea sunt 526 1565
N 0%
stimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA
] R -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL
timeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt B 0%
manaloare avand pe teren ullitatile imob subiect, ca find
Se estimeaza ajustarile peniru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10%
semanaloare subieclului, ca find

s ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului |
subiecl se prezinta asffel: 0% 0% 5%

imobilul sublect este amplasat T 1
5%

tarile pentru compz e raportat la activul sub -10%

Utilizarea actuala si/sau potenliala a imobilelor comparale Rezidential
Raportandu-le la activul subiect apr m 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

m -7,16; SS?Z

-40,12; 85% I§

16,16, -19,84
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Nr CRT | Nr CF

105670 ‘

Localizare

Strada Batthyany
Lajos 15a, Salonta

1.375,09

9.729,00

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA O®O®®
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TP TEREN DE

. CONSTRUCTI BIVEZIL, Vil

Zona A cu utilitati 200 -

. Zona B cu utilitagi 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitati 80 | 50 |

“).Cu deschidere la drum national, judetean. comunal (conform schitei cadastrale).

®.valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet." i sunt
la o distanfa semnificativi fatd de locul de brangare posibila la orice tip de utilitifi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a pirtilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pani la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceasta limita, se reduc cu 45%.

“ _Se va lua in considerare zonarea aprobatd de Consilivl Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Exproprire Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Fellcian, seria EE.J. Nr. 247

DESCRIERE TEREN SUBIECT

Teren expropriat 27

Localizare :

Strada Batthyany Lajos 15a, Salonta 415500,
Romania

Proprietar :

KISS FRANCISCKISS FERENCZ

Forma de proprietate :
0

Suprafatain Acte : [ EEG I Sarcini

Tip Teren :
Categorie de Folosinta :
Front Stradal :

0

1449 Nr Top: 916
PGA_loc 0,1

Intravilan Topografie ; Neregulat

Curti constructii Utilizare

1 T T

Deschidere :
Imprejmuire :
Acces lateren ;

Utilitati :
Tip sol :
Clasa sal :
Functiuni PUG:
Vecinatati :
Vecinatati Nord :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :
Vecinatati Vest :

0 C.M.B.U.
0 0

0

Curent, Apa, Canal AN GOCIEE

Mediana

Administrator

KISS FRANQSCKISS FE
"1 verde, Zo»

Riscuri :

Oportunitati ;

~ Observatii:

COMPARABILE | COMP A COMP B COMPC
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential

Recomandari

Data Eval Curs valutar Lei /Euro

5,0848

Zona inundabila
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Adresa :

Tamdud Daurydiry LdJjos
15a, Salonta 415500,

— e PamAnia.

Topografie :

T GRILA CALCUL

Aferent :

Teren expropriat 27

Utilitati :

C CurerL Apa,

Unitate de comparatie

Pret oferta E/mp

Coreclie pL oferta

Valoarea corectiei

Pret corectat

STecie
Valoarea_ corecliei
Pret corectat

valoarea corectiei

Teren expropriat 27

~ Act m

=

Zonare :

Mediana

Suprafata totala parcela

_(mp)
716

Tip Teren :

— Evaluare imabiliara conf GEV 630~ SALONTA, Expropriare Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mitai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Intravilan

0

Accesibilitate :

TABEL COMPARATII DIRECTE
Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Utilizare :

-10%

-10%

-10%

' 32,00 56,00 23,00
| OFERTA OFERTA OFERTA

-3,2

-5,6

-2,3

28,80

50,40

20,7

Pret corectat

0]
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectlei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

corectii
valoarea corectiei

Pret corectat

valoarea corectiei

Pret corectat

]
valoarea corectlei

Pret corectat

valoarea corectiei

negral Integral Integrat Integral
0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70
Laplata la piata la piata | la piata
= 0% 0% 0%
28,80 50,40 20,70 |
_ NORMALE ormale ormale ormale
0% 0% 0%
e 28,80 50,40 20,70 |
T
0% 0% 0%
B 0 =
28,80 50,40 20,70
0% 0% 0%
0 . 0
28,80 50,40 20,70
Strada 3 s 15a] ir. lon lla 3 ako Andre esg
0% -10% -15%
- -5,04 -3,105
B 28,80 45,36 17,60 |
-25% -20% 0%
-7,20 -9,07 0,00
21,80 36,29 17,60
R —a=— 2C DA DA DA
-10% -10% -10%
= 2,88 4,54 |- 1,76
18,72 31,75 15,84
A/C, Curent A/C, Curent, Gaz

Pret corectat

valoarea corectlei

120

6,80 =
18,72 24,95 15,84
| o P D a D a
-10% -10% -10%
2,88 4,54 1,76
15,84 20,41 14,08
SRLE Iw P T Asia Asfa acada
0% 0% 5%
- S 0,88
15,84 20,41 14,96
_ Medana edia enta Pefife
0% -10% 5%
T - |k 4,54 0,88
15,84 15,88 15,84
[CiRamer = = Rezidential Rezidential Rezidential
0% 0% 0%
= 0,00 0
15,84
16,11 '
51%. T |
55%




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonla - evaluator Hodisan Minai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Val. Piata Teren expropriat TIP VALOR! VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

Prejudiciu generat prin expropriere .
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMP.
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzacti realizate COMP A COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA

Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de! -10%

Pentr rietatil tudiate d turile d rietat tr i R
entru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietati 0%

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de COMP

finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata

la piata

Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0%
Conditiile d I ietatil tudi SUNT simil | ivului < Ol GO P OGS
onditile de vanzare ale proprietatilor studiate SU similare cu ale activului Norole Nooal Normale

subiect, astfel corectiile aplicate com parabilelor sunt: | 0%
L]

Activul subiect NECESITA cheltuieli im ediate peniru a putea fi ullizat conform COMP A COMP C
destinatiei, iar com parabilele : NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare com parabilelor sunt: 0% 0%

Conditile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadei: e
ajustarile pentru conditile de piata aplicate com parabil

elor s

0%

Localizarea com parabilelor raportate la am plasamentul activului subiect, COMP B CoOMP C

comparabilele suntinferioare la acestea fiind: St Via Custakospir Andrei Mu anu

ajustarile pantru diferentzle dintre am plasamente sunt -10% -15%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in ranzactile imobiliare, in 1l COMP B OMP
cazul de fata acestea sunt: 626

) -20% 0%

Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA = 4

. ) ) -109 -10% -10%
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL i 2 2

Se eslimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%

asemanatoare avand pe teren ulilitatile imob subiect, ca find
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca fiind:

Caile de acces ale com parabilelor raportate la calea de acces a activulul Asfalt Macadam
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 5%
Imobilul subiect este amplasat . m
= ile raportat la activul subi 0% -10% 5%
a ac u potentiala a imc Rezidential Rezidentiat Rezidential
Raportandu-le la aclivul subiect apreciem 0% 0% 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-40,12; 85%
-48,12; -72%

~16,16; 559 S ——
-16,16

-16,16; 19,84 -40,12; -3,98

f6; -51%
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata
Nr CRT | Nr CF Localizare S AFERENT Tip Teren m Val Teren LEI
1 Expropriata R
|
9.536,54

Strada Batthyany ; -
1 1449 ) 121 Teren expropriat 27 Intravilan 15,50
| | Lajos 15a, Salonta |

Valoare

Valoare

9.536,54

1.611,62

11.148,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA Q)G @
(in Lei/mp)
Tabehlul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE
CONSTRUCTIO EIVEATT, VIt
Zona A cu utilitati 200 -
SALONTA Zona B cu utilitati 180 -
Zona C cu utilitati 150 -
Zona D cu utilitati 80 I 50
{1

-Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet. " 5i sunt

la o distanta semnificativi fatd de locul de bransare posibila la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceasti limiti, se reduc cu 45%.

“_Se va lua in considerare zonarea aprobata de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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— Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evalualor Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Teren expropriat 28

Strada lanus Pannonius 28, Salonta 415500,

Romadnia

FABIAN ERZSEBET-EVA

0
0 108612 ad 108612
Acte 1172|mp 0
PGA_lo 0,1
Intravilan opogra Neregulat
e Folo Curti constructii are
ada 1 0
dere 0Olm B
0 0
ere 0
Curent, Apa, Canal 0
0 0 Mediana
o 0 FABIAN ERZSEBET-EVADE a Curs valutar Lei /Euro
; 0 | Restrictit: T Z8Raverde) | 2025-05-20 5,0848
0
ord 0 0 dabila
d 0
0
0 0
0
COMPARABILE | COMP A COMP B COMP C
Suprafata (mp) 525 626 1565
Pret Total 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
J Utilitati A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
Cheltuieli imediate NU NU NU
Front Stradal DA DA DA
Conditii drum Asfalt Asfalt Macadam
Topografie Plan Plan Plan
Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential

123




— Evaluare imobiiara conf GEV 630 — SALONTA, Expropriers Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. N 247

Adresa : Aferent : Zonare ! Tip Teren : Utilizare :

Strada lanus Pannonius 28

Salonta 415500, Rom ania Teren expropriat 28 Mediana Intravilan

?prafata totala parcela_
il _ | (mp) —
~ Neregulat | [E= Curept, Apa, Canal 1172 0 y
~ GRILACALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE
Unitate de comparatie | ul _ | Comparabila A (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00

OFERTA OFERTA OFERTA

Topografie : Utilitati :

Accesibilitate :

Coreciie pmrta Bl Teren expropriat 28 -10% -10% I -10%
Valoarea corectiei -3.2 -5,6 -2,3
Pret corectat 28,80 50,40 20,7
Integral Integral Integral Integral

ore 0% 0% 0%
Valoarea corectigi -

Pret corectat 28,80 50,40 20, 70 |
La piata ' la piata la piata la piata

ecte 0% 0% 0%
valoarea corecliei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
NORMALE ormale ormale ormale
orectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - ) - .. -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
NO | v et Y T ey, | Il |
0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 .
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
& ~05- la zi la zi la zi
o 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
0 e 0% -10% -15%
valoarea corectiei - -5,04 -3,105 =]
Pretcorectat | 28,80 45,36 17,60
11?2__ E ——— 626 o
ore -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
Pret corectat [ 21,60 36,29 17,60 |
e i DA DA DA
e -10% -10% -10%
valoarea corectiei . 4,54 |- 1,76
Pret corectat 31,75 15,84 |
A/C, Curent
0% -16% 0%
valoarea corectiei 6,80
Pret corectat
E ~ Corectie a -10% -10% -10%
valoarea corectiei . 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 20,41 14,08

Asfall Asfalt Macadam
0% 5%
= = 0,88

valoarea corectiei

Pret corectat 15,84 20,41 14,96

c i 1T 0% -10% 5%
| valoarea corectiei - . 4,54 0,88

Pret corectat 15,84 15,88 15,84

o P i 1T Rezidenia Rezidenta Rezide
0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0

Pret corectat 15,84 15,88
_CORECTIE TOTAL NETA
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— Evaluare imabiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - valuator Hodisan Mihai Felician, seria EE.J. Nr: 247
Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, ac

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranz COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sun OFERTA OFERTA
Evalualorul e 2aza o marja de

Pentru proprietalile studiate di eplurile de proprietate sunt transmise:

Evaluatorul estimeaza ajustarile peniru transferul proprietatii

Comparabllele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate :

0 . n A Normale Normale
subiect, astfel corectiile aplicate comparabiletor sunt: ]

Activul sublect NECESITA cheltuiell Imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiel, iar comparabilele :

0% 0%

Condilille de plata la care este evaluat activul
sunt aferente perioadei:

Localizarea comparabilelor raportate la am plasamentul activulul subiect,
comparabilele suntinferioare la acestea fiind:

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in lranzactiile imobiliare, in COMP B
cazul de fata acestea sunt: 626

-20%
timeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 2
-10% -10% -10%
Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, com parabilele sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren ulilitatile imob subiect, ca find:
estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%
asemanatoare subieclului, ca fiind;

0% 0% 5%

Imobilul subiect es — Wiedan:
ajustarile pe ) 0% -10% 5%
Rezidential Rezidential Rezidential

0% 0% 0%

-A0,12; 85%
-40,12; - 72%

-16, 16




— Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Exp opriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Suprafata Val Teren VaTTeren LI Valoare | Valoare

Expropriata | ; ST T prejudiuciu LE1 | Despagubire LEL
|

Nr CRT Nr CF Localizare AFERENT | Tip Teren

— | Swrdgaidanus |

1 ‘ 108612 |Pannonius 28, Salonta 75 |Tercn expropriat 28 Intravilan 5, 5.911,08 378,27 |
- |

TERENURI SITUATE N
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA V@3 @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTI ElVEST. il

Zona A cu utilitati 200 -

SALONTA Zona B cu utilitati 180 -

Zona C cu utilitati 150 -

Zona D cu utilitagi 80 50

“l.Cy deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

@ _valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.Vsi sunt
la o distan{d semnificativd fati de locul de bransare posibila la orice tip de utilitati (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceastd limita, se reduc cu 45%.

®-Se va lua In considerare zonarea aprobati de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire :

Teren expropriat 29

Localizare :

Strada lanus Pannonius 28, Salonta 415500,

Roménia

Proprietar : ILLYES

GABOR-MARTON

Forma de proprietate :
0 106796
Suprafata in Acte

Nr Cad:

| TipTeren:

Intravilan

IRZE Y s -cin

0

106796

PGA_loc
Topografie :

Curti constructii

Categorie de Folosinta :

Utilizare

Front Stradal :

0

Deschidere :

C.M.B.U.

Imprejmuire ;

0

0,
Neregulat

1

Acces la teren : 0

Utilitati : Curent, Apa, Canal

Zonare Fiscala :

Tip sol : = 0

Clasa sol :

Mediana

— Evaluare imobiliara conf GEV 530~ SALONTA, Expropriers Teren Oras Salonia - evaluator Hodisan Mitiai Felician, seria EE.J. N 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Administrator ILLYES GABOR MART(DECRAE]

025-05-20

Zona inundabila

Curs valutar Lei /Euro
5,0848

0

Functiuni PUG : 0

Vecinatati : 0
Vecinatati Nord :

Riscuri :

Vecinatati Sud :

Vecinatati Est :

Vecmatatl Vest

G Y ————_Ta & . SCORT S . T 5 R e o

| Oportunitati :

0

Recomandari

0

COMPARABILE COMP A COMP B comMPC
_Suprafata (m Pl 525 626 1565
Pret Total | 16900 35000 36000
Pret Unitar / mp | 32 56 23
Localizare str. lon llariu Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Zonare Median Central Pefiferic
 Utilitati i A/C, Curent A/C, Curent, Gaz A/C, Curent
__C_heltuﬂimediate NU NU NU
FrontStradal DA DA DA
. Co nditii drum Asfalt Asfalt Macadam
—To@rafie Plan Plan Plan
N Utilizare Rezidential Rezidential Rezidential
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- Evaluare imobiliara conf GEV 630 - SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihai Felician, seria E.E.J. Nr: 247

Adresa : Aferent : Zonare : Tip Teren : Utilizare :

éirada lanus Pannonius 28, Teren exor ial29 Median Intravila
AL I I | by d g
Salonta 415500, Romania HEEpLiE B guavian

Suprafata totala parcela Accesibilitate :

Topografie : Utilitati :
| S - | — = (mp) ———
Net_‘e_gﬁt Cur_ent, Apa, C_anal | 713 0
GRILA CALCUL TABEL COMPARATII DIRECTE

Unitate de comparatie | Activul Evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 32,00 56,00

] | OFERTA OFERTA OFERTA
2 _Coreclia oferta  IERETCH expropriat 29 -10% -10% -10%
Valoarea corectiei i -3,2 -5,6 2,3 |
Pret corectat : T 28,80 50,40 20,7
[ w egra egra egra
ore 0% 0% 0%
Valoarea corectiei B - - &
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
IE _La piata a plata a piata a piata
Corectie 0% 0% 0% il
~_ valoarea corectiei - - <
Pret corectat i 28,80 50,40 20,70
[F=5 Coreclie = 0% 0% 0% i
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 28,80 50,40 20,70
]
0% 0% 0%
valoarea corectiei I - 0 -
Prelcorectat | 28,80 50,40 20,70
= -05-20 | a =
B 0% 0% 0%
| valoarea corectiei 0 - 0
Pretcorectat | 28,80 50,40 20,70
fi= _ m 5 5 1 O t a ako ir, Andre esa
e 0% -10% -15%
valoarea corectiei = -5,04 -3,105
Pret corectat 28,80 45,36 17,60
Corecti -25% -20% 0%
valoarea corectiei -7,20 -9,07 0,00
| Pretcorectat | 21,60 36,29 17,60
I = fi DA D DA
0 -10% -10% -10%
| valoarea corectiei - 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pratcorectat | 18,72 31,75 15,84
! & a £) - &
0% -16% 0%
valoarea corectiai . - 6,80 -
Pret corectat 18,72 24 95 15,84
1 A = < -
-10% -10% -10%
valoarea corectiei 3 2,88 |- 4,54 |- 1,76
Pret corectat 15,84 20,41 14,08 |
B i ey Asta z acada
0% 0% 5%
valoarea corectiei - - 0,88
Pret corectat 15,84 20,41 14,96 |
——— ar - = edia a Po =
0% -10% 5%
valoarea corectiei = - 4,54 0,88
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
o : Rezidentia Rezidentia Rezidentia
& 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0
Pret corecta
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TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE TOTALA

Valoare Unitara

i 5
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

COMPC
Integral

a 0% 0%

Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtilor de
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finartare:

la piata

COMP A

COMP C
Normale

Normale

Conditiile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului &
subiect, astfet corectiile aplicate com parabilelor sunt:

0%
Activul subiect NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, iar comparabilele
ajustarile pentru chelluielile necesare comparabllelor sunt 0%
Conditiile de piata la care este evaluat activul
sunt aferente perinade| v |
ajustarile pentru conditile de piata aplicate com parabilelor sunt 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C

comparabllele sunt inferioare la acestea fiind: str. lon llariu Slr Via Custakosplr Andrei Muresan

ajustarile penfru o dinfre: amplasamerite sunt

Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in ranzactile imobiliare, in
cazul de fata acestea sunt:

Se eslimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA

! -10% E -10%
Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL iley 10% L)

Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilete sunt 0% -15% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca find:
Se estimeaza ajustarile pentru TOP! FIE, comparabilele fiind 1 ~10%
asemanatoare subiectului, ca fiind

Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului m
subiect se prezinta astfel: I 0% 5%

Imaobilul subiect este amplasat
ajuslarile

-10%

I sau abile T pe Rezidental Rezidential Rezidential

Raportandu-le la activul subiect apreciem 0% 0% |

Sintezacorectiilor aplicate comparabilelor

. -40,12; 85%
Aal3,12; -72%

-1, l
16,16; -14,84

7,1b; -31%

Sy

Serie s W Seriess
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Suprafata
Nr CF ! Localizare g AFERENT Tip Teren

E R/mp
[~ Straud rdmus - Ekprapriata) ot [ e =——

106796 |Pannonius 28, Salonta 45 Feren expropriat 29 Intravilan 3.546,65 223,84 3.770,00
oo e | |

TERENURI SITUATE IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA @G
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE

CONSTRUCTO EIVEZN, Vi

Zona A cu utilitati 200 -

Zona B cu utilitati 180 -

SALONTA Zona C cu utilitati 150 i

Zona D cu utilitati 80 50

“Cu deschidere la drum national, judetean, comunal (conform schitei cadastrale).

®-Valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pct.V si sunt
la o distanta semnificativi fa(a de locul de bransare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pand la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depigesc aceasti limita, se reduc cu 45%.

“_Se va lua in considerare zonarea aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025
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Denumire : Teren expropriat 30

- Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~ SALONTA, Expropriere Teren Oras Salonta - evaluator Hodisan Mihal Felician, seria EE.J. Nr. 247
DESCRIERE TEREN SUBIECT

Strada Csokonay Vitez Mihaly 7, Sa
Roménia

Localizare :

lonta 415500,

Proprietar : JAMBOR ZOLTAN-ALEXANDRU, JAMBOR EVA

Forma de proprietate : Proprietate privata,1/1

Carte funciara 113367 THEL]H 923,924

Suprafata in Acte : 1241lmp  |TEALT
PGA_loc

Tip Teren : Intravilan Topografie :
Categorie de Folosinta : e Ree 3 ¢a8 o]

Imprejmuire :

Utilizare

Front Stradal : S

Deschidere : C.M.B.U.

0,1
Neregulat

0

Acces la teren ; 0
Utilitati : Curent, Apa, Canal

Tip sol : 0
Clasa sol ; 0
Functiuni PUG : 0
Vecinatati: 0

Vecinatati Nord :
Vecinatati Sud :
Vecinatati Est :

I Mediana

JAMBOR ZOLTAN-ALEsEIENSE]]

Curs valutar Lei /Euro

Vecinatati Vest ; Oportunitati :

0

Recomandari

COMPARABILE | compA

- |2025-05-20

5,0848

Zona inundabila

Suprafata (mp) 525

Pret Total 16900

Pret Unitar[mp 32

B Localizare str. lon llariu

Zonare Median

Utilitati A/C, Curent

Cheltuieli imediate NU

Front Stradal { DA

Conditii drum Asfalt

Topografie _ Plan

Utilizare Rezidential

COMP B COMP C
626 1565
35000 36000
56 23
Str. Via Custakos Str. Andrei Muresanu
Central Pefiferic
A/C, Curent, Gaz AJC, Curent
NU NU
DA DA
Asfalt Macadam
Plan Plan
Rezidential Rezidential
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Adresa :

Strada Csokonay Vitez i
Mihaly 7, Salonta 415500,

Topografie :

Neregulat = |
GRILA CALCUL

Unitate de comparatie -

Aferent :

Teren expropriat 30

Utilitati :

Pret oferta E/mp

Coreclie pt oferta
Valoarea corectiei
Pret corectat

Curent, Apa‘aml

Zonare

Mediana

Suprafata totala parcela

(mp)

1241

| Comparabila A (Euro/mp)

Tip Teren :

Intravilan

Accesibilitate ;

0

TABEL COMPARATI| DIRECTE
Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)

Utilizare :

Teren expropriat 30

32,00

-10%

-10%

56,00

23,00
OFERTA
-10%

G

Coreclie
Valoarea corectiei :
Pret corectat

-3.2

-5,6

-2,3

28,80
egra

0%

0%

50,40

20,7
eg

0%

La plata

Corectie
| valoarea corectiei
Pret corectat

28,80
a piata

0%

0%

50,40

Corectie
valoarea corectiei
Pret corectat

28,80

0%

0%

50,40

B
valoarea coreciiei
Pret corectat

28,80

0%

0%

50,40

0%

Corectie
valoarea corectei
Pret corectat

28,80

0%

0%

50,40

valoarea corectiei
| vaoditd Lo
Pret corectat

28,80

str. lon liariu

Str. Via Custakos

50,40

ore
valoarea corectiei
Pret corectat

28,80

-25%

-20%

45,36

-7,20

-9,07

D=
valoarea corectiei
Pret corectat

valoarea corectiei

AIC, Curent

A/E, Curenl, Gaz

132

6,80 -
Pret corectat 18,72 24,95 15,84
I _ = a a a
0 -10% -10% -10%
valoarea corectiei - 2,88 4,54 1,76
Pretcorectat | 15,84 20,41 14,08
T : ; acada
0% 0% 5%
valoarea corectiei I ~ - 0,88
B Pret corectat 15,84 20,41 14,96
il ed e Pefife
Corectie 0% -10% 5%
valoarea corectiei - 4,54 0,88
| Pretcorectat 15,84 15,88 15,84
i = o 4 Rezidentia Rezidentia Rezidentia
0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0
Pret corectat 15,84 15,88 15,84
CORECTIE TOTAL NETA 16,11 7.8
 ofala nata % — L siRE -72% il BcHb e
5 kil 598 —_oor
_55% - 85%, 55%
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Val. Piata Teren expropriat TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO

VALOARE

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect potfi ranzacti realizate
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA
Evaluatorul est : re fata de oferta propriuzisa de

. ; ) ) COMP A COMP B COMP C
Penlru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: — ;

Integral Integral ' Integral
Evaluatorul eslimeaza ajustarile peniru transferul propristafi ; 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitarl ale contidtiilor de COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : [ENEIE]
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditille de finantare: 0% 0% 0%

COMP C

Normate

Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale activului
subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: |

0%

Activul subiect NECESITA cheltuiell imediate pentru a putea fi utlizat conform
destinatiei, lar comparabllele
ajustarlle pentry chellulelile necesare comparabilelor sunt

Conditiile de piata la care este evaluat activul COMP A I
sunt aferente perioadei: _2025-05-2| | la zi
ajustarile pentru condilile de piata aplicate c

omparabilelor sunt;

0%

COMP C
ir. Andrei Muresant

Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activulul sublect,
comparabllele suntinferioare la acestea fiind:

Sir. Via Custakos!

ajustarile penlru diferentele dintre amplasamente sunt -10% -15%
Caracteristicile fizice ale aclivului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in CO A COMP B [ COMP C
cazul de fata acestea sunt: ) 626 1565
- ) ) ) -20% 0%
Se eslimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA =
-10% -10% -10%
meaza ajustarile pentru FRONT STRADAL i > =
éstimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% -15% 0%
emanatoare avand pe teren ulilitatile imob subiect, ca fiind
stimeaza sjustarile pentru TOPOGRAFIE, com parabilele find -10% -10% -10%
asemanatoare subiectului, ca fiind:

Caile de acces ale comparabilelor, raportale la calea de acoes a actvull] m
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 5%

e E e
aportat 1a activul subiect se pr astfel 0% -10% 5%

nparata Rezidential Rezidential Rezidential

0% 0% | 0%

Sinteza corectiilor aplicate comparabilelor

-40,12; 85%
-0, 12; 724

-7,16; 0,07

-7,16; -31%
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Suprafata Val Teren Valoare Valoare
Nr CRT Localizare ‘: s AFERENT Tip Teren EUR Val Teren LEI Prajudiueiu LEL| Da bire LEI
= I StrauT CSOROITay-viter Expropriat: = fmp. | _Frejudiuciug _Despagubiire LE]
1 113367 Mihaly 7, Salonta 90 leren expropriat 30 Intravilan 5, 7.093,30 7.608,00

TERENURI SITUATE iN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
SALONTA OO G @
(in Lei/mp)
Tabelul nr.10
VALOARE/CATEGORIA
ORASUL ZONA TIP TEREN DE
$ CONSTRUCTII ELVESIG VAL
Zona A cu utilitati 200 -
Zona B cu utilitati 180 -
SALONTA Zona C cu utilititi 150 -
Zona D cu utilitati 80 50
(8]

-Cu deschidere la drum national, judetean. comunal (conform schitei cadastrale).

®_valorile orientative ale terenurilor care nu au front direct la una dintre arterele specificate la pet.Ysi sunt
la o distan{a semnificativi fata de locul de brangare posibild la orice tip de utilititi (conform schitei
cadastrale si a declaratiei autentice a partilor), se reduc cu 50%.

®-valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafatele de maxim 1.000 mp. Valorile
suprafatelor ce depasesc aceasti limita. se reduc cu 45%.

@ _Se va lua in considerare zonarea aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Salonta.

Valoare teren expropriat conform Grilei Notariale Circumscriptia Salonta 2025

6.4. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA - conform IVS Cadru General

“Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzéitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzé, prudent si fara constrangere”.

VII. IPOTEZE $! CONDITH LIMITATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimaté in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum $i cu celelalte aprecieri din

acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

7.1.Ipoteze si conditii limitative speciale:
7.2, Ipoteze:

Valoarea opinat4 in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza siin
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra c3 cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate Tn cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimaté este invalidat;
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7.3.

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile furnizate de citre reprezentantul BENEFICIARULUI precum si pe baza documentelor furnizate
de cétre acesta si au fost prezentate far3 a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil §i transferabil (in circuitul civil) fiind in favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legal3 a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu:

Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat la cerinta a destinatarului. Acest raport a fost
realizat pentru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in
contextul economic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentut evaluarii pe piata.

Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de catre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatéd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurals a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvaziva a proprietatii i nu
s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor datorita
acestei inspectii exteriocare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidents ,este posibil
ca ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii
identificate. Evaluatorul recomands clientilor preocupati de un asemenea potential negativ s& angajeze
experti tehnici care s investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune c& nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care s3 influenteze valoarea.;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-
si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a
le descoperi:

Situatia actuala a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduca Ia estimarea
cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerénd datele care sunt disponibile la data evaludarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice at grup individual
a fost ficuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢d nu au niciun efect asupra valorii
de piata a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietati in zona studiata.

Se considera ci proprietatea evaluati se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu

dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea proprietatii relevee si memorii de defalcare (pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate informatiile puse la dispozitia
evaluatorului se consider a fi corecte dar nu se asums nicio responsabilitate in aceasta privinta.
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» Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

> Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinata{i care sa
afecteze proprietatea evaluata:

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitati exclusiv la acestea;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantad sau sa depuna
maérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

> Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fira acordul scris prealabil al evaluatorului:

> Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

> Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare

7.3. INFORMATI UTILIZATE

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele Spatiilor comerciale:

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Reprezentantul beneficiarului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluats (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

* presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;

* baza de date a evaluatorului;

* informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Casa Regal , Gaminvest, imobiliare.ro, etc.) privind
oferte/tranzactii similare;

* Piata imobiliar3 referitoare la oferte si cereri de proprietéti imobiliare similare din municipiul Oradea si din
zona in care se situeaza spatiile comerciale supus evaluarii.

. 7.4. TIPUL VAL(SRII ESTIMATE

VALOAREA DE PIATA - conform GEV 630

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evalurii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere”.
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7.5. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii August
2021. Data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator
(data evaluarii) este 12.06.2021.

7.6. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ci metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 5,0848 RON pentru
1 EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o consideram adecvati doar atat vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu suferi modificir semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,

cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpadrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii f&ra a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.

7.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport i inca un
interval de timp limitat dup aceasta dat3, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se

modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii,

7.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declardm ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, $i cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au

interese legate de client sau de proprietate iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari,
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7.10. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certific ca:

= afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

* analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.
nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.
analizele gi opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) si standardele International de Standarde in Evaluare SIE.
proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GE1 - Verificarea evaludrilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesar3
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionald la OMIASIG ASIGURARI S.A. J

Valoarea estimata propusd, opinia si concluziile evaluatorului
Avand in vedere cadrul legal in care se desfasoara procedura exproprierii cat si suprafetele expropriate, evaluatorul
a tratat fiecare suprafata individual pentru care a calculate valoarea de piata, potentialul prejudiciu adus inclusive
valoarea terenului conform grilelor notariale, aceste rezultate au fost analizate si comparate pentru conformare
legislativa.

In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente.

Avand in vedere faptul ca terenul subiect este Supus exproprierii si nu unei vanzari in conditii normale,
evaluatorul considera ca valoarea justa a despaqubirii se compune din valoarea de piata a terenuiui subiect si din
prejudiciul cauzat ptin deposedarea de terenul subiect cu geometria aferenta, astfel avem valorile:
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|
Val V;
. Suprafata | Suprafata |_ Val Teren .muwa u_anqm.
NrCRT| NrCF Nr CAD Localizare . Tip Teren PROPRIETAR Val Teren LEl | Prejudiuciu | Despagubire
parcela |Expropriata EUR/mp
LEI LEI
MADA DENISA ALEXANDRA, MADA MARIUS-
1 109389 | 109389 nt| 1286 &0 Intravilan FLORIN 15,5 4,728,86 220,63 4.949,00
P
&2 109388 | 109388 .5 1466 51 ntravilan| GOINA ROXANA DORINA, 155 4,019,53 139,83 4.159,00
= LAZA SIMONA-ALINA, BLAJ FLORICA-
=| 3 101215 | 3090/13 .9 2110 128 Intravilan i 15,5 10.088,24 611,99 | 10.700,00
J:w MARIDARA
. GREC MIHAI-GHEORGHE, GREC RAMONA-
m.. 4 114455 | 114455 a, 508 265 Intravilan REC 155 20.885,82 | 10,895,16 | 31.781,00
% | 10ANA
3
w5 112056 | 112056 a,| 1407 16 Intravilan|GREC VIORICA 15,5 1.261,03 14,34 1.275,00
=
I} SZELL ILEANA, SZEL ILONA, PAPP ILONA-
S| 6 111726 | 111726 5 968 30 Intravilan 15,5 2.364,43 73,28 2,438,00
= | MARGIT
M 7 113784 | 113784 55 1040 55 intravilan|BUZ VICTOR-ALIN, BUZ MELITTA-ERIKA 155 4.334,79 229,24 4.564,00
= 1004/1, )
w 8 110741 1005/1 i 1003 36 Intravilan | CIONCA NICOLETA-DENISA 15,5 2.837,32 101,84 2.939,00
g |
2l 9 105790 |1016, 1017 | 939 23 Intravilan|CSEPREGI SANDOR ATTILA 15,5 1.812,73 44,40 1.857,00
2 10 113019 | 113019 I{ 847 28 Intravilan| MOLNAR ECATERINA, TENKE| ALEXANDRU  [15,5 2.206,80 | 72,95 2.280,00
S . |MESZARDS STEFAN, MESZAROS GIZELA )
2 1 109770 | 109770 | 848 47 Intravilan| 15,5 3.704,28 205,31 3.910,00
2 IULIANA
3| 12 109601 | 109601 | | 1234 15 Intravilan |KISS STEFAN, KISS FRANCISC 15,5 1.182,22 14,37 | 1.197,00
s . _ 708, 709, . ) ~ .
B 13 109587 210 aly 1529 37 ntravilan | BONCZOS LAIOS 15,5 2.916,13 70,57 2.587,00
‘g
7] MADOS MARIA AGNES, MADOS ZOLTAN,
14 105252 | 706707 1564 45 Intravilan 15,5 3.546,65 102,05 3.649,
@ e MADOS ATTILA,MADOS ANDREA-ANNA > > 49,00
S 7
704/2,  |SZEGI ILEANA, SUCIU ILONA,SZEGI SANDOR
S 1 5952 677 5 Int 5,5 y 2,91 00
m.nrw 5 10559 705/2 Iy ntravilan 7SOLT, SZEL AGNES 15,5 394,07 397,0
H CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
o
Z| 16 113746 | 113746 705 Intravilan | BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA 155 9.457,73 1.609,83 | 11.068,00
mr GEORGIANA
_W |CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IOANA,
= 17 113747 | 113747 1410 284 Intravilan| BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA 15,5 2238329 | 450841 | 26.892,00
= GEORGIANA
M CRACIUN FLORIN, CRACIUN SIMINA-IDANA,
Q_u 18 113748 113748 & 2115 349 Intravilan| BOGDAN SERGIU-DAN,BOGDAN BIANCA 15,5 27.506,23 4.538,85 32.045,00
= GEORGIANA
i 3059/1, . )
o 19 103368 3060/1 5 598 25 Intravilan | ANDROMACHE |0AN-CRISTIAN 15,5 1.970,36 82,37 2.053,00
[
=| 20 107375 | 107375 |5 820 153 Intravilan |CRETU NOEMI 15,5 12.058,60 2.24996 | 14.309,00
o
Sl 2z 107493 | 107493 |5 1939 110 Intravilan [KOCSIS TIBOR CSABA, KOCSIS JUDIT MARGIT [15,5 8.669,58 491,83 9.161,00
..JW 22 110443 | 479,480 |5 1385 46 Intravilan |BAKTAI TUNDE 15,5 3.625,46 120,41 3.746,00
-~
914/1, )
m 23 13653 Emﬂ: 5 640 27 Intravilan | KERTMEGI ALEXANDRUKERTMEGI EMERIC  |15,5 2.127,99 89,77 2.218,00
m 914/2, | ! N )
5| 24 105670 915/2 § 644 106 Intravilan |CSUTH ALEXANDRU 15,5 8.354,33 1.375,09 9.729,00
b 915
J__ 25 1449 916 5 716 121 Intravilan |KIS5 FRANCISCKISS FERENCZ 15,5 9.536,54 1.611,62 | 11.148,00
26 108612 | 108612 |5 1172 75 ntravilan |FABIAN ERZSEBET-EVA |15,5 911,08 378,27 6.283,00
27 | 106796 | 106796 |5t 713 a5 Intravilan|ILLYES GABOR-MARTON 15,5 3.546,65 223,84 3.770.00
28 113367 0 5t 1241 90 Intravilan [ JAMBOR ZOLTAN-ALEXANDRU, JAMBOR EVA (15,5 7.093,30 514,42 7.608,00
VALORI TOTALE NETE : 188.524,04 30.593,54 219.118,00 _
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* ANEXANR. 1-LOCALIZAREA PROPRIETATII
* ANEXANR.2-DOCUMENTE
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ANEXA NR. 1 — LOCALIZARE IN UAT
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ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE
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Amecq M@.4 o HCLME e

Lista cuprinzand imobilele proprietate privati supuse exproprierii care fac parte din coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica
de interes local ,, Amenajare Coridor Albastru ” in Municipiul Salonta, judetul Bihor

Nr Nume proprietar /Denumire Categoria TE/Nr. Cad Suprafata | Suprafata Valoare
Judet U.AT. . e cad CF/CF vechi din acte |expropriat| despigubire
crt. ’ proprietar de folosinta . - .
vechi/Topo (mp) a lei
MADA DENISA ALEXANDRA, MADA
MARIUS-FLORIN - asupra
Bihor Municipiul Salonta constructiilor,
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE
1 S.A. cc, A 109389 109389 1286| 60 4949.00
2|  Bihor |Municipiul Salonta| GOINA ROXANA DORINA, c, A 109388 109388 1466 51 4159.00
. . LAZA SIMONA-ALINA, 101215
3| Bihor \Municipiul Salonta| o, 1, &) oricA-MARIOARA CC,A  |Top:3090/13| vechi:14236 2110| 128 10700.00
. . GREC MIHAI-GHEORGHE,
4| Bibor  Municipiul Salonta| o 0 A vONA-IOANA A 114455 114455 508| 265 31781.00
5|  Bihor |Municipiul Salonta|GREC VIORICA CC, A 112056 112056 1407| 16 1275.00
SZELL ILEANA,
Bihor  |Municipiul Salonta|SZEL ILONA,
6 PAPP ILONA-MARGIT cc, A 111726 111726 968| 30 2438.00
. . BUZ VICTOR-ALIN,
7| Bihor  |Municipiul Salonta|p, 7 1o/ rra ERIKA cC, A 113784 113784 1040 55 4564.00
. L Top: 1004/1, 110741
g| ~Bihor  |Municipiul Salonta .\ NicoLETA-DENISA CC, altele 1005/1 vechi:4138 1003| 36 2939.00




. L. Top: 1016, 105790
o| ~Bibor |Municipiul Salonta| o oprc) sANDOR ATTILA CC, altele 1017 vechi:13208 939| 23 1857.00
. L MOLNAR ECATERINA,
10| Bihor  (Municipiul Salontaloe\\ e\ Al ExANDRU cc, A 113019 113019 847| 28 2280.00
. T MESZAROS STEFAN,
17| Bibor  [Municipiul Salonta|\ )\ oo GizELA IULIANA cc, A 109770 109770 gag| 47 3910.00
. T KISS STEFAN,
12| Bibor  |Municipiul Salonta| \\ oo rncise cc, A 109601 109601 1234 15 1197.00
. T Top:708, 709,| 109587
13| Bihor  |Municipiul Salonta|p o\ 0c ) Aj0s CC, altele 710 vechi:6532 1529 37 2987.00
MADOS MARIA AGNES,
. o MADOS ZOLTAN,
Bihor Municipiul Salonta MADOS ATTILA, 105252
14 MADOS ANDREA-ANNA CC, altele |Top: 706,707 | vechi:7329 1564| 45 3649.00
SZEGI ILEANA,
. o SUCIU ILONA,
Bihor  |Municipiul Salonta| o o, sANpOR ZSOLT, Top: 704/2, 105952
15 SZEL AGNES cc, A 705/2 vechi:14504 677 5 397.00
CRACIUN FLORIN,
. o CRACIUN SIMINA-IOANA,
Bihor Municipiul Salonta BOGDAN SERGIU-DAN,
16 BOGDAN BIANCA GEORGIANA cc 113746 113746 705| 120 11068.00
CRACIUN FLORIN,
. o CRACIUN SIMINA-IOANA, BOGDAN
Bihor Municipiul Salonta SERGIU-DAN,
17 BOGDAN BIANCA GEORGIANA cc 113747 113747 1410| 284 26892.00




CRACIUN FLORIN,
CRACIUN SIMINA-IOANA,

Bihor Municipiul Salonta BOGDAN SERGIU-DAN,
18 BOGDAN BIANCA GEORGIANA cc 113748 113748 2115| 349 32045.00
. . Top: 3059/1, 103368
19|  Bihor  |Municipiul Salonta| \\ /oo nACHE IOAN-CRISTIAN CC, altele 3060/1 vechi:7173 s98| 25 2053.00
20 Bihor |Municipiul Salonta|CRETU NOEMI CC, A 107375 107375 820 153 14309.00
. . KOCSIS TIBOR CSABA,
p9| Bihor  |Municipiul Salontal, /¢ ni1 MARGIT cc, A 107493 107493 1939 110 9161.00
. . 110443
5|  Bihor  [Municipiul Salonta|p )\ rijnpE CC, altele |Top: 479,480| vechi:1719 1385| 46 3746.00
. . KERTMEGI ALEXANDRU Top:
o3|  Bihor  |Municipiul Salonta| ornie o) EmERIC 914/1,915/1 13653 640 27 2218.00
. ... Top: 105670
24|  Bihor  |Municipiul Salonta| ¢ 1) A/ EvANDRU CC,A |914/2,915/2 | vechi:13994 644| 106 9729.00
. . KISS FRANCISC
g5|  Bihor |Municipiul Salontal (oo ceorncs Top: 916 1449 716| 121 11148.00
26] Bihor |Municipiul Salonta|FABIAN ERZSEBET-EVA CcC, A 108612 108612 1172| 75 6289.00
27 Bihor  |Municipiul Salonta|ILLYES GABOR-MARTON cc 106796 106796 713 45 3770.00
113367
Bihor  |Municipiul Salonta[JAMBOR ZOLTAN-ALEXANDRU, vechi:6222
28 JAMBOR EVA CC, altele |Top:923,924|  Salonta 1241 90 7608.00
219118

TOTAL




