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HOTARAREA
Nr. 74 din 30 APRILIE 2025
Privind aprobarea PUZ — Regenerare urbani in zona Pietei Libertaitii
prin revitalizare urbana, reconversie si refunctionalizare terenuri, suprafete si cladiri
degradate, vacante sau neutilizate, jud. Bihor, Municipiul Salonta, ansamblul cuprins
de Str. IuliuManiu - str. Oradiei (E671) — str. Republicii (E671) — str. 1 Decembrie —
str. Corneliu Coposu — str. Kossuth Lajos

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

* Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — Regenerare urbana in zona Pietei
Libertatii prin revitalizare urband, reconversie si refunctionalizare terenuri, suprafete si cladiri
degradate, vacante sau neutilizate, jud. Bihor, Municipiul Salonta, ansamblul cuprins de
Str. IuliuManiu - str. Oradiei (E671) — str. Republicii (E671) — str. 1 Decembrie — str. Corneliu
Coposu — str. Kossuth Lajos;

* Retinand Referatul de aprobare nr. 3160 din data de 24.04.2025 al Primarului Municipiului
Salonta, 1n calitate de initiator;

* Analizand Raportul de specialitate nr. 3160 din data de 24.04.2025 intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana.

Avand 1n vedere:

* Certificatul de urbanism nr. 434/19.06.2023 al Consilului Judetean Bihor — Directia Arhi-
tectului Sef, respectiv Avizul Arhitectului Sef al judetului Bihor nr. 01 din sedinta CTUAT
din 17.01.2025;

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism ale municipiului Salonta,
aprobate prin HCLOS nr. 94/1995, actualizate prin HCLOS nr. 4/2000, cu valabilitatea
prelungitd prin HCLMS nr. 198/2013, HCLMS nr. 211/2015 si HCLMS nr. 207/2018 si
HCLMS 209/2023;

LEGEA nr. 350 din 6 iulie 2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

NORMELE METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016;

METODOLOGIA din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata
prin Ordinul 2701/2010;
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.
Viazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia
mediului §i turism.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 139 alin.(1) si alin.(3) lit.e), art.196 alin.(1) lit.a)
si art.197-199 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile
ulterioare,
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HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ — Regenerare urband in zona Pietei
Libertatii prin revitalizare urbana, reconversie si refunctionalizare terenuri, suprafete si cladiri
degradate, vacante sau neutilizate, jud. Bihor, Municipiul Salonta, ansamblul cuprins de
Str. IuliuManiu - str. Oradiei (E671) — str. Republicii (E671) — str. 1 Decembrie — str. Corneliu
Coposu — str. Kossuth Lajos.

Art. 2. Termenul de valabilitate al PUZ — Regenerare urband in zona Pietei Libertatii prin
revitalizare urbana, reconversie si refunctionalizare terenuri, suprafete si cladiri degradate, vacante sau
neutilizate, jud. Bihor, Municipiul Salonta, ansamblul cuprins de Str. IuliuManiu - str. Oradiei (E671)

— str. Republicii (E671) — str. 1 Decembrie — str. Corneliu Coposu — str. Kossuth Lajos,
este de 5 ani de la data aprobarii sale.

Art. 3. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotitd insotitd de documentatie va fi transmisa catre OCPI, in vederea notarii In cartea
funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate
cu art. 29 alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile ulterioare.

Art. 4. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile PUZ + RLU, iar autorizatiile de construire vor putea fi eliberate ulterior
aprobarii PUZ in HCL si indeplinirii tuturor masurilor prevazute in planul de actiune si in avizele si
acordurile eliberate pentru PUZ.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza: Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Serviciul de Dezvoltare Urbana.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunica cu:

— Institutia Prefectului Judetului Bihor

— Primarul Municipiului Salonta

— Viceprimarul Municipiului Salonta

— Consiliul Judetean Bihor - Directia Arhitect-Sef

— Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor

— Serviciul de Dezvoltare Urbana

— Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Se aduce la cunostintda publica prin publicare pe pagina oficiald a institutiei
www.salonta.net — Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
MANCIU Valentin -Iulian p- SECRETAR GENERAL
sef Serviciul Administratie Publica Locala
ALB lIoana - Simona

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritate absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie, __17 _consilieri prezenti,__17 _pentru, _--- _ impotrivd,

abtineri

Pag: 2/2 HCLMS nr.74/2025
Red./dact./ 7 ex.



A STUDIO SRL

cuI R037281142 i m[ 1190/2017
office@moua.ro

+4 0744 89 60 98 | +4 0757 14 54 47

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA
CONSTRUITA PROTEJATA REGENERARE URBANA iIN
ZONA PIETEI LIBERTATII PRIN REVITALIZARE
URBANA, RECONVERSIE SI REFUNCTIONALIZARE
TERENURI, SUPRAFETE SI CLADIRI DEGRADATE,
VACANTE SAU NEUTILIZATE, CONFORM LEGII
350/2001 ACTUALIZATA

proiect nr. MOUA_227 / 2023

VOL I - MEMORIU DE PREZENTARE

Beneficiar: MUNICIPIUL SALONTA

Amplasament: Strada Iuliu Maniu - strada Oradiei (E671) - strada Republicii (E671) -
strada 1 Decembrie 1918 - strada Corneliu Coposu - strada Kossuth
Lajos, Municipiul Salonta, Judetul Bihor

Proiectant general: MENTOR CONSTRUCT SRL
Str. Traian nr. 41, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

Proiectant de specialitate: MOUA STUDIO SRL
Str. Baba Novac nr. 28/2, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

Echipa de proiect:

COORDONATOR PROIECT: ing. Ionel Timis

SEF PROIECT: arh. urb. Mihaela Vrabete
PROIECTAT: arh. urb. Oana Blaga
PROIECTAT: arh. Mihai Pascaldu

PROIECTAT: arh. Corina Hermenea

PROIECTAT: arh. stag. Alexandru Magdas

PROIECTAT: arh. Ana-Maria Maris

Toate nformatiile / datele descrise maj sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. G77/2001 pentru -,JroLE pel elor cu privire |a p °|l icrarea datebor cu caracter
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MEMORIU DE PREZENTARE

CONTINUT

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul legislativ-
normativ

2.2, Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmérilor acestora care au
condus la configurarea actuald a localitatii, zonei, constructiilor)

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de definire
(stabilirea suprafefei de manifestare a criteriilor istorice, urbanistice, functionale, de vizibilitate
etc.), decelarea calitatii diferitelor componente ale zonei, delimitarea zonei istorice protejate)

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorilor elementelor componente

2.5, Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fatd de elementele componente ale zonei

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabordrii PUZCP
3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului sau comunei conform PUG:
3.3. Disfunctionalitati si constréngeri existente (naturale, construite, proiectate etc.)

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de calitatea estetico-
ambientald, functionald si a potentialului socio-economic

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

4.1. Propuneri privind atitudinea fatd de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar,
trama stradald, volume construite, spatii libere), concretizatd in: protejare, conservare, punere in
valoare, demolare, completare, schimbari de utilizare)

4.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationdrilor, circulatiilor pietonale (cu
mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservirii calitétii zonelor protejate consta in
mentinerea nealteratd a spatiilor strazilor, stradutelor, pietelor, piatetelor si pasajelor,

ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind facutd numai printr-o mai buna organizare generald
a circulatiei)

4.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

4.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de referinta
si/sau subdiviziuni ale acestora

4.5. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte derivate si

previziuni privind cadrul de implementare (cadrul legal, cadrul institutional, mijloace financiare,
resurse umane).
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1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA CONSTRUITA
PROTEJATA - REGENERARE URBANA IN ZONA PIETEI LIBERTATII
PRIN REVITALIZARE URBANA, RECONVERSIE SI
REFUNCTIONALIZARE TERENURI, SUPRAFETE SI CLADIRI
DEGRADATE, VACANTE SAU NEUTILIZATE, CONFORM LEGII
350/2001 ACTUALIZATA

Investitor: MUNICIPIUL SALONTA

Amplasament: Str. Iuliu Maniu - str. Oradiei (E671) - str. Republicii (E671) - str. 1

Decembrie - str. Corneliu Coposu - str. Kossuth Lajos, Municipiul Salonta,
Judetul Bihor

Proiectant general: MENTOR CONSTRUCT SRL

Str. Traian nr. 41, Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Ciuj
Proiectant de MOUA STUDIO SRL
specialitate: Str. Baba Novac nr. 28/2, Municipiul S%W Juderl gluj
Numaér proiect: MOUA_227 / 2023 : NESCHIMBARE
Faza de proiectare: P.U.Z.C.P. VIZAT SPRE

17.9!..2085
Data elaborérii: octombrie 2024 AVIZ NR....... 1,: -DIN. -
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1.2, Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construits protejata

PUZCP constituie documentatia urbanisticd care furnizeazs regulile si procedurile de
instituire, protectie si gestionare a zonelor protejate de importanta national3 si de important3
locald. Documentatiile si regulamentele au in vedere:

» stabilirea directiilor si priorittilor de dezvoltare logics a zonelor luate in considerare, raportate la
dezvoltdrile localitatilor in ansamblul lor;

« reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;

« stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice pe ariile
respective,

* Obiectivele principale ale planurilor urbanistice pentru zone construite protejate sunt:

» evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urband, teritoriald si
regionald;

e asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitdti si
stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

* protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor

arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureazi
semnificatia lor istorica.

Cadrul specific in abordarea Ansamblului Pietei Libertatii

fn situatia in care, in anul 2023, Municipiul Salonta dezvoltand o suit3 de documentatii de planificare
privind zona Ansamblului Pietei Libertatii si a zonei centrale a municipiului, avea dificultati in abordarea
unui plan urbanistic la o scard semnificativd, utilizeazs trei categorii de oportunitdti pentru a pune in
miscare fundamentarea regenerdrii zonei construite protejate:

« Existenta unei suite de programe de finantare adresate regenerrii urbane;

» Existenta unor proiecte publice in pregétire in cadrul zonei: reabilitarea energetica a sediului
Primdriei Municipiului si regenerarea urban3 a spatiului degradat din interiorul zonei marginite de strizile
Oradiei, Piata Libertatii, 1 Decembrie 1918 si Iuliu Maniu;

* Interesul SC Profi Rom Food SRL pentru reconversia functionald a cladirii cinematografului situat
in zona Ansamblului Pietei Libertstii, in dotare comercials.

Astfel, s-a initiat elaborarea documentatiilor de urbanism (PUZCP) privind zona Ansamblului Piata
Liberttii prin coroborarea demersurilor din partea administratiei publice pe de o parte si a investitorului
privat, pe de altd parte. Documentatiile au fost elaborate succesiv, cu respectarea principiilor de
coroborare/ integrare a celor doud demersuri, astfel:

* Planul Urbanistic Zonal - Schimbarea Destinatiei Din Institutie de Culturd in Spatiu Comercial,
Amplasamentul: Piata Libert&tii, nr.14, nr. CAD 103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta, Initiatorul

Toate informatiile £ datele descrise mai sus au caracter confidential, filnd protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru proteciia perseanelor cu privire |2 prelucrarea datelor cu caracter
personal gi libera circulalie a acestor date, Drepturile de autor al datelor deserise mai sus apartin in extusivitate MOUA STUDTO SRL.
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documentatiei de urbanism SC Profi Rom Food SRL Nr contract: 485/13.01.2023 Elaboratorul
documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL - aprobat;

e in prezent se desfisoard etapa de avizare a documentatiei Plan Urbanistic Zonal Pentru Zona
Construitd Protejata - Regenerare urban3 in zona Pietei Libertdtii prin revitalizare urband, reconversie si
refunctionalizare terenuri, suprafete si cl&diri degradate, vacante sau neutilizate, conform Legii 350/2001
actualizatd, initiator Municipiul Salonta, proiectant general SC MENTOR CONSTRUCT SRL, proiectant de
specialitate SC MOUA SRL.

In imaginile urmatoare este evidentiat complementaritatea zonelor si abordarea integrate a
PUZCP Ansamblul Piata Libertatii Salonta, prin cele dou$ documentatii.
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ch Desintiei Din Instutiee éufturé in Spatiu Comercial, Amplasamentul: Piata
Libertdtii, nr.14, nr. CAD 103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta, Initiatorul documentatiei de urbanism SC Profi
Rom Food SRL Nr contract: 485/13.01.2023 Elaboratorul documentatiet de urbanism: AGORAPOLIS SRL - aprobat
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Planul Urbanistic Zonal Pentru Zona Construits Protejatd - Regenerare urband in zona Pietei Libertatii prin
revitalizare urband, reconversie si refunctionalizare terenuri, suprafete si clédiri degradate, vacante sau neutilizate,
conform Legii 350/2001 actualizats, initiator Municipiul Salonta, proiectant general SC MENTOR CONSTRUCT SRL,
| projectant de specialitate SC MOUA SRL - in etapa de obtinere a avizelor

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr, 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL.
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Documentatia de fatd este elaboratd in siajul si in colaborare stransd cu echipa elaboratoare a
PUZCP - Schimbarea Destinatiei Din Institutie de Cultur in Spatiu Comercial, sub urmédtoarele aspecte:

o elaborarea Studiilor Istorice sub coordonarea si in colaborare cu echipa dr.arh. Maja Béldea,
dr.arh. Gabriela Domokos - Pascu si arh,stag. Diana Dumescu;

» asigurarea articuldrii suprafetelor studiate prin cele dous documentatii de urbanism;

» asigurarea tratdrii unitare si/sau proportionale, dupd caz a zonelor studiate si m3surilor aferente
propuse;

e pastrarea structurii chiar la aspectele de detaliu si alinierea formul&rii continutului in vederea
facilitdrii utiliz&rii de c&tre Municipiul Salonta a documentatiilor de urbanism mentionate.

Avand Tn vedere caracterul tehnic si concret-specific al informatiilor cuprinse in cele doud
documentatii, echipele elaboratoare ale documentatiilor le-au conceput pentru a asigura continuumul (in

dimensiunile spatial-functionale) planurilor urbanistice si @ masurilor care decurg din acestea privind
dezvoltarea unitard, armonioasa a zonei abordate.

Planul Urbanistic pentru Zona Construit Protejats de fatad este generat de doud proiecte

publice:
a. SF Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligents a energiei in Primaria Municipiului

Salonta, Judetul Bihor, depunere proiect aprobat# prin HCL Municipiul Salonta nr. 84/12.04,2022;

b. SF Regenerare urband in zona Pietii Libertdtii prin revitalizare urband, reconversie si
refunctionalizare terenuri, suprafete si cl3diri degradate, vacante sau neutilizate, Municipiul Salonta,
Judetul Bihor.

Aceste doud proiecte vizeazd zona amplasamentului actual al Primériei Municipiului Salonta si

spatiul interstitial din centrul zonei cuprinse intre strizile Piata Libertatii, Oradiei, Iuliu Maniu si 1
Decembrie 1918,

Zona de studiu cuprinzand proiectele mentionate este prezentatd in imaginea urméatoare:
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Astfel, obiectivele Planul Urbanistic pentru Zona Construits Protejata sunt:

* regenerarea fizica si functionald a zonei Pietei Libert&tii, Municipiul Salonta, la nivelul zonei vizate
de planul urbanistic zzonal de fats;

* 0 mai buné valorificare a spatiului parcelei pe care se afli sediul Primériei Municipiului Salonta
prin: asanarea constructiilor dep&site moral si fizic, extinderea cu corpuri noi care s& adaposteasca functiuni
necesare, organizarea spatiilor pentru public, parc8ri etc.;

Toate informalille / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectla persoanelor cu privire la prefucrarea datelor cu caracter
personal §i libera circulatie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exluslvitate MOUA STUDIO SRL.
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e asigurarea cadrului adecvat pentru comunitatea local# in zona centrului municipiului, prin punerea
in valoare a cladirilor de patrimoniu istoric si ambiental, in contextul dezvoltdrilor mai recente, prin msuri
privind: asanarea constructiilor depésite moral si fizic §i reorganizarea spatiului urban potrivit dinamicii
nevoilor orasului si cresterii calitatii vietli comunitatii: organizarea spatiilor publice, a traseelor pietonale,
carosabile si pentru biciclete (inclusiv conectarea flexibild pe directiile sud-nord, est-vest), rezolvarea
necesitatii spatiilor de parcare, asigurarea spatiilor verzi, de odihnd, de joaca si recreere, amenajéri mobile
(teatru) care sd anime si s3 facs atractivd zZona;

« valorificarea cadrului urban al zonei in imbunit&tirea si promovarea imaginii municipiului fat3 de
comunitatea locald, vizitatori, turisti etc.;

* generarea unei rezolvari exemplare de integrare a elementelor de cadru antropic si elemente de
cadru natural urban.

Aceste obiective se vor realiza prin ma&suri concrete prevazute privind:

« stabilirea indicatorilor urbanistici a regimului de indltime si a retragerilor minime fatd de limitele
de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul parcelei de interventie si a vecin&ttilor
construite in zona de studiu;

» stabilirea permisivitatilor si restrictiilor de interventie asupra fondului construit si a spatiului public
adiacent;

« zonificarea functionala a terenurilor in conformitate cu nevoile actuale;

* asigurarea unei imagini coerente si integrate in tesutul central istoric;

s organizarea spatiilor verzi, rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale;

e asigurarea conditiilor de parcare aferente investitiei propuse, in conformitate cu necesarul zonei
si reglementérilor in vigoare la nivel local;

* organizarea circulatiilor pietonale si carosabile in conformitate cu caracterul de zon% centrald a
arealului studiat,

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul legislativ-
normativ

Prezentul PUZCP nu isi propune instituirea unei zone construite protejate.

Planul Urbanistic pentru Zona Construits Protejats de fata este generat de doud proiecte publice:

* SF Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd a energiei in Primaria Municipiului
Salonta, Judetul Bihor, depunere proiect aprobats prin HCL Municipiul Salonta nr. 84/12.04.2022;

* SF Regenerare urband in zona Pietii Libert3tii prin revitalizare urband, reconversie si

refunctionalizare terenuri, suprafete si cl3diri degradate, vacante sau neutilizate, Municipiul Salonta,
Judetul Bihor,

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Salonta si delimitat de strizile Petofi
Sandor/Iuliu Maniu (nord) - Oradiei (E671) (est) - Republicii (E671) (sud) - Corneliu Coposu (est) - Kossuth
Lajos (sud si vest) - Republicii (E671) (sud) - limitele vestic $i nordica a parcelei Primariei Municipiului
Salonta - 1 Decembrie 1918 (vest), fiind incadrat conform PUG Salonta in U.T.R. nr. T,

In acelasi timp, PUZCP detaliazd cadrul de reglementare pentru zona suprapusd partial peste
ansamblul protejat Piata Libert3tii, cod LMI BH-1I-a-B-21018, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural
$i urbanistic, avand in vedere caracterul permisiv al reglementdrilor stabilite prin Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG. Elaborat in anul 1995, Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta este in
prezent pufin relevant pentru ceea ce ar putea insemna conturarea unui sistem de protectie real al
patrimoniului prin reglementéri, principalele monumente din cadrul zonei de studiu fiind clasate ulterior
realizarii PUG-ului, iar zonele cu valoare istorics mentionate in cadrul acestuia sunt necorelate cu Ansambilul
Pietei Libertatii, clasat ulterior (conform Studiu Istoric aferent).

2.1.1. Cadrul legislativ. Statutul juridic si importanta monumentelor si a zonelor
protejate suprapuse peste zona de studiu PUZ

Raportat la lista monumentelor istorice publicatd in Monitorul Oficial, partea I, nr. 113 bis din
15.02.2015, zona de studiu PUZCP este cuprinsi partial in Ansamblul Pietei Libertatii, cod LMI BH-II-
a-B-21018 (datare secolele XIV-XX) si include o serie de obiective individuale, partial incluse in Listele de
monumente anterioare si partial clasate prin ORDIN nr. 2622 din 26 octombrie 2010.

Toate informaliile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr, 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea dalelor cu caracter
persenal si libera circulatie a aceslor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL
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Este important de mentionat un aspect sensibil privind acuratetea conturului! ansamblului Pietei
Libertdtii, cod LMI BH-II-a B-21018; astfel, s-a studiat modul in care conturul ansamblului definit prin
schita pe suport analogic din partea DIC Bihor evolueaz3 in context contemporan, pe suport digital tip CAD.
Apare dilema coreldrii conturului limitei ansamblului clasat, intre suport analogic si CAD, considerdnd
contururile parcelelor atét cat pot fi reperate din suporturile topografice.

Sistemul de conturare actual este unul imperfect in sensul actual al modului de lucru pe suporturi
digitale, pe de-o parte datorit neclaritatii intelegerii contururilor de parcele, dar si datorit3 evolutiei
parcelarului contemporan comparativ cu cel folosit ca suport. Trebuie remarcat faptul cd in prezent limita
ansamblului protejat nu mai reflect3 situatia actual3 din teren privind limitele de proprietate ale terenului.

Aceastd redefinire este necesari pentru a corela contururile actuale ale parcelarului cu conturul limitei
ansamblului.
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tierea raporturilor reciproce intre Ansambiul

Raportat la lista monumentelor istorice publicats in Monitorul Oficial, partea I, nr. 113 bis din
15.02.2015, amplasamentul studiat face parte sau este afectat de urméatoarele obiective cu valoare de
patrimoniu, dupd cum urmeazj:

e Este inclus in Ansamblul Pietei Libertatii, cod LMI BH-II-a-B-21018 (datare secolele XIV-

XX) si include o serie de obiective individuale, partial incluse in Listele de monumente anterioare si partial
clasate prin ORDIN nr. 2622 din 26 octombrie 2010.

Componentele ansamblului ce bordeazi piata sau sunt incluse in ea (vezi Fig. 4) sunt:

Cod in lista Denumire Adresd Datare
monumentelor istorice
1 | BH-II-m-B-21018.01 Primédria Municipiului Salonta | Str. Repubilicii nr. 1 1906-1907
2 | BH-II-m-B-21018.02 Biserica Reformat3 Piata Libertatii nr. 1 1750-1755,
1853-1854,
1865
3 | BH-II-m-B-21018.03 Biblioteca ordseneascs - Piata Libertatii nr. 4 1912
Palatul Arany Janos

' S1Z (Studiu istoric zonal. Schimbare destinatie din institutie de cultur in spatiu comercial. Piata Libertatii nr.14,
nr.cad 103345, Municipiul Salonta, judet Bihor) realizat in 20, 02.2024, in cadruf echipei: dr.arh. Maja Béldea, dr.arh.
Gabriela Domokos - Pascu si arh.stag. Diana Dumescu. Acest studiu a avut ca beneficiar SC PROFI ROM FOOD SRL si
proiectant AGORAPOLIS SRL (elaborator: urb, Mihaela Pusnava) cu obiectivul: PUZ - Schimbare de destinatie din
constructie administrativa si spatiu cultural in spatiu comercial). Acest studiu sl PUZ a fost avizat in cadrul Directiei
Judetene pentru Culturd Bihor, aviz nr. 94/U/18.04.2024.

Toate informatjile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persaznelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulalie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivilate MOUA STUDIO SRL.
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Cod in lista Denumire Adresé Datare
monumentelor istorice
4 | BH-1I-m-B-21018.04 Casa Roth Armin Piata Libertatii nr. 8 1910
5 | BH-II-m-B-21018.05 Hotel Central Piata Libertatii nr. 17 1910
6 | BH-II-m-B-21025 Biserica romano catolica Str. Republicii nr. 10, 1872-1874
“Regele Sf. Stefan™
7 | BH-II-m-B-0099 Turnul Ciuntit, azi Muzeul Piata Libertatii nr. 4 Sec. XVII.
Memorial Arany Janos
8 | BH-II-m-B-21026 Imobil de raport Gyula Nagy Str. Republicii nr. 12, 1911-1914

o Piata include si un monument de for public clasat individual, respectiv Statuia Lajos Kossuth,
cod LMI BH-III-m-B-01242, adres3 Piata Libertatii, in parc, datare sf. sec. XIX.

o Piata Libertatii contine pe de altd parte si alte componente artistice si de for public si
comemorative, probabil cel mai relevant din punct de vedere al vechimii si valorii artistice fiind fanténa
arteziand foratd in 1890-1891 cu statuia de bronz ,femeia cu ulcior”?, propusa pentru clasare.

¢ Se invecineaza cu Turnul Ciunt, Donjon, azi Muzeul memorial Arany Janos, cod LMI BH-II-
m-B-00997, amplasat in Piata Libert&tii nr. 4, datare sec. XVI.
BH-1l-m-B-00997 Turnul Ciunt, Donjon, azi  municipiul SALONTA Piata Libertatii 4 sec. XvI
Muzeul memortal Arany
Janos

e Acest obiectiv este cel mai vechi obiectiv construit identificat in cadrul localitatii, si stabileste o
zond de protectie in teritoriu care atinge zona de sud a arealului, si poate fi influentat de modul de
dezvoltare al acesteia, avand in vedere culoarul de vizibilitate ctre obiectivul de patrimoniu. Acest obiectiv
arhitectural include si un obiectiv de artd, respectiv Statuia Arany Jénos, cod LMI BH-III-m-B-01241,
amplasatd in Piata Libertatii 4, In nisa portalului Muzeului memorial Arany Janos, datatd sec. XX

e PUZ - anterior (Studiu istoric zonal. Schimbare destinafie din institutie de cultur§ in spatiu
comercial. Piata Libertatii nr.14, nr.cad 1 03345, Municipiul Salonta, judet Bihor; realizat in 20. 02.2024, in
cadrul echipei: dr.arh. Maja Bélidea, dr.arh. Gabriela Domokos - Pascu si arh, stag. Diana Dumescu. Acest
studiu a avut ca beneficiar SC PROFI ROM FOOD SRL si proiectant AGORAPOLIS SRL (elaborator: urb.
Mihaela Pusnava) cu obiectivul: PUZ - Schimbare de destinatie din constructie administrativd si spatiu
cultural in spatiu comercial. Acest studiu $i PUZ a fost avizat in cadrul Directiei Judetene pentru Culturs
Bihor, aviz nr. 94/U/18.04.2024) a definit pt ansamblul pietei limita si conturul si in aceasta documentatia
limita si conturul vor fi preluate si adaptate din respectiva documentatie.

In acest sens, zona de studiu este grevatd de impuneri ce decurg din regimul de protectie a
monumentelor.

Sunt de mentionat de asemenea clidiri semnificative pentru zona studiata, clddiri cu valoare
arhitecturald deosebitd, de importants locals:

» Imobil ridicat inainte de Primul R3zboi Mondial, cu spatii comerciale de pe Str. Oradiei nr.3-5.

» Cladire modernistd ridicat¥ in perioada interbelici (Piata Libertatii nr. 21.)

» Cladire etajat3 ridicatd in stil eclectic la cumpana dintre secolele XIX-XX., cu spatii comerciale la
parter (Piata Libertatii nr. 7.)

» Casa Ser-Balogh, ridicats in stil eclectic istorizant |a sfarsitul secolului al XIX-lea (str. Republicii
nr. 2.)

+ Cladirea fostei Judecdtorii, ridicats in stil eclectic in anii 1890 (str. Jean Calvin nr, 1.)

e Casa de culturd Zilahy Lajos, fostul Redut ridicatd in 1928 de Lajos Ellmann dupa proiectul
arhitectului salontan Kiss Mihaly (functiunea initiald era tot de cass de culturd, incluzédnd o sald de
spectacole cu 500 locuri, vestiare si depozite, devine Cas3 de cultur ordseneasca in 1950)

¢ Sediul Parchetului de pe langd Judecdtoria Salonta a fost ridicat in stilul secessionului
geometrizant (str. Petsfi Sdndor nr. 4)

» Vila ridicata in primul deceniu al sec. XX., in stil eclectic de pe str. Petéfi Sandor nr. 15.

» Casa natala a scriitorului, dramaturgului si redactorul Zilahy Lajos (1891-1974) de pe str. Bocskai
Istvan nr. 29. (clddire refatadizat3 partial)

» Casa Memoriald a scriitorului Arany Janos de pe str. Arany Janos nr. 46. (casd t&r3neascs,
reconstruitd in 2002, evocs formele casei natale).

2 Sursd: arh. Rodica Harcd, Studiu istoric-arhitectural Salonta, septembrie-octombrie 2015

Toate informatliile / datele descrise mai sus au caracler confidential, fiind protejate conform Legii nr, 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
persenal i libera circulatie a acestor date, Drepturile de autor al datefor descrise mai sus apartin in exlushltate MOUA STUDIO SRL.
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2.1.2. Instituirea zonei construite protejate

Prezentul PUZCP nu fisi propune instituirea unei zone construite protejate; initiate de Municipiul
Salonta, documentatia de fatd urm&reste integrarea propunerii aferente zonei studiate, in cadrul
Ansamblului Pietei Libert3tii si a zonei centrale a municipiului, prin raportarea la regimul de protectie a
monumentelor, la prevederile documentatiilor relevante in vigoare privind zona si la dezideratele celor
doua proiecte publice care au generat PUZCP.

Conform incadrérii prezente in Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta, prelungit prin
Hotararea Consiliului Local nr, 207/25.10.2018, zona de studiu PUZ se suprapune peste 2 zone protejate
cu valoare istoricd si arhitecturald. Acestea propun areale compacte definite la nordul, sudul si estul
spatiului liber la Pietei Libertatii, definite cel mai probabil pe criterii de similitudine a valorii si vechimii
obiectelor arhitecturale si a configuratiei si vechimii parcelarului. Zona de studiu PUZ se suprapune partial
peste Ansamblul Pietei Libertdtii. Ordinul de clasare in LMI al Ansamblului Pietei Libertatii si ale
componentelor individuale care compun ansamblul are nr. 2454 din 30 iunie 2011. in baza lui a fost
conturat un plan reprezentat in sistem analogic pentru clarificarea modului in care este definit3 limita
ansamblului in raport cu sistemul parcelar, furnizat la cerere de citre DIC Bihor.
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Avand in vedere situatia analizat3 cu privire la modul de definire al conturului ansamblului Pietei
Libertatii intre conturul analogic conform delimitare transmis3 de Directia Judeteana de Culturd Bihor si
analiza parcelaru lui de tip CAD, s-a constatat ca fiind necesard redefinirea conturului acesteia.

Necesitatea redefinirii conturului Ansamblului Pietej Liberttii

Sistemul de conturare actual este unul imperfect in sensul actual al modului de lucru pe suporturi
digitale, pe de-o parte datoritd neclaritatii intelegerii contururilor de parcele, dar si datoritd evolutiei
parcelarului contemporan comparativ cu cel folosit ca suport. Trebuie remarcat faptul ca in prezent limita
ansamblului protejat nu mai reflects situatia actual3 din teren privind limitele de proprietate ale terenului.

Aceastd redefinire este necesard pentru a corela contururile actuale ale parcelarului cu conturul limitei
ansamblului.

Necesitatea stabilirii zonei de protectie a Ansamblului Pietei Libert3tii
Zona de protectie a ansamblului Pietei Libert#tii nu este in prezent definit3 prin documentatiile de
urbanism. Avénd in vedere evolutia legislativi cu privire la definirea zonelor de protectie, prin aceast#

documentatie se defineste inclusiv zona de protectie a ansamblului Pietel Libertdtii si a componentelor
incluse in aceasta.

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin fn @4/l tate MOUA STUDIO SRL.
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2.2. Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmérilor acestora care au
condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)

Municipiul Salonta isi are originea in perioada medievald, prima atestare a unei asezari in acest loc
cu numele de ,Zalanta” fiind documentatd intr-un act papal datédnd din anul 1332, iar conform
documentelor teritoriul aferent va fi locuit aproape continuu incepénd cu aceastd datd, cu unele sincope in
perioadele atacurilor otomane3. Documentele istorice atest3 faptul c3 In pericada evului mediu teritoriul
din jurul asezdrii era ocupat de paduri dese (in special stejari) si mlastini4, asezarea fiind amplasata pe
malul nordic al pérdului Culiser. Amplasarea nucleului asezadrii in teritoriu este relationatd si cu prezenta
unei asezari mult mai relevante in proximitate in perioada evului mediu, respectiv cetatea Culiser. Aceasta
reprezenta un centru relevant pe plan politic, economic si religios®, fiind ridicata la rangul de oras in secolul
XII si ulterior distrusd de atacurile otomanilor in anul 1595, impreund cu vechea vatrd a Salontei. Dupa
distrugerea cetatii Culiser, Salontei ii revine dreptul de a organiza targ si de a percepe vama®. Din 1556
pana la sfarsitul secolului, localitatea si teritoriul limitrof au fost sub autoritateaprintilor transilvaneni.”

In ceea ce priveste legdturile in teritoriu, in perioada evului mediu asezarea are mai degrabé o
pozitionare excentrica raportata la cdile principale de circulatie, cetatea Culiser fiind amplasata mai aproape
de rutele de circulatie principale pe directia nord-est/sud-vest, initial legdnd cetétile istorice Oradea, Arad
$i Gyula De-a lungul perioadei evului mediu pana in secolul XIX aceastd directie de tranzit relevanti la
scard teritoriald se va contura mai puternic si ruta de tranzit se apropie mult mai puternic de amplasamentul
Salontei. Pe ridicdrile topografice militare succesive intocmite de imperiul habsburgic, la nord-est de

asezare se observd un areal amplu cultivat cu struguri, acesta constituind o importantd sursd de venit
pentru localnici.

- e - 7._ L e 5, Y = Y,
Amplasarea Salontei in structura asez3rilor relevante din teritoriu Ja finalul perioadei medievale conform hartii
Regnorum Hungariae Dalmatiae, Croatiae, Sclavoniae, Bosniae (1720)8

* Szab6 M. Attila, Szabé M. Erzsébet, Dictionarul istoric si administrativ al localitétilor din Transilvania, Banat, Crisana
si Maramures, 2003

* Dénielisz Endre, Nagyszalonta Varosismertetd, Kiadja a Partiumi és Bansagi Miemlékvédd és Emiékhely Bizottsag és
Nagyszalonta Reformatus Egyhazkozsége, 1999

> Bordds Lészl6, Nagyszalonta véros levéltarérd! és a szalontai varré!

® Moczér Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Kényvnyomdaja, 1906

’ Borovszky Samu, Magyarorszdg vérmegyéi és vérosai, 1894

¢ Sursa: https:ﬂmaps.hungaricana.hu{en{MOLTerkeptar{lO?SQ/
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Reteaua de drumuri din jurul Nagyszalontei (judetul Bihar) (1900)10

fn urma caderii in criz3 a sistemului absolutist al Imperiului Habsburgic, se reconsiders
organizarea si administrarea teritoriald in favoarea Ungariei. In anul 1860 se construieste drumul
national de legdtura intre Oradea si Arad.

Dupa compromisul dualist austro-ungar, la 14 septembrie 1871 este inaugurat primul tronson de
cale feratd ce va lega Arad de Oradea, respectiv tronsonul Oradea-Salonta-Kotegyan-Bekescsaba, parte
coridorului direct dintre Transilvania si portul Rijekall. Relevanta acestei linii era una deosebitd, ea
conectand zonele Banatului cu cele ale zonei vestice a Transilvaniei, dar si cu un teritoriu mult mai vast
cdtre marea Adriaticd, intreaga regiune Kordésok din care ficea parte in acel moment Salonta

° Sursa: https i//maps.hungaricana.hu/en/MOLTerkeptar/10759/

10 Sursd: https:ﬂmaps.hungaricana.hu/en/MegyeiTerkepek/ZSQ}?Iist:enydWVyeSI6ICJuYWdSIH N6YWxvbnRhInO
i https://ro.wikipedia.org/wiki/Calea_ferat%C4%83_Arad-Oradea
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comercializand cereale pe piata internationali12. De asemenea transportul de persoane inregistreazg
cresteri semnificative. Astfel relevanta Salontei raportats la teritoriul proxim creste.

Este documentat faptul c& la inceputul secolului XX are loc o dezvoltare foarte mare a comertului
(o rata de crestere de aproape cinci ori mai mare decat in ultimele 4 decenii), conducand la o bun#stare
materiala pronuntatd. Se produce foarte mult vin, comertul cu articole de mod3 si de pieldrie e in crestere,
existase o productie masiva de 18nd (obtinutd de la un numir foarte mare de oi pasunate inainte de
canalizarea teritoriului) si export de carne de viti. Intre anii 1893-1896 functioneazd in oras un gater,
raspunzdtor de distrugerea complets a p&durilor care incd mai existau in regiunel3.

Prin tratatul de la Trianon din anul 1920 intre Ungaria si aliati (inclusiv Regatul Romaniei) se
traseaza granita roméno-maghiard, cu efecte devastatoare pentru regiune. Granita este trasat3 la 6-8 km
vest de Salonta, la baza grédinilor si p&sunilor sudice si estice ale orasului, Salonta fiind integrat in Regatul
Romaéniei insd avand parti din fostul teritoriu administrativ localizate in Ungaria, respectiv echivalentul a
6500 acri de pamant productiv apartindnd producitorilor agricoli din sud si est. Aceastd realitate reprezint3
o loviturd masivad pentru piata de desfacere a bunurilor si schimburilor comerciale. Piata de desfacere
anterioara, mult mai vast3 si avantajoas3 este anulata, iar comerciantii si industriasii locali sunt nevoiti s§
inceapa s& dezvolte noi relatii cu teritoriul din est. De asemenea, gestiunea efectiva a terenurilor agricole
ale populatiei este ingreunats, acestea fiind aflate brusc dincolo de granita.

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizérii criteriilor de definire
(stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor - istorice, urbanistice, functionale, de

vizibilitate etc.), decelarea calititii diferitelor componente ale zonei, delimitarea zonei istorice
protejate)

Nu este cazul.

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorilor elementelor componente
2.4.1. Evolutia istorici a zonei de studiu PUZCP

Pentru amplasamentul studiat se vor enumera o serie de date relevante pentru evolutia general3
a localitatii, avand in vedere faptul c3 teritoriul luat in considerare este amplu si coincide cu vatra istoric3
a agezarii. Nu se doreste o enumerare exhaustivé a datelor istorice, ci 0 enumerare de date relevante de
fapt pentru construirea unei imagini coerente privind evolutia configuratiei urbane si arhitecturale actuale.

® 1332 - prima atestare documentars a localittii in Registrele de dijma papald14 (Jako 1940, 346)

e inc. sec. x1v - Regele Carol Robert de Anjou doneaz3d satul lui Bartolomeu fiul lui Stefan
Lemenchei

® Anii 1390 - Localitatea este mostenitd de Toma fiul lui Nicolae Vasari

® 1398 - asezarea Szalonta a intrat in stdpanirea familiei Toldi,15 o perioada coproprietari fiind si
familia Nadabi (1473)16

e 1474 - mosia Toldi a suferit distrugeri serioase in urma primei invazii turcesti din judetul Bihar

® 1495 - este atestatd deja aici o scoal, fiind numit chiar si profesorul, Janos Zsoldos17

® 1514 - mosia Toldi a suferit distrugeri serioase in urma réscoalei taranesti conduse Gheorghe
Doja care reunea tdranii din sudul Bihorului, adunati initial Tm inediata proximitate, la castelul Culiser18

® 1540-1556 - familia Toldienilor ridic3 o fortificatie simpl3 din palisade, dupa modelul fortificatiilor
din zona. Aceasta avea un plan rectangular, laturile avand aproximativ 200 m |ungime, fiind inconjurat3
de un sant cu ap&19

e In 1548, Transilvania si teritoriile conexe au tinut aici 0 adunare national a parlamentului20

® 1598 - atacuri ale turcilor in zond, implicAnd distrugerea Salontei si determindnd populatia
supravietuitoare sa se refugieze in afara localittii, in p&durile din jur. Castelul Toldi este distrus si ars in
mare parte, raménand in toatd asezarea doar trei case intacte21

'2 Danielisz Endre, A szepességté/ Szalontaig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993

'3 Méczdr Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Kényvnyomddja, 1906
' Jako Zsigmond, Bihar megye, 1940, 346

1> Bordds Lészl6, Nagyszalonta varos levéltérardl és a szalontai varrél

!¢ Jako Zsigmond, Bihar megye, 1940, 346

V7 Borovszky Samu, Magyarorszdg vérmegyéi és varosai, 1894

'8 Bordas Laszlé, Nagyszalonta varos levéltardrél és a szalontai varrol

'° Bordds Laszlo, Nagyszalonta véros levéltarardl és a szalontai varrél

*% Borovszky Samu, Magyarorszig virmegyéi és vérosai, 1894

*! Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltararél és a szalontai varrdl
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® 1606 - printul Transilvaniei Istvan Bocskai doneaz¥ asezarea invecinati Culiser unei trupe de 300
de haiduci care s-au remarcat in apdrarea castelelor risdritene impotriva austriecilor. Acestia prefers ins3
sd se aseze in vatra pustiitd a Salontei cu acordul familei Toldi, avénd in vedere avantajul unor caracteristici
naturale ce puteau fi exploatate in apdrare si distantei fat de drumul principal, precum a pastrarii unor
vestigii din fosta fortificatie. Haiducii refac fortificatia distrus si casele din interior, folosind resturi de
materiale de constructie de la toate constructiile distruse de atacul turcilor din localitdtile invecinate, printul
transilvdnean Gébor Bethlen dandu-si acordul in acest sens. Fortificatia refacutd include patru bastioane
pe colt, traditia orald indicdnd faptul cd partea superioars a palisadei reficute era atat de lat3 incat in
partea superioard putea sa circule un car in lungul zidului22

® 1620 (sau dupad alte surse in anii 1630) - se construieste donjonul, folosit pentru supraveghere
militard si element de apérare aditional23

® 1636 - este documentatd o b&télie la Salonta in care sunt amintite bastioanele si turnul, pustile
apardtorilor fiind descrise ca fiind amplasate pe bastioane24

® septembrie 1658 - distrugerea benevold a cetdtii Salontei si a bastioanelor acesteia de citre
locuitorii séi, la ordinele lui Gyorgy Rékéczy, de teama ciderii sub dominatie otomani. Decretul a fost emis
de acesta la 31 august 1658. Intre 1658-1692 turcii stdpanesc Salonta, predénd orasul impreund cu cetatea
Oradea austriecilor prin armistitiul din 169225

® 1662 - existd o gcoald reformatd documentat¥ la Salonta, o extensie a Colegiul Reformat din
Debretin26

e 5 iunie 1692 - generalul Heisler recucereste cetatea Oradea de sub stapénire tuceascs,
reinstaurdnd administrarea austriac3 pe teritoriu27

e inceputul anilor 1700 - localnicii reintorsi de frica ocupatiei turcesti construiesc o noud biserici28

® 14 martie 1702 - Curtea vienezd ii lipseste pe locuitori de privilegiile acordate de printii
transilvdneni, satele haiducilor din zona Bihor fiind donate Iui P4l Esterhdzy ca solutionare a creantei sale
impotriva vistieriei statului. In urma unor acorduri administrative insa, locuitorii obtin permisiunea ca dupd
plata impozitului anula, bunurile obtinute prin cultivarea terenului propriu le revin direct29

e 1718 - sosirea primului grup de colonisti slovaci din judetele din nord, in baza politicilor de
colonizare a imperiului habsburgic30

e 1768 - Impé&ratul Franz J4zsef a vizitat Szalonta ca mostenitor al tronului si a dat permisiunea
ridicarii bisericii reformate31

e Partea a doua a secolului XVIII - mlastina Paptava ce inconjura castelul in perioada medieval3 si
coincidea cu amplasamentul pietei centrale este complet umplutd cu pietre, imbunitétind terenul de sub
locul de desfésurare al targului dar si pentru construirea noii biserici32

® 1776-1777 - se construieste biserica fortificaty reformatd pe locul bisericii de astazi, care va
indeplini functia de protectie in caz de atac pierdut3 prin distrugerea castelului la mijlocul secolului XVII,
insd ea nu va suferi niciodatd atacuri militare.33

® 1794 - o seceta foarte mare se abate asupra zonei34

e 1816-1817 - inundatii puternice au loc in teritoriu, afectand orasul35

¢ 17 aprilie 1847 - un incendiu deosebit de puternic a distrus patru cincimi din oras, respectiv 790
de case fiind distruse si 7 persoane decedand. Biserica reformatd arde partial, turnul prébusindu-se36

® 1848-49 - evenimente specifice ale revolutiei au loc in oras, conducdnd la o schimbare si
modernizare in plan politic, economic si cultural. Un numar important de localnici se al§turs gardei nationale
$i trupelor libere, respectiv 600-700 de tineri, iar in unitstile de cavalerie si infanterie de garda national3
luptau in 800 de barbati cis&toriti37

© 10 august 1849 - armata taristd rus3 a ajuns in oras38

2 Bordas Laszl6, Nagyszalonta véros levéitirérdl és a szalontai vérré!
23 Bordas Ldszlo, Nagyszalonta véros levéltirérd! és a szalontai varrél
4 Bordas Laszld, Nagyszalonta véros levéltérarol és a szalontai varrél
%% Bordds Lész|6, Nagyszalonta véros levéltdrérdl és a szalontai vérrdl
%% Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

%’ Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

*8 Danielisz Endre, Nagyszalonta Varosismertetd, 1999

** Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999

0 Danlelisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
3! Borovszky Samu, Magyarorszég varmegyéi és vdrosal, 1894

*2 Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999

3 Bordas Laszl6, Nagyszalonta véros levéitdrdrol és a szalontai varrdl
3 Borovszky Samu, Magyarorszég varmegyéi és védrosal, 1894

35 Borovszky Samu, Magyarorszag varmegyéi és vérosai, 1894

* Danielisz Endre, Nagyszalonta Virosismertetd, 1999

% Dénielisz Endre, Nagyszalonta Viérosismertetd, 1999

* Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999
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® 1853- 1854 - are loc reconstructia bisericii reformate39

® 1859 - este numit primul primar, sub supravegherea lui Ferenc Mezey40

® 1860 - se construieste drumul national care traverseazy orasul si face legdtura intre Oradea si
Arad41

® 1867 se infiinteazd ,Asociatia Industriasilor Micsti”42

® 14 septembrie 1871 este inaugurat primul tronson de cale ferats ce va lega Arad de Oradea,
respectiv tronsonul Oradea-Salonta-Kotegyan-Bekescsaba, parte coridorului direct dintre Transilvania si
portul Rijeka43

® 1872 - legislatia ce gestioneazi productia industriala intrata in vigoare, anuland existenta
breslelord4

® 1905-1912 - primele proiectii de film au loc in cafeneaua Kozponti Kavéhaz, cafeneaua centrald
a lui Lajos Ellmann 45,46

e Iunie 1920 - Tratatul de la Trianon defineste limita granitei dintre Romania si Ungaria, cu
implicatii directe si dezastruoase asupra locuitorilor Salontei. Pe de-o parte localitatea cu intravilanul sdu
se afld in Regatul Romaniei, in timp ce unele terenuri agricole aflate in proprietatea locuitorilor sunt acum
pozitionate in Ungaria.

® 1912-1913 - introducerea iluminatului electric47

22 aprilie 1919 - trupele roméne au intrat in Salonta48

® 1922-23 incep primele clase de liceu de limba roméans, concomitent cu desfiintarea scolilor in
limba maghiard49

® 1944 - incepe incorporarea localnicilor in cel de-al doilea rizboi mondial. Intre 25 septembrie si
5 octombrie 1944 are loc batalia pentru stipanirea Salontei.50

® In iunie 1950 este infiintat Cooperativa Agricold Drapelul Rosu, in urma activit&tii propagandistilot
de partid, iar in ianuarie 1970 au fost unificate toate cooperativele care mai functionau, cu numele de
Cooperativa Agricold Salonta, aceasta detindnd peste 9000 de hectare; industrializarea fortatd impune
organizarga unitdtilor de productie Prodavicola, Prodaliment, Metalul, Viitorul, Deservirea.

® Incepénd cu anii 1970 au fost implementate proiectele de urbanizare si restructurare, care s-au
soldat cu demolarea multor case cu parter din zona central3 si ridicarea blocurilor de locuinte.

Zona centrald a municipiului Salonta se suprapune peste nucleul initial medieval al localit&tii care
includea si o cetate fortificatd cu palisade si bastioane, din care se mai p&streaz§ ca unic vestigiu din
perioada medievald - Turnul Ciunt, fostul turn de observatie.

Anterior mijlocului secolului al XVII-lea, in cadrul asez¥rii este documentats istoric prezenta unei
fortificatii cu palisade de pamént si lemn. Fortificatia, construitd intre 1540-1556 era realizats cu palisade
din trunchiuri de copaci si valuri de pdmant, inconjurats de un sant cu apd a carui sursd de ap era paraul
Culiser. Intrarea in cetate era pe latura sudicd, printr-un pod de acces, iar in interiorul fortificatie era
amplasat castelul Toldienilor (amplasate pe locul actualei biblioteci) si ulterior turnul de ap3rare, inci
pastrat. Fortificatia este distrus3 in urma atacului turcesc din 1598, fiind reconstruitd incepand cu 1606 de
trupele de haiduci romani si maghiari ce se stabilesc in localitate.

In urma notelor de caldtorie ale lui Evlia Celebi se cunoaste faptul cd in anii 1660 si 1664, cand
aceasta viziteaza Salonta: ,Castelul din Szalonta este in ruine, dar suburbiile lui sunt bine construite. Este
un oras frumos si dezvoltat, cu locuitori roméani si maghiari, cateva magazine si nenumadrate gradini”51.Este
documentat de asemenea faptul c8 dupd incetarea amenintarii armatei turcesti din prima jumatate a
secolului XVII, locuitorii din Salonta vor umple cu pdmant santurile castelului demolat si vor construi in
imediata apropiere si in interiorul incintei fostei fortificatii52.

Prima variantad de tesut incipient documentat cartografic este cel din cea de-a doua jumdtate a
secolului al XVIII-lea, cartat in perioada habsburgica in cadrul primei ridiciri topografice militare. In aceasts
faza asezarea este deja lipsit3 de fortificatia medievald, demolata in septembrie 1658 a ordinele lui Gysrgy

% Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999

0 Dénielisz Endre, Nagyszalonta Varosismerteté, 1999

* Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999

“2 Dénielisz Endre, A szepességtél Szalontdig, [Erdélyl Magyar Adatbank], 1993
3 https://ro.wikipedia.ora/wiki/Calea ferat%C4%83 Arad-Oradea

4 Dénielisz Endre, A szepességté! Szalontaig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
*> Danielisz Endre, A szepességtél Szalontsig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
% Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

47 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

* Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999

“ Méczdr Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely 1. Jend K6nyvnyomdaja, 1906
*® Dénielisz Endre, A szepességtdl Szalontaig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
51 Bordds Laszlo, Nagyszalonta véros levéltarérol és a szalontai varrél

>2 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999
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Rakéczy53. Din fortificatia medievald anterioars se mai pastreazé doar turnul de apérare (Turnul Ciunt).
Asezarea include deja biserica fortificatd, marcat¥ ca fiind inconjuratd cu un zid de ap&rare, Ea contine o
serie de grupdri de locuinte organizate in cvartale grupate relativ ordonat, insd avénd forme neregulate
specifice unei organizéri din perioada medieval (cvartale triangulate, cu limite realizate din contururi
frante, etc.). Trama stradal porneste de la organizarea intersectiei drumurilor celor mai relevante din
cadrul asezarii in relatie cu ceea ce era probabil accesul in castel, respectiv intersectia drumurilor in T din
contul de nord-est al pietei.

Piata centrald reprezintd principalul spatiu public al asezirii, el integrand biserica reformat3
fortificatd si turnul de ap@rare, vestigiu al fortificatiei medievale. Spatiul actual al Pietei Libert&tii a evoluat
in configuratia sa actuald prin contopirea unor spatii urbane mai mici libere si demolarea unor ilouri de
dimensiuni reduse comparativ cu ilourile din tesutul inconjurdtor, intre sfarsitul secolului al XVIII-lea si
inceputul secolului al XIX-lea. Cel mai probabil aceste ilouri dispuse central erau componente ale tesutului
urban medieval, In perioada renasterii casele breslelor fiind in mod tipic amplasate in zona central3, in
relatie directd cu piata si functia de targ al acesteiaS4. Dintr-un certificat eliberat de prezbiteriu la 31
decembrie 1763 pentru amenajarea unui ,magazin de tdrg”, este cunoscut faptul c& Fratii Rozvany, o
familie de negustori greci renumiti in oras, aveau casa $i magazinul amplasate pe latura de sud a pietei, in
sirul de case dintre Hidas-utca, actuala stradj Gyorgy Kulin si gimnaziu, in coltul grecesc55.

Un impact relevant in transformarea spatiului urban o are si evolutia constructivd a bisericii
reformate din cadrul pietei, singura constructie izolatd cu caracter monumental integratd in piata. Dacd in
prima jumdtate a secolului al XVIII-lea biserica reformat3 era o constructie din lemn (amplasaté conform
unor istorici in altd locatie), in anul 1755 este finalizatd noua biseric# fortificatd din cadrul pietei, construita
din zidarie, avand acoperis de sindrild si inconjurats cu un zid fortificat. Aceasta avea axul longitudinal
orientat pe directia N-S, iar in urma unui incendiu petrecut in anul 1847 edificiul necesits reconstructie.
Forma actuald a bisericii dateazé din anul 1865 cénd este partial reconstruits si extinsd56. O problem3 a
pietei pand in secolul XVIII I-a reprezentat faptul ci terenul aici era mldstinos (identificat ca mlastina
Paptava), astfel incat inainte de ridicarea bisericii reformate terenul pietei este umplut cu pietre pentru
stabilizare57.

Localitatea suferd distrugeri relevante in timpul incendiului din anul 1847, fiind afectate patru
cincimi din suprafata construitd58. Desi orasul sufers la mijlocul secoluluj al XIX-lea un incendiu devastator,
reconstructia fondului construit se face respectand configuratia pre-existentd cu caracter Istoric de tip
medieval. Incendiul din anul 1843 d& ocazia administratiei publice sd elimine constructiile dezvoltate
oarecum haotic pe frontul sudic al pietei. Avand in vedere faptul ca parcele individuale erau clar reperate
de catre posesorii acestora, iar in urma reconstructiei de dupa incendiu este documentat faptul c se vor
construi casele cu materiale mai trainice din perspectiva focului, se poate concluziona cé prin reconstructie
nu au loc operatii relevante in cadrul tesutului care s§ implice modificarea parcelarului si a tramei stradale,
in ciuda faptului c& in urma incediului au ars inclusiv planurile cadastrale recente. Este mai degrab3 varba
de o reconturare simplificat§ a parcelelor existente anterior.

Este documentat faptul cj inainte de incendiul din secolul al XIX-lea, administratia era permisiva
cu construirea de locuinte Tn zona pietei centrale unde functiona targul, uneori permitdnd cumpérarea unor
suprafete din spatiul liber, alteori chiar fiind permisiv cu ocupéri ilegale ale terenului, Dup# incendiul care
are loc in anul 1837, resedintele si depozitele militare aflate partial pe suprafata pietei actuale ard, astfel
cd administratia intentioneazd si transfere constructiile private si publice in alte parti, recuperand
terenurile ocupate anterior si mérind suprafata pietei la dimensiunea ei actuald. Directiva nu se realizeazi
insd cu usurintd, astfel incant in anul 1854 se decreteazs demolarea, exproprierea si inlocuirea tuturor
caselor particulare de pe latura pietei si curdtarea ruinelor castelului Todienilor, cu pastrarea Turnului
Ciuntb9.

La inceputul secolului al XX-lea, prin prisma modernizirii si impulsului unei dezvoltdri urbane
relevante se vor construi principalele edificii publice de pe conturul pietei centrale, necesitand in unele
situatii comasarea unor parcele istorice pentru a genera o suprafatd suficientd noilor edificii. Este cazul
primariei Salonta, amplasat in coltul de nord-est al pietei, si a altor edificii pe laturile de nord si est,
precum Biblioteca ordseneascd in relatie cu donjonul si Casa Roth Armin pe coltul de sud-est. Pentru
construirea primdriei noi, administratia locald achizitioneaz$ la strada principald, pe colf, resedinta Fénagy,
0 casad cu multe camere60.

>3 Bordds Laszl6, Nagyszalonta véros levéltararol és a szalontai varré!
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Intr-o etapd ulterioard, sub administratia socialistd, zone din parcelarul istoric vor fi alterate pentru
a genera fie suprafete pentru locuinte multifamiliale, precum in coltul de nord-est al pietei, fie pentru a
genera functiuni sociale si culturale noi, precum cazul Cinematografului Victoria (1960-1962). Parcelele din
aceasta ultima perioad3 nu respects logica structurii parcelarului istoric, generand mutatii si o logic diferitd

a asezarii masei construite in raport cu conturul parcelei, cel mai ades neregulat si lipsit de principii
geometrice.

2.4.2. Valoarea elementelor componente

Valori de patrimoniu construit

Zona centrald a orasului Salonta se caracterizeazd printr-o atmosfera generatd de influente
arhitecturale diverse, orasul p&strandu-si, in ansamblu, identitatea si mixtura de stiluri arhitecturale ce
reflectd diversitatea politicd, economicd si culturald a teritoriului mai larg. In baza corel&rii conditiilor de
vechime cu caracteristicile stilistice si arhitectural/constructive, s-a concluzionat c& o serie de constructii
din cadrul cvartalului au valoare din punct de vedere al protectie patrimoniului material. In cadrul analizei
s-au identificat, pe langd obiectivele de patrimoniu deja clasate, o serie de constructii care prezintd valoare
din punct de vedere al caracteristicilor arhitecturale, §i care necesitd a fi conservate, fira ca acestea s3
necesite neapdrat o clasare in lista monumentelor istorice.

2.4.3. Zonele si subzonele istorice de referintd, conform Studiu Istoric

Criteriile de definire si delimitare a zonelor istorice de referintd au fost determinate de: parcelar,
trama stradald, aliniamente, mod de ocupare a parcelei, caracteristici functionale compatibile si prezenta
unor constructii cu valoare istorica si arhitectural3.

La baza conturdrii subzonelor propuse se afl3 principii conjugate ce tin cont de urmatoarele criterii:

o criterii de valoare: valoare arhitecturald - daci parcelele contin imobile cu valoare istoricd si
arhitecturald, inscrise sau nu in LMI; valoare urbanistici - vechime si coerenta parcelar.

» criterii de pozitionare: pozitionarea parcelelor in relatie cu piata centrald - dacd sunt in relatie
directd, acest statut le conferd relevants in constituirea si pastrarea imaginii coerente a pietei; dacd sunt
secundare fatd de fronturile si parcelele care contribuie la imaginea pietei

* criterii de functionalitate (istoricd sau de dat¥ recent3) pierdutd: aceasts situatie recunoscuté
reprezintd pentru anumite parcele nevoia de restructurare functionala si/sau arhitecturald coerents in
raport cu spatiul urban central, starea lor actuald producand degradare la nivelul ansamblului.

e criteriul de corelare a etapelor de definire a configuratiei parcelei si vechimea constructiilor
prezente pe parceld: acesta std la baza intelegerii tipalogiilor distincte ale parcelelor, dar este folosit in
demersul de definirea al subzonelor doar in mod secundar fatd de criteriile enuntate anterior, dat fiind
faptul ca periodizarea nu este un criteriu care s§ mai poata reda clar in mod conjugat - pentru parceld si
pentru constructie - calitdti vizibile la nivelul imaginii urbane.

F7] SUBZONA 1. SPATIUL PUBLIC AL PIETE} §| EXTENSII

[} SUBZONA 2. PARCELE AMPLASATE PE LIMITA PIETE
CE INFLUENTEAZA MASIV COERENTA ANSAMBLULU)

[___] SUBZONA 3. PARCELE AMPLASATE SECUNDAR
FATA DE PIATA
[ | SUBZONA 4, PARCELE CU CONFORMARE SI FUNCTIUNI
CE PERMIT RESTRUCTURARE FUNCTIONALA DE
TIP INST. PUBL., COMERT, SERVICII, CULTURA

Definirea subzonelor istorice
* Subzona Istorica 1: Spatiul public al pietei si extensii ale spatiului public

e Subzona Istoricd 2: Parcele amplasate pe limita pietei ce influenteazd masiv perceptia si
coerenta ansamblului

¢ Subzona Istorica 3: Parcele amplasate secundar fata de piata
¢ Subzona Istoricd 4: Parcele cu conformare si functiune ce permit restructurare functionald de
tip institutii publice, comert, servicii, culturs

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia ;e uanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal §i libera circulatie a aceslor date. Dreplurile de autor al datelor descrise mai sus apartin in ex|isiviiaie MOUA STUDIO SRI.
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2.5 Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fatd de elementele componente ale zonei

Atitudinea fatd de elementele componente ale zonei s-a stabilit in baza cercetdrii efectuate in cadrul
studiului istoric aferent documentatiei PUZ. Cercetarea are la bazd o analizd complexa urbanistica si
evolutivd a amplasamentului studiat si @ monumentelor din imediata proximitate. Evolutia tesutului este
relationatd cu realitatea actual3 a tesutului urban adiacent amplasamentului, urm&rind identificarea Si
evidentierea elementelor specifice cu valoare urbanistics si/sau arhitecturald, precum si formularea unor
recomanddri specifice de interventie (conform Studiu Istoric aferent).

Arealul care face obiectul implement&rii PUZ contine mai multe imobile clasate a ciror zone de
protectie acopera intreaga suprafata analizata si se extind dincolo de limitele aceasteia. Aditional, prin
studiu s-au identificat o serie de caracteristici ale arealului care face obiectul PUZ precum si o serie de
cladiri cu valoare de patrimoniu care prezintd valori potentiale din perspectiva protejarii ca resurse
construite arhitecturale importante. Metodele de protectie ale acestora sunt determinate pe de-o parte de
nevoile specifice de protectie ale substantei construite si ale caracterului arhitectural si pe de alti parte de

caracteristicile si morfologia arealului raportats la elementele construite, structura parcelelor istorice si
parcul,

Descrierea metodei de selectare a elementelor protejate

Arealul supus studiului contine deja obiective individuale clasate, un ansamblu clasat si areale care
se afla in zona de protectie a acestora. Aditional s-au remarcat elemente cu valoare arhitecturala, istoric3
sau ambientald aditionald dar nu se propun claséri aditionale.

Selectarea caracteristicilor urbane are la baz# analiza pe mai multe paliere a contextului urbanistic,
respectiv: analiza tramei stradale si a parcelarului din punct de vedere istorico-evolutiv (Plansele PLO2 si
PIO1 si PI02), analiza evolutiei tesutului (Plansa PLO3), analiza caracteristicilor si evolutiei sintetice a
parcelelor (Plansa PLO4), analiza perspectivelor in context urban.

Selectarea elementelor construite protejate se bazeazd pe o sintezd a concluziilor analizelor de tip
istoric, vizual, arhitectural si conceptual, tindnd cont de analiza evolutiei configuratiei parcelarului si a
tesutului in cadrul arealulul (Plansele PLO2 $i PLO3) precum si de analiza sintetic8 a fondului construit
(Plansa PLOS). Au fost identificare si selectate in urma studiului o serie de constructii care prezint3 valoare
din punct de vedere al criteriilor stabilite prin Normele metodologice din 18 aprilie 2008 de clasare si
inventariere a monumentelor istorice, categoria fond construit, care in prezent nu au statut de protectie,
dar se afld in zona de protectie a monumentelor existente. Acestea nu necesitd clasare intr-un mod
imperativ, ci mai degrab3 este necesar3 respectarea unor reguli cu privire la modalitatile de interventie
asupra cladirilor existente, signalistics, regim de indltime si perspective importante.

Caracteristici ale elementelor protejate si stabilirea modului de protectie

CARACTERISTICI ALE ELEMENTELOR STABILIREA MODULUI DE PROTECTIE
PROTEJATE

b.1. Caracteristici urbane la nivel mai amplu

- Trama stradald istorica definitd anterior, Protejate prin apartenenta la ansamblu sau in zona
parcelarul istoric si fondul construit cu valoare de protectie a ansamblului Piata Libertatii,

istoricd din arealul Pietei Libertatii.

- Siluete urbane raportate la perceptia de pe Protejare prin stabilirea modului de operare pe
principalele directii de perceptie de pe contur conturul cvartalelor Pietei Libert&tii/ Parcul Mare in
Pietei Libertatii/ Parcul Mare, special in relatie cu strazile Republicii, Corneliu

Coposu, 1 Decembrie si Oradiei.

b.2. Caracteristici urbane la nivel de areal si parcelar

- Tiparele de ocupare a parcelelor si granulatia Protejate prin apartenenta la zona de protectie a
maselor construite pentru strizile Republicii, monumentelor din zona proxima si din cadrul

Petéfi Sandor, Oradiei, 1 Decembrie si Corneliu arealului.

Coposu. Protejare prin stabilirea de restrictii de construire in
- Scara constructiilor are un aspect unitar, raport cu elemente valoroase.

indiferent de perioada in care au fost construite.
regimul de indltime fiind de la P la P+2F.

- Perspective valoroase in raport cu tesutul Protejate prin masuri de protejare a vizibilit&tii
construit existent obiectelor (Primadria, Turnul Ciunt, Biserica romano
catolicd, biserica baptist#) si definirea principalelor
canale de vizibilitate pe sit.
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CARACTERISTICI ALE ELEMENTELOR STABILIREA MODULUI DE PROTECTIE
PROTEJATE

- Spatii cu potential de spatii urbane valoroase, Protejate prin definirea lor si formulare mod de
care rezulta din configuratia si modul de operare prin reconfigurare.
amplasare al constructiilor definit anterior

b.3. Caracteristici la nivelul obiectelor construite

- Caracteristicile arhitecturale, structurale si Protectie deja in vigoare prin clasare sau prin
plastice ale constructiilor existente pe sit, atat apartenenta la zona de protectie a monumentelor
cele cu valoare de patrimoniu deja stabiliti cat din zona proxima si din cadrul arealului.

si cele cu valoare identificatd prin acest studiu Protejare aditionald prin stabilirea modului posibil

de operare si de interventie permis.

b.4. Vegetatie pre-existentd valoroas3

- Grupuri de copaci maturi de diferite specii, Protejare prin apartenenta la zona de protectie a
amplasati in zone relevante pentru schema de monumentelor din zona proxima.

organizare adiacentd Parcului Mare si a arterelor Protejare prin definirea modului de reglementare si
principale de operare in relatie cu zonele verzi existente.

- Specii valoroase

b.5. Vestigii arheologice

- Conform studiu arheologic (potentialul arealului
prin raportarea la nucleul localititii medievale
tarzii si premoderne

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA-LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaboririi PUZCP

3.1.1. Incadrare in PUG Municipiul Salonta

Zona este reglementatd conform prevederilor Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta,
identificat prin nr. 14238/1995PUG a c3rui valabilitate a fost prelungitd prin hot&rdrea Consiliului Local
Salonta nr. 207/25.10.2018.

Acesta incadreaza imobilul cu nr. CAD 103345 in intravilanul Municipiului Salonta, UTR 7, zona
functionald IS - institutii si servicii publice, respectiv subzona Ic- institutii de culturs. Indicatorii de control
POT si CUT se vor stabili prin analize PUZ sau PUD aferent. Conform art.15 si anexa 2 din RGU aceasta
este reglementat la maximum 70-80%.

Subzone incluse in arealul studiat si in zona de IS conform PUG in vigoare:

Subzone functionale incluse in arealul studiat conform PUG in vigoare (UTR 7):

e ISa - administratie publica

o ISs - institutii de s3natate

e ISc - institutii de culturd

« Ist - institutii de inv&tdmant

o Isct - institutii culte

¢ St - servicii turism - hotel

* Sp - servicii prestari

* Spp - spatii verzi, parc

* Pma - interdictie de construire in zona protejatd a monumentului de arhitectur cu valoare de
patrimoniu national

e Isfb - institutii financiar-bancare

* TE - constructii tehnico edilitare

¢ L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime P, P+1 niveluri, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatie continu - POT=45%, CUT=1,5

* L3 - locuinte colective in blocuri P+4 - P+7 niveluri .

UTR 7 cuprinde intreaga zond centrald ce se suprapune peste nucleul istoric al asezarii. In
momentul elaborarii si avizarii PUG, municipiul Salonta avea un numar mult mai mic de elemente protejate,
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fiind clasat la acea datd doar Turnul Ciuntit, marcat ca atare in documentatie ins3 identificat de vaioare
nationald in legendd plansd UTR (clasd A), desi in LMI 2015 el este de importantd locala (cod LMI 2015:
BH-II-m-B-00997, deci monument de clasj B).

Din cadrul reglementérilor specifice UTR nr. 7 ce vizeazs monumentele, se mentioneaz&®!:

PUG Municipiul Salonta 1995, Unitatea teritoriali de referinta nr. 7

Pma - interdictie de constructie in zona protejatd a monumentului de arhitecturd cu valoare de
patrimoniu national (Turnul Ciuntit) - conform Codului Civil art. 622 alin. 2 s/ Ordonanta
Guvernamentald 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national

- interventiile urbanisKce vor fi restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare pe bazs
de PUZ

Pz - in zonele cu patrimoniu construit de interes zonal si local, autorizarea se face pe bazs de
PUZ sau PUD, cu respectarea avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si
Ministerul Culturii

- interventiile pot fi: de conservare, restaurare, modernizare, intretinere pe bazé de PUZ

L LEGEND#

REGLEMENTAR

PUG Municipiul Salonta 1995, Unitatea teritoriald de referintd nr. 7

Tot in cadrul PUG se remarcd modul de definire propus al zonelor protejate cu valoare istoric3 si
arhitecturald, conturate cu rosu in imaginea anterioar. Acestea propun areale compacte definite la nordul,
sudul si estul spatiului liber la Pietei Libertatii, definite cel mai probabil pe criterii de similitudine a valorii
s$i vechimii obiectelor arhitecturale si a configuratiei si vechimii parcelarului. De asemenea sunt marcate
dar neexplicitate prin legendd contururi marcate cu linie punctatd de culoare neagrd care marcheazi
obiective istorice relevante, individuale sau care conlucreaz$ ca ansambluri de maxim 2 obiective la nivel
de tesut. Doar Turnul Ciunt apare figurat ca monument de arhitecturs cert clasat, desi notat incorect
conform celor descrise mai sus. Considerim acest sistem de protectie a zonelor valoroase un demers
incipient pentru protejarea obiectivelor patrimoniale.

3.1.2. Studii anterioare elaboririi PUZCP

in anul 2005, a fost comandat de c&tre Primérie un studiu istoric realizat de ciitre specialist atestat
MC Rodica Hérca, care a generat o schem3 principiald de propuneri de clasare si o serie de fise pentru
obiective aditionale considerate relevante din perspectiva clasarii. Acesta a stat aparent la baza clas3rii
ulterioare a Ansamblului Pietei Libert&tii, desi unele prevederi de grupare a constructiilor si de considerare
a valorii cumulate de grupéri de imobile propuse spre clasare nu a fost intru totul preluat prin clasarea
efectiva. Astfel, acest studiu includea $i o propunere de determinare a unui ansamblu distinct conturat in
cadrul pietei, care grupa obiectivele religioase ale cultului reformat, respectiv biserica si Liceul Arany Janos,
fostul liceu reformat. In relatie cu LMI 2015, se constatd c3 aceast propunere de clasare nu a fost
acceptabila, priménd valoarea ansamblului Pietei Libertatii ca ansamblu unitar si principal, iar ipoteza de
constituire a ansamblului propus de doamna Harcd nefiind cel mai probabil suficient motivata.

5! Elemente citate din PUG Municipiu Salonta, doc. nr. 14238/1995, valabilitate prelung. prin HCL nr. 207/25.10.2018,
63 reglementadri specifice UTR7
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ANSAMBLUL URBANINTIC PIATA LIGERTATH
-~ ANSAMBLUL BISERICA REFORMATA, SCOALA REFORI

|_Sistem de protectie existent si propus conform studiu istoric-arhitectural intocmit de arh, Rodica Hércs, an 2005%

Ordinul de clasare in LMI al Ansamblului Pietei Libertatii si ale componentelor individuale care
compun ansamblul are nr. 2454 din 30 iunie 2011. In baza lui a fost conturat un plan reprezentat in sistem
analogic pentru clarificarea modului in care este definit3 limita ansamblului in raport cu sistemul parcelar,
furnizat la cerere de cétre DIC Bihor. Acest sistem de conturare este unul imperfect in sensul actual al
modului de lucru pe suporturi digitale, pe de-o parte datoritd neclaritatii intelegerii contururilor de parcele,
dar si datoritd evolutiei parcelarului contemporan comparativ cu cel folosit ca suport. Acest aspect -
conturul ansamblului- a fost tratat in studiul SIZ (Studiu istoric zonal. Schimbare destinatie din institutie
de culturd in spatiu comercial. Piata Liberttii nr.14, nr.cad 103345, Municipiul Salonta, judet Bihor, realizat
In 20.02,2024, in cadrul echipei: dr.arh. Maja Béldea, dr.arh. Gabriela Domokos - Pascu si arh. stag. Diana
Dumescu. Acest studio a avut ca beneficiar SC PROFI ROM FOOD SRL si proiectant AGORAPOLIS SRL
(elaborator: urb. Mihaela Pusnava) cu obiectivul: PUZ - Schimbare de destinatie din constructie
administrativd si spatiu cultural in spatiu comercial). Totodatd acesta a fost avizat in cadrul Directiei
Judetene pentru Culturd Bihor, aviz nr. 94/U/18.04.2024.

Ao == :F.‘-_“\“-r'.!ru skl [
Eﬁ!&iﬁ&w_— A-2 celaitle Aw stweasliy i
foe. -clddlin din mfan PR PR N

Fiape
s meakiit

. j Dl T fir
. Plan cu definirea amblului Pietel Libertdtii, conform DJ

3.2. Analiza incadrérii zonei in intravilanul orasului conform PUG:

3.2.1. Incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv a intravilanului
existent

Zona de studiu PUZCP este situatd in intravilanul Municipiului Salonta, respectiv in zona central3 a
acestuia si se suprapune peste nucleu istoric al localitatii. Aceasta cuprinde si/sau este in proximitatea unor
functiuni importante la nivelul orasului precum: institutii, culte, culturd - Muzeul Memorial Arany Janos,
Biserica Reformat&, Priméria Salonta etc., si a unor zone de loisir: Parcul Mare si Parcul Statuietelor si este

tranzitatd de artere rutiere importante la nivelul localitatii, respectiv strazile Libert3tii, Republicii, Iuliu
Maniu.

62 Surs8: arh. Rodica Hérc8, Studiu istoric-arhitectural Salonta, septembrie-octombrie 2015
63 Sursd: Directia Judeteand pentru Cultur Bihor

Toate informaliile / datele descrise mai sus au caracler confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 penlru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a aceslor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL.
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3.2.2. Elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitéti, dotéri, amenajiri,
echipare tehnicé)

Populatie (conform Studiu Istoric)

Potrivit evolutiei istorice a localitétii, populatia maghiar§ este si in prezent intr-un numér usor
majoritar comparativ cu populatia de etnie romana; etnia maghiara constituie principala etnie a localnicilor
ce s-a mentinut din perioada medievald. Nucleul de populatie slovac, reduss ca numar dar constant in
cadrul recensamintelor, este rezultatul politicii initiale de colonizare initiate de Imperiul Habsburgic.

In urma divizd&rii teritoriului prin Tratatul de la Trianon din 1902, s-a declansat un proces de migratie
a populatiei in doud directii: oficialitatile si intelectualii maghiari s-au mutat peste granitd, in timp ce
romanii din zond s-au mutat in orasele maghiare. Acest fenomen a schimbat radical proportia dintre
populatia romand si cea maghiars, proportia romanilor din Salonta care reprezenta in 1899 cinci procente
s-a dublat pdnd n 192764, Populatia naturald scade in timpul celui de-al Doilea Rézboi Mondial si a
strémutdrii care urmeaza, o populatie de romani venind intr-un nou val din satele din jur pentru a-i inlocui
pe cei plecati la finalul anilor 6065 ,

In ceea ce priveste evolutia demograficd, dupa cel de-al doilea R&zboi Mondial populatia a crescut
exponential pana imediat dup& revolutie, cu un salt semnificativ dupd razboi in corelare cu politica de
dezvoltare urband si industriald din perioada socialistd in special in perioada anilor 80. In corelare cu
stagnarea dezvoltarii industriale de dupé revolutie si a inceperii emigrérii ca urmare a deschiderii granitelor,
populatia intra in regres. In prezent se constatd o depopulare accentuats in ultimii 20 de ani, atat datorita
deficitului demografic natural cét si fenomenului de migratie®s.

Evolutia demograficé si structura etnica a populatiei®’:

Anul Popuilatia Romani Maghiari | Rromi | Germani | Slovaci Italieni | Necunoscute | Alte

1835% | 9.640 - - - B - -
1899%° | 14.501 = - - - - d
1910 15.514 < - - - = = =
1930 15.297 - - - - -
1948 14.447 - - - - = 3
1956 16.276 - - = - » 2
19597 | 16.291 - - B . -
1966 17.754 - - E = :
1977 19.746

19927t | 20.660 7.664 12.621 270 31 57 - E 17

2002 18.074 7.267 10.335 379 29 45 3 - 16

2011 17.735 6,572 9,867 409 E = 5 774 79

2021 15.729 5694 8387 303 8 57 8 - 9
Dotari

Evolutia caracterului functional al zonei trece prin diferite etape legate in mod direct de evolutia
agezarii. Odatd cu atribuirea dreptului de a organiza targ functiile zonei se diversifica, fiind definit3 piata
centrald in imediata proximitate a fostei fortificatii, iar clddirile citre piatd se transforma din simple locuinte
in constructii care adapostesc si activitati de manufacturd/comerciale. Zona include si functiunea religioasa
pe toatd perioada existentei asez&rii, fiind documentats inci de la inceput ca o asezare cu biserics.

Odatd cu modernizarea generald din secolul al XIX-lea $i cu evolutia proceselor industriale, orasul
intrd intr-o faz& de modernizare, corelats cu int3rirea legdturilor cu vestul. In zona centrald se vor inalta
institutii de Tnvatdmant si administrative, vor inflori mici afaceri, institutii de credit, frizerii, farmacii,
magazine specializate si ateliere ale micilor mestesugari.

La inceputul secolului al XX-lea frontul nordic si estic al pietei incep sa fie populate cu constructii
de dimensiuni mai ample, cu mai multe niveluri si cu un pronuntat caracter urban. Locuirea rdméane o

® Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

% Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, Kiadja a ParDumi és Banségi Mliemlékvéds és Emliékhely Bizoksag és
Nagyszalonta Reformatus Egyhazkdzsége, 1999

5 Bradu,Mircea; Chiriac, Aurel et. al., Monografia judetului Bihor, Volumul I, Oradea : Arca : Editura Universitatii din
Oradea, 2010, p. 32

7 Informatii extrase din documentatiile ultimelor recenséminte, cu exceptia informatiilor indicate ca provenind din alte
surse

% Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999
 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999
7® Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertets, 1999
7! Danielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

Toate informatiile / datele descrise mai sus ay raracter confl lential, fiind protejate conform Legii nr. 772001 pentru protectia puisoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulalie a aeestur date. Drepturile de autor al datelor descrine mai sus aparfin in exlusivilate MOUA STUDIO SRL.
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constanta in caracterul functional al zonei, iar in cea de-a doua jumatate a secolului al XX-lea se construiesc
chiar locuinte multifamiliale pe conturul pietei.

in prezent, PUG-ul Municipiului Salonta incadreazi zona de studiu in UTR 7. Din subzonele

prevazute in PUG, in interiorul zonei de studiu PUZ, se regdsesc urmétoarele subzone relevante pentru
complexitatea zonei:

¢ ISa - administratie public

¢ ISs - institutii de s8natate

¢ ISc - institutii de culturd

e Isi - institutii de invatdmant

® Isct - institutii culte

» St - servicii turism - hotel

* Sp - servicii prestari

* Spp - spatii verzi, parc

e Pma - interdictie de construire in zona protejatd a monumentului de arhitecturd cu valoare de
patrimoniu national

¢ Isfb - institutii financiar-bancare

* TE - constructii tehnico edilitare

* L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de indltime P, P+1 niveluri, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatie continud - POT=45%, CUT=1,5

¢ L3 - locuinte colective in blocuri P+4 - P+7 niveluri

Dintre activitatile prevazute in PUG pentru zona de studiu, sunt importante: institutii publice,
servicii, servicii de administratie public, institutii de invdtdamant, institutii de culturd, ldcase de cult,
institutii financiar-bancare, locuinte individuale, locuinte collective, constructii tehnico-edilitare si spatii
verzi.

Amenajari si echipare edilitard (conform Studiu Istoric)

In urma incendiului din anul 1847, piata centrald este reorganizatd pentru a elimina problema
ridicarii constante a nivelului de apad in perioadele ploioase, care genera noroi constant si Tngreuna
activitatea comerciald in piatd. In anul 1895 se paveazi trotuarele, iar in anul urmator dupd unele surse
sau in 1989 dupd alte surse are loc pavarea pietei centrale cu piatrd cubici’2. Datoriti caracterului
mldstinos preexistent al teritoriului, Tn relatie cu bolile ce s-au abitut de-a lungul ultimelor secole,
preocuparea pentru apad bund de bdut a fost unul din dezideratele administratiei, prima fantan3 public
arteziand fiind cea din piat¥, forat3 in anul 1890. Iluminatul electric este introdus in 1912-191373,

De asemenea in perioada socialistd (in special dup 1959) au loc reconfigurdri partiale ale tesutului
din jurul pietei centrale, cu inserarea unor constructii de gabarit mai mare decét cele dezvoltate in etapele
anterioare. Acestea prevad asanarea unor parcele cu case demolate in urma distrugerilor cauzate in anul
1944, cénd unele case de pe conturul pietei centrale apartindnd unor maghiari au fost incendiate. Alte
actiuni intreprinse de administratie pentru imbunitatirea confortului public si a bunei functionalititi urbane:
asfaltarea drumurilor principale si strizilor aglomerate, traseul autobuzului urban, statia de taxiuri,
conducta de apd (1973) si statia de curdtare, baie publicd (1965), construirea fabricii de p&ine (1962);
conectarea la refeaua electricd national3 si apoi la reteaua de telefonie (1983); construirea noului spital cu
225 de paturi, clinica de specialitate (1984-85) si cele trei clinici raionale (1957), precum si Statia de
Sénatate Publicd si Prevenirea Epidemiei (1960), menite s& promoveze ingrijirea s&n&t4tii74,

In perioada contemporan3 se reorganizeazi partial profilele stradale si raportul dintre suprafata

carosabild si cea pietonald, iar cea mai importantd operatie la nivelul zonei studiate este reabilitarea Si
reconfigurarea Pietei Libert&tii.

72 Méczér Jézsef, Nagyszalonta 1606-1 906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jen8 Kényvnyomdaja, 1906
73 Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999
74 Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vérosismertetd, 1999

Toate informatiile / datele descrise mai sus ay raracter confi lential, fiind protejate conform Legii nr. §77/2001 pentru protectia persnanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulatie a seastar date, Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivilate MOUA STUDIO SRL.
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3.2.3. Propuneri de organizare functionals a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei

in bilantul teritorial)

Organizarea functionald prezents, exprimat3 in termenii bilantului territorial se prezint3 potrivit
datelor din tabelul urmétor:

[BILANT TERITORIAL EXISTENT - Pondere zone conform PUG

UBZONE UPRAFATA POT cuT RH max
mp % din zona
de studiu

ISa - administratie publicd 4281,10 |7,82 % 70-80% Se vor stabili prin|Sp+P+E+2Ep
Se vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

ISs - institutii de snitate 1529,65 2,79 % 70-80% Se vor stabili prin[P+2
ISe vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

ISc - institutii de culturd 1188,80 2,17 % 70-80% Se vor stabili prin[P+1
Se vor stabili prin PUZ- |PUZ-PUD
PUD

ISi - institutii de Invatdmant 2222,35 (4,06 % 70-80% Se vor stabili prin|P
Se vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

|ISct - institutii culte 645,35 (1,18 % 70-80% Se vor stabili prinP
Se vor stabili prin PUZ- |PUZ-PUD
PUD

[St - servicii turism - hotel 903,20 [1,65 % 70-80% Se vor stabili prinlP+2
Se vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

ISp - servicii prestari 859,15 [1,57 % 70-80% Se vor stabili prin[P+2
Se vor stabili prin PUZ- |PUZ-PUD
PUD

Sfb - institutii financiar- bancare (908,40 1,66 % 70-80% Se vor stabili prinP+E+M

Se vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

ISj - institutii judecitoresti 3048,20 (5,57 % 70-80% Se vor stabili prinP+M
Se vor stabili prin PUZ- [PUZ-PUD
PUD

L1 - Locuinte individuale existente

cu regim mic de indlfime P, P+1

niveluri, cu fronturi constituite,

izolate mai rar in formatie continu$ 20406,75(37,28 % 45% 1,5 P, P+1

- POT=45%, CUT=1,5

L3 - locuinte colective in blocuri 70-80% Se vor stabili prin

P+4 - P+7 niveluri 7173,50 (13,10 % Se vor stabili prin PUZ- |PUZ-PUD P+4-P+7
PUD

Circulatii si spatii verzi adiacente [11574,74 21,24 %

circulatiilor = 4 -

TOTAL ZONA STUDIATA 54741,19(100,00 %

3.2.4. Evidentierea obiectivelor de interes public prevdzute conform PUG

Potrivit prevederilor Legii nr. 33/1994, Art. 7:

Sunt de utilitate publicd lucrérile privind: prospectiunile si explordrile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; ciile de comunicatii,
deschiderea, alinierea si ldrgirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri,
lacuri de acumulare pentru surse de ap si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentéri cu apa
si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecdri; lucréri de
combatere a eroziunii de adancime; clidirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatdmant, sandtate, culturs, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publicd si pentru autoritdtile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si
a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apdrarea tarii, ordinea publics si siguranta nationala,

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 7772001 pentru protectia peisganelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulafie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus aparyin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL.



MOUA STUDIO SRL

CUI RO37281142 | 312/1190/2017
office@moua.ro

+4 0744 89 60 98 | +4 0757 14 54 47

La nivelul zonei de studiu PUZ int8lnim urm&toarele obiective de utilitate publica:
1. Primdria Municipiului Salonta - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-1I-B-21018.01;
2, Biserica romano-catolica Regele Sf. Stefan - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-1I-m-
B-21025;
. Policlinicd, fost imobile de raport - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-1I-m-B-21026;
. Hotel Central - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-m-B-21018.05;
. Gradinita cu orar prelungit, la intersectia strézilor Kossuth Lajos, Corneliu Coposu si Republicii;
. Casa de Cultura Zilahi Lajos, Str. Iuliu Maniu;
. Parchetul Salonta, Str. Iuliu Maniu;
. Liceul Teoretic Arany Ianos, Str. Iuliu Maniu;
. Judecdtoria Salonta, Str. Iuliu Maniu;
10. Consulatul Slovaciei, Str 1 Decembrie 1918;
11. Ansamblul Pietei Libert&tii - ansamblu protejat, identificat prin BH-1I-a- B-21018.

oNOUT AW

3.3. Disfunctionalititi si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate etc.)

Cvartalul tratat prin documentatia de fatd este situat partial in UTR7, potrivit PUG Municipiul
Salonta incd in vigoare, avand un profil functional mixt cu fu nctiuni specifice zonei centrale. UTR 7 cuprinde
intreaga zona centrald ce se suprapune peste nucleul istoric al asezarii. In momentul elaborarii si avizrii
PUG, municipiul Salonta avea un num&r mult mai mic de elemente protejate, fiind clasat la acea data doar
Turnul Ciunt, marcat ca atare in documentatie ins¥ identificat ca avand valoare nationald in legenda plansé
UTR (clasd A), desi in LMI 2015 el este de importantd locald (cod LMI 2015: BH-II-m-B-00997, deci
monument de clasa B),

Zona studiatd este marcatd de o suit¥ de disfunctiuni care au starnit reactia proactiva si interesul
comunitatii si al primariei de a lua initiativa unei suite de pasi strategici si de a propune proiecte in vederea
remedierii problemelor si a regenerarii imaginii si functiunilor centrului municipiului.

Principalele disfunctiuni care marcheazd zona studiati sunt descrise pe subzone, in cele ce
urmeaza:

e subzona cuprinsd intre strézile Corneliu Coposu, Kossuth Ianos si Republicii, caracteristicd pentru
zonele centrului istoric al oraselor cuprinde clddiri cu arhitecturs frumoasa, participd la crearea unui
ambient special dar prezintd multe probleme si vulnerabilitati: constructii reziduale si/sau in stadiu de
colaps fizic, constructii abandonate in proces de degradare, blocaje in utilizarea spatiului generos din
interiorul zonei, accesibilitate limitat&;

e subzona cuprinsé intre strazile Republicii si 1 Decembrie 191 8, care cuprinde parcela sediului
Primariei Municipiului, monument istoric de categoria B si incd doud parcele pe care se ridicd immobile
vechi, din care unul este destul de degradat, addposteste unele constructii aflate in proces de degradare si
care nu mai corespund tinutei necesare a unui oras in zona central, spatii publice dezorganizate, constructii
si anexe in stadia avansate de degradare;

* subzona cuprinsa intre strézile Republicii, Oradiei, Iuliu Maniu si 1 Decembrie 1918 cuprinde unele
constructii in stare de degradare, extinderi neadecvate care afecteazi imaginea si functionarea zonei,
construciii cu goluri spre proprietatile vecine la limita propriet&tii (ilegale), a caror functionarea blocheaza
construirea parcelei libere, regim de in&ltime neadecvat imaginii zonei centrale, lipsa sustinerii imaginii
cladirilor monument istoric din subzone;

Din cadrul reglementdrilor specifice UTR nr. 7 ce vizeazi monumentele, se mentioneazi’s :

PUG Municipiul Salonta 1995, Unitatea teritorial3 de referintad nr. 7

Pma - interdictie de constructie in zona protejat§ a monumentului de arhitecturs cu valoare de
patrimoniu national (Turnul Ciuntit) - conform Codului Civil art. 622 alin. 2 si Ordonanta
Guvernamentald 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national

- Interventiile urbanisKce vor fi restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare pe bazs
de PUZ;

Pz - In zonele cu patrimoniu construit de interes zonal si local, autorizarea se face pe baz§

de PUZ sau PUD, cu respectarea avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si
Ministerul Culturii;

- interventiile pot fi: de conservare, restaurare, modernizare, intretinere pe baz de PUZ.

7> Elemente citate din PUG Municipiu Salonta, doc. nr. 14238/1995, valabilitate prelung. prin HCL nr, 207/25.10.2018
reglementari specifice UTR7

’

Toate informaliile / datele descrise mai sus au caracler confidentlal, fiind protejate conform Legii nr. 577/2001 pentru oioteclia pEisoanelor cu privire 1a prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera clrculatie a acestor date, Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin In exlusivitate MOUA STUDIO SRL,
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3.4. Sinteza ierarhizdrii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de calitatea
estetico-ambientald, functionald si a potentialului socio-economic

inurma etapelor parcurse in dezvoltarea de-a lungul timpului, teritoriul analizat poate fi structurat
in functie de calitatea estetico-ambientals, functionald si totodatd a potentialului sdu socio-economic:

* subzona cuprinsd intre strdzile Corneliu Coposu, Kossuth Ianos si Republicii adaposteste functiuni
de locuire, educatie, cult, sdndtate publics, precum si servicil diverse, cuprinde doud monumente istorice,
este afectatd de o interventie de dinainte de 1989 si addposteste cateva imobile intr-o stare precars:
subzona prezintd potentialul de a diversifica functiunile legate de servicii, de a utiliza mai bine terenurile
disponibile, de crestere a regimului de inaltime prin inlocuirea imobilelor degradate si completarea
terenurilor libere, precum si prin dezvoltarea zonelor verzi;

* subzona cuprinsa intre strézile Republicii si 1 Decembrie 191 8, care cuprinde parcela si clédirea
Primdriei Municipiului Salonta, monument istoric, prezints potentialul de a Tnlocui corpurile parazitare de
pe parcela cu extinderi modern adecvate, necesare functionrii institutiei, precum si de a reconfigura spatiul
public al curtii interioare (spatii verzi, platforme, mobilier urban, fanténi decorative, iluminat architectural
etc.) potrivit cu necesitatile de functionare si de reprezentare;

* subzona cuprinsa intre strézile Republicii, Oradiei, Iuliu Maniu si 1 Decembrie 1918 cuprinde
functiuni caracteristice zonei centrului orasului: cl3diri administrative, servicii publice de diverse categorii,
sedii de firme, comert, servicii, alimentatie publicé etc., adpostite in clidiri cu valoare de monument istoric
$i  valoare  arhitecturald ambientald etc.; potentialul zonei consti in asanarea,
refunctionalizarea/reamenajarea, accesibilizarea si introducerea grupului de parcele abandonate din centrul
subzonei in circuitul urban de spatii publice, zone verzi, zone de recreere, odihnj etc..

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate

Nu este cazul.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

4.1, Propuneri privind atitudinea fat3 de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar,
trama stradald, volume construite, spatii libere), concretizats in: protejare, conservare, punere
in valoare, demolare, completare, schimbé&ri de utilizare)

Tip de protectie necesar

In urma delimitdrii subzonelor istorice de referints, detaliate in Studiul Istoric, s-au stabilit
urmétoarele propuneri de interventii (protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare,
schimbari de utilizare), in functie de fiecare SIR in parte:

SUBZONA ISTORICA 1: SPATIUL PUBLIC AL PIETEI SI EXTENSII ALE SPATIULUI PUBLIC

Spatiul public al Pietei Libertdtii si extensiile spatiului public constituie un asamblaj valoros de
suprafete care concurd la perceptia corectd a componentelor urbanistice si arhitecturale ale pietei,
continand si obiective punctuale de tip monumente de for public si lucrdri de art3.

Caracterul de ansamblu urban unitar al spatiului public principal, respectiv Piata Libertdtii, este
doveditad prin caracteristicile urbane, peisajere dar si de si configuratia acestuia, precum si de calitatea de
continuitate pe care acest spatiu o dovedeste prin analiza evolutiei In timp a acestui spatiu. Din punct de
vedere al sistemului de protectie al patrimoniului, ansamblul pietei este clasat integral (poz. LMI 2015 368,
cod BH-11-a-B-21018)., Caracterul urban unitar al pietei este determinat de relatia dintre spatiul liber si
fronturile continue care il marginesc, precum si de constitutia spatiului liber, alcdtuit dintr-un raport relativ
similar din suprafete dalate si suprafete verzi inierbate si cu vegetatie inalta.

Tip de protectie necesar:

- Protectia caracterului spatiului neconstruit (liber), a ponderii acestuia si a valorilor artistice
integrate

- Protectia componentelor vegetale relevante

- Protectia vestigiilor arheologice dupd caz

SUBZONA ISTORICA 2: PARCELE AMPLASATE PE LIMITA PIETEI CE INFLUENTEAZA MASIV
PERCEPTIA SI COERENTA ANSAMBLULUI

Zona aflata in directd legturd cu Piata Libertatii si amplasata fie in cadrul ansamblului protejat al
pietei, fie in zona de protectie a acesteia. Este definitorie pentru stabilirea unei imagini coerente in relatie
cu pastrarea valorilor arhitecturale si urbanistice ale Pietei Libertatii.

Toate informaliile / datele descrise mai sus au caracter cuiilidential, fiind protejate conform Legii nr. 577/2001 pentru prolectia prrstarielor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a srestor date. Drepturile de autor al datelor detrilse mai sus apartin in ex|usivitate MOUA STUDIO SRL.
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Tip de protectie necesar:

- Protectia valorilor arhitecturale si urbanistice: tipare de ocupare lot, granulatie, relatia dintre
fatade, cornise, ritmul plin-gol, plastica arhitecturals si pdstrarea caracteristicilor arhitecturale originale in
cazul cladirilor istorice clasate ca obiecte individuale sau aferente ansamblului clasat al pietei.

- Protectia fizicd a substantei construite istorice: p3strarea intru totul a substantei construite
originale prin interventiile constructive viitoare si revenirea la detalii arhitecturale specifice prin interventiile
viitoare,

- Protectia siluetei urbane, definitd prin principalele conuri de perceptie vizuald de pe cdile principale
de acces: configuratia fronturilor de pe conturul pietei inclusiv Tn raport cu perceptia de-a lungul directiilor
principale de intrare in piatd, cét si in relatie cu perceptia axiald de pe directia vest-est, ctre donjon
(obiectivul istoric cel mai relevant)

- Protectia siluetei urbane din perspectiva protejérii principalelor repere de inaltime din ansamblul
protejat, respectiv Turnul Ciunt, Biserica romano catolics, Primdria, Biblioteca ordseneasc/Palatul Arany
Janos: volumele inalte istorice, impreund cu turnurile si flesele acoperigurilor din perioada inceputului de
secol XX creeazd un sistem valoros de dominante verticale care confers autenticitate peisajului urban.
Generarea de interventii asupra volumelor de pe conturul pietei dar si in zonele proxime ar trebui s& tina
cont de subordonarea fatd de aceste puncte verticale.

- Protectia vestigiilor arheologice dup§ caz

SUBZONA ISTORICA 3: PARCELE AMPLASATE SECUNDAR FATA DE PIATA

Zond aflatd in ,spatele” fronturilor care determind conturul pietei, astfel incat parcelele si
constructiile de pe ele participd intr-o masurd secundard la p&strarea caracterului zonei istorice. Toate
parcele sunt incluse in zona de protectie a ansamblului pietei si ale obiectivelor individuale clasate. Este
practic o zona tampon, relevantd pentru mentinerea caracterului general urbanistic, a siluetei urbane si a
gradientului constructiv specific acestei zone. Capatul vestic al cvartalului care include biserica romano
catolicd si imobilul de raport Nagy Gyula prezint3 o densitate mai mare de clidiri valoroase ce constituie si
un valoros cap de perspectivd dinspre directia vestic.

Tip de protectie necesar:

- Protectia valorilor arhitecturale si urbanistice: p&strarea intr-o masurd relevants a tiparelor de
ocupare lot, a granulatiei, a relatiei dintre fatade, cornise, ritmului plin-gol, plasticii arhitecturale si a
caracteristicilor arhitecturale originale in cazul cldirilor istorice identificate ca avand valoare arhitecturala.

- Protectia fizicd a substantei construite istorice: p&strarea substantei construite originale intr-o
masura cat mai relevant prin interventiile constructive viitoare si revenirea la detalii arhitecturale specifice
prin interventiile viitoare.

- Protectia siluetei urbane, definité prin principalele conuri de perceptie vizuald de pe céile principale
de acces; configuratia clidirilor amplasate in coltul intersectiilor de strézi, siluetele constructiilor din
extremitatea vesticd a zonei si de pe frontul nordic al pietei Libertatii

- Protectia siluetei urbane din perspectiva protejsrii principalelor repere de inaltime din ansambiul
protejat, respectiv Turnul Ciunt, Biserica romano catolicd si reformatd, Primé&ria, Biblioteca
ordseneascd/Palatul Arany Janos: similar cu SUBZONA ISTORICA 2

- Protectia vestigiilor arheologice dupé caz.

SUBZONA IS[ORICA' 4.: PARCELE CU CONFORMARE SI FUNCTIUNE CE PERMIT RESTRUCTURARE
FUNCTIONALA DE TIP INSTITUTII PUBLICE, COMERT, SERVICII, CULTURA

Acestea sunt derivate din functiuni preponderent rezidentiale, care si-au pierdut materialitatea la
nivel urban prin demolare (parcelele azi neconstruite din interiorul cvartalului delimitat de strézile Oradiei,
Republicii, 1 Decembrie si Petéfi Sdndor, respectiv parcela vecind cu imobilul de raport Nagy Gyula), a
cdror amplasamente constituie ins3 locuri relevante in raport cu spatiul urban central cel mai valoros. Este

necesar ca ele sd beneficieze de o restructurare fizic si functionald, pentru a aduce un aport de diversitate
la zona central3.

Tip de protectie necesar:

- Protectie gabariticd si arhitecturald: conform cu calitatea de monument a ansamblului Pietei
Libertatii, respectiv corelarea solutiilor intr-un mod subordonat elementelor ce compun ansamblul, cu
pastrarea si eventual refunctionalizarea clddirilor care au valoare ambientald, exista funduri de parceld
libere de constructii adiacente, ale subzonei 2, care ar putea prin achizitionare sd contribuie la o

reconfigurare fizicd si functionald a spatiului mentionat, din interiorul cvartalului, eventual prin crearea de
accese auto suplimentare

- Protectia componentelor vegetale relevante
- Protectia vestigiilor arheologice dup§ caz

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea dalelor cu caracter
personal i libera circulalie a acestor date, Drepturile de autor al datelor descrise maj sus apartin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL,
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Astfel, potrivit Studiului Istoric, corespunzitor tipurilor de elemente protejate, sunt structurate
urmdtoarele categorii de interventii permise:

TIPURI DE ELEMENTE PROTEJATE INTERVENTII PERMISE

c.1. Elemente la nivel urban mai amplu

- Trama stradald istorica definitd anterior, - Generarea de conexiuni noi cu tesutul cartierului in
parcelarul istoric si fondul construit cu relatie cu trama pre-existent3, care a servit ca baz3 a
valoare istoricd din ansamblul istoric Piata tramei initiale anterior definite in cadrul cvartalului.
Libertatii. Spre exemplu - treceri cu caracter semipublic pietonal

intre fronturile citre piatd ale parcelelor incadrate in
piata si spatele acestora citre strada Pet&fi Sandor

- Siluete urbane raportate la perceptia de pe | - Nu se va depdsi regimul de indltime existent pe toate
principalele directii de perceptie de pe strazile de pe conturul Pietei Libertdtii/ Parcul Mare Si
contur cvartal. pe strada Kossuth Lajos. Regimul maxim in prezent
fiind P+2E. Din desfasuratele stradale rezultd c3 nu
existd constructii ce dep3sesc acest regim. Este
importantd conservarea pe viitor a acestor elemente ca
dominante pe indltime in zona Pietei Libertatii, toate
avand impact asupra modului de perceptie al zonei
istorice protejate. Cornisele cl&dirilor noi sau ale
extinderilor pe verticald nu vor depési cota corniselor
cladirilor vecine cu regim P+2, iar ale clidirilor P+1 cu
maxim 2 m.

- Pe strézile Oradiei, Pet6fi Sandor si 1 Decembrie, pe
aria analizatd regimul maxim de in&lfime va fi de
P+1+M

- Se vor conserva siluetele stradale existente.

c.2. Caracteristici urbane la nivel de areal si parcelar

- Tiparele de ocupare a parcelelor, granulatie | - Se stabilesc clar zonele posibile de dezvoltare in raport
- Scara constructiilor din cadrul arealului Cu tesutul existent precum si indicatori urbanistici care
Pietei Libertatii sa nu aduca prejudicii caracterului specific

- Se vor péstra canalele de vizibilitate existente
specifice pentru relatia dintre parc si clddirile cu valoare
de monument. Acest aspect impunand p3strarea
regimului de inaltime existent.

- In principiu se va pastra parcelarul istoric. Comas&ri
sau divizdri de parcele se vor efectua doar prin PUZ-uri
avand la bazd Studii de fundamentare realizate de
persoane atestate de MC.

- Perspective valoroase in raport cu tesutul - Pastrarea canalelor de vizibilitate existente.
construit existent

c.3. Caracteristici la nivelul obiectelor construite

- Caracter arhitectural, structural si plastic al | - Se stabileste un mod general de operare si interventie
constructiilor existente pe sit, atat cele cu permis pentru cladirile istorice din cadrul cvartalului
valoare de patrimoniu deja stabilit§ cat si - Se stabileste un mod particular de interventie permis,
cele cu valoare identificatd prin acest studiu adaptat conditiilor si st3rii fiecirei dintre constructiile cu
valoare istorica

c.4. Vegetatie pre-existents valoroasi
- Grupuri de copaci maturi de diferite specii - Se vor carta si se vor formula propuneri ferme pentru
- Specii valoroase pastrarea elementelor valoroase din cadrul vegetatiei
mature si/sau valoroase din zona de dezvoltare

- Vegetatia relevantd existentd se va conserva si se va
integra in relatie cu spatiile publice existente sau
eventual propuse.

c.5. Vestigii arheologice
- Conform studiu arheologic

Toale informaliile / «alele descrise mai sus au caracter confidenyial, fiind prolejate conform Legii nr. 677/2001 pentru proteclia persoanelor cu privire Ia prelucrarea datelor cu caracter
peisonal si libera circulalie a acestor date, Dreplurile de aulor al datelor descrise mai sus apar{in in exlusivilale MOUA STUDIO SRL
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Argumentele semnificative care decurg din Studiul Istoric constituie cadrule propunerii de
mobilare urbanistic3.

Cele mai valoroase clidiri din zona studiats (Studiu Istoric):

» Biserica romano catolici “"Regele Sf. Stefan™- BH-II-m-B-21025 Biserica a fost construitd
intre 1872-1874 in stil eclectic, barocizant, de Knapp Ferenc. Tabloul in ulei al altarului principal, cu
iconografia hramului, apartine lui Elek Solymossy, mentorul pictorului Mihaly Munkacsy.

* Priméria Municipiului Salonta BH-1I-m-B-21018.01 - Cl3direa a fost ridicata in stil secession,

intre 1906-1907, dupd proiectul lui Laszlo Székely (1877-1934), arhitect-sef al Timisoarei, niscut la
Salonta.

* Hotel Central BH-II-m-B-21018.05 - Clidirea care a inclus dous restaurante, o cafenea si o sal3
de spectacole, a fost ridicatd in anul 1910 in stil secession geometrizant, de Jozsef Nagy, la comanda
intreprinzatorului Lajos Ellmann.

* Imobil de raport Gyula Nagy BH-I1I-m-B-21026 - Clidirea a fost ridicat3 intre 1911-1914 in stil
secession, la comanda mesterului croitor Gyula Nagy. Fostul sediu al Casei de Economii, ridicat intre 1913-
1914, a servit pana in 1968 ca bancd, apoi ca manufacturi de tesut covoare pénd in 1990; placa
comemorativa de pe fafadd marcheazé locul de nastere a politicianului pasoptist Lovassy Laszlé (str.
Republicii nr. 5)

* Casa de culturd Zilahy Lajos, fostul Redut, ridicat3 in 1928 de Lajos Ellmann dupa proiectul
arhitectului salontan Kiss Mihdly (functiunea initiald era tot de cas3 de culturd, incluzédnd o sald de
spectacole cu 500 locuri, vestiare si depozite, devine Cas de culturd ordseneascd in 1950). Cladire etajats

este ridicata in stil eclectic la cump3na dintre secolele XIX-XX., cu spatii comerciale la parter (Piata Libert&tii
nr.7.)

» Fostul sediu al Casei de Economii, ridicat intre 1913-1914, a servit pana in 1968 ca banca, apoi
ca manufacturd de tesut covoare pand in 1990; placa comemorativd de pe fatadd marcheazd locul de
nagtere a politicianului pasoptist Lovassy Laszl6 (str. Republicii nr. 5)

 Ser-Balogh, ridicata in stil eclectic istorizant la sfarsitul secolului al XIX-lea (str. Republicii nr. 2)

» Casa de culturd Zilahy Lajos, fostul Redut, ridicaty in 1928 de Lajos Ellmann dupa proiectul
arhitectului salontan Kiss Mihaly (functiunea initiald era tot de casd de culturd, incluzdnd o sali de
spectacole cu 500 locuri, vestiare si depozite, devine Cas3 de culturs ordseneasca in 1950)

¢ Sediul Parchetului de pe |4ngd Judecdtoria Salonta a fost ridicat in stilul secessionului
geometrizant (str. Petfi Sandor nr. 4)

« Cladire etajatd ridicata in stil eclectic la cumpdna dintre secolele XIX-XX., cu spatii comerciale la
parter (Piata Libertatii nr. 7)

« Cladire modernist3 ridicaty in perioada interbelic (Piata Libertatii nr. 21)

Alte constructii valoroase (Studiu Istoric) sunt cl&dirile: nr. 1, str. Republicii, nr.2, str. Republicii,
nr.3, str. Republicii ~ Piata Libertatii, nr.4, str. Republicii - Piata Libertatii, nr.5, str. Republicii - Piata
Libertatii, nr.6, nr.7, str. 1 Decembrie, nr.8, str. 1 Decembrie, nr.9, str. 1 Decembrie (Consulatul Slovaciei),
nr.10, str. Petdfi Sandor, nr.11, str. Petéfi Séandor, nr.12, str. Petdfi Sandor, nr.13, str. Oradiei, nr.14, str.
Oradiei, bustul poetului Gabor Ferenc, latura vestici a Pietei Libertatii, de pe str. Corneliu Coposu, in fata
casei Ser-Balogh (str. Republicii nr. 2.)

Amenajari valoroase (Studiu Istoric): Se considerd ci zona parcului din vecinatatatea sudic3
pastreaza partial speciile de arbori (castani si tei) si schema de plantare de la inceputul secolului al XX -
lea. Prin urmare este necesard pastrarea acestor plantatii si intretinerea lor. Totodat3 aliniamentele de
arbori prezente de-a lungul str3zii Republicii, Petofi Sandor, 1 Decembrie si strazii Oradiei.

Spatii si perspective valoroase (Studiu Istoric) existente pe situl studiat sunt:

1. Prima amenajare valoroas3 din vecinitate este Parcul Mare, zona ce s-a modificat de-a lungul
timpului In functie de cerintele si nevoile localitaii. A trecut de la functiunea de targ determinant8 pentru
functionarea orasului, la cea de piat3 si mai apoi parc. Se considers c3 modul de organizare al arborilor
este cel propus la inceputul secolului al XX - lea, chiar dack s-au mai ficut ajustari si inlocuiri la nivelul
plantatiilor. Amenajarea prezentd nu respectd structura istorici a modului de organizare (bazatd pe un
sistem ortogonal de alei), dar valorifici in continuare statuile personalitatilor reprezentative ale evolutiei
localitatii.

Toate informaliile / datele descrise mai sus au caracter cenfidential, fiind protejate conform Legii nr. 7 7/2001 penlru protectia e

anelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
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Fronturile verzi ale parcului reprezints de asemenea un contrast foarte placut raportat la fronturile
continue ale constructiilor de pe strazile Republicii si Corneliu Coposu.

Perspectivele cele mai reprezentative din parc sunt cele citre Turnul Ciunt spre est si citre Biserica
Reformata spre vest.

2. Caracterul strézii strada Corneliu Coposu (de la intersectia cu str. A Lazdr pan3 la intersectia
cu str. Republicii), strazi cu trafic mai redus.

La nivel urban, silueta zonei centrale constituie o imagine usor identificabild si cu un caracter
specific, datoritd procentului mare de spatiu verde si arbori si al modului de constituire al profilelor urbane.
Zona de perceptie a centrului este consideratd ,o zond de influenta in cadrul urban fnvecinat”, iar
mentinerea acesteia este importanta si necesits péstrare si definire prin masuri specifice.

Conurile de vizibilitate influenteazé modul de perceptie al monumentului, ansamblului sau sitului,
protejarea si valorificarea lui. Protejarea relatiei dintre un monument si zona sa de protectie constd in
supravegherea calitétii interventiilor noi si poate merge pand la impunerea unor restrictii in apropierea
acestuia,

Astfel, la scard mai ampld, de pe perimetrul zonei de analiz PUZ, sunt valoroase urmitoarele
perspective (Studiu Istoric):

surrsog.nr ps
Perspectivd str. Republicii - dominanta verticald este Perspectivé str. Corneliu Coposu dominanta vertical§

sursd: google maps

Turnul Ciunt, cap de perspectivy

este biserica reformatd, turnul ei

——

ursé. google maps N Perspecfvé str. Repub!.-‘if. urnul bisericii romnc;
Perspectivd str. Republicii - Fatada principald a clédirii catolice respectiv a turnuletului casei de raport Nagy
Primdriei

‘ = - > y A\ = W =
surs§: google maps sursd: google maps

Perspectiva str. Republicii bis. romano catolics Perspectiva str. Republicii cu colful casei Nagy
Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectis perisanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
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Analizénd perspectivele si perceptia din contextul urban mai amplu, respectiv de perimetrul zonei
de analizd PUZ, se observa faptul c3 zona relevantd din punct de vedere istoric este bine perceputd de pe
contur. Perspectivele analizate au fost de pe strizile ce delimiteazs conturul zonei aflate spre analiza in
cadrul PUZ - ului, dar dinafara zonei pentru a se stabili impactul vizual pe care il are zona centrald asupra
vecinatatilor.

Din studiul de perspective rezultd coerenta spatial% si a regimului de indltime din toate punctele
importante de perceptie a zonei aflate spre analizi in cadrul PUZ. Se ridics deasupra unui regim de inditime
mediu P+1E, cele céteva turnuri dominante: turnul clopotnitd al bisericii reformate, turnurile bisericii
romano catolice, fatada principald a Primériei si turnul Ciunt. Aceastd caracteristici importantd a zonei
centrale necesitd a fi protejata si valorificats, posibil chiar prin accesibilizarea unora dintre aceste turnuri.

‘sursd: google maps
str. Oradiel, la intersectia cu str. Libert&ii

Parcul Mare reprezintd o sincopd verde in tesutul urban al orasului Salonta si totodatd deschide
oportunitati de intelegere a impactului istoriei asupra comunit&tii si orasului prin pleiada de busturi si
elemente de arta urband ce sintetizeaz3 diverse episoade istorice. Sunt puse in valoare perspective care
se deschid inspre aceste elemente de arti urbani.

Din exterior parcul este perceput ca un cadru vegetal compact, din care se intrevid cele citeva
obiecte de artd si turla bisericii reformate. De-a lungul strazii Republicii cl&dirile formeaz¥ un front continuu
cu regim variat de la P la P+2E, dar cu un caracter coerent.

Interventiile premise urmeaz¥ s§ sustind urmitoarele categorii de dezvoltare recomandate prin
Studiul Istoric pentru cele patru subzone istorice identificate:

SUBZONA ISTORICA 1: SPATIUL PUBLIC AL PIETEI S$I EXTENSII ALE SPATIULUI PUBLIC

Mod si grad de dezvoltare posibil:

- Posibilitate de dezvoltare de spatii publice secundare amenajate in zonele liminale ale clddirilor cu
valoare istorics si a celor definite/reconfigurate in faza contemporana.

- Interdictie de construire (exceptie mobilier si echipamente urbane)

- Vegetatia inaltd se va carta si se va proteja

SUBZONA ISTORICA 2: PARCELE AMPLASATE PE LIMITA NORDICA SI VESTICA A PIETEI
CE INFLUENTEAZA MASIV PERCEPTIA SI COERENTA ANSAMBLULUI

Mod si grad de dezvoltare posibil:

- Operatii in relatie cu clidirile de patrimoniu: abordare prin restaurare, consolidare, conservare si
reconversie functionald, printr-un concept contemporan integrator de punere in valoare

- Operatii in relatie cu clddirile din zona de protectie: abordare prin coerentd in relatie cu contextul
construit cu valoare de patrimoniu, respectarea a tiparelor de ocupare, a granulatiei si gradientului de masé
pre-existent

- Nu se permit extinderi sau supraetajdri ale monumentelor istorice, propuse pentru clasare sau cu
valoare deosebitd si ale constructiilor incluse in ansambiul clasat in mod punctual, ci doar printr-un studiu
de tip PUZ in care s se controleze in detaliu raportarea la context, unghiuri vizuale, controlarea
desfasuratelor stradale si ale impactului volumetriei nou propuse la contextul urban etc.

- Se permit mansarddri ale constructiilor existente cu pdstrarea configuratiei sarpantei existente si
a tipului de invelitoare, iar in cazul unor obiective cu valoare de patrimoniu cu invelitori neconforme la
momentul interventiei materialitatea se va corela cu specificul istoric

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracler
personal si libera circulatie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exlusivitate MOUA STUDIO SRL.
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SUBZONA ISTORICA 3: PARCELE AMPLASATE SECUNDAR FATA DE PIATA

Mod si grad de dezvoltare posibil:

- Operatii in relatie cu cladirile din zona de protectie: abordare prin coerenta in relatie cu contextul
construit cu valoare de patrimoniu, respectarea intr-o mésurd relevants a tiparelor de ocupare, a
granulatiei si gradientului de maséa pre-existent

- Se permit mansardéri si supraetajdri cu maxim un nivel aditional, atéta timp c&t volumul nou
rezultat nu este vizibil din Piata Liberttii, cu respectarea tipologiei de sarpantd, De asemenea pentru

parcelele cu front la strada Republicii, acestea vor putea avea cornisele la cota maximd reprezentatd de
cladirile adiacente istorice

SUBZONA ISTORICA 4: PARCELE CU CONFORMARE SI FUNCTIUNE CE PERMIT
RESTRUCTURARE FUNCTIONALA DE TIP INSTITUTII PUBLICE, COMERT, SERVICII, CULTURA

Mod si grad de dezvoltare posibil:
- Reconversie functionald

- Dezvoltarea de volume noi, dezvoltate in raport de subordonare cu ansamblul Pietei Libertstii si a
dominantelor de indltime din context

- Clddirile nou propuse cu front la strada Petofi Sandor vor avea un regim de indltime maxim de
P+1+M, férd ca noile cornise s§ depdseascs cornisa clidirilor valoroase (altele decét cele ambientale)

Propunerea privind mobilarea urbanistici a zonei tratate in PUZCP de fatd, integreazd
prevederile si directiile de dezvoltare care decurg dintr-o suitd de documente elaborate in timp prin grija
Primariei Municipiului Salonta: Planul Urbanistic General si regulamentu Local de Urbanism Municipiul
Salonta aflat in vigoare, Studiul de Regenerare Urban¥, Studiul de Oportunitate, studiile de fezabilitate
aferente proiectelor publice care au generat prezentul PUZCP, Studiile Istorice, PUZCP privind zona
cinematografului si a Parcului Mare din Piata Libertatii.

Pe de alta parte, propunerea privind mobilarea urbanistics integreazd solutionarea aspectelor critice
si a disfunctionalitatilor care se manifestd in zona de studiu. Abordarea integrata a celor doud proiecte
publice care au generat PUZCP de fat¥, precum si coordonarea cu PUZCP din zona parcului si a
cinematografului, a beneficiat de cateva consultdri intre proiectant si CZMI,

Zona amplasamentului sediului Primariei Municipiului Salonta si a zonei de vis-a-vis,
respectiv strazile Republicii, 1 Decembrie 1918, si Lajos Kossuth, respectiv zona cuprinsa intre
str 1 Decembrie 1918, I Maniu, Oradiei, Republicii sunt vecine, au caracteristici care le apropie dar

prezintd si trésdturi distincte, care decurg din fondul construit, functiunile pe care le adapostesc si
interventiile suferite in timp.

1. Zona amplasamentului sediului Primariei Municipiului Salonta si a zonei de vis-a-vis,
respectiv strazile Republicii, 1 Decembrie 1918, si Lajos Kossuth

n Tk

1 Decembrie 1918

NG o &

Subzona Str. Kossuth Lajos, Str Republicii, Str Corneliu Coposu, Str

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. §77/2001 pentru protectia puistarielor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulatie a acestor date. Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in exiusivitate MOUA STUDIO SRL.



MOUA STUDIO SRL

CUI RO37281142 | J12/1190/2017
office@moua.ro

+4 0744 89 60 98 | +4 0757 14 54 47

Fondul construit este in majoritate vechi, alcituit din clidiri cu valoare istorics si ambientald, in
mare parte bine intretinut si cu cateva interventii de modernizare. Cele citeva constructii noi necesita o
mai bune integrare in ambianta si caracterul zonei.

Regimul de inaltime variaz4 intre P, P+1, P+2, clidirile sunt acoperite cu sarpante.

Caracterul functional al sub-zonei este dat de mixul de functiuni compus din: dot&ri administratie
publica - Primaria Municipiului Salonta, monument istoric; locuire; dot3ri comerciale si de servicii; servicii
financiar-bancare; depozite; policlinicd, monument istoric; dotare de cult - Biserica Romano-Catolicd Sf.
Stefan, monument istoric.

Subzona are amenajate spatii verzi cu potential de integrare intr-o retea la nivelul mai larg al zonei,
in vecinatatea Parcului Mare.

Accesibilitatea carosabild a dot&rilor din zon4, in special a institutiilor publice este in prezent destul
de problematica.

Ambianta subzonei este dominat3 de clidirile de patrimoniu si cele cu valoare ambientald.

Propunerea de mobilare urbanisticd s-a orientat spre:

» Asanarea parcelei ocupate de clddirea Prim3riei Municipiului Salonta si extinderea acesteia cu un
corp suplimentar conectat printr-o articulatie la clidirea existentd, pe latura nordicd a parcelei;

¢ Amenajarea curtii interioare a Primriei Municipiului ca spatiu public;

* Prevederea de spatii de parcare;

» Punerea in valoare a fondului construit valoros al sub-zonei;

» Identificarea de solutii pentru rezolvarea disfunctiunilor sub-zonei: integrarea constructiilor
edificate in diverse perioade sub aspect estetic si functional, masuri de punere in valoare a sub-zonei pentru
riverani si intreaga comunitate locald, ca sub-zon3 componentd a zonei centrale a municipiului;

e Deschiderea unei relatii intre zona de locuinte colective din spatele frontului la Str Republicii si
zona Pietei Libertatii, prin animarea spatiului cu servicii de comert si alimentatie public;

¢ Abordarea problemelor frontului de sud al Str Republicii cu recomandarea integririi cladirilor cu
valoare ambientald, cresterea usoard a regimului de indltime si includerea in circuitul urban a parcelei
afectate de golurile eexcutate in cl3dirile adiacente, la limita proprietatii;

« Conectarea sub-zonei la reteaua de spatii verzi a zonei;

* Asigurarea circulatiei carosabile si pietonale judicioase pentru toate categoriile de persoane,
conectarea armonioasd a subzonei la contextul urban mai larg, cu utilizarea oportunitétilor privind
accesibilitatea si parcarea pe care le oferj proiectul public din imediata vecindtate.

2. Privind zona cuprins§ intre strizile 1 Decembrie 1918, 1. Maniu, Oradiei, Republicii:

| Subzona Str Piata Libertatii, Str Oradiei, Str Iuliu Maniu, Str 1 Decembrie 1918

Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protect: puisaanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date, Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apartin in ox/isivitaie MOUA STUDIO SRL.
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Fondul construit este in majoritate vechi, cu valoare istorics si ambientald, in parte bine intrefinut
si marcat de o serie de interventii de reconversie functionald, supraetajare, modernizare. In zona
intersectiei intre Str. Oradiei si Str. Republicii s-a construit un ansamblu de locuinte colective cu regim de
pand la P+3 si parter comercial. O insertie modernd P+2 si parter comercial se regéseste si la Str.
Republicii, vis-a-vis de Parcul Mare.

Regimul de indltime la constructiile de pan& la mijlocul sec al XX-lea variaz§ intre P, P+1, P+2 si
sunt acoperite cu sarpante. Grupul de locuinte colective cu servicii si comert la parter si clddirea nou3 de
la Str. Republicii au un regim de in3ltime care variazi intre P+2 si P+3; acoperirea clddirilor este rezolvat3
cu terasa.

Caracterul functional al sub-zonei este dat de mixul de functiuni compus din: Casa de Cultura Zilahi
Lajos, clddire cu valoare ambientald; Parchetul - Municipiul Salonta, clddire cu valoare ambientals; Liceul
Teoretic Arany Janosz; Judecitoria - Municipiul Salonta, cl3dire cu valoare ambientald; comert si servicii;
servicii financiar-bancare; cazare hotelierd, Hotelul Central, monument istoric; Sediul Consulatului Onorific
al republicii Slovace, cladire cu valoare ambientald; alimentatie publicd divers3; locuinte unifamiliale;
locuinte colective.

Ambianta sub-zonei este dominatd de clidirile de patrimoniu si cele cu valoare ambientald. Un
numar semnificativ de clidiri au fost subiect al lucrdrilor de regenerare si reconversie functionald, in
respectul valorii lor istorice si ambientale, cu rezultate semnificative pentru aspectul si caracterul sub-
zonei.

Un aspect important il constituie potentialul de permeabilitate a tesutului urban care invitd la
utilizarea spatiilor din centrul pateului pentru posibile functiuni publice de recreere/ odihnd, accesibilitate

A

diversificats, spatii verzi. In prezent, centrul zonei este afectat de abandon, cl3diri degradate si
abandonate, lipsa de accesibilitate.

Spatiile verzi ocupa suprafete semnificative si se preteazd la conectarea cu zona Parcului Mare Si
cu diversele trasee inverzite din proximitate.

Propunerea de mobilare urbanistics se orienteaz} spre:

» Asigurarea accesului de tip shared space (pietonal, autovehicule, velo) N-S, E-V:

o Acces N-S existent, care leaga str Repubicii cu str I Maniu;

o Acces V-E propus amenajat pe tronsoane: traversarea a trei proprietéti private,
penetrarea unui imobil P42, penetrarea catorva proprietdti si demolarea de clddiri parazitare, conectarea
la str Oradiei, pirn spatiul public aferent locuintelor colective;

» Aferent Casei de Culturd se propune amenajarea unui spatiu de degajament/ piatetd in zona
accesului publicului;

» Organizarea si amenajarea spatiului abandonat interior cu:

o spatii verzi la min 30% din suprafata libers existentd;

o organizarea de alei, degajamente, locuri de odihna;

o iluminat public arhitectural, mobilier urban adecvat;

o obiecte de artd urbani;

o amplasarea unui Teatru mobil;

o organizarea unui loc de joacs;

» Inlocuirea integrald sau partiald a constructiilor pe parter din zona intrérii nordice, la Str iuliu
Maniu, in amplasamentul vizat, cu constructii P+1+M care ar putea addposti functiuni culturale, ex: spatii
expozitie artd/ ateliere artisti/ spatii comert de art $i sector cu materiale pentru artisti (panze, culori etc.)
pentru a consolida functiunea culturald fn zon;

* Organizarea a doud pachete de spatii destinate parcarii:

o Parcare aferentd function&rii prim3riei municipiului, cu acces din Str 1 decembrie 1918;

o Relocarea in zona amplasamentului a cca 30 locuri parcare care sufocd zona locuintelor
colective, in spatiu amenajat, cu acces din str 1 Decembrie 1918 si Iuliu Maniu, prin:

* Realizarea unei alei de tip shared space din str 1 Decembrie 1918 pentru asigurarea accesului la
parcarea cu cele cca 30 locuri de parcare relocate, cu penetrarea unui imobil P+2 pentru a accesa centrul
zonei de regenerare urbang; '

e Propunerea demoldrii a 2 imobile P, situate la str I Maniu si reamenajarea frontului cu acces
amenajat prin gang la parcarea (32 locuri) din spate (propiunem pt etapa II deoarece implic§ 2 imobile
private din care unul cu posibild valoare ambientald);

o Acoperirea spatiilor de parcare cu copertine cu panouri fotovoltaice;

e Asigurarea a 3 accesuri pt ambulanta, utilaje si autospeciale de interventie ale pompierilor (din
Str 1 Decembrie 1918, I Maniu, in cazuri de mare urgenta din str. Oradiei);

» Fosta gradind de vard ar trebui reactivat3 in beneficiul scenariului de dezvoltare urbanisticd de
fata;

» De asemenea, ca observatie de principiu, constructia din spatele locuintelor colective ar trebui ca,
in viitor s& lase locul unor functiuni compatibile cu operatiunea de regenerare urbans (ex: alimentatie
publica, terasd, spatii verzi etc).

contid ara prolectia pemyant

Bl ol ST Artin axlusivitat
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4.2. Propuneri privind rezolvéri ale circulatiilor carosabile, stationdrilor, circulatiilor pietonale
(cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservirii calitatii zonelor protejate consta
in mentinerea nealteratd a spatiilor strézilor, strédutelor, pietelor, piatetelor si pasajelor,

ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind ficutd numai printr-o mai bund organizare
generald a circulatiei)

In zona de studiu nu se propun modificdri majore la nivelul circulatiilor carosabile existente,
pastrand caracterul conturat pan3 in momentul de fata.
Profilele caracteristice urmétoare indic modul in care propunerea PUZCP pdstreazd si speculeazi

potentialul imbun&tatirii functiondrii cailor de acces, utilizdnd profilurile existente ale strizilor care
deservesc zona studiata.

SECTIUNE AA" SECTIUNE EE"

___ STR. PIATA LIBERTATII ) STR. PIATA LIBERTATII
T o EF - profil variabil
i - - P §
i | § : e |2 i 3
he el B o % 4 | : i® 4|

Y v oA i ¢ 4 = Ei 2 &

Ll tl= = | 7 W = o
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s : '
:
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Toate informatiile / datele descrise mai sus au caracter confidential, fiind protejate conform Legii nr. §77,2001 pentru pralectla femoaielor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal i libera circulatie a acestor date, Drepturile de autor at datelor descrise mai sus apartin in aulisivitate MOUA STUDIO SRL.
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SECTIUNE HH"
STR. IULIV MANIU

pietonal

Accesarea, functionalizarea si utilizarea spatiului interior al zonei cuprinse intre strazile Iuliu Maniu,
Oradiei, Libertatii si 1 Decembrie 1918, are loc prin amenajarea de accese de tip shared space/ strizi
ocazional carosabile pe directiile Nord-Sud, intre strizile Iuliu Maniu si Libertatii, respectiv Est-Vest, intre
strazile Oradiei si 1 Decembrie 1989.

Traseul Nord-Sud are accesul nordic din str, Iuliu Maniu pe langd Casa de Cultur Zilahi Lajos si
debuseazd in str Libert&tii prin gangul din dreapta Hotelului Central, Traseu| Est-Vest leaga str Republicii,
vis-a-vis de sediul Primdriei Municipiului, traverseazs printr-un pasaj prevadzut a se amenaja la nivelul
parterului prin constructia alipitd de limita nordic a cl&dirii Hotelului Central si debuseazad in str Oradiei
intre imobilele de locuinte colective P+3 si P+2.

Traseele shared space asigurd accesul pietonal, velo $i auto pe cele doud mari directii zona si
asigura accesul la amenajirile privind zona Teatrului mobil, locul de joacd, piateta din dreptul intrrii

principale in Casa de Cultura, degajamente sl amenajdri cu suprafete dalate, locuri de odihng, obiecte de
arta urband, mobilier urban etc.

4.3. Propuneri de racordiri ale retelelor tehnico-edilitare

Amenajérile propuse vor beneficia de racordarea la retelele tehnico-edilitare din zon4.
Cele doud pachete de locuri de parcare au acces dupa cum urmeazd: parcajul care deserveste
primdria are acces, pe aleea shared space, din Str 1 Decembrie 1918; parcajul care deserveste zona si

amenajdrile prevdzute prin PUZCP de fati. Ambele parcari vor fi acoperite cu copertine cu panouri
fotovoltaice.

4.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unititi teritoriale de referinta
si/sau subdiviziuni ale acestora

in cadrut zonei studiate aferente PUZCP, se regdsesc urmatoarele categorii de unitati teritoriale de
referintd (UTR), determinate pe baza criteriilor functional-morfologice:

mert si servicii situ in interi nsam

Subzona rezidentiald, caracterizatd prin locuirea colectivy de tip urban, cu regim mic de in&itime,
realizatd fnainte de 1990, dezvoltats pe un parcelar de tip urban, cu form& neregulatd, cu POT mediu si
CUT mic, aflata in interiorul ansamblurilor protejate.

e P.O.T. max = 40%

¢ C.U.T. max = 1,8

¢ RH max= P+3

o M1 - subz mixt3 si ain ra ansam i tej

Subzona cu functiuni mixte, caracterizats de locuirea individuald cu activitdti de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile
monofunctionale construite pentru functiuni de servicii, dezvoltata pe un parcelar eterogen, de dimensiuni
mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungitd/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/
mediu.
In cadrul acestei subzone se regdsesc clddiri cu valoare arhitectural-urbanistics si ambientald
ridicata.

e P.O.T. max = 50%, POT max = 60%, parcele colt

¢ C.U.T. max = 2,0, CUT max = 2,4, parcele de colt:
® RHmax= S+P+2+M, S+P+2+1R; RHmax=S+P+3, clddirile de colt
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o = n ixta situat inte 1 am

Subzonad cu functiuni mixte, caracterizati de locuirea individual cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile construite/
amenajate pentru functiuni de servicii, dezvoltatd pe un parcelar eterogen, de dimensiuni mici/ medii/
mari, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulard, cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/ mediu.

In cadrul acestei subzone se regésesc cl&diri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii
cu valoare arhitectural-urbanistic si ambientald ridicats.

¢ P.0.T. max = 50%; POT max = 60%, parcele de colt

e C.U.T. max = 2,2; CUT max = 2,4, parcele de colt:

¢ RHmax= (S)+P+2+M, (S)+P+2+1R; RHmax=(S)+P+3, clidirile de colt

oV1 - subz ii i de loisi
protejate*

Subzond verde de loisir, de tip central, cu componentad vegetald dominanta.

¢ P.O.T. max = 10% / POT maxim - se va stabili in baza studiilor de specialitate

¢ C.U.T. max = 0,1 mp adc/mp teren

® RH max= -

* Subzona V1 din prezenta documentatie este parte a subzonei V1 din cadrul PUZ - Schimbarea
destinatiei din institutie de culturd in spatiu comercial, amplasamentul: Piata Libertétii, nr.14, nr. cad.
103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta - Initiator: SC Profi Rom Food SRL, potrivit abord&rii coordonate
de Primaria Municipiului Salonta, abordare descrisa in sectiunea 1.2, din prezenta documentatie.

In contextul descris totalul subzonei Vi este de 19.689 mp (23,5% din suprafata totald a
documentatiei PUZ - Schimbarea destinatiei din institutie de culturd in spatiu comercial, amplasamentul:
Piata Libertatii, nr.14, nr. cad. 103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta - Initiator: SC Profi Rom Food
SRL) iar portiunea de suprapunere (dintre cele dou$ documentatii) preluatd in prezenta documentatie fiind
in suprafatd de 2.277,13 mp (respectiv 4,16% din suprafata studiatd in cadrul prezentului PUZ).

In consecintd subzona V1 se va citi doar impreund cu documentatia PUZ - Schimbarea destinatiei
din institutie de culturd in spatiu comercial, amplasamentul: Piata Libertatii, nr.14, nr. cad. 103345, Judetul
Bihor, Municipiul Salonta - Initiator: SC Profi Rom Food SRL, avand la baza Decizia Etapei de Incadrare nr.
198/09.02.2024.

Subzond institutii publice sau cu caracter public, dezvoltatd in imobile medii/ mari, pe parcele de
formad alungits, cu dimensiuni medii si fronturi la strada mijlocii/ mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii
(tipologie imobilelor de dimensiuni medii, ldcase de cult).

® P.O.T. max = 60%; P.O.T. max = 75%, parcele de colt:

¢ C.U.T. max = 1,8; C.U.T. max = 2,5, parcele de colt:

¢ RH max= P+2+M(R).

oIS

ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltats in imobile mari (palatele urbane de
secol XIX- XX) pe parcele cu form3 dreptunghiulars/ patratd, de dimensiuni si fronturi la stradd mijlocii/
mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii, cu destinatia anterioari de locuire, amenajate pentru
functionarea unor institutii.

Subzona definitd de prezenta imobilelor monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de
interes public importante ale orasului, dezvoltats pe parcele medii/ mari. In cadrul acestei subzone se
regdsesc clddiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistics
ridicata.

¢ P.O.T. max = 60%; P.0.T. max = 75%, parcele de colt:

¢ C.U.T. max = 2.2; C.U.T. max = 2,8, parcele de colt:

® RH max= P+3+M(R).

oR1 - zond propusd pentru regenerare/ restructurare situatd in afara ansamblurilor

rotejate

Subzond abandonatd in prezent, cu putine clidiri aflate in stare avansati de degradare fizica si
morald, propusd pentru regenerare/ restructurare in zond de recreere/ odihnd/ activitati culturale in aer
liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltatd pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungitd/dreptunghiulars.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate reduss.

® P.O.T. max = 10 % (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

Toate informatiile / datele tescrise mai sus au caracler confi ential, fiind protejate conform Legii nr. 577/2001 pentru vrulectia persvanelor cu privire la prelucrarea dalelor cu caracter
personal gi libera circulalie a zezsior date, Drepturile de autor al datelor descrise mai sus apar|in in exiusiitate MOUA STUDIO SRL.
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e C.U.T. max = 0,1 (numai clddiri cuspatii interioare, de orice tip)
¢ RH max= (D)+P+1

o

ocR2-2 ro ntru r nerare/ restructurare situ in interiorul mblurilor
protejate

Subzond abandonatd in prezent, cu putine clidiri aflate in stare avansati de degradare fizicd si
morald, propusd pentru regenerare/ restructurare in zon3 de recreere/ odihnd/ activitati culturale in aer
liber i integrare in circuitul functional public urban, dezvoltatd pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungitd/dreptunghiulara.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai pufin compacte la strazile din centrul
orasului, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusi.

¢ P.O.T. max = 10 % (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

¢ C.U.T. max = 0,1 (numai clddiri cu spatii interioare, de orice tip)

¢ RH max= (D)+P+1

De asemenea prin prezenta documentatie nu sunt prevézute tdieri de arbori, iar eliminarea arborilor
este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Asadar, in etapele urmétoare, in cazul stabilirii necesitatii elimindrii unor arbori, se vor aplica
prevederile legislatiei in vigoare.

BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA
SUBZONE mp % din P.O.T. C.U.T. RH max
FUNCTIONALE zona de
studiu
L1 - Subzona CUT max = Regimul de
locuintelor colective cu | 3136,18 5,73% POT max = 1,2 indltime maxim
regim scazut de 40% admis existent
indltime, realizatg = P+2
inainte de 1990 cu si
fard comert si servicii la
parter situate in
interiorul ansamblurilor
rotejate
M1 - Subzona mixt3 POT max = CUT max = RH max =
situata in afara 17411.65 | 31,81% 50%: 2,0 S+P+2+M,
ansamblurilor protejate POT max = CUT max = S+P+2+1R
60%, parcele 2,4, parcele RHmax =
colt de colt: S+P+3,
clédirile de colt,
M2 - Subzona mixt3 POT max = CUT max = RH max =
situata in interiorul 11939,40 | 21,81% 50% 2,2 (S)+P+2+M,
ansamblurilor protejate POT max = CUT max = (S)+P+2+1R
60%, parcele 2,4, parcele RH max =
de colt de colt: (S)+P+3,
clddirile de colt
V1 - Subzona spatiilor POT max = CUT max = -
verzi de loisir de tip 2277.13 4,16% 10% / POT 0,1 mp
central, situatd in maxim - se va adc/mp teren
interiorul ansamblurilor stabili in baza
protejate* * studiilor de
specialitate
IS1 - Subzona P.O.T. max = C.U.T. max = RH max =
institutiilor publice si de | 2333,52 4,26% 60% 1,8 P+2+M(R).
interes public situat3 in P.O.T. max = C.U.T. max =
afara ansamblurilor 75%, parcele 2,5, parcele
protejate de colt: de colt:
IS2 - Subzona institutii P.O.T. max = CUT.max = | RHmax =
| publice sau cladiri de 2333,52 | 4,26% 60% 2.2 P+3+M(R).
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interes public, situatd in P.O.T. max = C.U.T. max =
interiorul ansamblurilor 75%, parcele 2,8, parcele
protejate de colt: de colt:
R1 - Zona propusd P.O.T. max C.U.T.max = | RHmax =
pentru regenerare/ 5592,69 | 10,22% =10% (cladiri 0,3 (numai (D)+P+1
restructurare situata in cu spatii cladiri cuspatii
afara ansamblurilor interioare, de interioare, de
protejate orice tip) orice tip)
R2 - Zond propusi P.O.T. max = C.UT.max= | RHmax =
pentru regenerare/ 5581,15 | 10,20% 10% (cladiricu | 0,3 (numai (D)+P+1
restructurare situat in spatii interioare, | cladiri cu
interiorul ansamblurilor de orice tip) spatii
protejate interioare, de
orice tip)
TOTAL ZONA 54741,19 | 100%
STUDIATA

**subzona V1 a fost tratats in docu mentatia PUZ - Schimbarea destinatiei din institutie de culturs in spatiu
comercial, amplasamentul: Piata Libertatii, nr.14, nr. cad. 103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta -
Initiator: SC Profi Rom Food SRL, potrivit abord&rii coordonate de Primadria Municipiului Salonta, abordare
descrisd in sectiunea 1.2. din prezenta documentatie,

In contextul descris totalul subzonei V1 este de 19.689 mp (23,5% din suprafata totald a documentatiei
PUZ - Schimbarea destinatiei din institutie de culturs in spafiu comercial, amplasamentul: Piata Libertatii,
nr.14, nr. cad. 103345, Judetul Bihor, Municipiul Salonta - Initiator: SC Profi Rom Food SRL) iar portiunea
de suprapunere (dintre cele dou# documentatii) preluats in prezenta documentatie fiind in suprafatd de
2.277,13 mp (respectiv 4,16% din suprafata studiatd in cadrul prezentului PUZ).

In consecints subzona V1 se va citi doar impreund cu documentatia PUZ - Schimbarea destinatiei din
institutie de cultura in spatiu comercial, amplasamentul: Piata Libertatii, nr.14, nr. cad. 103345, Judetul
Bihor, Municipiul Salonta - Initiator: SC Profi Rom Food SRL, avéand la baza Decizia Etapei de fncadrare nr.
198/09.02.2024,

4.5 Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte derivate si
previziuni privind cadrul de implementare (cadrul legal, cadrul institutional, mijloace financiare,
resurse umane).

i este cazul JUDETUL BIHOR
25T CPRE MESC iR ARE
VIZAT SPRE NESCHIMBARE p
AVIZ NR.......A...DIN,. {7:2/.2025

A

Sl

Cluj-Napoca Intocmit,

octombrie 2024 arh. urb. Mihaela Vra

b. Oana Blé a

14

MOUs fyunysg 5RL
LB10-2 1)112/1190/2017

———

Toate informaliile / datele descrise mal sus au caracter confidential, filnd protejate conform Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal 5l libera circulatie s acestor date. Drepturile de autor 2l datelor deserise mai sus apartin In exlusivitate MOUA STUDIO SRL,
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ANEXA NR. 1 - REGLEMENTARI PENTRU FIRME COMERCIALE / NECOMERCIALE, VITRINE

FIRME COMERCIALE / NECOMERCIALE

Categorii de firme

(a) firme aferente activittilor de comert en detail

(b) firme aferente activit3lor de alimentatie publicd

(c) firme aferente serviciilor cu acces public

(d) firme aferente s=rviciilor profesionale

(e) firme aferente serviciilor manufacturiere

(f) firme aferente institutiilor publice sau de interes public
(g) firme aferente societatilor comerciale

Reglementari de ordin general

(1) firmele anunté o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca reclams pentru
un produs sau marca. Continutul textului poate include doar denumirea activititii, numele firmei si
eventuale elemente reglementate prin acte normative ale autoritatii publice.

(2) firmele se amplaseazd numai la nivelul parterului, in zona de fatad3 efectiv aferent3 spatiilor
ocupate de activitatea respectiva. Prin exceptie, pentru institutiile publice sau de interes public si societétile
comerciale care ocupd un intreg imobil, se pot dispune firme in partea superioars a fatadei, in zona /
deasupra ultimului nivel.

(3) pentru activitéti ce nu ocup3 spatii adiacente fatadei, la parterul imobilelor, pot fi dispuse doar
firme sub forma unor pléci gravate / inscriptionate, cu suprafata maxima de 1200 cmp, in zona accesului
in cladire. In cazul in care intr-un imobil se desfdagoara in asemenea conditii mai multe activitati, firmele se
vor grupa intr-un pachet si standardiza.

(4) pentru o activitate se va putea amplasa o singura firma. Prin exceptie, in cazul imobilelor de
colt se pot amplasa firme pe fatadele aferente ambelor strdzi. In situatiile in care e posibil dispunerea
firmei in partea superioard  fatadei, o a doua firms poate fi dispusa la nivelul parterului.

(5) firmele se vor dispune intr-un plan paralel zu fatada, distantat de aceasta cu maximum 15 cm.
E interzisa dispunerea firmelor perpendicular pe fatadele imobilelor.

(6) firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, ce pot impune restrictii importante privind
pozitia, dimensiunile si designul acestora. Vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil pe fatada. Nu
vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia arhitecturald a cladirii. Se interzice
amplasarea acestora pe elemente proeminente ale fatadelor (balcone, logii, console, npilastri,
ancadramente, cornise profilate etc), pe portile de acces in imobile, pe ferestre sau vitrine, pe calcane, pe
acoperise / terase,

(7) ca elemente importante in definirea imaginii urbane, firmele vor avea un design de buni
calitate si vor fi realizate din materiale adecvate.

(8) firmele nu pot fi dispuse pe domeniul public.

(9) documentatiile pentru autorizarea construi-ii firmelor vor cuprinde in mod obligatoriu intreaga
fatadd a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente (arhitecturale, alte firme,
inscriptii, firide de bransament la utilitati etc),

(10) in zonele construite protejate autorizarea lucrérilor se va face cu Avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Bihor, care poate impune restrictionari suplimentare in situatii particulare, atipice.

Reglementari specifice pentru activitatile de comert en detail, de alimentatie publics, pentru
serviciile cu acces public:

(11) firmele vor fi, de reguld, elemente unicat, adecvate contextului urban in care sunt amplasate
(zone istorice, comerciale, rezidentiale etc),

(12) dimensiunea firmelor / a corpurilor de literd va fi de natu-3 a le face lizibile de la o distanta
de 50 m (h: 15 - 40 cm).

(13) firmele vor fi alcituite din text / litere si simboluri grafice (nonfigurative - logouri, sigle)
independente, montate individual pe fatadele cladirilor. Prin exceptie, in situatiile in care arhitectura
cladirilor include elemente constructive dedicate firmelor, cu 0 anumit3 specificitate, acestea se vor utiliza
ca atare.

(14) firmele vor fi luminoase / iluminate. E interzis3 folosirea in orice fel a luminii intermitente,
pulsatorii etc in cadrul firmelor sau vitrinelor.

(15) standarde de marcd (brand) nu pot constitui pretexte pentru nerespectarea prezentului
regulament.

(16) pentru serviciilz funerare de orice naturs (firme de pompe funebre, comert cu produse si

Toate informatiile / datele descrise mai sus au czracter confidential, fiind protejate conform Legi nr. 6772001 pentru pritecin persnanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal §i libera circuktie a ge=ttor date, Drepturile de autor al datelor degerite mai sus apatiin in welisivitate MOUA STUDIO SRL.
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materiale specifice etc) se pot amplasa pe fatadele imobilelor doar placi inscriptionate, cu suprafata
maxima de 1200 cmp. Amplasarea oricdrui alt tip / format de firmd este in mod expres interzis.

pentru activitdtile serviciilor profesionale, serviciilor manufacturiere:

(17) pentru aceastd categorie de activititi, pot fi dispuse doar firme sub forma unor plici
inscriptionate, cu suprafata maximé de 1200 cmp. In cazul in care intr-un imobil se desfdsoard in asemenea
conditii mai multe activitéti, firmele se vor grupa intr-un pachet si standardiza.

(18) acestea se vor dispune in vecinitatea accesului - in clidire sau in spatiile ocupate de aceste
activitati

(19) in cazul profesiilor liberale, se recomanda ca grafica / designul si continutul textului s§ fie
standardizate prin grija asociatiilor profesionale, cu respectarea prevederiior prezentului Regulament.

(20) firmele vor cuprinde text si simboluri grafice (logouri, sigle). Reprezentarea de elemente
figurative (obiecte de diverse tipuri, organe umane, animale etc) e interzisi.

(21) pentru aceast3 categorie de firme, iluminarea e optional3 si conditionats de caracteristicile /
conditiile concrete impuse de arhitectura cladirilor. Iluminatul nu poate fi intermitent sau pulsatoriu pentru
firme aferente institutiilor publice sau de interes public.

(22) firmele institutiilor vor fi inscriptionate / gravate pe panouri / placi cu suprafata maxim3 de
6000 cmp.

(23) institutiile care dispun de formate standarizate (in general cele ale administratiei publice, de
invdtdmant etc) le vor utiliza ca atare.

(24) suplimentar, in cazul institutiilor care dispun de un intreg imobil, este admisibil3 /
recomandata inscriptionarea titulaturii acestora in partea superioara a fatadei, la ultimul nivel, de regul
sub cornigd. Textul va fi realizat din litere detasate, espasate, de culoare neagrs.

Dimensiunea literelor vor fi in conditionatd de arhitectura fatadelor si de conditiile de lizibilitate
pentru firme aferente sediilor societdtilor comerciale.

(25) firmele societdtilor comerciale vor fi inscriptionate / gravate pe panouri / placi cu suprafata
maxima de 1200 cmp. Iluminarea e optionala si conditionata de caracteristicile / conditiile concrete impuse
de arhitectura ciidirilor.

(26) Prin exceptie, in cazul societatilor comerciale ce dispun de un intreg imobil, suprafata maxims
a firmelor va fi de 6000 cmp. Suplimentar, este admisibil3 amplasarea unei firme in partea superioard a
fatadei, la ultimul nivel, de regul3 sub cornisa. Aceasta va fi alcituita din text / litere si simboluri grafice
(nonfigurative - logouri, sigle) independente, montate individual pe fatada cladirii. Dimensiunea literelor
vor fi in conditionatd de arhitectura fatadei si de conditiile de lizibilitate. Firmele vor putea fi luminoase /
iluminate. E interzis3 folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii.

VITRINE

(27) ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de
buna calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte bunj calitate, indiferent
ca sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel, aluminiu, sticl3 structural¥ etc).

(28) in golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatada e inadecvat3 datorit3 caracteristicilor arhitecturale.

(29)la cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmiri conservarea /
refacerea unitdtii expresiei arhitecturale,

(30) sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

(31) amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior
sau interior, e interzisa. Obiectele expuse in vitring se vor amplasa la minimum 10 ¢m de la sticl3.

(32) vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E int erzisd folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in iluminarea
vitrinelor,

(33) pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a mérfurilor, mobile / provizorii pe
fatade, pe porti sau in fata clidirilor este interziss.

(34) pentru vitrinele aferente unor spatii In interiorul cdrora vederea din spatiul public nu e
dezirabila, se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei, iar interspatiul
rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori etc) , in functie de specificul
activitatii.

(35) vitrinele aferente serviciilor funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comert cu
produse si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane translucide iar usile de
acces vor fi astfel realizate incit vederea In interior din spatiul public sa fie complet impiedicat3,
Expunerea oricaror elemente — obiecte, materiale, coroane etc, legate de specificul acestor activitati e
interzisd. Manevrarea acestora se va face exclusiv in locuri inchise - incéperi, ganguri, incinte, far3
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posibilitatea de a fi observate din spatiul public, de citre colocatari sau de pe parcelele invecinate.

(36) documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde n mod obligatoriu
intreaga fatad& a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente (arhitecturale
firme, inscriptii, firide de bransament la utilit&ti etc)

(37) in zonele construite protejate autorizarea lucririlor se va face cu Avizul Directiei Judetene

pentru Culturad Bihor, care poate impune restrictiondri suplimentare, determinate de caracteristicile
concrete ale arhitecturii imobilelor.

I

Cluj-Napoca

intocmit,
octombrie 2024

arh. urb. Mihaela Vrabete

arh. urb. Oana Blaga
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