MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 23 din 13 FEBRUARIE 2025
privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economic

aferent obiectivului de investitii ,,Construire Locuinte Sociale cu regim de indltime P+3

in Municipiul Salonta, Judetul Bihor”

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economic aferent obiectivului de investitii ,,Construire Locuinte Sociale cu regim de
inaltime P+3 in Municipiul Salonta, Judetul Bihor” ;

Retinand Referatul de aprobare nr. 2216/202/13.02.2025 al Primarului Municipiului Salonta,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 2216/202/13.02.2025 1intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana.

Avand 1n vedere:

Legea nr. 114/1996 a locuintei;

H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu
modificarile §i completarile ulterioare;

Studiul de fezabilitate cu nr. 120/2022 inregistrat la sediul Primariei Municipiului Salonta sub
nr. 2216/28.03.2023 pentru ,,Construire Locuinte Sociale cu regim de inaltime P+3 in
Municipiul Salonta, Judetul Bihor” ;

Legea nr. 50/1991 privind executarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Circulara MDLPA nr. 31617/12.02.2025 privind lansarea Programului de constructii de
locuinte sociale si de necesitate derulat in perioada 2025-2028;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.
Véazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia

mediului i turism, respectiv cel al Comisiei pentru agricultura si activitati economico-financiare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin.(7) lit.q), alin.(8) lit.b), alin.(4) lit.d),

art.136 alin.(1), art. 139 alin.(3) lit.e), art.155 si art.196, alin.(1) lit.(a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea Studiului de fezabilitate cu nr. 120/2022 inregistrat la sediul Primariei

Municipiului Salonta sub nr. 2216/28.03.2023 aferente obiectivului de investitie ,,Construire Locuinte
Sociale cu regim de inaltime P+3 in Municipiul Salonta, Judetul Bihor” conform Anexei 1 la prezenta.
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Art. 2. Aprobarea Devizului general al investitiei ,,Construire Locuinte Sociale cu regim de
inaltime P+3 in Municipiul Salonta, Judetul Bihor”, conform Anexei 2, astfel:
Valoarea Totala a investiteiei

37787311,35 lei fara TVA, respectiv 44.917.702,07 lei cu TVA
din care C+M

22616920,61 lei fara TVA, respectiv 26914135,52 cu TVA

Total cheltulei finantate de la bugetul de stat 31838503,16 cu TVA

Total cheltuieli finantate de 1a bugetul local 13.079.198,91 lei cu TVA

Art. 3. Aprobarea indicatorilor tehnico economici si a descrierii sumare aferente Scenariului 1
recomandat, astfel cum acestea se prezintd la Anexa 3 la prezenta.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica cu:

Institutia prefectului Bihor

Primarul Municipiului Salonta

Serviciul de Dezvoltare Urbana

Directia Economica

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei

Se aduce la cunostinta publica prin publicare pe pagina oficiald a Primariei Municipiului
Salonta: www.salonta.net - Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
HORVATH Janos SECRETAR GENERAL
IVANCIUC Patricia - Edith

Prezenta hotardre a fost adoptatda cu majoritate absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie, __14 _ consilieri prezenti __14 _ pentru,__--- _ impotrivd, _--- __abtinere
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ANEXA 3 HCLMS

FISA DE PREZENTARE
Privind descrierea sumar3 a investitiei si a indicatorilor tehnico-economic aferente
obiectivului de investitii ,, Construire Locuinte Sociale cu regim de indlfime P+3 in
Municipiul Salonta, Judetul Bihor”

Programul de constructii de locuinte sociale si de necesitate derulat in perioada 2025-2028

Programului multianual de constructii de locuinte sociale si de necesitate, in conformitate cu
prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
si a Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 1275/2000, cu modificirile si completérile

ulterioare, prin transferuri de la bugetul de stat prin Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice
si Administratiei

Titlul cererii de finantare:

»Construire Locuinte Sociale cu regim de indlfime P+3 in Municipiul Salonta, Judetul
Bihor”

Solicitant:
Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Salonta;

Localizare proiect:

Roménia, Judetul Bihor, Municipiul Salonta, terenul identificat prin nr. Cad 114205
inscris in CF nr. 114205 proprietate publici a Municipiului Salonta suprafati masurati de
11.203 mp, suprafatd in acte 11.003 mp

Durata de implementare:
In conformitate cu defalcirile pe ani a sumei necesare finantdrii de la bugetul de stat si

alocarile de la bugetul local, aproximativ 36 Iuni, care include atdt termenul necesar
proiectdrii, procedurilor de achizitie publici si executie.

Obiectivul General al proiectului:
Prin proiectul de fata se urmireste imbunititirea calitétii vietii urbane prin sprijinirea
Imbunétdfirii locative a cetdtenilor din municipiul Salonta si prevenirea excluziunii sociale.

Obiective Specifice / Grupul tintii si beneficiarii directi:

Necesitatea construirii noilor locuinte sociale a fost datd de numarul mare de cereri si
interesul mare a cetétenilor de a beneficia de o astfel de locuinta, pana la data prezentei au fost
inregistrate si di pacate nesolutionat un numir de 86 de cereri pentru locuint3 sociala.

Prezentarea investitiei propuse
Proiectului constd in “Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor*, in vederea imbunatatirii functiunii de locuire in cadrul grupurilor

defavorizate si a serviciilor sociale. Obiectivele propuse in cadrul proiectului, aflat in stadiul
de Studiu de fezabilitate sunt urmatoarele:

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1:
GARSONIERA - CORP 1 - 5 BUC.
APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 — 14 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1 - 2 BUC.
TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 2:
GARSONIERA - CORP 2 - 11 BUC.



APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 2 - 25 BUC.

APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 2 - 3 BUC.
TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1+2:

GARSONIERA - CORP 1+2 - 16 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1+2 — 39 BUC.

APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 - 5 BUC.
NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE - 60 UL

SUPRAFETE CONSTRUITE SI DESFASURATE PROPUSE:

Obiectiv 01 — Corp 1:

Suprafata construita — corp 1 = 556 mp

Suprafata etaj 1 — corp 1 =577 mp

Suprafata etaj 2 — corp 1 =411 mp

Suprafata etaj 3 — corp 1 =386 mp

Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp

Obiectiv 02 — Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp

Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp

Suprafata etaj 2 — corp 2 = 771 mp

Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp

Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp

CORP 1 + CORP 2
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

Se propune cresterea eficientei termice si reducerea emisiei de dioxid de carbon a
locuintelor noi construite, prin conformarea energetica a cladirii la actualele normative in
vigoareAprivind cladirile Nzeb.

In ceea ce priveste respectarea cerintelor specifice reglementate prin Legea 114/1996
investitia se prezinti astfel:

SUPRAFETE UTILE aproximative propuse pentru fiecare corp

Parter :
Apartament 2 camere — 01p —s. Utila 60.83 mp
Apartament 2 camere — 02p —s. Utila 55.88 mp
Apartament 2 camere — 03p — s. Utila 55.88 mp
Apartament 2 camere — 04p — s. Utila 52.00 mp
Garsoniera — 01p —s. Utila 37.00 mp
Garsoniera — 02p — s. Utila 37.00 mp
Apartament 2 camere — 04p — s. Utila 54.79 mp
Apartament 2 camere — 05p — s. Utila 54.79 mp
Apartament 2 camere — 06p —s. Utila 61.18 mp
Apartament 2 camere — 07p — s. Utila 54.80 mp
Garsoniera — 03p —s. Utila 38.10 mp
Garsoniera — 04p —s. Utila 38.10 mp

Etaj 1:
Apartament 3 camere — 0lel — s, Utila 81.99 mp
Apartament 2 camere — 08e1 — s. Utila 55.43 mp
Garsoniera — 05e1 — s. Utila 40.43 mp
Garsoniera —06e1 — s. Utila 40.61 mp
Apartament 2 camere — 09 el —s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 10 el — s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 11 el —s. Utila 54.80 mp




Apartament 2 camere — 12 el —s, Utila 54.80 mp
Apartament 2 camere — 13 el —s. Utila 61.20 mp
Apartament 2 camere — 14 el —s. Utila 54.80 mp
Garsoniera — 07el —s. Utila 38.10 mp
Garsoniera — 08¢l —s. Utila 38.10 mp
Etaj 2 :
Apartament 2 camere — 15 €2 —s. Utila 58.57 mp
Apartament 2 camere — 16 ¢2 — s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 17 €2 —s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 18 €2 —s. Utila 54.80 mp
Apartament 2 camere — 19 e2 —s. Utila 54.80 mp
Apartament 2 camere — 20 e2 —s. Utila 54.82 mp
Apartament 2 camere — 21 €2 —s. Utila 61.20 mp
Garsoniera — 09e2 — s. Utila 39.76 mp
Garsoniera — 010e2 — s. Utila 37.00 mp
Etaj 3 :

Garsoniera - 011e3 —s. Utila 46.80 mp
Apartament 2 camere — 22 e2 —s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 23 €2 —s. Utila 54.46 mp
Apartament 2 camere — 24 ¢2 —s. Utila 54.80 mp
Apartament 2 camere — 25 e2 —s. Utila 54.80 mp
Apartament 3 camere — 02¢2 —s. Utila 84.41 mp
Apartament 3 camere — 03e2 —s. Utila 77.65 mp

In ceea ce priveste utilititile din zonid acestea
respectibv apd, canalizare si refea electric.
Valoare investitie estimata

sunt in proximitatea investitiei propuse,

TOTAL GENERAL 37,787,311.35 7,130,390.72 | 44,917,702.07
Din care C+ M
(1.2+1.3+1.4+2+4.144.245.1.1) 22,616,920.61 4,297,214.91 | 26,914,135.52
TOTAL GENERAL (cu TVA) din care: 44,917,702.07
buget de stat | 31,838,503.16
buget local | 13,079,1 98'91J
| Cost unitar aferent investitiei 4,144.57
Suprafata construita desfasurata a lmobllXLu(; 5.457.00 0

Mentiune: prezentul proiect propus pentru finantarea lucririlor si activitatilor prin
proiect nu au facut obiectul vreunei alte finantiri realizate asupra aceleiasi infrastructura /
aceluiasi segment de infrastructurd implementate prin Programul Operational Regional, prin
alte programe operationale, sau prin alte programe cu surse publice de finantare nu este/sunt
inclus/incluse la finantare in programele derulate din fonduri externe nerambursabile in
perioada de programare 2021-2027 sau prin alte programe nationale sau comunitare, inclusiv
din contracte de imprumut semnate cu institufii de credit sau institutii financiare interne sau

internationale
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Incheiat intre:

WALK STUDIO S5.R.).., cu sedinlin mun. Oradea, str. Onestilor, nr. 150, paiter, bloc
P6, ap. 9. judetu! Bihor, inscrisa la Registrul Comertului, cu nr. J5/320/02.03.2015,
avand cod fiscal 34174192 tel, 0740.323.225, cont IBAN
RO28INGB0O000999904866121, deschis la ING BANK, reprezentatd  prin
administrator ARHITECT VARGA-KOVACS ANDREI, 7+ 297484, denumit in
continuare PROIECTANT, specialitatea arhitectura.

s

MUMICIPIUL SALONTA. cu domiciliul fiscal in mun. Salonta, str. Republicii, nr. 1,
judetul Bihor, tel. 0359 109730, reprezentatd prin primar TOROK LASZLO,
KI1975426, denumit in continuare BENEFICIAR

cu ocazia predarii de catre proiectant a urmatoarele documentatii pentru
luerarile:

Denumirea obiectului de investitii;
Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta,
judetul Bihor — faza studiu de fezabilitate;

Beneficiar:
Municipiul Salonta — prin primar Torok Laszlo;
mun. Salonta, str. Republicii, nr. 1, jud. Bihor;

Amplasament:
mun. 3alonta, nr. cad. 114205, jud. Bihor;

3 DOSARE ORIGINALE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE
INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR -- STUDIU DE
FEZABRILITATE ~ FAZA 3 - TOATE DOCUNENTELE AFERENTE ACTIVITATILOR
PRESTATE -~ SPECIALITATEA ARHITECTURA, REZISTENTA, INSTALATII
FILECTRICE, SANITARE, TERMICE S| VENTIL ATIl, STUDIU GEOTEHNIC,
MASURATORI TOPO[—-RAI ICE, AVIZE ~ PARTIAL, ALIDIT ENERGETIC, DEVIZ
GENERAL SI DEVIZ PE OBIECTIVE, LISTE DE CANTITATI;

PROCIES VERBAL DE PREDARFE-PRIMIRE
CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR -- STUDIU DE FEZABILITATE
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DOSARELE PREDATE CONTIN URMATOARELE PIESE SCRISE 4 DESEMATYE
CONFORNM BORDEROU:

A. Acte, piese scrise, avize, acorduri, studiu geologic, studiu topografic
Arhitectura:

1.Foaie de capat;

2.Colecliv de elaborare -SF;

3.Borderou;

4 .Certificat de urbanisrm Nr. 565 din 09.06.2022;

5.CUI - Municipiul Salonta

6.Copie buletin - Primar

7.Extras de carte funciara Cad 114205

8.Extras de plan cadastral

9.Aviz ISU Crisana — Nr. 620176 din 16.03.2023

10.Punct de vedere Apzle Romane nr. 2873 din 06.03.2023

11.8tudiu de conformitate energetica privind incadrarea in normele NZEB - Auditor
Energetic Daraban M. Ovidiu Gabriel — Corp C1 si Corp C2

12.Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata..-
Corp C1 si Corp C2

13.Refereta Verificator AF — Nr. 10418 din 12.12.2022

14.Studiu geotehnic Nr. 2303 din 09.12.2022 — Ing. Ciurea luliu Lucian Intreprincere
Individuala

15.Deviz general

16.Centralizatorul cheltuielilor pe obiective

17.Centralizatorul cheltuielilor pe obiecte si categorii de lucrari

18.Liste cu cantitati de ‘ucrari pe categorii de lucrari

19.Liste cu cantitatile ce utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari si active
necorporale

20.Studiu de fezabilitate — piese scrise — Conform HG. 907/2016

B.Piese desenate — Arhitectura;

N 7 Nr.
CRT Denumire plansa |Scara Plansa
1 Plan de incadrare in zona l 0000 Al

Plan de situatie propunere '500 A2

'3 Plan parter — Corp C1 - Propunere 100 A3
f4 Plan etaj 1 — Corp C1 - Propunere 100 Ad
5 Planetaj 2 - Corp C1 - Propunere 100 Ab
6 |Plan etaj 3 — Corp C1 - Propunere 100 AG
;7 Plan invelitoare -- Corp C1 - Propunere 100 A7
8 -SectiuneS1- Corp C1-Propunere 50 AB
9 latada F1-Corp C1 - Propunere 100 A9
10 .FatadAa F2—'Coﬁ5 C‘l - Propunere - 100 ATO

PROCLES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN "
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR -~ STUDIU DE FEZABILITATE
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I atada -3-Comp C1 - Pronunere 100

2 tatada F4-Corp C1 - Propunere 100
13 Tatada F5-6-Comp C1 - Propunere 100
14 Plan parter -~ Corp G2 - Propunere 100
15 *Plan etaj 1 - Corp C2 - Propunere 100
16 Plan etaj 2 - Corp C2 - Propunere 100
17 Plan etaj 3 — Corp C2 - Propunere 100
1& Plan invelitoare — Corp C2 - Propunere 100
19 Sectiune 2- Corp C2 - propunere 50
20 [Sectiune 3- Corp C2 - propunere 50
21 Fatada F7- Corp C2 - propunere ; 100
272 Fatada 8- Corp C2 - proptinere 1100
23 |Fatada F9- Corp C2 - propunere 100
24 Falada F10- Corp C2 - propunere 1100
19 Sectiune 2- Corp C2 - propunere 50
20 | Sectiune 3- Corp C? - propunere 50
21 Fatada F7- Corp C2 - propunere 1100
22 Fatada F8- Corp C2 - propunere 100
23 |Fatada F9- Corp C2 - propunere 100
24  Fatada F10- Corp C2 - propunere 100
25 [atada F11- Corp C2 - propunere 100
!26 iFal;ar.ia F12- Corp C2 - propunere 100
j2'( |Fatada F13-F14- Corp C2 - propunere 1100

28 Imagine fotorealistica - Corp C1 -
29 Imagine fotorealistica — Corp C1

30 [lmagine fotorealistica — Corp C1 -
31 .Imagine fotorealistica — Corp C1

32 Imagine fotorealistica — Corp C1

33 Imagine fotorealistica - Corp C2

34 Imagine fotorealistica — Corp C2

35 Ihmagine fotorealistica — Corp C2

36 Ermagine fotorealistica — Corp C2

37 lmagine fotorealistica — Corp C2

38  Imagine fotorealistica —~ Corp C2 -
39 Imagine fotorealistica — Corp C2

40 ‘Imagine fotorealistica - Corp C2

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INAI TIME P+3 IN
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR -- STUDIU DE FEZABILITATE




C.Pieso scrise si desenate - flozistenh I

T.Memoaoriu tehnic Rezistenin

T Plan undatii ~Cerp C
R2 — Detalii fundatii- Corp C1
3~ Plan armare planseu peste parler si detalii - Corp ¢
R4 -~ Plan fundatii si detalii fundatii Copr G2
RS - Plan fundatii si detalii fundatii Copr u._IJ

R6 — Plan armare planseu peste parter si detalii Corp C24
D.Pie TR !d senate — Instalatil sanitare, termice;
1.Memoriu instalatii sanitare, termice, ventilare, slactrice
TS - Plan partel (JI-.nIi[ : G instalatii sanitare

2/1S -- Plan etaj1 Cladire C1 instalatii sanitare
3/S - Plan etaj2 Cladire C1 instalatii sanitare
4/1S - Plan etaj3 Cladire C'l instalatii sanitare
S/S - Plan parter Cladire C2 instalatii sanitare
6/1S — Plan etaj 1 Cladire C2 instalatii sanitare
711S - Plan etaj 2 Cladire C2 instalatii sanitare
8/1S — Plan etaj 3 Cladie C2 instalatii sanitare

11l = Plan parter Cladire C1 instalatii de incalzire
2/ - Plan etaj1 Cladire C1 instalatii de incalzire
3/l - Plan etaj2 Cladire C1 instalatii de incalzire
4/1l - Plan etaj3 Cladire C1 instalatii de incalzire
S/l - Plan parter Cladire C2 instalatii de incalzire
6/ll - Plan etaj 1 Cladire C2 instalatii de incalzire
71l - Plan etaj 2 Cladire C2 instalatii de incalzire
8/1l - Plan etaj 3 Cladire C2 instalatii de incalzire
1/RE ~ Plan de situatie retele exterioare

1V ~ Plan parter Cladire C1 instalatii de ventilare
2/1IV - Plan etaj1 Cladirz C1 instalatii de ventilare
3NV - Plan etaj2 Cladirs C1 instalatii de ventilare
4/IV -- Plan etaj3 Cladirz C1 instalatii de ventilare
oflV — Plan parter Cladire C2 instalatii de ventilare
6/IV — Plan etaj | Cladire C2 instalatii de ventilare
7NV — Plan etaj 2 Cladire C2 instalatii de ventilare
8/IV — Plan etaj 3 Cladire C2 instalatii de ventilare

Proiectant: Beneficiar:
S.C. WALK Studio S.K.L. MUNICIPIUL SALONTA
Arh. VARGA-KOVACS ANDREI prin primar TOROK LASZL.O

incheiat azi, 28.03.2022, n dou exemplare, cate unul pentru fiecare paite



w w A L K S'I‘ S.C.WALKSTUDIO S.R.L ORADFA
U D | [] CUI:34174192 : 35/320/02.03.2015

TEL: 0740-32-32-75

E-MAIL: vargakandrei@yahno.com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii: STUDIU DE FEZABILITATE — CONSTRUIRE
LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA,
JUDETUL BIHOR;

Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Salonta, str. Republicii, nr. 1,
jud. Bihor; Reprezentat prin primar: Torok Laszlo;

Beneficiarul investitiei Municipiul Salonta, str. Republicii, nr. 1, jud. Bihor;
Reprezentat prin primar: Torok Laszlo;

Amplasament: mun. Salonta, nr. cad. 114205, jud. Bihor

Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general:

S.C. WALK Studio S.R.L. repr. prin Arh. Varga K. Andrei;
Mun. Oradea, tel. 0740-32-32-25;

Numar proiect: 120/2022

Numar contract: 124/2022 - 6396/2022

Faza de proiectare: S.F..- STUDIU DE FEZABILITATE;
Data elaborarii; 2023, MARTIE;

Intocmit,
Arh. Varga Kovacs Andrei {
S.C. WALK Studio S.R.L. G-
Tel: 0740-32-32-25 B &
Oradea, 2023, MARTIE N2

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR,;



S.C.WALKSTUDIO S.R.L ORADLA

L K U D I U CUl:34174192 : J5/320/02.03.20158

TEL: D740 -32-32-75

E-MAIL: vargakandrei@yahoo.com

COLECTIV DE ELABORARE PRIVIND RESPONSABILITATILE PROIECTANTILOR
PE SPECIALITATI, MARTIE 2023.

PENTRU LUCRAREA:

»STUDIU DE FEZABILITATE — CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM
DE INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;

SEF PROIECT: ARH. VARGA-KOVACS ANDREI
PROIECTANT ARHITECTURA: ARH. VARGA-KOVACS ANDREI
ARH. GAL NORBERT
PROIECTANT REZISTENTA: ING. NEGREA OVIDIU
ING. NEGREA FELIX

PROIECTANT INSTALATII: ING. SOOS BERNADETT
SANITARE, TERMICE, VENTILATII, ELECTRICE, DETECTIE

PROIECTANT GEOLOG: ING. IULIU CIUREA

MASURATORI TOPOGRAFICE: ING. BOGDAN GARBA

DEVIZIER: ING. PAUL CIPRIAN
AUDITOR ENERGETIC: ING. DARABAN M. OVIDIU-GABRIEL
Intocmit,
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STUDIU DE FEZABILITATE

CAP_ 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE
INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii:

STUDIU DE FEZABILITATE — CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE
INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;

1.2.0rdonator principal de credite/investitor:

Municipiul Salonta;
Reprezentat prin primar: Torok Laszlo;
str. Repubilicii, nr. 1, jud. Bihor;

1.3. Beneficiarul investitiei

Municipiul Salonta;
Reprezentat prin primar: Torok Laszlo;
str. Republicii, nr. 1, jud. Bihor;

1.4. Amplasament:
mun. Salonta, nr. cad. 114205, jud. Bihor;

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general:

S.C. WALK Studio S.R.L. repr. prin Arh. Varga K. Andrei;
Mun. Oradea, tel. 0740-32-32-25;

Numar proiect: 120/2022

Numar contract: 124/2022 — 6396/2022

Faza de proiectare: S.F.- STUDIU DE FEZABILITATE;
Data elaborarii: 2023, MARTIE;

CAP_2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI / PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii
obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza

Nu a fost realizat, deoarece conform HG 907/2016, studiul de prefezabilitate se
elaboreaza pentru obiective/proiecte majore de investitii, cu exceptia cazurilor in care
necesitatea si oportunitatea realizarii acestor obiective de investiti au fost

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
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fundamentate in cadrul unor strategii, unor master planuri, unui plan de amenajare a
teritoriului ori in cadrul unor planuri similare in vigoare, aprobate prin acte normative.
Unde obiectiv/proiect major de investitii - obiectiv de investitii a carui valoare totalad
estimata depdseste echivalentul a 75 milioane euro in cazul investitiilor pentru
promovarea sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul
infrastructurii retelelor majore sau echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor
promovate in alte domenii;

Pana in prezent nu au fost elaborate studii de prefezabilitate sau planuri
detaliate de investitii pe termen lung.

Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -.nr.-,
numar cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: A02 -
Plan de situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta,
reprezentat de primar Torok Laszlo.

Terenul luat in studiu identificate prin nr. cad. 114205, are o suprafata totala
de 11003 mp din acte, respectiv 11203 mp rezultati in urma masuratorilor topografice.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Proiectul propus, initiat de catre administratia locala, se doreste a fiimplementat
in intravilanul municipiului Salonta, pe terenul identificat cu nr. cad. 114205 si va fi
sprijinit din fonduri guvernamentale.

Administratia locala a Municipiului Salonta a identificat o cerere crescuta pentru
locuinte sociale din partea famililor care se incadreaza in categorii sociale
defavorizate. In momentul de fata numarul de cereri este net superior, fata de unitatile
locative disponibile si detinute de catre Municipiul Salonta. Suplimentarea locuintelor
care se pot pune la dispozitia tinerilor si familiilor care constituie caz social este o
prioritate in planul de dezvoltare a localitatii. Prin implementarea proiectului propus se
doreste solutionarea partiala a acestei probleme in urmatoarea ciclu de fonduri.

Avand in vedere actuala situatie economica si geopolitica, implementarea
acestor proiecte devine puternic justificata. Problema si lipsa locurilor de munca,
inexistenta alternativelor locurilor de munca, respectiv inflatia in continua crestere,
mareste pragul intre familile independente financiar si familile dependente de
serviciile sociale existente. In aceste circumstante presiunea pe sistemul social devine
tot mai mare.

Dezvoltarea serviciului de asistenta sociala, construirea unor locuinte sociale
noi, respectiv reconfigurarea unor cladiri existente in spatii locative poate constitui o
solutie pentru grupurile vulnerabile.

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
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Primaria municipiului Salonta are in vedere urmatoarele recomandari pentru
imbunatatirea conditiilor de viata a persoanelor mai sus mentionate:

se propune urbanizarea si dezvoltarea unor terenuri neintretinute aflate in
proprietatea administratiei locale prin construirea unor locuinte sociale si
amenajari conexe prin zone verzi, locuiri de joaca pentru copii, spatii de
recreere, pump track pentru copii, etc.;

se propune cresterea eficientei termice si reducerea emisiei de dioxid de
carbon a locuintelor noi construite, prin conformarea energetica a cladirii la
actualele normative in vigoare privind cladirile nZEB;

se propune asigurarea unor spatii locative moderne si adecvate a grupurilor
defavorizate, si implementarea de masuri suplimentare privind integrarea
sociala a lor;

se propune suplimentarea numarului existent de locuinte sociale prin
construirea unor spatii locative noi, sau prin reabilitarea si reconfigurarea
spatiilor existente aflate in proprietatea localitatii;

se propune asigurarea unor locuinte cu durata de viata mare si costuri de
intretinere cat mai reduse, pentru a sprijini familile defavorizate sau cu
venituri mici;

se propune diversificarea locurilor de munca si organizarea unor cursuri de
dezvoltare profesionala, pentru a suporta persoanele fara loc de munca,

atat in timpul implementarii proiectului cat si in timpul de exploatare a
locuintelor propuse;

se propune cresterea impactului serviciului de asistenta sociala in educarea
si formarea copiiilor si a tinerilor proveniti din familii defavorizate, respectiv
in integrarea socioprofesionala a lor;

se propune dezvoltarea retelei de instalatii a municipiului, prin asigurarea
instalatiilor necesare in urma implementatii proiectului propus;

se propune dezvoltarea retelei stradale a municipiului, prin extinderea
strazilor existente si crearea locurilor de parcare necesare in incinta
terenului studiat.

se propune asigurarea unui serviciu de salubrizare adecvat si permanent
pentru intretinerea zonelor amenajate si pentru gestionarea deseurilor
menajare in timpul exploatarii constructiei;

se propune eliminarea zonelor insalubre caracteristice grupurilor
marginalizate prin asigurarea conditiilor de viata decente;

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
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Investitia este sprijinita si de Strategia nationala privind incluziunea sociala si
reducerea saraciei pentru perioada 2022-2027. Planul de actiune global, pe care
Romania alege s&-l sustind in urmétorii ani, se adreseazi reducerii saraciei,
combaterii inegalitatilor , injustitiei sociale si protejarii planetei pana in anul 2031.

Conform studiilor de specialitate prin comunitate marginalizatd se intelege o
comunitate care indeplineste simultan urmétoarele trei conditii: are un nivel scizut de
capital uman; are un nivel scazut de ocupare in sectorul formal; are conditii de locuire
precara.

Locuirea este direct legatd de saricie si excluziune.O parte din populatia
cetatenilor roméni trdieste in medie in conditii mai precare comparativ cu media
nationala. De altfel, aspecte care pot fi incluse la categoria ,deprivarea severd de
locuintd” sunt mai problematice in cazul populatiei defavorizate. De exemplu aproape
7 din 10 locuinte ale persoanelor defavorizate nu au apa in interiorul gospodariei, fata
de 4 din 10 media nationald. De asemenea, 80% dintre locuintele cetitenilor romani
apartinand minoritatii rome nu au toaleta si dus sau baie in interiorul locuintei, fata de
30% media nationala. Un alt indicator pentru deprivarea sever de locuire se refers la
starea fizica a locuintei. Astfel, un sfert dintre locuintele cetatenilor romani apartinand
minoritatii rome fie au acoperisul spart, au igrasie si mucegai, dublu fatd de media
nationala si totodatd 14% dintre acestea sunt prea intunecate, de 2,5 mai mare decat
media nationala.

Strategia nationalad privind incluziunea sociala si reducerea sariciei pentru
perioada 2022-2027 prevede cresterea accesului la locuinte adecvate pentru toate
categoriile de persoane, in special pentru tineri si alte grupuri vulnerabile, precum si
pentru persoanele care locuiesc in agezari informale.

Se propune cresterea fondului de locuinte sociale prin dezvoltarea
mecanismelor complementare pentru diminuarea deficitului in domeniul locuirii prin:

a) cresterea finantdrii sectorului locuintelor sociale;
b) cresterea fondului imobiliar public inclusiv prin programe de constructie,
disponibilizarea cladirilor neutilizate sau abandonate si reabilitarea cladirilor
vechi neutilizate Tn mod prioritar, cumpararea locuintelor neutilizate,
promovarea parteneriatelor public privat destinate grupurilor vulnerabile spre
exemplu tineri care parésesc sistemul de protectie a copilului; tineri care au
parasit sistemul de detentie, victime ale violentei domestice, persoane
evacuate, persoane dependente de alcool si droguri, persoane fara adépost,
inclusiv locuinte protejate pentru persoane varstnice;

¢) sprijin locuire pentru victime calamitéti;

Se propune cresterea calitatii conditiilor de locuire pentru categoriile cu venituri
reduse si vulnerabile

Sprijinirea persoanelor deprivate sever de locuinta si impovarate cu costurile
locuirii prin programe de asistenta sociala prin:

a) acordarea de sprijin financiar/subventii pentru plata chiriei si a utilitatilor;

b) implementarea Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune cu
articolele care prevad acordarea suplimentului pentru locuire;

c) acordarea de sprijin financiar de la nivel national pentru a reduce procentul
persoanelor care se afla in deprivare severa de locuint - acoperis degradat prin care
ploud, fara baie/dus, fara toaleta in interior, locuinta prea intunecata;
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2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

MUNICIPIUL SALONTA:

Salonta este un Municipiu n judetul Bihor, Crisana, Romania. Se afld in sud-vestul
judetului Bihor, langa frontiera cu Ungaria.

Municipiul Salonta este situat in partea de vest a Roméniei, in sud-vestul judetului
Bihor, la 39 km de Municipiul Oradea (resedinta de judet), pe drumul E 671 si la
14 km de punctul de trecere a frontierei spre Ungaria Salonta — Micherechi.

Cu o suprafatd de 170,04 km?, Salonta este al doilea oras ca suprafata din judetul
Bihor, dupa Oradea.

Municipiul se intinde in Campia Salontei, strébatut de paraul Culiger. Detine resurse
de apé termald neexploatate.

Date statistice:
Suprafatd: 170.04 km?
Altitudine: 90 m.d.m.
Populatie: 17735 locuitori
Densitate: 2,119 loc/km?

DEMOGRAFIE:

Conform recensé@mantului efectuat in 2011, populatia municipiului salonta se
ridica la 17.735 de locuitori, in scidere fat3 de recensamantul anterior din 2002, cand
se inregistraserd 18.074 de locuitori majoritatea locuitorilor sunt maghiari (55,64%).
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romani (37,07%) si romi (2,31%). pentru 4,53% din populatie, apartenenta etnici nu
este cunoscuta din punct de vedere confesional, nu existd o religie majoritara,
locuitorii fiind reformati (47.65%), ortodocsi (34.28%), romano-catolici (7.22%) si
baptisti (3.15%). Pentru 4.78% din populatie nu este cunoscuta apartanenta
confesionala.

ECONOMIA:

In timpurile comuniste, Salonta era renumita datoritd numeroaselor fabrici, cum
ar fi: Fabrica de mezeluri Salonta, Metalul Salonta, Mobila Salonta, Abatorul, etc.
Actualmente, multe dintre ele sunt in pragul falimentului - sau chiar au falimentat.

In prezent cea mai renumita fabrica, cunoscuti la nivel national, este ,Principal
SA” in cadrul céreia se fabrica Salamul de Sibiu si incd 11 sortimente de salamuri
uscate. In a doua jumitate a anilor 2000 incepe dezvoltarea unor ramuri industriale
noi pentru orasul Salonta: constructii de masini (prin compania americana Arvin-
Meritor, devenita ulterior Inteva), injectie de mase plastice (Jasz Plast, Plastech
Reinert) etc.

Industria alimentara este cea mai dezvoltati in Salonta.

In centrul Salontei isi au sediul numeroase supermarketuri i banci.

OBIECTIVE TURISTICE:

Simbolul municipiului Salonta este Turnul Ciunt, care este parte a cetitii de
odinioard. Constructia a fost restauratd si gazduieste primul muzeu literar din
Romania, Muzeul Memorial Arany Janos. De asemenea, in cartierul Avram lancu, la
28 octombrie 2007 s-a inaugurat Muzeul Taranului Roman, o casi tarineasci din
zona Buduresei care sugereaza radacinile locuitorilor acelui cartier. Lang3 turn se afl3
Palatul "Arany" care adaposteste Biblioteca ordseneasci "Teodor Nes" si 0 galerie de
arta.

Calatorul aflat in Salonta se poate opri in casele ce au apartinut poetilor Arany Janos,
Sinka Istvan si Zilahy Lajos, poate depune o floare la statuile acestora sau a
revolutionarului pasoptist Kossuth Lajos.

Tn parcul din centrul orasului pot fi admirate numeroase statui. De asemenea clidirea
Primariei, bisericile urbei, Consulatul slovac si hotelul de langa consulat sunt de
asemenea cladiri deosebite.

Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta,
judetul Bihor*) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -,nr.-, numar
cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: A02 - Plan de
situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta, reprezentat de
primar Torok Laszlo.

Terenul luat in studiu identificate prin nr. cad. 114205, are o suprafata totala de
11003 mp din acte, respectiv 11203 mp rezultati in urma masuratorilor topografice.
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Conform PUG Salonta si Certificatul de urbanism nr. 565 din 09.06.2022,
terenul studiat se afla intravilanul municipiului Salonta, in zona de locuinte L — locuire,
subzona L1 - locuinte individuale existente si Rni — zona cu riscuri naturale — terenuri

pe care stagneaza apa. Se va elabora un plan urbanistic zonal pentru functiunea
propusa.

Documentatia tehnica a fost intocmita in conformitate cu certificatul de
urbanism nr. 565 din 09.06.2022, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, si PUG Salonta,
aprobat prin HCL Salonta nr. 14238/1995, prelungita prin HCL Salonta nr.
207/25.10.2018, respectiv Legea nr. 50/1991, republicata, ordin 839/2009, HG nr. 525
din 1996, cu respectarea Codului Civil.

Caracterul actual al zonei este de terenuri cu destinatia de locuinte, si cladiri
agricole/servicii situate in intravilanul municipiului Salonta. Caracterul propus al zonei
este de zona cu functiune rezidentiala de densitate medie, cu o structura urbana
coerenta.

Conform temei de proiectare se solicitd un proiect care si asigure urmatoarele
dotari mimine:

Doua corpuri de cladiri in regim de inaltime P+3, cu 60 de unitati locative in
total. Spatiile locative vor fi distribuite astfel:

o Garsoniere: 16 buc.
o Apartamente cu 2 camere: 39 buc.

o Apartamente cu 3 camere: 5 buc.

- Spatiile propuse vor fi conectate prin spatii comune si vor dispune de circulatie
pe verticala (casa scarii). Fiecare obiectiv independent (corp 1, respectiv corp
2) va dispune de spatii de depozitare si se va prevedea un birou pentru
administratie unitatilor locative din cele doua corpuri de cladire.

- Cladirile propuse vor fi conformate la cerintele nZEB (nearly zero-emission
building);

- Seva extinde reteau stradala si retelele de instalatii;

- Se vor amenaja parcari in incinta terenului cu un impact minim asupra zonelor
verzi, preferabil incadrate in profilul stradal propus;

- Locuintele sociale nu vor fi imprejmuite

- Se vor amenaja spatii publice in jurul cladirilor propuse: locuri de joaca pentru
copii, zone verzi, zone de recreere, respectiv un pump track.

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;



S.C. WALKSTUDIO S.R... ORADEA
A L K S T U D l U CUI:34174192:15/320/02.03.2015

TEL: 0740-32-32-25
E-MAIL: vargakandiei@yahoo.com

Necesitatea si descrierera investitiei:

Realizarea investitiei propuse este justificata de insuficienta numarului dotarilor
si programelor destinate personelor care necesita asistenta sociala. In acest sens, in
municipiul Salonta au fost realizate o serie de proiecte prin accesare de fonduri cu
finantare nerambursabila sau de la bugetul local:

»~Construire locuinte pentru tineri destinate inchirierii, judetul bihor, municipiul
salonta, zona lasomiei, parcela Z4“ - Cantitatea totala sau domeniul: 60 de
apartamente din care 20 de garsoniere si 40 de apartamente cu 2 camere:

»Construire locuinte pentru tineri, destinate inchirierii in municipiul Salonta,
strada A. Puskin, nr. 11, etapa |, 36 unitati locative, judetul Bihor, regim de inaltime St+
P+3E" — se vor construi 36 de apartamente, pe 4 etaje, cu cate 2 camere, pe strada
Puskin, langa locuintele ANL deja existente. Implementarea proiectului va avea loc pe
durata a 20 de luni, iar costurile totale vor atinge 3,1 milioane de euro. Din suma totala,
727.400 euro vor fi asigurati de autoritatea publica locald. Concomitent cu lucrarea,
va fi amenajata Piata Puskin.

-Amenajare de locuinte sociale (de necesitate) in regim P+M, prin
transformarea cladirii C1 - dormitor, str. Sarcadului, nr. 1. Salonta, jud. Bihor" - In
spatele Liceului Tehnologic nr.1, in zona vechii cazarmi, existd un sir de cladiri
(imagine), construite in anii 1900. In urma finalizarii documentatiei tehnice si a ofertelor
depuse, in baza contractului de finantare incheiat cu Ministerul Dezvoltarii siin urma
renovarilor, se vor crea in total un numir de 20 de apartamente cu destinatia de
locuinte sociale. Costul lucrarilor de aproximativ 1milion de euro, un procent de 25%
din valoarea investitiei este asigurat din bugetul local, iar restul sumei este asigurata
cu finantare din bugetul de stat, prin Ministerul Dezvoltsrii.

Autoritatea publica locali, in cadrul Strategiei de Dezvoltare a Municipiului Salonta,
2021-2027 si-a manifestat in permanenta interesul pentru acoperirea cerintelor pe
plan local gi rezolvarea poate a celei mai prioritare necesitdti la nivelul localitatii,
respectiv lipsa de locuinte avand in vedere faptul ci in prezent, solutii de rezolvare a
lipsei de locuinte existd numai pentru cateva cazuri sociale individuale, fara ca
problema colectivd majora s3 poata fi depasita.

Astfel, avand in vedere situatia economic3 actuald, precum si necesitatea asigurarii
unui fond de locuinte, se impune imbunétatirea infrastructurii de acest tip.

Tn acest sens, in vederea promovarii obiectivului de investitii privind construirea de
locuinte, se impune elaborarea prezentului studiu de fezabilitate constand in
identificarea si analiza oportunitatilor de investitii in construirea de locuinte.
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Descrierea investitiei: Obiectivul specific al proiectului consta in “Construire locuinte
sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta, judetul Bihor“, in vederea
imbunatatirii functiunii de locuire in cadrul grupurilor defavorizate si a serviciilor

sociale. Obiectivele propuse in cadrul proiectului, aflat in stadiul de Studiu de
fezabilitate sunt urmatoarele:

»CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR”;

Obiectiv 01 — Functiunea principala:
Locuinta sociala — Corp 1

Parter: acces principal, acces secundar, coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 4
apartamente cu 2 camere;

Etaj 1: coridor, casa scarii, 5 apartamente cu 2 camere, 1 apartament cu 3 camere,
balcoane/terase;

Etaj 2: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;

Etaj 3: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 1 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase;

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1:
GARSONIERA - CORP 1 -5 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 — 14 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE — CORP 1 — 2 BUC.
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Obiectiv 02 - Functiunea principala:
Locuinta sociala — Corp 2

Parter: acces principal, acces secundar, coridor, birou administrator, depozit, casa
scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere;

Etaj 1: coridor, casa scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase;

Etaj 2: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;

Etaj 3: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, 2 apartamente
cu 3 camere, balcoane/terase;

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 2:
GARSONIERA - CORP 2 - 11 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 2 - 25 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 2 - 3 BUC.

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1+2:
GARSONIERA - CORP 1+2 - 16 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1+2 - 39 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 - 5 BUC.

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE — 60 UL
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

Lipsa unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna reprezinta atat un
atentat la siguranta individului dar totodata conduce la inadaptare sociala printr-un lant
de aspecte ce sunt interdependente:
- privarea de odihna (somn) conduce la lipsa de concentrare;
- privarea de igiena conduce la incapacitatea de a face parte dintr-un grup
social, de a participa activ economic in societate;
- supraaglomerarea unei locuinte conduce la privarea odihnei, insecuritatea
fizica si emotionala a individului, ceea ce in cazul copiilor poate conduce la
abandon scolar, abuz fizic si emotional, exploatare;

Directiile strategice de actiune pentru rezolvarea problemelor de identificare in
domeniul politicilor comunitare de servicii sociale pentru perioada 2021-2027 din
cadrul Strategiei de Dezvoltare a Municipiului Salonta, propun construirea locuintelor
sociale pentru tineri si familii defavorizate, in vederea asigurarii proximitatilor serviciilor
sociale. Acest demers ar conduce la diminuarea perpetuarii unor situatii ce pun in
pericol integritatea dezvoltatii armoniase a comunitatilor, cum ar fi:

- lipsa locurilor de munca au dus la scaderea nivelului de trai in aceasta zona

si cresterea semnificativa a ratei somajului la nivel local fata de rata somajului

la nivel national;

- lipsa programelor de reconversie profesionala determina cresterea ratei
somajului prin scaderea gradului de ocupare a populatiei;

- lipsa locurilor de munca reprezinta cea mai mare problema sociala;
- lipsa personalului calificat in randurile familiilor dezavantajate;

- cresterea numarului de familii, in special de etnie roma, care depind de venitul
minim garantat.

Prin aceasta investitie se urmareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea
unor conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea
investitiilor de locuinte sociale intrand in sarcina autoritatilor publice locale.

Dat fiind faptul c& existd un numar foarte mare de solicitari pentru locuinte sociale, la
nivelul municipiului Salonta, de cétre familii cu un venit mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total
economie, comunicat de Institutul national de Statistica autorititile publice locale,
respectiv consiliul local, doreste construirea unui ansamblu de locuinte sociale,
compus din doua corpuri de cladire.

Se urméreste atat imbunatétirea sistemului de locuire cat si acoperirea in timp a cererii
de locuinte, existente in acest moment, destinate unor categorii de persoane
defavorizate prevazute de lege, cirora nivelul de existentd nu le permite accesul la o
locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

In ceea ce priveste calitatea conditiilor de locuire, s-au avut in vedere modalititile de
amplasare in vederea realizarii unor criterii performante de insorire, iluminare, aerisire,
grad de ocupare al terenului, accesul facil si racordurile la utilitati.
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In vederea rezolvarii problemei locuirii pentru persoanele care dispun de veniturile
necesare accesarii unei scheme de creditare, si/sau care poseda surplusul constant
necesar economisirii, inclusiv pentru beneficiarii care la nivelul anului 2023 nu mai
indeplinesc conditia restrictiva referitoare la varsta pentru a mai putea beneficia de
repartizarea unei locuinte construite prin programele sociale si care necesitd
redistribuirea la altd categorie de locuinta, se impune implementarea unui program de
constructii de locuinte cu acces la proprietate.
Implementarea unui astfel de program are in vedere pe langa acoperirea cererii de
locuinte existente in acest moment pe plan local si urmétoarele beneficii:

- imbunatatirea sistemului de locuire;

- cresterea calitatii spatiului public;

- crearea unei ambiante urbane atrdgatoare si a unei imagini arhitecturale

contemporane si interesante prin dezvoltarea unui sistem de trasee pietonale

$i amenajarea de spatii verzi;

- dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri i servicii;

- crearea de noi locuri de munca;

- revigorarea societafilor comerciale avand ca principal obiect de activitate

proiectarea obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de

lucrari de constructii montaj;

- Tmbunatétirea activitatii tuturor societdtilor furnizoare de materii prime si

materiale in domeniul constructiilor, precum si a societatilor producitoare de

bunuri si servicii.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Principalul obiectiv al studiului de fezabilitate este de a analiza posibilitati,
caracteristici si indicatori financiari, economici si tehnici ai investitiei care asigura o
utilizare eficienta si rationala a capitalului si resurselor pentru satisfacerea nevoilor de
locuinte sociale din municipiul Salonta, prin unui ansamblu nou care s3 raspunda
necesitatilor actuale ale societatii.

Obiective specifice:
- Construire locuinte sociale ;
- Imbunétatirea conditiilor de locuire:
- Asigurarea accesului pentru categoriile sociale defavorizate:
- Propunerea unui spatiu conformat la cerintele nZEB, si a solutiilor sustenabile
pe termen lung;
- Extinderea retelelor stradale si a retelelor de instalatii in incinta studiata
- Amenajarea zonelor verzi, ca zone de recreere, locuri de joaca pentru copii, etc

Rezultate scontate:
Construirea unui ansamblu de locuinte colective cu 60 de unitati locative in

regim de inaltime P+3. Prin proiect se doreste asigurarea accesului pentru categoriile
sociale defavorizate.

CAP 3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A
MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO - ECONOMICE
PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
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Scenariile tehnico-economice prezentate pentru realizarea obiectivului de

investitii se afla pe acelasi amplasament, terenuri libere pentru constructia
programului architectural propus.

La intocmirea propunerii proiectantii au avut in vedere urmatoarele aspecte:
- relatiile zonei cu vecinatatile si localitatea;

- rezolvarea circulatiei si acceselor carosabile:

- propunerea dezvoltarii infrastructurii tehnico edilitare;

Pentru realizarea obiectivului de investitii s-au identificat dou3 scenarii, detaliate in

cele ce urmeaza, ambele propuse pe acelasi amplasament aflat in proprietatea
municipiului Salonta:

1.Varianta Scenariul tehnic nr. 1 (recomandat) Obiectivul specific al proiectului consta
in “Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta, judetul Bihor*,

in vederea imbunatatirii functiunii de locuire in cadrul grupurilor defavorizate si a serviciilor
sociale.

Obiectivele propuse in cadrul proiectului, aflat in stadiul de Studiu de fezabilitate sunt
urmatoarele: “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;”

AT e

Obiectiv 01 — Functiunea principala: Locuinta sociala — Corp 1
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Parter: acces principal, acces secundar, coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 4
apartamente cu 2 camere;
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Etaj 1: coridor, casa scarii, 5 apartamente cu 2 camere, 1 apartament cu 3 camere,
balcoane/terase
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Etaj 2: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;
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Etaj 3: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 1 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoanef/terase;
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Obiectiv 02 — Functiunea principala:
Locuinta sociala — Corp 2

B N L T ey .
Parter: acces principal, acces secundar, coridor, birou administrator, depozit, casa

scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere;
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Etaj 1: coridor, casa scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase;
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Etaj 2: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;

Etaj 3: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, 2 apartamente
cu 3 camere, balcoanef/terase;
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SUPRAFETE:

Obiectiv 01 - Corp 1:
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Suprafata construita - corp 1 = 556 mp
Suprafata etaj 1 — corp 1 = 577 mp
Suprafata etaj 2 — corp 1 = 411 mp
Suprafata etaj 3 — corp 1 = 386 mp

Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp

Suprafata utila parter (locuire) — corp 1 = 290 mp
Suprafata utila etaj 1 (locuire) — corp 1 = 352 mp
Suprafata utila etaj 2 (locuire) - corp 1 = 252 mp
Suprafata utila etaj 3 (locuire) — corp 1 = 206 mp

Suprafata utila parter (sp. comune) — corp 1 =109 mp
Suprafata utila etaj 1 (sp. comune) — corp 1 = 61 mp
Suprafata utila etaj 2 (sp. comune) — corp 1 = 47 mp
Suprafata utila etaj 3 (sp. comune) — corp 1 = 49 mp

Suprafata balcoane/terase (parter) — corp 1 =20 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 1) — corp 1 =43 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 2) — corp 1 = 29 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 3) — corp 1 = 39 mp

Suprafata utila totala (locuire) — corp 1 = 1100 mp
Suprafata utila totala (sp. comune) — corp 1 = 266 mp
Suprafata balcoane/terase — corp 1 = 131 mp

Suprafata utila totala — corp 1 = 1366 mp
Obiectiv 02 - Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp
Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp
Suprafata etaj 2 — corp 2 =771 mp
Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp

Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp

Suprafata utila parter (locuire) — corp 2 = 541 mp
Suprafata utila etaj 1 (locuire) — corp 2 = 629 mp
Suprafata utila etaj 2 (locuire) — corp 2 = 465 mp
Suprafata utila etaj 3 (locuire) — corp 2 = 427 mp

Suprafata utila parter (sp. comune) — corp 2 = 104 mp
Suprafata utila etaj 1 (sp. comune) — corp 2 = 124 mp
Suprafata utila etaj 2 (sp. comune) — corp 2= 101 mp
Suprafata utila etaj 3 (sp. comune) — corp 2 = 92 mp

Suprafata balcoane/terase (parter) — corp 2 = 20 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 1) — corp 2 = 77 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 2) — corp 2 = 47 mp
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Suprafata balcoane/terase (etaj 3) — corp 2 = 59 mp
Suprafata utila totala (locuire) - corp 2 = 2062 mp
Suprafata utila totala (sp. comune) — corp 2 = 421 mp
Suprafata balcoane/terase — corp 2 = 203 mp
Suprafata utila totala — corp 2 = 2483 mp

CORP 1 + CORP 2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA LOCUIRE C1+C2 = 3162 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA SPATII COMUNE C1+C2 = 687 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA C1+C2 = 3849 MP

Suprafata terenului studiat cu nr. cad. 114205 = 11003 mp (din acte), 11203 mp
(masurata):

POT (existent): - 0.00%

CUT (existent): - 0.00

POT (propus): - 14.00%

CUT (propus): - 0.50

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE = 60 UL
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE = 43 BUC.

2.Varianta Scenariul tehnic nr. 2 (nerecomandat). Obiectivul specific al proiectului

consta in “Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta, judetul
Bihor“,

Obiectiv 01 — Functiunea principala: Locuinta sociala — Corp 1 — structura pe cadre
din beton armat.

GARSONIERA - CORP 1 - 16 BUC.
APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 -39 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 - 5 BUC.

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE — 60 UL

Distribuirea spatiilor intr-un singur corp de cladire (monobloc), anuleaza extinderea
retelei stradale, neputand fi gasita o amplasare a cladirii care sa permita prelungirea
strazii 22 Decembrie. Sistemul constructiv propus pe cadre din beton armat, ridica atat
costul de executie cu aproximativ 20% la structura principala, cat si timpul de executie.

Dezavantajul major al scenariului tehnic nr. 2 reprezinta costurile mari de
realizare si blocarea investitiilor suplimentare, fata de scenariul tehnic nr. 1.

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:
a)descrierea amplasamentului
Scenariul 1 si Scenariul 2 , amplasamente identice:
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Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -,nr.-,
numar cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: A02 -
Plan de situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta,
reprezentat de primar Torok Laszlo.

Situarea imobilului: teren in intravilanul municipiului Salonta, jud. Bihor;

Dreptul de proprietate: domeniul public al municipiului Salonta, cu titlu de
proprietate;

Folosinta actuala: teren arabil.

Regimul tehnic: Conform PUG Salonta si Certificatul de urbanism nr. 565 din
09.06.2022, terenul studiat se afla intravilanul municipiului Salonta, in zona de locuinte
L — locuire, subzona L1 - locuinte individuale existente si Rni —zona cu riscuri naturale
— terenuri pe care stagneaza apa. Se va elabora un plan urbanistic zonal pentru
functiunea propusa.

Functiunea dominanta a zonei: rezidentiala si functiuni agricole.

Functiuni complemantare admise zonei: servicii (administrative), comert, recreere:

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;
Scenariul 1 si Scenariul 2 , amplasamente identice:

- Vecinatati Nord: Proprietati private, domeniu public, str. 22 Decembrie:

- Vecinatati Est: Domeniu public;

- Vecinatati Sud: Proprietati private;

- Vecinatati Vest: Domeniu public - str. Gyori Jakab;

Asamblul nou propus se va amplasa conform reprezentatiei grafice din plansa
A02 - Plan de situatie propus — Scenariul 1 Astfel :

Obiectiv 01 si 02 — Locuinte sociale:

- 7.00 m retragere fata de limita Nord — Proprietati private, domeniu public, str. 22
Decembrie;

- 19.09 m fata de limita Est — Domeniu public;

- 17.93 m fata de limita Sud — Proprietati private;

- 10.15 m fata de limita Vest - Domeniu public - str. Gyori Jakab:

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale gi fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Locuintele sociale (corp 1 si corp 2) au fost orientate catre punctele cardinale
favorabile functiunii de locuire. Retragerile fata de limitele de proprietate respecta
distanta minima de H/2, conform normele in vigoare.

d) surse de poluare existente in zona;
Scenariul 1/Scenariul 2:
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Nu este cazul.
e)date climatice si particularititi de relief:

Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor*) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -nr.-,
numar cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: A02 -
Plan de situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta,
reprezentat de primar Torok Laszlo.

Relief

Municipiul Salonta este situat in partea de vest a Romaniei, in sud-vestul
judetului Bihor, la 39 km de Municipiul Oradea (resadinta de judet) sila 13 km de
punctul de trecere a frontierei spre Ungaria Salonta - Méhkerék. Localitatea a fost
infiintata la Tntalnirea unor drumuri comerciale si este usor accesibil pe ruta Oradea —
Arad, spre est are legatura directs cu Tinca si Beius (DN795), in partea de vest strada
Sarcadului ofera legétura cu Ungaria prin trecerea de frontiers Salonta-Méhkerék.

Municipiul Salonta la nord este invecinat cu teritorile administrative la e
comunelor Tulca i Batar, la est cu teritoriul administrativ al comunei Ciumeghiu.
Salonta este strabatut de canalul Culiger. Suprafata totald a localitatii este de
17.282,91 ha, din care extravilan 17,160,55 ha iar intravilan 1228,36 ha.

Municipiul este strabatut de principala artera feroviara si drum national din
vestul Romaniei, Oradea- Arad- Timisoara.

Clima

Caracteristicile climatului din judetul Bihor sunt conditionate de circulatia
atmosferica a maselor de aer, de pozitia geografici a judetului si de modificarile pe
care le impun particularitatile suprafetei subiacente. Teritoriul judetului Bihor este in
domeniul de influenta al circulatiei vestice, care transportd mase de aer oceanic umed,
se caracterizeazd printr-un climat temperat-continental moderat.

Prin agezarea geograficd, zona studiata se incadreaza in climatul specific zonei
inalte a Campiei de Vest, fiind supus mai ales influentelor oceanice si intr-o masura
mai mica celor continentale. Astfel, climatul local se caracterizeaz in general prin veri
célduroase si ierni mai putin aspre, fira excese ale elementelor climatice, ceea ce
corespunde unui climat temperat continental moderat.

Clima orasului este determinatd de Vanturile de Vest, fiind asadar o clima
temperat continentald, cu o temperaturd medie anuali de 10,3°C, pentru luna iulie
media nedepdsind 21°C, in timp ce in ianuarie se inregistreaza o medie de -1,7 °C.
Precipitatiile inregistreazi o medie anual de 585,4 mm, destul de ridicatd pentru o
zona de campie similara.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura
in care pot fi identificate

Scenariul 1 si Scenariul 2, amplasamente identice: nu este cazul.
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- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Scenariul 1 si Scenariul 2, amplasamente identice: nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publicd si siguranta nationala;

Scenariul 1 si Scenariul 2, amplasamente identice: nu este cazul,

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

-date privind zonarea seismica;
-caracteristici geofizice (NP 100/92):
-Zona seismica de calcul D
-valoarea de varf ag=0,15

-perioada de colt Tc=0,7 sec

-date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala gi nivelul maxim al apelor freatice;

INFORMATII GEOTEHNICE

Generalitatile, datele geomorfologice si hidromorfologice ale zonei precum si
detalierea conditilor geotehnice de fundare sunt descrise in studiul geotehnic nr. 1668
din data 09.12.2022 elaborat de CIURA IULIU LUCIAN INTREPRINDERE
INDIVIDUALA.

Studiul sus mentionat se considera parte integranti a prezentei documentatii.

SEISMIC

Conform SR 11100/1-1993,privind macrozonarea seismic a teritoriului
Romaniei, sectorul analizat se incadreaza macrozonei de intensitate seismica 6 (pe
scara MSK)

Amplasamentul se afld in zon& caracterizat3 prin ag= 0,15 g si Tc= 0,7 sec.

Cercetarea terenului de fundare s-a ficut prin executarea a trei foraje de
prospectiune geotehnica, notate cu F1, F2 si F3 in cadrul studiului geotehnic.

Stratificatia terenului interceptati in foraje se prezinta astfel:

F1

0,00- 0,30m-sol vegetal

-0.30-0,90m —pamant argilos maroniu, plastic vartos

-0,90-2,50m-argila cafenie si cenusie,plastic vartoasa

-2,50--2,70m-nisip argilos cafeniu,cu elemente de pietris,plastic consistent
-2,70-4,00m- argila cafenie si cenusie,plastic vartoasa

-4,00-5,60m- argila cenusie,plastic vartoasa
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F2

0,00- 0,40m-sol vegetal

-0.40-0,80m —pamant argilos maroniu, plastic vartos
-0,80-3,10m-argila cafenie si cenusie,plastic vartoasa

F3

0,00- 0,30m-sol vegetal

-0.30-0,90m —pamant argilos maroniu, plastic vartos

-0,90-2,00m-argila cafenie si cenusie,plastic vartoasa

-2,00--2,50m- argila cafenie si cenusie,cu elemente de pietris,plastic vartoasa
-2,50-2,80m-nisip argilos cafeniu,cu elemente de pietris,plastic consistent
-2,80-3,10m- argila cafenie si cenusie,cu elemente de pietris,plastic vartoasa

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
coezive. Pamanturile coezive sunt formate din argile cafenie,plastic tare, cuprinse intre
cotele -0,30m...--5,60m, aflate in stare de consistenta vartoasa , CU plasticitate foarte
mare.

Determinarea granulometrica , a fost stabilitd conform normativului SR EN ISO 14688
12 -2008 prin metoda sedimentarli cu areometrul Cassagrande

Concluzii i Recomandéri de fundare:

Studiul geotehnic face parte din proiectul tehnic conform art. 6 al.2, din legea
50/1991, completati cu legea 453/2001, normativ 074/2014 , P7/2000 actualizat cu NP
125/2010, P70/96 actualizat cu NP 126/2010 si SR EN ISO 14688 /2005 actualizat cu
14688/1,2/ 2018.

IN URMA CELOR PREZENTATE, SE RECOMANDA:

Stratul portant este reprezentat de argila cafenie si cenusie plastic vartoasa
(teren cu activitate medie si activ din punct de vedere al P.U.C.M)

Se recomanda o adancime de fundare Df =1 ,50m,cu respectarea prevederilor
NP126-2010 privind fundarea pe terenuri contractile .

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametii geotehnici medii determinate pe baza incercarilor efectuate si
conform NP 112/2014.

Capacitatea portanta a terenului exprimata in presiuni convantionale este
Pconv.=290 kPa cf.NP112-2014 la care se vor aplica corectiile D2.1 si D2.2 din
acelasi normativ.

Pconv =290kPa

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului natural
este XC1. Partea de elevatie a fundatiilor continue sub pereti, respective soclul
cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-
dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.
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Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioara se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-
dezghet sa fie protejata cu material hidroizolatoare.

-caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor

Forajele geotehnice F1si F3 au interceptat un nivel freatic, acesta
situandu-se la adancimea de 2,60m,iar la sfarsitul lucrarii 2,40m. Sunt posibile
acumulari de apa meteoric in zona superioara a terenului de fundare in perioada cu
ploi abundente sau de topiere a zapezilor. Acest nive: de apa din suprafata terenului
prezinta caracter temporar. Nivelul maxim absolute ai apelor subterane poate fi
stabilit numai in urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe
baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functiile de anotimpuri-cantitatea de precipitatii-
etc).

Prezenta documentatie a fost elaborati in conformitate cu prevederile:

- NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii - elaborate in baza prevederilor art. 38 alin.2 legea 10/1995
privind caliattea in constructii.

- ENV 1997-1/1994: Eurocode 7 — Proiectarea Geotehnica

- SR ENISO 14688-1/2004;

- SR ENISO 14688-2/2005;

- NP112-2014 - Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata;

- STAS 6054/77 — Adancimi maxime de inghet;

- NP100/1-2013 — Cod de proiectare seismica;

Terenul studiat si afla partial in zona Rni - zona cu riscuri naturale — terenuri pe care
stagneaza apa. S-a obtinut punctul de vedere al Administratiei Nationale Apele
Romane — Administratia Bazinala de Apa Crisuri, cu nr. 2873/06.03.2023 — potrivit
caruia amplasamentul nu se afla in zona inundabila sau in zona de protectie a
cursurilor de apa, putand fi inundat doar in siluatii extreme (ex. fenomene
hidrometeorologice periculoase, baltiri ale apelor inteme, etc)

3.2. DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL SI TEHNOLOGIC:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Scenariul 1 (recomandat)

Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor*) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -,nr.-,
numar cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: A02 -
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Plan de situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta,
reprezentat de primar Torok Laszlo.

Obiectiv 01 — Functiunea principala: Locuinta sociala — Corp 1

Parter: acces principal, acces secundar, coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 4
apartamente cu 2 camere;

Etaj 1: coridor, casa scarii, 5 apartamente cu 2 camere, 1 apartament cu 3 camere,
balcoane/terase;

Etaj 2: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase:

Etaj 3: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 1 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase;
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Obiectiv 02 — Functiunea principala:
Locuinta sociala — Corp 2
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Parter: acces principal, acces secundar, coridor, birou administrator, depozit, casa

scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere;

Etaj 1: coridor, casa scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, 1 apartament

cu 3 camere, balcoane/terase:

Etaj 2: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;
Etaj 3: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, 2 apartamente

cu 3 camere, balcoane/terase;

SUPRAFETE:

Obiectiv 01 — Corp 1:

Suprafata construita — corp 1 = 556 mp
Suprafata etaj 1 — corp 1 = 577 mp
Suprafata etaj 2 — corp 1 = 411 mp
Suprafata etaj 3 — corp 1 = 386 mp

Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp
Suprafata utila totala — corp 1 = 1366 mp

Obiectiv 02 -~ Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp
Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp
Suprafata etaj2 — corp 2 = 771 mp
Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp

Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp
Suprafata utila totala — corp 2 = 2483 mp
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CORP 1 + CORP 2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA LOCUIRE C1+C2 = 3162 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA SPATII COMUNE C1+C2 = 687 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA C1+C2 = 3849 MP

Suprafata terenului studiat cu nr. cad. 114205 = 11003 mp (din acte), 11203 mp
(masurata):

POT (existent): - 0.00%

CUT (existent): - 0.00

POT (propus): - 14.00%

CUT (propus): - 0.50

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE = 60 UL
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE = 43 BUC.

UTILITATILE PROPUSE SE VOR REALIZA ASTFEL:

Instalatii termice:

Proiectul trateaza instalatiile de incilzire care deservesc obiectivul.

Proiectarea sistemului s-a facut in concordantd cu prevederile Normativului
pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrald, indicativ 1.13-2015,
Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare | 5-2010. Aceste
normative vor fi deasemenea respectate la punerea in operd a prezentului proiect.

Proiectul de instalatii termice interioare respectd normele si standardele in
vigoare, astfel incat sa fie asigurat confortul utilizatorilor la nivelul de performante
necesare.

SOLUTIILE PROIECTULUI

Prezentul proiect stabileste solutiile tehnice si conditile de realizare a
instalatiilor interioare de incalzire centrald de la generatorul de caldura pana la ultimul
corp de incalzire din cladire. Instalatia de incalzire centrali trebuie sa asigure confortul
termic, pentru realizarea temperaturilor interioare confortabile, prevazute in SR
1907/2-1997.

Dimensionarea instalatiei de incalzire s-a realizat conform STAS 1907/1-80, iar
materialele au fost alese potrivit reglementarilor in vigoare. In calculul necesarului de
caldura s-a tinut seama de orientarea peretilor exteriori, structura lor, precum si de
structura planseului si a pardoselelor, de pierderile de caldura prin ventilatie, de
transferul termic prin ferestre si usi, tinadu-se cont ca localitatea Salonta se gaseste
fntr-o zona climaterica Il cu o temperatura de calcul pentru sezonul rece de -15°C, si
zona eoliana IV.

Calculul necesarului de célduré a fost efectuat cu scopul dimensionérii precise
a suprafetelor corpurilor de incalzire si in scopul stabilirii debitelor de calcul pe
tronsoanele retelei ramificate de distributie.
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Incalzirea in pardoseald in fiecare apartament se va realiza cu conducte din
Pe-Xa, cu diametrul de 17 x 2.0 mm. Sistemul de incalzire in pardoseala va fi cu
distribuitoare-colectoare, prevazute cu debitmetre, acuatoare termice, centru de
comanda, unitate de amestec, care cuprinde vana de amestec cu trei cai, cap
termostatic cu senzor incorporat, configurabil intre 20-50 C, supapa de sens,
termometru de imersie montata pe teava de tur, pompa cu turatie variabila. Incalzirea
prin pardoseala se va realiza cu pas de la 100 mm pana la 150mm,la temperatura
proiectata a agentului termic de 38/33 C. Montarea conductelor se va realiza pe
termosistemul de polistiren cu nuturi. Tevile vor fi protejate cu tuburi de protectie la
traversarea fiecarei rost de dilatare. Rosturile de dilatare se vor stabili in proiectul de
rezistenta a cladirii. Conform proiectului de instalatii electrice se vor monta termostate
de ambient cu senzor de temperatura a pardoselii pentru automatizarea optima a
instalatiei.

Solutia sistemului de distributie este arborescent din teava de cupru,
Conductele la traversarea elementelor de constructie, vor fi protejate cu tuburi de
protectie, care vor depasi grosimea elementelor de constructie cu min. 2 cm.

Agentul termic de incélzire este asigurati de cate o pompa de caldura aer-apa
complet echipata pentru fiecare apartament. Agentul termic a instalatiei de incalzire
va fi apa, care trebuie sa aiba urmaroarele caracteristici: Temperatura de ducere de
38 °C, Temperatura de Intoarcere de 33 °C, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. agentul termic sa fie conventional curata

. agentul termic sa fie fara impuritati mecanice

. agentul termic sa fie fara urme de hidrocarburi

. temperatura de congelare 0 °C

. duritatea agentul termic sa se incadrezere intre 10°D-5°D (adica

aproximativ 17,8°Fr- 8,9°Fr);

. pPH-ului controlat trebuie sa fie cuprinsa intre 6,5 si 8,0, optima fiind valoarea
de 7,3.

Imbinarea cu armaturile si echipamentele instalatiei se face prin intermediul
pieselor de imbinare cu filete, folosind material de adaos pentru etansare: fuior de
cinepa cu pasta de etansare.

Conductele trebuie s3 respecte o pantd minima de 3 %s, inspre punctele cele
mai fnalte, unde se vor monta ventile automate de aerisire.

La finalizarea lucrarilor de montaj, inainte de umplerea si punerea in functiune
a instalatiei, se va efectua o spélare riguroas3 a acesteia, introducind apa de spalare
in conducte.

Alimentarea cu apa:
Apa potabila a acestui obiectiv se va asigura prin cate un bransament nou
propus pentru fiecare cladire de la reteaua publica de alimentare cu apa a localitatii.

Instalatia de canalizare menajera:

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire
se realizeaza gravitational la reteata publica de canalizare existenta a localitatii.

Coloanele de canalizarese preiau cu ajutorul unor camine de colectare si de
aici deversate in reteaua publica. Toate conductele vor fi montate ingropat cu
adancimea minima de inghet.
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Instalatia de apa calda:
Apa calda v-a fi asigurata de pompa de caldura cu boiler electric incastrat.

Instalatia de ventilare:

Fiecare apartament va fi dotata cu instalatie de ventilare pentru aportul de aer
proaspat cu recuperator de cdldura, pentru a diminua pierderile de caldura provenite
din schimburile de aer, si pentru a asigura conditiile optime de confort si de sanatate.
Se vor utiliza tubulaturi din tabla zincata de sectiune circulara, izolata termic Si
tubulaturi semiflexibile de diametru D75. Centralelele de recuperare a caldurii ,complet
echipate se vor amplasa incastrat in tavanul fals.

Instalatii electrice:

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se va realiza conform solutiei
stabilite prin avizul de racordare ce va fi solicitat de beneficiar furnizorului de energie
electrica.Distributia interioara a energiei electrice se va realiza de la tabloul general
amplasat la parterul fiecarei cladiri prin circuite electrice la tabloul propriu a fiecarei
apartament.

Fiecare apartament va fi contorizata separat de cite un BMPT de 25A
amplasata in casa scarii. lluminatul de siguranta pentru evacuare si iluminatul normal
de pe casa scarii si la intrare in bloc va fi contorizata separat.

Priza de pamant si instalatia de paratrasnet:

Priza de pamant trebuie sa coraspunda normativului 17/2011,

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant va trebui sa fie Rpp<1 Ohm,
indiferent de conditiile atmosferice si de umiditatea solului, se va realiza cu o
platbanda din OL-Zn de 40x4mm. Firida de distributie si contorizare de palier se va
lega de priza de pamant prin intermediul unei piese de separatie.

Pe fiecare cladire se va instala cate o instalatiei de paratrasnet tip PDA cu
dispozitiv de amorsare cu nivel de protectie normala. Instalatia de paratrasnet va fi
construita dintr-un dispozitiv de amorsare montat pe un catarg telescopic la 3m
deasupra nivelului maxim al invelitorii constructiei. Legatura la priza de pamant se va
face cu doua conductoare de coborare din otel zincat rotund de 8mm.

Evacuarea deseurilor:

Deseurile provenite din activitatea desfasurata presupune volume mici si materiale
cu grad scazut de poluare de aceea nu necesita masuri speciale de depozitare si
tratare, astfel ca simpla lor colectare in containere pe platforma prevazuta pentru acest
scop si transportarea lor de o firma autorizata este suficienta.

Instalatii fotovoltaice de producere a energiei electrice necesare:

In proiect s-au prevazut montarea a 167 de panouri fotovoltaice, montate pe
acoperisul de tip terasa al corpului de cladire C1 si 315 panouri fotovoltaive , montate
pe corpul C2.Tip de panou propus: Panou fotovoltaic monocristalin 375 W.
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SOLUTII CONSTRUCTIVE S! DE FINISAJ:
Sistemul constructiv:

Ansamblul nou propus va avea structura de rezistenta pe zidarie portanta confinata
cu stalpi stalpisori si centuri, acoperis terasa cu membrana fpo/tpo, fundatii continue
din beton armat, inchiderile exterioare vor fi realizate din caramida cu goluri verticale
si termosistem cu vata minerala bazaltica.

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare:

Inchiderile exterioare se vor realiza din pereti de caramida cu goluri verticale,
termoizolate, cu vata bazaltica rigida de 20 cm si finisate partial cu tencuiala
decorativa alba, bob de orez si partial cu placaj piatra alba (travertin) la nivelul soclului
inalt. Se propune tencuiala decorativa bob de orez de culoare RAL 2004 (corp 1) si
tencuiala decorativa bob de orez de culore RAL 6027 (corp 2) la nivelul acceselor.
Balcoanele acoperite, iesite din volumul cladirii, vor fi placate cu placaj de aluminiu de
tip bond pe exterior.

Finisaje interioare:

La partea interioara zidurile vor fi tencuite si gletuite iar finisajele vor consta din
zugraveli si vopsitori lavabile si placaje ceramice in spatii umede, bai, grupuri sanitare
si bucatarii.

Finisaje exterioare:

Finisajele exterioare vor consta in :

Suprafata anvelopei se va executa prin tencuiala decorativa alba, bob de orez si partial
cu placaj piatra alba la nivelul soclului inalt. Se propune tencuiala decorativa bob de
orez de culoare RAL 2004 (corp 1) si tencuiala decorativa bob de orez de culore RAL
6027 (corp 2) la nivelul acceselor. Balcoanele acoperite, iesite din volumul cladirii, vor
fi placate cu placaj de aluminiu de tip bond, conform proiect.

Acoperisul si invelitoarea:

Acoperisul este de tip terasa cu invelitoare din membrana PVC/T PO/FPO, protejata
cu pietris spalat sort 16-32, in grosime de 5-8 cm, conform proiect. Panta acoperisului
va fi de min. 2%. Preluarea apelor meteorice se face prin intermediul sifoanelor,
conduse la cota terenului natural sau la reteau de ape pluviale.
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ELEMENT MATERIALE IN STRATURI G A
ANVELOPA cm. Wim?K
Pereti exterior Tencuiala interioara 2 0.87
structura - Caramida cu goluri verticale 30 < 0.142
Vata minerala bazaltica 20 £0.035
Tencuiala protectie 0.4 0.216
Placa pe sol Pardosea gresie 2 2.03
Sapa suport 5 0.93
Polistiren extrudat 5 <0.036
Beton monolit 2400 slab armat 14 2.03
Polistiren extrudat 15 £0.036
Umplutura pietris 15 0.7
Pamant natural <700 0.3
Fundatii si elevatii | Beton 30 1.62
Polistiren extrudar 16 0.035
Planseu peste Placi Ipsos tip RIGIPS 0.9 0.37
spatiu - terasa Strat aer orizontal 20 0.31
Placa BA 15 1.74
spuma rigida poliizocianurica placi | 30 £0.023
PIR
Sapa slab armata 5 0.93
Membrana hidroizolatie 0.008
Planseu peste Placi Ipsos tip RIGIPS 0.9 0.37
spatiu - loigii, Strat aer orizontal 20 0.31
Spuma rigida 20 0.022
Placa BA 15 1.74
Polistiren extrudate 5 0.031
Sapa slab armata 5 0.93
Planseu sub spatiu | Pardosea gresie 2 2.03
- planseu peste Sapa suport 5 0.93
intrari c.s. Placa BA 15 1.74
Vata minerala bazaltica 20 <0.035
Tencuiala protectie 04 0.216
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Scenariul 2 (nerecomandat). Obiectivul specific al proiectului consta in “Construire
locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta, judetul Bihor*,

Obiectiv 01 — Functiunea principala: Locuinta sociala — Corp 1 — structura pe cadre
din beton armat.

GARSONIERA - CORP 1 - 16 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 - 39 BUC.

APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 - 5 BUC.

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE - 60 UL

Solutiile constructive difera fata de Scenariul 1, sistemul constructiv fiind
realizat din cadre din beton armat. Implementarea proiectului pe acest sistem
constructiv ridica costurile de executie a structurii principale cu aproximativ
20% si creste durata de executie a lucrarilor. Elementele structurale rezultate in
urma acestei structuri vor avea sectiuni mai mari, iar inglobarea lor in anvelopa
cladirii (formata din zidarie ceramica cu goluri verticale) nu mai este posibila.
Astfel fluxul spatiilor devine fragmentat de structura de rezistenta a cladirii. Prin
folosirea cadrelor din beton armat, se poate avea in vedere si o crestere minora
a suprafetei construite.

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu Justificarea alegerii acesteia;

Varianta — Scenariul tehnic nr. 1 (recomandat) Investitie cu Impact Major
Avand in vedere tema de proiectare se recomanda Scenariul tehnic nr.1 din

urmatoarele motive:

1.Varianta 2 a fost considerata a fi neoportuni din prisma considerentelor economice,

costurile de executie fiind mai mari chiar dacd acomodeaz3 aceleasi functiuni ca si

varianata 1.

2.Din cauza elementelor structurale supradimensionate, spatiul interior si suprafetele

utile sunt fragmentate de structura de rezistenta a cladirii.

3.Varianta 01 este mai compacta structural, astfel asigura desfasurarea functiunii de

locuire in conditii mult mai optime iar rezistenta termica globala a cladirii este mult mai

buna, decat la varianta 02.

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:

Din analiza proiectului se constata ca din faza de proiectare s-au implementat deja
solutii de energie alternativa pentru consumurile energetice aferente bunei functionari
a cladirii:

-Incalzire — pompe de caldura aer-apa

-Apa calda de consum — panouri fotovoltaice + pompa de caldura

-lluminat — panouri fotovoltaice/curent electric.

Pe baza raportului de evaluare energetica a cladirii proiectate se constata ca
in urma implementarii din faza de proiectare a utilizarii de energie regenerabila pentru
asigurarea energiei necesare bune, acestea sunt suficiente asigurarii incadrarii in
conditile cerute de catre Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea
reglementarii tehnice “Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor” si
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Ordinul nr.386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii tehnice
“Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructive ale cladirilor’.

R’< R’min
G<GN
Qinc < (inc.max
Ao S Qpmax

€rco2 S €pcozmax

Cladirea nou propusa va fi prevazuta cu urmatoarele dotari specifice
programului de arhitectura:

Echipament specific programului de arhitectura conform lista dotari-atasata
documentatiei:

Obiecte sanitare, in zona spatiilor umede.

Balustrazi si echipamente specifice conform proiect.

Panouri fotovoltaice si instalatiile aferente.

Echipamente specifice pentru incalzire, tratare a aerului si masuri PSI:
Punct de transformare, PTAB 600kVA

Recuperator de caldura de 110 mc la presiune de 160 Pa
Recuperator de caldura de 150 mc la presiune de 160 Pa

Pompa de caldura cu putere nominala incalzire de 4.68 kW
Boiler de ACM incorporat de 180 |

Panou fotovoltaic monocristalin 375 W - 314 + 167 bucati
Invertor trifazic — 33 kW

3.3. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

Valoarea totala a investitiei (INV), inclusiv TVA(lei): 35,186,331.71 lei din care
C+M 26,914,135.53 lei inclusiv TVA(conform devizului general).

Valoare investitie

Valoare TVA Valoare
Denumirea obiectivului (fara TVA) (inclusiv TVA)
lei lei lei

CONSTRUIRE LOCUINTE
SOCIALE CU REGIM DE
INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL
SALONTA, JUDETUL BIHOR 29,609,689.18 | 5,576,642.53 | 35,186,331.71
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3.4. STUDII DE SPECIALITATE, iN FUNCTIE DE CATEGORIA S| CLASA DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR, DUPA CAZ:

La intocmirea proiectului s-au respectat cerintele Legii 10/1995.
Categoria de importanta : C conform HG nr. 766/1997
Clasa de importanta: Ill — conform Normativ p 100-1/2013

Astfel au fost intocmite urmatoarele studii de specialitate:

- studiu topografic — anexat prezentei documentatii;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiz3 si de stabilitate a terenului — este
anexat prezentei documentatii;

- studiu hidrologic, hidrogeologic - conform studiului geotehnic anexat;

- studiu de conformitate energetica privind incadrarea in normele NZEB;
Ordinul 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii tehnice
"Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor", indicativ C 107-2005

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Valabil pentru SCENARIU 1 - Propus:

Durata de implementare a investitiei va fi de 18 luni, la care se adauga 3 luni
pentru procedura de achizitii publice si punerea in functiune finala.

Valabil pentru SCENARIU 2 - Propus :

Durata de implementare a investitiei va fi de 24 luni, la care se adaug 3 luni pentru
procedura de achizitii publice si punerea in functiune finals.

CAP 4, ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO
- ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA
PERIOADEI DE REFERINTA S| PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

In elaborarea studiului s-au avut in vedere doua scenarii, care au avut la baza
evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar net
al proiectului pentru a calcula ratele randamentului adecvate, in special rata financiara
internd a investitiei (RIR) si valuarea actualizata nets a investitiei (VAN). Analiza de
fata ia in calcul optiunile alternative legate de proiect. Prima, reprezintad scenariul
inertial sau “fara proiect’, prin care nu se realizeazi investitia, respectiv celelalte
scenarii in care se realizeazi investitia propusd in cadrul prezentului studiu de

fezabilitate prin abordarea scenariul | respectiv scenariul de |I.

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;



S.C. WALKSTUDIO S.R.L ORADEA
w A L K S -I- U D | U CUI:34174192:35/320/02.03.2015

TEL: 0740-32-32-25
E-MAIL: vargakandrei@yahno.com

4.2. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC,
ANTROPICI $I NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT
AFECTA INVESTITIA:

Datorité localizarii sitului studiat intr-un cadru construit, intr-o zona functionald de
locuinte si functiuni agriculturale, factorii de risc antropici si naturali, au un efect minim

asupra desfasurarii activitatii propuse prin prezentul proiect.

Din punct de vedere a factorilor de risc naturali care pot afecta investitia, se
numéra fenomenele meteorologice extreme:

1.grindina — care poate deteriora anumite elemente de acoperis, finisaje, ferestre, si
poate afecta inclusiv utilizatorii;

2 furtuni — care pot desprinde elemente de acoperis.

3.schimbarile climatice pot afecta investitia prin schimbarile bruste de temperatura,
fenomene naturale excesive, de o intensitate neobisnuita sau de 0 persistenta
anormala (ploi, furtuni) — pot cauza infiltratii, distrugeri usoare ale finisajelor,
elementelor de acoperis, etc.

4.Inundatii, in cazul extreme, ploi abundente.

Din punct de vedere a factorilor de risc naturali care nu pot afecta investitia, se
numara fenomenele meteorologice extreme:

5.frig si caldura extrema — produsele utilizate vor fi prevazute cu agremente tehnice si
certificate de conformitate pentru clima si conditiile de amplasament, iar punerea in
opera va lua in calcul coeficientul de dilatatie a materialelor.

Din punct de vedere a factorilor de risc antropici care pot afecta investitia, se
numara:

6.utilizarea incorecta a dotarilor cladirii

4.3. SITUATIA UTILITATILOR Sl ANALIZA DE CONSUM:

In prezent exista retea de electricitate in vecinatatea parcelei pozate de-a lungul
strazilor continute de zona studiata. In viitor se va propune racordarea constructiilor
nou propuse la reteaua de electricitate. Alimentarea cu apa se va realiza din retea
publica existenta in zona parcelei. Canalizarea cladirii se va racorda la reteaua de
canalizare menajera existenta in zona parcelei studiate. Se propune extinderea
retelelor de instalatii.

CONSUM ANUAL DE ENERGIE ELECTRICA CONFORM CU AU DIT ENERGETIC
37.66 kWh/mp*an*3849 mp (Su) = 144953 kwh/an

CanualeL= We anual * Pret/kWh = 144953 * 1.2 RON/kWh = 173.943 RON/AN
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NECESAR DE APA RECE:

Pentru consumul curent de apa potabila in calcule s-a finut cont de prevederile
STAS 1343/2006 si 1478/1990, cu valori medii si maxime a debitului zilnic, ce au fost
determinate astfel:

Consum de apa potabila mediu/zi = 28.73 (mcubi/zi)
Consum de apa potabila mediu/an = 10515.18 (mcubi/an)

Cladirea nou propusa va avea instalatie interioara de apa, canalizare, ventilatie si
incalzire care vor fi realizate astfel:

1.Alimentare cu apa de la reteaua publica existenta in zona parcelei.

2.Apele menajere uzate vor fi deversate in reteaua publica de canalizare.
3.Incalzirea imobilului va fi realizata pe centrala proprie(tip pompa de caldura) care
functioneaza cu curent electric.

4.Alimentarea cu energie electrica o sa fie realizata prin racord la reteau publica.

4.4. SUSTENABILITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
a) impactul social gi cultural, egalitatea de sanse;

Primdria municipiului Salonta asigurd nediscriminarea in cadrul relatiilor de
munca de orice fel, prin interzicerea discrimingrilor bazate pe criterii de sex,
apartenenta la grupuri minoritare, rasa, religie, dizabilitdti etc. in regulamentele de
organizare si functionare si ROIl, reglementsrile privind egalitatea de sanse fiind
respectate si in prezent. Principiul nediscriminarii este respectat si in cazul
implementarii contractelor de achizitii care vor fi incheiate in vederea realizarii
obiectivelor proiectului. In ceea ce priveste respectarea principiului nediscriminarii in
cazul atribuirii si deruldrii contractelor de furnizare si servicii care vor fi incheiate pe
durata implementarii proiectului in vederea atingerii obiectivelor acestuia, titularul
investitiei, se va axa in totalitate pe legislatia de achizitii pentru institutii publice, privind
atribuirea contractelor de achizitie. Toate achizitiile din proiect vor fi accesibile tuturor
persoanelor fizice si juridice din tara si strdindtate care indeplinesc legislatia in
domeniul achizitilor urmarindu-se respectarea celor 7 principii de baza:
nediscriminarea, tratamentul egal, recunoasterea reciproca, transparenta,

proportionalitatea, eficienta utilizarii fondurilor publice si asumarea raspunderii.

Impactul social al investitiei propuse va fi unul favorabil datoritd inlesnirii
accesului populatiei la servicii de asistenta sociala, intr-o cladire noua, moderna si

eficienta energetic.
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b) estiméri privind forfa de munca ocupats prin realizarea investitiei: in faza de
realizare , in faza de operare;

Estimarile privind forta de munca in faza de realizare: 15 locuri .

Estimarile privind forta de munca in faza de operare: 1 loc., care va fi distribuit astfel
la nivelul cladirii nou propuse:

Numar max. angajati — 1 angajat

Numar maxim utilizatori corp 1: 60 persoane.

Numar maxim utilizatori corp 2: 109 persoane.

Numar total utilizatori corp 1+2: 169 persoane.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dup§ caz;

Impactul potential asupra mediului este redus si acceptabil in perioada de
executie a lucrarilor datoritd anumitor factori cum ar fi: zgomot, vibratii, poluare
atmosferica, scurgeri accidentale de combustibili cauzate de mijloacele de transport
si executie a lucrarii.

Acest impact asupra mediului si asupra factorului uman este ins3 de scurtd
duratd, adicd pe perioada de executie a lucrrilor. La finalizarea acestora, cadrul
natural si zonele sistematizate vor fi refacute.

In ceea ce priveste problemele de protectia mediului, vor fi previzute masuri
obligatorii pentru executantul lucrarii astfel incat sa se preintdmpine degradarea
factorilor de mediu. in acest sens se vor avea in vedere:

- protejarea solului si subsolului in zonele adiacente obiectivului de lucru:

- restrangerea pe cat posibil a spatiului de depozitarea materiilor prime pe
suprafete rational dimensionate, langéa obiectivul de executie;

- nu se vor produce scurgeri de carburanti sau uleiuri, alimentarea utilajelor
mecanice urmand a se face exclusiv in baza de utilaje.

- se vor folosi utilaje de capacitate redusa pentru a nu se produce zgomote
excesive, vibratii sau noxe de nici un fel.

- pentru muncitorii de pe santier se vor asigura dispozitive sanitare (grup sanitar
ecologic).

In perioada de exploatare prezentul proiect nu va produce efecte negative
asupra mediului gi asupra populatiei.Realizarea proiectului va crea un impact pozitiv
direct asupra mediului economic si social.

Rezidurile si deseurile rezultate in timpul executiei, se vor colecta in locuri
special amenajate si vor fi evacuate ritmic (civil, electric, etc) pentru evitarea poludrii
zonei.

Prin masurile impuse, impactul proiectului asupra mediului si sanatatii populatiei
se considera ,negativ neglijabil”.

Prevederile pentru monitorizarea mediului impun efectuarea de masurstori Si
determinéri periodice ale poluantilor caracteristici pentru un astfel de obiectiv:
-Pentru factorul de mediu apd — vor respecta conditiile impuse prin Legea nr.
112/04.05.2006 pentru modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996 - M. Of.
nr. 413/ 2006 si H.G. nr. 188/28.02.2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate - M. Of. nr. 187/ 2002 cu
modificarile si completarile ulterioare.
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-Evidenta gestiunii degseurilor va fi {inutd conform prevederilor Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor $i HG nr. 856/2002, si va contine urmatoarele informatii: tipul
deseului, codul deseului, sursa de provenients, cantitatea produs3, data evacudrii
degeului din depozit, modul de stocare, data predarii deseului, cantitatea predati citre
transportator, date privind expeditiile respinse, date privind orice amestecare a
deseurilor.

-Pentru factorul de mediu aer, indicatorii de calitate se vor incadra in limitele stabilite
prin Ordinul MAPPM nr. 462/1993 ~ Conditii de calitate privind protectia atmosferei i
Legea nr. 655/2001 pentru aprobarea OUG nr. 243/2000 privind protectia atmosferei.
Pentru factorul de mediu aer (emisii de la mijloace de transport), parametrii la care vor
functiona mijloacele auto vor asigura respectarea Normelor RAR; valorile limits pentru
indicatorii de calitate (CO2, indice de opacitate), vor fi specificati in anexa Certificatului
de Inmatriculare auto la efectuarea inspectiei tehnice periodice.

-Pentru factorul de mediu zgomot si vibratii se vor respecta conditiile impuse prin HG
nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de
echipamentele destinate utilizarii in exteriorul cladirilor, precum si conditiile impuse
prin HG nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental. Limitele
admisibile ale nivelului de zgomot, STAS 6156/1986 — Protectia impotriva zgomotului
n constructii civile i social ~ culturale admisibile si parametrii de izolare acustic,
Ordinul MS nr. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata a populatiei.

-In zona lucrérilor proiectate, pe teritoriul administrativ al UAT Salonta, exista retele de
distributie a energiei electrice.

Zona propusd pentru realizarea investitiei este situatd in intravilanul
municipiului Salonta, care nu este inclusa in arii naturale protejate. Fiind o zon&
antropizata nu cuprinde specii i habitate de importan{d comunitara .

Din punct de vedere al biodiversitatii, proiectul nu afecteazi habitate prioritare
si/sau specii de interes conservativ.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se infegreaza, dupé caz.

1.Protectia calititii apelor

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Pe amplasamentul propus nu vor fi surse poluante pentru ape.

Pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua existenta, iar apa rezultata va
fi evacuata in reteau publica de canalizare. Sursele de poluanti ale factorului de mediu
apa provenite in perioada lucrarilor de constructie sunt:

-posibilele scurgeri accidentale de lubrefianti sau carburanti care ar putea rezulta
datorita functionarii utilajelor folosite in etapa de executie.

-orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele
subterane

In timpul desfasurarii operatiunilor de constructie este strict interzisa evacuarea
apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane. Din procesul de
construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca se
estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu, apa.
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In timpul functionarii investitiei apa reziduala rezultata va fi deversata in reteaua
de canalizare publica.

Apele pluviale de pe platformele betonate (parciri), alei si trotuare se vor colecta
prin guri de scurgere si rigole, apoi vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi,
iar apoi dirijate catre santurile existente ale drumurilor publice.

Schema de canalizare exterioara a ansamblului de cladiri s-a ficut, tinind seama
de configuratia ( pantele ) terenului, pozitia emisarului si de posibilitatea evacuarii
apelor meteorice la suprafata solului. — statiile si instalatile de epurare sau de
preepurare a apelor uzate prevazute; Nu este cazul.

2.Protectia aerului
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:

In faze de executie sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:

-pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din tranzitarea
zonei;

-gaze de ardere provenite din procesele de combustie ale utilajelor si mijloacelor de
transport utilizate in cadrul lucrarilor .Toate aceste categorii de surse din etapa de
constructii / montaj sunt nedirijate, fiind considerate surse de suprafata, liniare.

In perioada de executie a lucrarilor de constructii, pentru evitarea dispersiei
particulelor in atmosfera, se vor lua masuri de reducere a nivelului de praf, iar
materialele de constructie trebuie depozitate in locuri special amenajate si ferite de
actiunea vantului. Realizarea lucrarilor se va executa cu mijloace mecanice si
manuale, depozitarea materialului efectuandu-se in zone special amenajate. De
asemenea, pentru a se limita poluarea atmosferei cu praf in timpul transportului,
materialele se vor transporta in conditii care sa asigure acest lucru prin stropirea
materialului, acoperirea acestuia, utilizarea de mijloace de trasnport cu bene /
containere adecvate tipului de material transportat, etc.

Se vor efectua verificari periodice, conform legislatiei in domeniu, pentru
utilajele si mijloacele de transport implicate in lucrarile de constructie, astfel incat
acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane noxe peste limitele admise. In
urma verificarilor periodice in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si
concentratile de emisii in gazele de esapament, daca vor aparea depasiri ale
indicatorilor admisi (depasiri ale limitelor aprobate prin cartile tehnice ale utilajelor),
acestea vor fi oprite si vor fi puse in functiune numai dupa remedierea eventualelor
defectiuni. Pentru reducerea emisiilor de gaze de esapament se recomanda folosirea
de utilaje si echipamente moderne, ce respecta standardele EURO cu privire la
constructia motoarelor noi, respectiv la sistemele pentru controlul emisiilor, tinand cont
de tendinta mondiala de fabricare a unor motoare cu consum redus de carburant pe
unitatea de putere si control restrictiv al emisiilor. Este important ca in pauzele de
activitate motoarele mijloacelor de transport si ale utilajelor sa fie oprite, evitandu-se
functionarea nejustificata a acestora, sau manevrele nejustificate. In timpul functionarii
incintei gazele rezultate vor fi in principal de la autoturismele care vor tranzita incinta,
gazele rezultate insa nu depasesc limitele admise. —instalatiile pentru retinerea si
dispersia poluantilor in atmosfera; Nu este cazul.
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3.Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In faza de executie, sursele de zgomot si vibratii sunt produse de actiunile propriu-
zise de munca mecanizata. Astfel in timpul executarii lucrarilor de organizare de
santier, sursele de zgomot, sunt date de utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.
Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada
zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei, lucrarile desfasurandu-se dupa un program agreat de administratia locala.
Prin organizarea lucrarilor de constructie sunt prevazute faze specifice in graficul de
lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de
zgomot si vibratii.

In timpul functionarii principalele surse de zgomot vor proveni de la autoturisme.
Acest zgomot nu va fi suficient de puternic pentru a perturba insa activitatile existente
in imediata vecinatate.

— amenajarile gi dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Nu este cazul.

4.Protectia impotriva radiatiilor
- sursele de radiatii;

In timpul executiei si a utilizarii cladirii nu se vor utiliza echipamente care sa fie surse
de radiatii. — amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatjilor;
Nu este cazul.

5.Protectia solului si subsolului

-sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Constructiile proiectate vor avea instalatii de dirijare a apelor pluviale (rigole, burlane,
jgheaburi), incat in timpul utilizarii vor fi prevenite deversarea apelor din parcari sau
alte amenajari propuse.

6.Protectia ecosistemelor terestre gi acvatice, biodiversitéatii

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze
ecosistemele acvatice si terestre. Impactul asupra vegetatiei din vecinatatea
amplasamentului poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor, in cazul cresterii
cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei, insa
date fiind conditiile meteo favorabile din zona, impactul este estimat a fi nesemnificativ.

— lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate;
Nu este cazul.

7.Protectia agezarilor umane si altor obiective de interes public

Zona in care se va amplasa viitoarea cladire este zona periferica cu functiuni
rezidentiale si agriculturale, propunerea locuintelor sociale se incadreaza in specificul
zonei si nu afecteaza asezarile umane sau obiective de interes public.

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fati de asezdrile umane,
respectiv faiad de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra cirora exist3
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

Nu este cazul.
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—lucrarile, dotdrile si masurile pentru protectia agezarilor umane si a obiectivelor
protejate gi/sau de interes public;
Nu este cazul.

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Deseurile generate pe amplasament sunt doar deseuri menajere si vegetale, iar
acestea se vor colecta in pubele cu capac si vor fi transportate periodic de o firma
agreata in domeniu, pe baza contractului de prestari servicii.

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

Se vor lua toate masurile necesare pentru colectarea si depozitarea in conditii
corespunzatoare a deseurilor generate in perioada de realizare a proiectului si de a
se asigura ca operatiunile de colectare, transport, eliminare sau valorificare sa fie
realizate prin firme specializate, autorizate si reglementate din punct de vedere al
protectiei mediului pentru desfasurarea acestor tipuri de activitati. Se vor contracta de
catre prestator firme specializate si autorizate pentru preluarea deseurilor de
constructii reciclabile i prelucrarea acestora, respectiv pentru eliminarea deseurilor
nereciclabile in depozite de deseuri inerte sau de deseuri periculoase. Gestionarea
deseurilor in timpul utilizarii cladirii: deseurile se vor colecta separat, pe categorii, in
ambalaje specifice si se vor depozita temporar intr-o zona exterioara special
amenajata.

— programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Activitatile desfasurate trebuie sa tina cont intotdeauna de o ierarhie a optiunilor

de gestionare a deseurilor. Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri, prin
alegerea inca din faza de proiectare a celor mai bune tehnologii.
Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna posibila, atunci trebuie
minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilizare, reciclare si valorificare
energetica. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa ce au fost
folosite la maxim toate celelalte mijloace, in mod responsabil astfel incat sa nu produca
efecte negative asupra mediului.

—planul de gestionare a deseurilor;

Gestionarea deseurilor se refera la depozitarea temporara, reutilizarea, colectarea,
transportul, tratarea, reciclarea si eliminarea deseurilor, principalul scop fiind
economisirea materiei prime prin reutilizarea deseurilor reciclabile, contribuind astfel
la reducerea presiunii asupra resurselor naturale.

Deseurile rezultate in urma functionarii vor fi colectate separat, pe tipuri de desuri
si transportate periodic de firme licentiate in acest domeniu.

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:

Prin activitatea propusa nu rezulta substante toxice si periculoase.

In cadrul procesului de construire si utilizare nu sunt folosite substante si preparate
chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu. In timpul utilizarii constructiilor
eventualele substante chimice provenite de la autoturisme se vor colecta si evacua
fara a afecta mediul aflat in imediata vecinatate.

— modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu este cazul.
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4.5. ANALIZA CERERIl DE BUNURI S| SERVICI, CARE JUSTIFICA
DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Proiectul propus, initiat de catre administratia locala a se doreste a fi
implementat in intravilanul municipiului Salonta, pe terenul identificat prin nr. cad.
114205 si va fi sprijinit de fonduri guvernamentale.

Administratia locala a municipiului Salonta a identificat o cerere crescuta pentru
locuinte sociale din partea famililor care se incadreaza in categorii sociale
defavorizate. In momentul de fata numarul de cereri este net superior, fata de unitatile
locative disponibile si detinute de catre municipiul Salonta. Suplimentarea locuintelor
care se pot pune la dispozitia tinerilor si familiilor care constituie caz social este o
prioritate in planul de dezvoltare a localitatii. Prin implementarea proiectului propus se
doreste solutionarea partiala a acestei probleme in urmatoarea ciclu de fonduri.

Avand in vedere actuala situatie economica si geopolitica, implementarea
acestor proiecte devine puternic justificata. Problema si lipsa locurilor de munca,
inexistenta alternativelor locurilor de munca, respectiv inflatia in continua crestere,
mareste pragul intre familile independente financiar si familiile dependente de
serviciile sociale existente. In aceste circumstante presiunea pe sistemul social devine
tot mai mare.

4.6. ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Investitia de capital este prezentata in devizul general al investitiei intocmit in
conformitate cu prevederile HG nr.907/2016. Valoarea investitiei totale de capital este
de 29,609,689.18 lei fira TVA, respectiv 35,186,331.71 lei inclusiv TVA. Investitia
directa, formatd din (C+M) constructi, instalatii , organizare de santier, montaj
tehnologic este de 22,616,920.61 lei fara TVA, respectiv 26,914,135.53 lei inclusiv
TVA.

Durata de implementare a investitiei va fi de 18 luni, la care se adauga 3 luni
pentru procedura de achizitii publice si punerea in functiune finala.

Pentru eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice se iau in considerare
urmatoarele niveluri maximale de cheltuieli, exprimate in procente, astfel:
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in vederea prognozarii cheltuielilor s-au avut in vedere urméatoarele: Cheltuieli de
personal: In vederea implementérii acestui proiect se estimeaza crearea unui numar
de 15 locuri de munca in timpul executiei lucrarilor. Angajatii vor fi remunerati la nivelul
salarului mediu de 4000 lei/luna. In faza de operare va fi 1 angajat pe post de
administrator. Pe toata perioada de implementare a acestui proiect numarul de
angajati nu se va modifica.

Cheltuielile cu utilitatile au fost estimate, in baza breviarelor de calcul prezentate in
capitolul 5.2, si sunt cuantificate dupa cum urmeaza :

Cheltuieli cu instalafiile electrice pentru iluminarea si incalzire sunt estimate la 173943
lei/an echivalent la un consum de electricitate de 144953 Kwh/an la un pret de 1.20
lei/Kwh.

Cheltuielile generate de consumul de ap3 au fost estimate la valoare de 42060 lei/an
la un consum de 10515.18 mcubi/an calculat pentru apa rece, la un pret de 4 lei/mc.
Cheltuielile cu materii prime si materiale constand in costurile aferente functiondrii
cladirii, materiale de intretinere, mentenanta echipamente/instalatii.

Pentru estimarea cheltuielile de intretinere gi reparatii s-a considerat ca in primii
trei ani majoritatea dotarilor sunt in garantie de costurile de reparatii sunt nule. Dupa
incheierea perioadei de garantie am estimat un buget pentru lucrari de intrefinere din
3 in trei ani.

Pentru orizontul de timp de 10 ani s-a estimat o crestere a cheltuielilor cu o rata a

inflatiei de 3.5, deoarece orice fluctuatie a inflatiei care ar duce la cresterea costurilor

4.7. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA ECONOMICA:VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE

RENTABILITATE S| RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA COST-
EFICACITATE

Prezentul studiu nu necesitad analizi economica avand in vedere faptul ca nu
este vorba despre o investitie majora (25 mil. EUR pentru proiectele de mediu, 50 mil.
EUR pentru proiectele din celelalte domenii). in vederea ludrii deciziei optime
referitoare la un proiect de investitii, este necesard analiza economici, adic3
masurarea costurilor si beneficiilor investitiei nu numai prin prisma factorului profit
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economic, ci si a factorului profit complex economic - social - ecologic, cu implicatii in
planul dezvoltarii durabile obtinute prin realizarea proiectului.

Astfel analiza economicd méasoara impactul proiectului, modul in care acesta
contribuie la bundstarea economici si sociali a regiunii.

Analiza economica are ca punct de plecare analiza financiara, si urmareste
pasii metodologici, prezentati in Ghidul pentru analiza cost beneficii a proiectelor de
investitii elaborat din dispozitia Comisiei Europene.

Etapele analizei economice sunt urmitoarele: adoptarea corectiilor fiscale,
adoptarea corectiilor datorate externalizrilor, trecerea de la preturile pietei la preturile
de inregistrare si in final calculul indicatorilor economici (valoare neta actualizat3, rata
intern& de rentabilitate a investitiei, rata interna de rentabilitate a capitalului, raportul
beneficiu-cost).

Faza 1: Corectii fiscale. In cazul acestei analize nu este necesara adoptarea corectiilor
fiscale deoarece in analiza financiara valorile costurilor si veniturilor sunt valori
nominale ( fard TVA), iar contributiile la serviciile sociale au fost luate Tn calcul.

Faza 2. Corectii datorate de externalizari. Scopul acestei etape este de a determina
beneficiile externe si costurile externe ale proiectului. in cazul nostru beneficiile ce
decurg din implementarea prezentului proiect de investitii sunt: Locuri de munca
create direct si indirect,

Externalizarilor identificate se pot cuantifica doar aproximativ, insad proiectul nu
produce externalizari negative semnificative si cuantificabile.

Faza 3.Trecerea de la preturile pietii la preturile de inregistrare. Pentru corectarea
preturilor s-au utilizat factori de conversie standard, atat pentru venituri cat si pentru
cheltuieli (3,5% pentru cheltuieli si 1% pentru venituri din impozit pe venit, profit,
castiguri din capital de la PF si 2% pentru Venitrui din impozite si taxe pe proprietate,
celelalte ramanand la nivelul anului de baz).

S-a considerat un cost al capitalului de 5%, astfel rata de actualizare luats in
calcul este de 5%, iar orizontul de analiza este de 10 de ani.

CONCLUZIE: Proiectul este fezabil din punct de vedere economic §i scenariul
cu proiect (cu investitie) este de preferat in locul celui fird proiect (inertial),
datorita beneficiilor in plan economic si social pentru municipiul Salonta si
Jjudetul Bihor. '
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4.8. ANALIZA DE SENZITIVITATE SI RISC

Analiza de senzitivitate i risc analizeaza influenta factorilor de risc, identificati
cu posibilitatea de nerealizare a factorilor pozitivi care conduc la aparitia rentabilitati
financiare si economice a proiectului.

Rezultatele analizei financiare au la baz3 o serie de ipoteze pentru fiecare
parametru utilizat in analiza. Valorile variabilelor utilizati in analiza pot suferi modificari
care pot afecta rezultatele estimate semnificativ, moderat sau nesemnificativ.

Metoda de analizd a senzitivititii rezultatelor la modificarea parametrilor o
reprezinta realizarea unui grafic de senzitivitate care exprima cel mai bine influenta
variabilelor asupra rezultatelor financiare ale proiectului.

Analiza riscului constd n studierea probabilititii ca un proiect si obtind o
performanta satisfacitoare ca si variabilitatea rezultatului in comparatie cu cea mai
buna estimare facuta.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

- Riscuri interne — direct legate de proiect si pot aparea in perioada de

implementare si post implementare;

- Executarea defectuoasd a unora din lucrrile de constructii;

- Nerespectarea programdrii lucrérilor;

- Executarea defectuoasa a lucrérilor de conservare si intretinere;

- Imposibilitatea financiara a beneficiarul de a suporta cheltuielile de intretinere;

- Lipsa personalului calificat:

- Riscuri externe generate de mediul socio-economic si politic cu influenta majora

sau semnificativa asupra proiectului;

- Riscuri economice: cresterea inflatiei, cresterea accentuatd a salariilor,

cresterea accentuata a costului materialelor de constructii;

- Riscuri politice;

In cazul materializirii acestor riscuri in perioada de implementare a proiectului, se
vor cauta solutii adecvate, atat din punct de vedere financiar cat si din punctul de
vedere a termenelor. Solutiile de contracarare a riscurilor vor viza atat perioada de
implementare cét si cea de post implementare.

in perioada de executie se va aplica un sistem riguros de supervizare cu receptii
parfiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte urmarindu-se incadrarea in

standardele de calitate si in termenele previzute, respectarea specificatiilor
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referitoare la materiale, echipamente si proiectare precum si indeplinirea cerintelor
referitoare la protectia si conservarea mediului. In vederea evaludrii activitatilor de
implementare si operare se vor stabili indicatori specifici.

Similar proiectelor de constructii se estimeaza c& impactul asupra proiectului il au
factorii interni cum ar fi efectuarea defectuoasa a unora din lucririle de constructii,
nerespectarea programarii lucrarilor, executarea defectuoasid a lucrdrilor de
conservare si intretinere precum si imposibilitatea financiard a beneficiarul de a
suporta cheltuielile de intretinere.

Beneficiarul investitiei va trebui sé-si focalizeze atentia in vederea nedepasirii
valorilor investitiei $i asupra mentinerii nivelului intretinerii finantarii pentru a minimiza
riscul nerealizarii obiectivelor propuse.

In acest context, variabilele principale identificate in cadrul analizei de risc sunt:
cresterea valorii investitiei, rata de crestere a valorii de intretinere si sciderea
numarului incasarilor.

Analiza de senzitivitate analizeazd impactul modificarii unor factori asupra
principalilor indicatori ai proiectului. S-au analizat doar variatiile nefavorabile ale
acestor variabile critice.

Variabilele pentru care s-a facut analiza de senzitivitate sunt costul investitiei
(modificare in intervalul -15 - +15%), costul operational (modificari im intervalul (-5% -
+5%) si veniturile (modificari in intervalul (-5% - +5%).

Senzitivitatea rezultatelor analizei la modificarea variabilelor cheie este evaluati
pe o scard de la -15% la +15%, dupa caz, valorile obtinute pentru valoarea nets
actualizata si rata internd de rentabilitate a investitiei.

4.9. MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

In cazul materializarii riscurilor in perioada de implementare a proiectului pentru
»Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul Salonta, judetul
Bihor* , se vor cduta solutii adecvate, atat din punct de vedere financiar cat si din
punctul de vedere al termenelor. Solutile de contracarare a riscurilor vor viza
controlarea si reducerea efectelor atat a riscurilor externe cat si a celor interne.

In vederea controlarii unor riscuri sunt prezentate si principalele metode de verificare

a atingerii acestora si de corectare a eventualelor erori.
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Activitate

Mod de verificare

Masuri de contracarar]
a riscurilor

Monitorizarea

proiectului

- Se vor urmdri respectarea
termenelor stabilite

- Se va urmari respectarea de citre
executant a lucrarilor stabilite prin
PT si DDE

- Se vor fintocmi Tmpreund cu
dirigintele  de  santier note
informative si dispoziti de santier
privind verificarea calitatii
materialelor si produselor puse in
lucrare si executia corectd a

lucrarilor in constructie

- Analiza periodicd a
gradului de indeplinire si
planificarea adecvati a
activitatilor.

- Dirigintele de santier

intocmire proiect
tehnic

- Existenfa documentatiei de

Proiectare tehnicd a lucrarilor,
inclusiv a documentelor privind
detalii de executie, continand parti
scrise, planse si desene, memorii

tehnice, caiete de sarcini, etc

- Verificarea si
corectarea
Documentatiei de

proiectare tehnica (PT si
DDE)

Obtinere avize,

autorizatie de

- Documentele si avizele necesare
(conform legislatiei, precum si cele
trecute in Certificatul de Urbanism)
sunt obtinute

- Verificarea prevederilor
din  Autorizatia  de
Constructie si Avizele
aferente de cétre un

construire o _
- Autorizatia de construire este | constructor
eliberata.
- Documentatia de atribuire | -Verificarea
o . elaborata. documentatiei de
Achizitii lucrari _ o
- Contractul pentru executia | atribuire

lucrarilor este incheiat
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- Supervizarea
procesului de
contractare a lucrarilor

- Verificarea Si
corectarea, in caz de
nevoie a contractului de

executie a lucrarilor

Realizarea
lucrérilor de
introducere a

infrastructurii

- Executia lucrarilor de constructie a
obiectivului de investitie, Sapaturi
infrastructura,

Cofrare, armare si turnare beton in
fundatii,

Turnare placa peste sol

Cofrare, armare si turnare stalpi din
beton

Realizare lucrari de zidarie

Turnare placa peste nivel curent
Tencuieli interioare si exterioare
Finisaje interioare (gleturi
zugraveli)

Finisaje exterioare

- Turnare placa peste ultimul nivel
- Executia lucrarilor de instalatii
electrice,

Cablaj

Montare tablouri electrice

Aparataj Si corpuri de
iluminat/echipamente

- Executia lucrdrilor de instalatii
sanitare,

Distributie apa calda, ap4 rece

Canalizare menajera, pluviala

- Contractarea unei
firme de dirigentie de
lucrédri cu experientad in
lucrari de acest gen

- Verificari pe parcurs si

receptii partiale, pe
etape de lucrari, in
prezenta tuturor

factorilor interesati
- Garaniii solicitate

constructorilor
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Montaj obiecte
sanitare/echipamente

- Executia lucrarilor de inclzire
Distributie, coloane incilzire
Montare instalatii de ventilare,
climatizare, echipamente de forta.
-Executia lucrarilor de ventilatie si

tratarea aerului.

- Executia lucrérilor de Amenajare | - Contractarea  unei
spatii exterioare este efectuats in | firme de dirigentie de
conformitate  cu  specificatiile | santier cu experienta in
Amenajare spatii prevazute in documentatia tehnic3, | lucrari de acest gen.

exterioare in cantitdtile mentionate si in |- Verificiri pe parcurs si
parametrii  calitativi  prevazutj, | receptii partiale, pe
conform legislatiei specifice. etape de lucrari, in
prezenta tuturor

factorilor interesati.

CAP.5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A).
RECOMANDAT(A)
5.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE

VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATI S
RISCURILOR

1.Varianta Scenariul tehnic nr. 1 (recomandat)

Obiectivul specific al proiectului consts in “Construire locuinte sociale cu regim de inaltime
P+3 in municipiul Salonta, judetul Bihor*, in vederea imbunatatirii functiunii de locuire in cadrul
grupurilor defavorizate si a serviciilor sociale.

Obiectivele propuse in cadrul proiectului, aflat in stadiul de Studiu de fezabilitate sunt
urmatoarele: “CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN
MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;”

SUPRAFETE:

Obiectiv 01 - Corp 1:

Suprafata construita — corp 1 = 556 mp
Suprafata etaj 1 — corp 1 = 577 mp
Suprafata etaj 2 — corp 1 = 411 mp
Suprafata etaj 3 — corp 1 = 386 mp
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Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp
Suprafata utila totala — corp 1 = 1366 mp

Obiectiv 02 — Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp
Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp
Suprafata etaj 2 — corp 2 = 771 mp
Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp
Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp
Suprafata utila totala — corp 2 = 2483 mp

CORP 1 + CORP 2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA LOCUIRE C1+C2 = 3162 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA SPATII COMUNE C1+C2 = 687 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA C1+C2 = 3849 MP

Suprafata terenului studiat cu nr. cad. 114205 = 11003 mp (din acte), 11203 mp
(masurata):

POT (existent): - 0.00%

CUT (existent): - 0.00

POT (propus): - 14.00%

CUT (propus): - 0.50

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE = 60 UL
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE = 43 BUC.

Avantajele variantei 1:

1. O mai bund dispunere a spatiilor si spatii nefragmentate de elementele
structurale.

2. Structura mai coerenta si cu sectiuni ale elementelor structurale mai mici.

3. Durata de executie si costuri de investitii mai mici.

Este considerata varianta optima deoarece proiectul ar fi implementat cu avantaje
optime pe termen lung.

2.Varianta - Scenariul tehnic nr. 2

Obiectiv 01 — Functiunea principala: Locuinta sociala — Corp 1 - structura pe cadre
din beton armat.

GARSONIERA - CORP 1 - 16 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 -39 BUC.

APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 — 5 BUC.

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE — 60 UL
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Solutiile constructive difera fata de Scenariul 1, sistemul constructiv fiind
realizat din cadre din beton armat. Implementarea proiectului pe acest sistem
constructiv ridica costurile de executie a structurii principale cu aproximativ
20% si creste durata de executie a lucrarilor. Elementele structurale rezultate in
urma acestei structuri vor avea sectiuni mai mari, iar inglobarea lor in anvelopa
cladirii (formata din zidarie ceramica cu goluri verticale) nu mai este posibila.
Astfel fluxul spatiilor devine fragmentat de structura de rezistenta a cladirii. Prin
folosirea cadrelor din beton armat, se poate avea in vedere si o crestere minora
a suprafetei construite.

Dezavantajele Scenariului 2:

1.Varianta 2 a fost consideratd a fi neoportuna din prisma considerentelor
economice, costurile de executie fiind mai mari chiar dacd acomodeazi
aceleasi functiuni ca si varianata 1.

2.Din cauza elementelor structurale supradimensionate, spatiul interior si
suprafetele utile sunt fragmentate de structura de rezistenta a cladirii.
3.Varianta 01 este mai compacta structural, astfel asigura desfasurarea
functiunii de locuire in conditii mult mai optime iar rezistenta termica globala a
cladirii este mult mai buna, decat la varianta 02.

Scenariul nr. 1 a fost considerat varianta optim3, preconizindu-se ci oferi
multiple avantaje structurale, functionale si de exploatare.

Varianta 1 a fost aleasa ca fiind optima si a fost detaliats in prezentul studiu din mai
multe puncte de vedere:

1. Raspunde in mod eficient la cerintele beneficiarului, indicate prin tema de
proiectare.

2, Ofera un grad ridicat al calitatii arhitecturale, incadrandu-se in peisaj si reusind
sa imbine valentele arhitecturale cu cele functionale.

3. Materialele utilizate sunt avantajoase din punct de vedere al pretului si
accesibile in proximitatea amplasamentului, evitindu-se costuri suplimentare
pentru transportul acestora pe distante lungi.

4. Volumul rezultat este unul compact, asiguri toate functiunile necesare
programului de arhitecturd studiat si ofera o solutie de utilizare eficients a
spatiului.

5. Costurile de intretinere pe termen lung sunt mai avantajoase decét in scenariul
2 studiat.

Tinand cont de toate cele mentionate mai sus s-a considerat c3 varianta cea
optima pentru construirea locuintei sociale este cea prezentats in Scenariul 1, ea fiind
detaliatd in prezentul proiect.

5.2. SELECTAREA $| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNIL OPTIM(E)
RECOMANDAT(E)

Pentru alegerea scenariului recomandat, pentru fiecare obiect de investitie in
parte s-au luat in calcul avantajele si dezavantajele variantelor prezentate atat din
punct de vedere al conformarii la cerintele de calitate cat si din punct de vedere al
eficientei economice. Scenariile recomandate sunt astfel solutji tehnice ce vor asigura
un nivel optim al calitatii, al costurilor si al timpului de executie.
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Scenariu 1 - Varianta - Scenariul tehnic nr. 1 - propunerea detaliata si prezentata,
este considerata varianta optima deoarece proiectul ar fi implementat cu avantaje
majore pe termen lung:

Varianta propusa este varianta 1 - “Investitie cu impact major” deoarece
avantajele implementarii acestei variante pe termen lung consta in accesul la
instrumente de finantare moderne, recuperarea costurilor cu investitia, un grad de
satisfactie ridicat iar impactul economic, social si asupra mediului inconjurator este
pozitiv. Investitia este caracterizata de durabilitate si sustenabilitate beneficiind de
finantare.

5.3. DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII _OPTIM(E) RECOMANDAT(E)
PRIVIND:

a) obtinerea si amenajarea terenului:

Investitia (“Construire locuinte sociale cu regim de inaltime P+3 in municipiul
Salonta, judetul Bihor) va fi realizata in judetul Bihor, municipiul Salonta, str. -,Nr.-,
numar cadastral 114205, conform reprezentatiei grafice atasate documentatiei: AQ2 -
Plan de situatie - propunere, la cererea beneficiarului, Municipiului Salonta,
reprezentat de primar Torok Laszlo. Investitia se propune a fi realizata din:

FONDURI GUVERNAMENTALE
SUMA FINANTATA: 35,186,331.71 , inclusiv TVA;

Dreptul de proprietate teren studiat: domeniul public al municipiului Salonta, cu titlu
de proprietate;
Situarea terenului: teren in intravilanul municipiului Salonta:

Folosinta actuala teren studiat: Folosinta actuala: teren arabil;
Destinatia : curti constructii:

Regimul tehnic teren studiat:

Conform PUG Salonta si Certificatul de urbanism nr. 565 din 09.06.2022, terenul
studiat se afla intravilanul municipiului Salonta, in zona de locuinte L - locuire, subzona
L1 - locuinte individuale existente si Rni — zona cu riscuri naturale — terenuri pe care
stagneaza apa(Se propune canalizarea apelor pluviale prin santuri stradale). Se va
elabora un plan urbanistic zonal pentru functiunea propusa.

P.O.T. maxim — se va stabili prin PUZ

Regim de inaltime al constructiilor: se va stabili prin PUZ
Accese carosabile: se va stabili prin PUZ

Parcaje: se va stabili prin PUZ

Spatii verzi: se va stabili prin PUZ

Functiunea dominanta a zonei:

Caracterul actual al zonei este de terenuri cu destinatia de locuinte, si cladiri
agricole/servicii situate in intravilanul municipiului Salonta. Caracterul propus al zoneij
este de zona cu functiune rezidentiala de densitate medie, cu o structura urbana
coerenta.
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Conform PUG - zona de locuinte L.

Circulatia rutiera:

Terenul studiat are acces din strazile adiacente: str. 22 Decembrie la limita de
proprietate N, respectiv str. Gyori Jakab, la limita de proprietate V. Se propune
extinderea retelei stradale in incinta terenului studiat, prin mentinerea profilelor
stradale existente, si propunerea de profile stradale noi la limita S a terenului.
Parcarea autovehiculelor se va realiza in intermediul profilelor stradale, evitand astfel
platformele supraterane de parcare si valorificand la maxim zonele verzi din incinta.
Extinderile retelelor stradale se vor studia prin PUZ-ul propus.

Incinta ansamblului va cuprinde:

Obiectiv 01 — Functiunea principala:
Locuinta sociala ~ Corp 1

Obiectiv 02 — Functiunea principala:
Locuinta sociala —- Corp 2

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata din reteaua publica.Se va asigura
iluminatul interior, iluminatul exterior si instalatie electrica de forta. Contorizarea se
realizeaza la nivelul tabloului general.

Inaintea inceperii lucrdrilor se va obtine, prin grija beneficiarului, avizul tehnic de
racordare la reteaua furnizorului, aviz care conditioneazd inceperea lucrarilor de
instalatii electrice.

Solutia de bransare gi amplasarea echipamentului de masurare a energiei electrice
se va realiza in baza unui proiect tehnic elaborat conform fisei de solutie emisé de
S.D.E.E. competenta, comandat de beneficiarul lucrarii.

Alimentare cu apa:

Sistemul de alimentare cu ap3 va furniza apa pentru necesitdti domestice
pentru cladirea proiectata. Sistemul de alimentare cu apa va fi alimentat de la reteaua
de apa a localitétii Salonta. Conducta de alimentare cu apa, va fi pozitionata conform
proiectului propus. Contorul general de ap3, se va monta in ciminul exterior imediat
linga intrarea pe proprietate. Apa va servi baile si bucatariile din cadrul
apartamentelor. Conductele principale de alimentare cu apa vor fi situate in tavanul
fals sau aparent. Tevile verticale de alimentare cu apa vor fi plasate in ghene speciale
si tevile de distributie vor fi instalate in tavanele false sau in pereti. Tevile de alimentare
cu apa vor fi izolate impotriva inghetului si a caldurii excesive.

Instalatii de alimentare cu apa menajera rece, calda: au rolul de a asigura alimentarea

Cu apa pentru consum menajer a obiectelor sanitare, la debitele si presiunile de
utilizare normate.
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Evacuare ape uzate:

Instalatii de canalizare menajera contine:
- instalatii de evacuare a apei uzate menajere de la obiectele sanitare;
- instalatii de evacuare a apei uzate menajere de la zona de bucatarie;

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in grupurile sanitare
aferente cladirii sunt colectate si evacuate prin scurgere libera la reteaua publica de
canalizare existenta in zona parcelei. Instalatile de canalizare se vor monta in
interiorul cladirii, mascate in ghene de instalatii sau ingropat sub pardoseala.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural gi economic, a principalelor lucréri pentru investifia de
bazd, corelaté cu nivelul calitativ, *ehnic si de performanta ce rezultéd din indicatorii
tehnico-economici propusi

Obiectiv 01 — Functiunea principala:
Locuinta sociala - Corp 1

Parter: acces principal, acces s=cundar, coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 4
apartamente cu 2 camere;

Etaj 1: coridor, casa scarii, 5 apartamente cu 2 camere, 1 apartament cu 3 camere,
balcoane/terase;

Etaj 2: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, balcoane/terase;

Etaj 3: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 1 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase;
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TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1:
GARSONIERA - CORP 1 -5 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1 — 14 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1 -2 BUC.

Obiectiv 02 — Functiunea principala:
Locuinta sociala - Corp 2

Parter: acces principal, acces secundar, coridor, birou administrator, depozit, casa
scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere:

Etaj 1: coridor, casa scarii, 4 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, 1 apartament
cu 3 camere, balcoane/terase:;

Etaj 2: coridor, casa scarii, 2 garsoniere, 7 apartamente cu 2 camere, balcoanef/terase:

Etaj 3: coridor, casa scarii, 1 garsoniera, 4 apartamente cu 2 camere, 2 apartamente
cu 3 camere, balcoane/terase;

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 2:
GARSONIERA - CORP 2 - 11 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 2 - 25 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 2 - 3 BUC.

TOTAL UNITATI LOCATIVE CORP 1+2:
GARSONIERA - CORP 1+2 — 16 BUC.

APARTAMENT CU 2 CAMERE - CORP 1+2 — 39 BUC.
APARTAMENT CU 3 CAMERE - CORP 1+2 — 5 BUC.

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE — 60 UL
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SUPRAFETE:

Obiectiv 01 — Corp 1:

Suprafata construita — corp 1 = 556 mp
Suprafata etaj 1 — corp 1 = 577 mp
Suprafata etaj 2 — corp 1 = 411 mp
Suprafata etaj 3 — corp 1 = 386 mp

Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp

Suprafata utila parter (locuire) — corp 1 = 290 mp
Suprafata utila etaj 1 (locuire) — corp 1 = 352 mp
Suprafata utila etaj 2 (locuire) — corp 1 = 252 mp
Suprafata utila etaj 3 (locuire) — corp 1 = 206 mp

Suprafata utila parter (sp. comune) — corp 1 = 109 mp
Suprafata utila etaj 1 (sp. comune) — corp 1 = 61 mp
Suprafata utila etaj 2 (sp. comune) — corp 1 = 47 mp
Suprafata utila etaj 3 (sp. comune) — corp 1 =49 mp

Suprafata balcoane/terase (parter) — corp 1 = 20 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 1) — corp 1 =43 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 2) — corp 1 = 29 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 3) — corp 1 = 39 mp

Suprafata utila totala (locuire) — corp 1 = 1100 mp
Suprafata utila totala (sp. comune) — corp 1 = 266 mp
Suprafata balcoane/terase ~ corp 1 = 131 mp

Suprafata utila totala - corp 1 = 1366 mp

Obiectiv 02 — Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp
Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp
Suprafata etaj 2 — corp 2 = 771 mp
Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp

Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp

Suprafata utila parter (locuire) — corp 2 = 541 mp
Suprafata utila etaj 1 (locuire) — corp 2 = 629 mp
Suprafata utila etaj 2 (locuire) — corp 2 = 465 mp
Suprafata utila etaj 3 (locuire) — corp 2 = 427 mp

Suprafata utila parter (sp. comune) — corp 2 = 104 mp
Suprafata utila etaj 1 (sp. comune) — corp 2 = 124 mp
Suprafata utila etaj 2 (sp. comune) — corp 2 = 101 mp
Suprafata utila etaj 3 (sp. comune) — corp 2 = 92 mp
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Suprafata balcoane/terase (parter) — corp 2 = 20 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 1) — corp 2 = 77 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 2) — corp 2 = 47 mp
Suprafata balcoane/terase (etaj 3) — corp 2 = 59 mp
Suprafata utila totala (locuire) - corp 2 = 2062 mp
Suprafata utila totala (sp. comune) — corp 2 = 421 mp
Suprafata balcoane/terase — corp 2 = 203 mp
Suprafata utila totala — corp 2 = 2483 mp

CORP 1+ CORP 2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA LOCUIRE C1+C2 = 3162 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA SPATII COMUNE C1+C2 = 687 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA C1+C2 = 3849 MP

Suprafata terenului studiat cu nr. cad. 114205 = 11003 mp (din acte), 11203 mp
(masurata):

POT (existent): - 0.00%

CUT (existent): - 0.00

POT (propus): - 14.00%

CUT (propus): - 0.50

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE = 60 UL
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE = 43 BUC.

STRUCTURA DE REZISTENTA CLADIRE NOU PROPUSA:
Prezenta documentatie a fost intocmiti in vederea elaborarii Studiului de fezabilitate

pentru 2 corpuri de cladiri C1;C2 avand ca destinatie locuinte sociale Municipiul
Salonta, Jud Bihor nr. cad. 114 205.

Cele doua corpuri au forma in plan neregulata.

Corpul C1 are prevazut un rost de tasare dilatare de 5cm intre axele H-l iar
regimul de indltime P+1E intre axele I-J-M/7’-12"; respectiv P+3E intre axele A-H/1-7.

Corpul C2 are prevazute doud rosturi de tasare dilatare de 5cm intre axele 20-
21 si X-Y iar regimul de inaltime P+1E intre axele M-Q/13-20: respectiv P+3E intre
axele M-X/21-26 gi Y-Z26/21-26.

Structura de rezistentd a constructiei se compune din ziddrie portantd de
caramida de tip GVP in grosime de 30cm respectiv 25cm:; Intaritd cu samburi si stalpi
din beton armat .

Peretii exteriori se vor placa cu vata bazaltica rigida in grosime de 20 cm.
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ATENTIE!

Conform normativului de proiectare antiseismic a cladirilor cu pereti structurali
P100-1/2013 cap.8/paragraf 8.2.2 in cazul folosirii caramizilor cu goluri verticale (GVP)
din grupa Il acestea vor avea:

- Volumul golurilor<=50%.
- Grosimea peretilor exteriori 11mm<=te<=15mm
- Grosimea peretilor interiori 6mm<=ti<=10mm
- Peretii verticali interiori sunt realizati continuu pe toata lungimea elementului
(in planul peretelui)

Conform aceluiag Normativ P100-1/2013 cap.8/paragraf. 8.2.3 indiferent de
valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare agq la amplasament rosturile verticale
si orizontale se vor umple complect cu mortar.

In acelag timp elementele pentru zidarie cu fete de capat de tip nut si
feder/lamba si uluc produse in tard sau import NU se vor utiliza la realizarea peretilor
structurali indiferent de numarul de niveluri peste sectiunea de incastrare (nr nivele)
si valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare (ag)la amplasament.

Planseele peste parter i etaje se vor executa din beton armat turnat
monolit in grosime de 15cm

Acoperigul este de tip terasad necirculabil.

Materialele ce se vor folosi in structurd sunt — pentru beton armat
beton de clasa C16/20, C20/25 si otel beton BST500S cl C OB 37.

Sistemul de fundare adoptat este de fundatii continui sub pereti ( socluri )
compuse din bloc de beton C16/20, si C20/25 in socluri. La partea inferioard a
blocurilor de fundare si a soclurilor s-au prevazut centuri armate cu f 12-BST5008S cl
C-bare longitudinale legate cu etrieri f6/20 OB37.

Sub stélpi se vor executa fundatii izolate compuse din bloc de beton simplu
C16/20, si C20/25 n cuzinetii armati.

Cota $0,00 corp C1/C2=95,35

Coté sapdatura generali corp C1 -1.45=93,90

Cota sépatura generali corp C2 -1.55=93,80

Conform studiului geotehnic nr. 2303 din 09/12/2022 elaborat de catre 1.1.
CIURA IULIU Oradea fundarea constructiei se va face pe stratul argila cafenie si
cenusie plastic vartoas3, activitate medie PUCM, avand valoarea de baz3 a presiunii
conventionale de calcul Pconv=290,00kPa.

Nivelul hidrostatic interceptat in SG este -2,60/-2,40

Pentru dimensionarea fundatiilor acestea s-au corectat conform STAS
3300/2/85 anexa B cu valorile CB si CD.

Conform normativului de proiectare antiseismica a constructiilor P100-1/2013
prezenta se gaseste in zona cu acceleratia terenului ag=0,10 si perioada de colt
Te(sec)=0,7.

Clasa de importanta |1

Categoria de importanta C.

In cazul in care proiectantul de rezistentd nu va fi solicitat la verificarile
prevazute in programul pentru controlul executiei, procesele verbale aferente nu se
vor semna.

Pe toatd durata executiei se vor respecta normele de protectie a muncii
referitoare la lucrarile de terasamente si constructii montaj.
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DESCRIEREA INSTALATIILOR : ,,STUDIU DE FEZABILITATE — CONSTRUIRE
LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA,
JUDETUL BIHOR”;

1.Instalatii Sanitare:

Prezentul studiu stabileste solutiile tehnice si conditiile de realizare a instalatiilor
interioare de distributie a apei reci si a apei calde menaijere, de la centrala termica,
pana la ultimul punct de consum din cladire. Deasemenea, se stabilesc solutiile
tehnice si conditiile de realizare a instalatjilor interioare de canalizare a apei uzate, de
la punctele de consum pana la racordul de canalizare menajera a localitatii, existent
din incinta.

Apa caldad menajera se va prepara cu cate o pompa de caldura cu rezervor de
acumulare de 180l in fiecare apartaent. Conductele sistemului de distributie a apei
calde si reci se executa din teava de polietilena PE-Xa.

Tehnologia de Tmbinare utilizata va fi prin strangere. Legaturile la obiectele
sanitare se realizeaza in slituri vertical practicate in pereti, urménd ca ulterior probelor
de presiune si etangeitate s3 fie mascate. Retelele vor fi montate ingropate in zidarie
si sapa sau aparent in functie de conditiile locale.

Conductele de apé se fixeaza pe peretiftavan cu bréatari si vor fi izolate termic
cu spuma de polietilena.

Conductele de apa rece se izoleaza cu polietilena expandata cu o grosime de
dmm, iar conductele de ap3 cald3 se izoleaza cu cochilii din spuma de cauciuc
elastomeric cu o grosime de 13mm.

La traversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi
de protectie.Pentru dimensionarea instalatiei sanitare s-au luat in considerare
necesarele specifice de apa rece si calda pentru consum menajer, conform STAS
1478-90, tindndu-se cont si de durata efectiva a perioadei de consum. Configuratia
geometrica a sistemului asigurd autocompensarea dilatarilor.

Pentru calculul sarcinii hidrauluice necesare s-a tinut cont de vitezele
economice si vitezele maxime admise ale apei in conducta, in functie de diametrele
conductelor si de indlfimile geodezice ale punctelor de consum conform STAS 1478-
90.

Coloanele principale vor fi executate in sistem tip telescopic arborescent,
distributia finala se realizeaza cu distribuitori montate in cutii de distributie incastrate
in pereti.

Solutia aleasa pentru canalizare este utilizarea conductelor din polipropilena
PP ignifuga, imbinate prin mufare si etansare cu garnitura de cauciuc. Se va acorda o
atentie deosebitd montajului pieselor de canalizare, trebuind asigurat un joc liber de
circa 5Smm a fiecarui tub in mufa corespunzitoare, pentru preluarea dilatarilor.

Conductele retelei de canalizare s-au dimensionat tinand seama de panta de
montaj, gradul de umplere maxima admisa si de rugozitatea suprafetelor interioare ale
tuburilor de canalizare, astfel incat viteza medie a apei de curgere cu nivel liber s3 fie
mai mare de viteza minima de autocuratire si mai mic3 de viteza maxima admis.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifonului
butelie, imbinate cu ventile de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulitd olandeza si
garnitura de etansare. WC-ul se racordeazi la canalizare folosind piese speciale de
racordare cu garnitura de etansare. in zona dusului se va monta sifon de pardoseala
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pentru cabind. Legarea acestora la coloanele de colectare orizontale se va face prin
sifon cu garda hidraulica. Este interzisa racordarea oricirui obiect sanitar la canalizare
fara un sifon intermediar cu gard hidraulici/mecanica.

Golurile de trecere prin structuri delimitatoare vor fi protejate cu manson antifoc

Alimentare cu apa
Apa potabila a acestui obiectiv se va asigura prin cate un bransament nou

propus pentru fiecare cladire de la reteaua publica de alimentare cu apa a localitatii.

Racord canal menajer

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire
se realizeaza gravitational la reteata publica de canalizare existenta a localitatii.

2)INSTALATI TERMICE:

DATE GENERALE

Proiectul trateaza instalatiile de incalzire care deservesc cladirea.

Proiectarea sistemului s-a ficut in concordants cu prevederile Normativului
pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala, indicativ 1.13-2015,
Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare | 5-2010. Aceste
normative vor fi deasemenea respectate la punerea in opera a prezentului proiect.

Proiectul de instalatii termice interioare respectd normele si standardele in
vigoare, astfel incat sa fie asigurat confortul utilizatorilor la nivelul de performante
necesare.

SOLUTIILE PROIECTULUI

Prezentul proiect stabileste solutiile tehnice si conditile de realizare a
instalatiilor interioare de incélzire centrala de la generatorul de caldura pana la ultimul
corp de incélzire din clidire. Instalatia de incilzire centrald trebuie sa asigure confortul
termic, pentru realizarea temperaturilor interioare confortabile, prevazute in SR
1907/2-1997.Dimensionarea instalatiei de inc3lzire s-a realizat conform STAS 1907/1-
80, iar materialele au fost alese potrivit reglementarilor in vigoare. In calculul
necesarului de calduré s-a tinut seama de orientarea peretilor exteriori, structura lor,
precum si de structura planseului si a pardoselelor, de pierderile de cildura prin
ventilatie, de transferul termic prin ferestre si usi, tinddu-se cont ca localitatea Salonta
se gaseste intr-o zona climaterica Il cu o temperatura de calcul pentru sezonul rece
de -15°C, si zona eoliana IV. Calculul necesarului de cildura a fost efectuat cu scopul
dimensiondrii precise a suprafetelor corpurilor de incilzire si in scopul stabilirii
debitelor de calcul pe tronsoanele retelei ramificate de distributie.

Incalzirea in pardoseald in fiecare apartament se va realiza cu conducte din
Pe-Xa, cu diametrul de 17 x 2.0 mm. Sistemul de incalzire in pardoseala va fi cu
distribuitoare-colectoare, prevazute cu debitmetre, acuatoare termice, centru de
comanda, unitate de amestec, care cuprinde vana de amestec cu trei cai, cap
termostatic cu senzor incorporat, configurabil intre 20-50 C, supapa de sens,
termometru de imersie montata pe teava de tur, pompa cu turatie variabila. Incalzirea
prin pardoseala se va realiza cu pas de la 100 mm pana la 150mm,la temperatura
proiectata a agentului termic de 38/33 C. Montarea conductelor se va realiza pe
termosistemul de polistiren cu nuturi. Tevile vor fi protejate cu tuburi de protectie la
traversarea fiecarei rost de dilatare. Rosturile de dilatare se vor stabili in proiectul de
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rezistenta a cladirii. Conform proiectului de instalatii electrice se vor monta termostate
de ambient cu senzor de temperatura a pardoselii pentru automatizarea optima a
instalatiei.

Solutia sistemului de distributie este arborescent din teava de cupru.
Conductele la traversarea elementelor de constructie, vor fi protejate cu tuburi de
protectie, care vor depasi grosimea elementelor de constructie cu min. 2 cm.

Agentul termic de incélzire este asigurati de cate o pompa de caldura aer-apa
complet echipata pentru fiecare apartament. Agentul termic a instalatiei de incaizire
va fi apa, care trebuie sa aiba urmaroarele caracteristici: Temperatura de ducere de
38 °C, Temperatura de Intoarcere de 33 °C, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. agentul termic sa fie conventional curata

. agentul termic sa fie fara impuritati mecanice

. agentul termic sa fie fara urme de hidrocarburi

. temperatura de congelare 0 °C

. duritatea agentul termic sa se incadrezere intre 10°D-5°D (adica

aproximativ 17,8°Fr- 8,9°Fr);

. pH-ului controlat trebuie sa fie cuprinsa intre 6,5 si 8,0, optima fiind valoarea
de 7,3.

Imbinarea cu arméturile si echipamentele instalatiei se face prin intermediul
pieselor de imbinare cu filete, folosind material de adaos pentru etansare: fuior de
cinepa cu pasta de etansare.

Conductele trebuie sa respecte o pantd minima de 3 %o, inspre punctele cele
mai Tnalte, unde se vor monta ventile automate de aerisire.

La finalizarea lucrarilor de montaj, inainte de umplerea si punerea in functiune
a instalatiei, se va efectua o spalare riguroas3 a acesteia, introducind apa de spalare
in conducte.

3)INSTALATII DE VENTILARE:

Fiecare apartament va fi dotat cu instalatie de ventilare pentru aportul de aer
proaspat cu recuperator de caldura, pentru a diminua pierderile de caldura provenite
din schimburile de aer, si pentru a asigura conditiile optime de confort si de sanatate.
Se vor utiliza tubulaturi din tabla zincata de sectiune circulara, izolata termic si
tubulaturi semiflexibile de diametru D75. Centralelele de recuperare a caldurii ,complet
echipate se vor amplasa incastrat in tavanul fals.

4)INSTALATII ELECTRICE:

Documentatia trateaza instalatiile electrice interioare aferente lucrarii si este
intocmita in conformitate cu urmatoarele acte normative:
- 17-2011 NORMATIV privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor
- PE 107/95 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice
- 118/1-2015Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare
de curenti slabi aferente cladirilor civile si industriale
- SR HD 60364-4-41:2007 ; SR HD 60364-4-41:2007/C91:2008
Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4-41: Masuri de protectie pentru
asigurarea securitatii. Protectia impotriva socurilor electrice
- C 56 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor
aferente
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- L 319/2006 Legea securitatii si sanatatii in munca
- L 307/2006 Legea privind apararea impotriva incendiilor
- NP-061-2002 Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat
artificial din cladiri

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor se va realiza conform solutiei
stabilite prin avizul de racordare ce va fi solicitat de beneficiar furnizorului de energie
electrica.Distributia interioara a energiei electrice se va realiza de la tabloul general

amplasat la parterul fiecarei cladiri prin circuite electrice la tabloul propriu a fiecarei
apartament.

Fiecare apartament va fi contorizata separat de cate un BMPT de 25A amplasata in
casa scarii. lluminatul de siguranta pentru evacuare si iluminatul normal de pe casa
scarii si la intrare n bloc va fi contorizata separat.

1.lluminat normal si prize

Tabloul electric TE-G, va alimenta toate tablourile de la apartamente. Tablourile
din fiecare apartament, vor aimenta circuitele de iluminat,respectiv circuite de
forta.lluminatul se va realiza cu corpuri cu protectie normala sau protejata in functie
de incadrarea incaperilor, echipate cu lampi LED. Astfel petru realizarea iluminatului
s-a utilizat cablu tip CYY-F 3x1.5mmp. Prizele monofazice vor fi bipolare, cu contact
de protectie, in executie normala sau protejata in functie de categoria incaperilor ,cu
utilizarea cablurilor CYY-F 3x2.5mmp. Circuitele electrice se vor realiza cu cablu de
cupru CYY F montat ingropat ( protejat in tub de protectia copex) prin elementele de
constructie incombustibile ale cladirii ( planseu beton, sapa pardoselii, tencuiala
peretilor de zidarie ).

lluminatul de siguranta pentru evacuare va avea un circuit separat de
alimentare in tabloul general. lluminatul de siguranta pentru evacuare se va amplasa
in casa scarii la fiecare schimbare de directie, schimbari de nivel, respectiv fiecare usa
exterioare atét pe parte interioara cat si cea exterioara. lluminatul de siguranta pentru
evacuare se va realiza cu corpuri de iluminat de siguranta tip Ill, cu lampi LED 8W,
cu kit de emergenta incorporat cu autonomie de 3h.

2, Priza de pamant si instalatia de paratrasnet

Priza de pamant trebuie sa coraspunda normativului 17/2011,

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant va trebui sa fie Rpp<1 Ohm,
indiferent de conditile atmosferice si de umiditatea solului, se va realiza cu o
platbanda din OL-Zn de 40x4mm. Firida de distributie si contorizare de palier se va
lega de priza de pamant prin intermediul unei piese de separatie.

Pe fiecare cladire se va instala cate o instalatiei de paratrasnet tip PDA cu
dispozitiv de amorsare cu nivel de protectie normala. Instalatia de paratrasnet va fi
construita dintr-un dispozitiv de amorsare montat pe un catarg telescopic la 3m
deasupra nivelului maxim al invelitorii constructiei. Legatura la priza de pamant se va
face cu doua conductoare de coborare din otel zincat rotund de 8mm.

3. Instalatii electrice de curenti slabi

Constructiile vor fi prevazute cu instalatii de TV, interfon, internet .

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii TV, aceasta instalatie fiind alcatuita din trasee de
conductori si distribuitoare de semnal. La fiecare apartament vor exista prize de
semnal. Traseele se vor realiza din cablu coaxial tip RG6-1x0.7 avand o atenuare
maxima de 12dB/100m, la 400 MHz.
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Reteaua de internet respectiv cea de telefonie se vor realiza cu cablu tip FTP
categoria 6, montat in tub de protectie.

Reteaua de CATV se va realiza cu cablu RG6 in tub de protectie.

Cladile vor fi dotate cu sistem de interfon. Unitatea exterioare va fi montata la poarta
fiecarei cladiri, de unde se va lega unitatea interioara din fiecare apartament prin cablu
de MYYM 4x0.75 in tub de protectie. Unitatea interioara se va lega la cutia de
distributie aflata la fiecare nivel prin cablu de MYYM 2x075 .

3.Masuri de protectie P.S.l.

3.1 La executia, montajul, exploatarea si intretinerea instalatiilor electrice care
fac parte din prezentul proiect se vor respecta toate normele de prescriptii in vigoare
care se refera la prevenirea si stingerea incendiilor, dintre care se citeaz:

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor:

- P118 — Normativ de securitate la incendiu a constructiilor;

- P118/2-2013 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea

a ll-a - Instalatiji de stingere;

- Normativ 17/2011 pentru instalatii electrice pana la 1KV:

3.2 Masuri P.S.I. asigurate prin solutiile adoptate in proiect:

3.2.1 Alegerea aparatajului electric in protectia adecvatd mediului de lucru
specificat prin documentatie.

3.2.2 Evitarea supraincalzirilor periculoase a elementelor de instalatii prin
limitarea sarcinii, alegerea corectd a sectiunii partilor active si a reglajelor protectiilor.

3.2.3 S-au prevazut protectiile la suprasarcini si scurtcircuit conform normelor
in vigoare.

3.2.4 Amplasarea tablourilor electrice in conditii de securitate fatd de zonele
clasificate ca periculoase.

3.2.5 Prezentele instructiuni completeazi pe cele din proiectele mecanice ale
utilajelor i pe cele tehnologice.

3.2.6 In cazul unui incendiu operatiunile de limitare si stingere a acestuia se fac
cu respectarea obligatorie a actelor normative mentionate la 2.1 si folosind mijloacele
din dotarea obiectivului.

3.2.7 Ori de céte ori schimbarea conditiilor de lucru, a mediului, a categoriei de
muncd sau aparitia unor noi acte normative sau prescriptii impune revizuirea
prezentelor instructiuni, aceasta se face prin grija beneficiarului.

3.2.8 Lucrul cu flacdra sau foc deschis este permis numai pe baza de permis
de lucru cu foc cu delimitarea claré a zonei de lucru si cu luarea tuturor masurilor de
siguranta impotriva aparitiei unor incendii.

4.3 Masuri la punerea in functiune si exploatare:

4.3.1 Punerea in functiune si darea in exploatare se va face dupa efectuarea
tuturor verificarilor, masurétorilor, probelor si incercérilor impuse de Normativul PE
116/94 ale caror rezultate se vor consemna obligatoriu in procese verbale sau buletine
de incercare care se vor atasa procesului verbal de punere in functiune si care vor
face parte din Cartea Constructiei.

4.3.2 Prezentele instructiuni nu sunt limitative. Ele se vor completa cu toate
masurile necesare a fi luate conform reglementarilor in vigoare; se vor revizui ori de
cate ori schimbarea conditiilor de lucru sau elaborarea de normative sau prescriptii
precum si revizuirea celor existente impune acest lucru.
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5)INSTALATH FOTOVOLTAICE DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE
NECESARE

In proiect s-au prevazut montarea a 167 de panouri fotovoltaice, montate pe
acoperisul de tip terasa.Tip de panou propus: Panou fotovoltaic monocristalin 375 W.

5.4. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI
DE INVESTITII:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total3 a obiectului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

Valoarea totala (INV), inclusiv TVA(lei): 35,186,331.71 lei
din care C+M, inclusiv TVA: 26,914,135.53 lei
Valoarea totala fara TVA(lei): 29,609,689.18 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care s4 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupéa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele §i reglementérile tehnice in vigoare;

Obiectiv 01 - Functiunea principala:

Obiectiv 01 - Corp 1:

Suprafata construita — corp 1 = 556 mp

Suprafata etaj 1 — corp 1 = 577 mp

Suprafata etaj 2 — corp 1 = 411 mp

Suprafata etaj 3 - corp 1 = 386 mp

Suprafata desfasurata — corp 1 = 1930 mp

Dimensiunile maxime cladire nou propusa : 39.82 m x 31.99 m;
Regim de inaltime cladire nou propusa: P+3E;

H max la cornisa: - +13.25 m (de la cota 0.00);

H max la coama: - +13.25 m (de la cota 0.00)

Obiectiv 02 - Corp 2:

Suprafata construita — corp 2 = 985 mp

Suprafata etaj 1 — corp 2 = 1037 mp

Suprafata etaj 2 — corp 2 = 771 mp

Suprafata etaj 3 — corp 2 = 734 mp

Suprafata desfasurata — corp 2 = 3527 mp

Dimensiunile maxime cladire nou propusa : 52.93 m x 44.14 m;
Regim de inaltime cladire nou propusa: P+3E;

H max la cornisa: - +13.25 m (de la cota 0.00);

H max la coama: - +13.25 m (de la cota 0.00)
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CORP 1+ CORP 2

SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA C1+C2 = 1541 MP
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA C1+C2 = 5457 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA LOCUIRE C1+C2 = 3162 MP
SUPRAFATA UTILA TOTALA SPATII COMUNE C1+C2 = 687 MP

SUPRAFATA UTILA TOTALA C1+C2 = 3849 MP

Suprafata terenului studiat cu nr. cad. 114205 = 11003 mp (din acte), 11203 mp
(masurata):

POT (existent): - 0.00%
CUT (existent): - 0.00

POT (propus): - 14.00%
CUT (propus): - 0.50

NR. TOTAL UNITATI LOCATIVE = 60 UL
NR. TOTAL PARCARI PROPUSE = 43 BUC.

Categoria de importanta cladire nou propusa: - C
Clasa de importanta cladire nou propusa: - |l

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Conform Analizei Cost-Beneficiu anexate.
d) durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de implementare a investitiei va fi de 18 luni, la care se adauga 3 luni pentru
procedura de achizitii publice $i punerea in functiune finala.

9.9. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE
VEDERE AL _ASIGURARII _TUTUROR _CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE CONSTRUCTIEl, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR TEHNICE

Proiectul, aflat in faza Studiului de Fezabilitate, s-a intocmit conform normelor si
legislatiei in vigoare, proiectarea indeplinind cerintele fundamentale aplicabile
constructiei:
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a)rezistentd mecanica si stabilitate;

Cerinta “A” REZISTENTA S| STABILITATE
Conform legii nr.10/1995, proiectul va fi verificat in faza de autorizare la cerinta A1/2
de rezistenta si stabilitate.

b)siguranta si accesibilitate in exploatare;

Cerinta “B” SIGURANTA IN EXPLOATARE

Vor fi indeplinite urmatoarele conditii:

b.1. Siguranta cu privire la circulatia pedestra.

b.2.Siguranta cu privire la circulatia cu mijloace de transport mecanizate
b.3.Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

b.4.Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere

b.5.Securitate cu privire la intruziuni si efractii

c)securitate la incendiu;

Cerinta “C" SECURITATEA LA INCENDIU

Proiectul propus nu se incadreaza in categoriile de constructii si amenajari care se
supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu conform adresa cu nr.
620176/16.03.2023, intocmita de Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,Crisana” al
judetului Bihor.

Se vor respecta normativele in vigoare privind securitatea la incendiu.

d)igiend, sanatate si mediu inconjuritor;

Cerinta “D” - IGIENA ,SANATATEA OAMENILOR S| MEDIU

Bucatariile si grupurile sanitare vor avea instalatia interioara de apa. Vor fi finisate cu
placi ceramice pentru o mai buna intretinere. Canalizarea cladirii se va racorda in
reteaua publica de canalizare. Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii
se vor depozita in containere, separate pe tipuri. Deseurile menajere vor fi colectate
in europubele amplasate pe o platforma din incinta si ridicate periodic de catre o
unitate specializata, in baza unui contract cu o firma autorizata in acest domeniu.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

e)economie de energie si izolare termici;

Cerinta “E” IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE Si IZOLAREA
HIDROFUGA

Pentru protectia termica, minima, se vor respecta prevederile STAS 1907/1-80 si
STAS 1907/80 si al Normativului C107/2-1997.

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza din reteaua publica prin
intermediul firidei de bransament pozata la accesul in incinta.

Conform NP 040-02, Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea
hidroizolatiilor la cladiri.

Executia hidroizolatiei cladirilor impotriva apei si/sau a umiditatii mediului trebuie s3
se desfasoare in conditii facile pentru asigurarea calitétii necesare in utilizare, prin
respectarea reglementérilor tehnice in vigoare. Lucririle se vor executa de citre firme
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autorizate, cu personal calificat, specializat in domeniu. Inaintea inceperii lucrarilor,
executantul va solicita proiectantului, daca este cazul, prelucrarea documentatiei de
executie, precum si elucidarea eventualelor neconcordante fatd de situatia din
teren.La terminarea executiei se vor intocmi formele de receptie ale lucrarii (cu
eventuale observatii ce vor fi insusite si operate de executant)in baza constatarilor i
verificarilor efectuate de o comisie formata din executant, proiectant si beneficiar. Se
vor face, unde este posibil, probari ale etangeitatii prin inundare pe timp limitat (72 ore)
si observarea eventualelor infiltratji.

Se va respecta recomandarile din:

Studiu de conformitate energetica privind incadrarea in normele NZEB — Auditor
Energetic Daraban M. Ovidiu Gabriel si Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
sisteme alternative de eficienta ridicata;

f)protectie impotriva zgomotului;

Cerinta “F” - PROTECTIA LA ZGOMOT

Confortul acustic se va asigura prin pereti despartitori cu izolatie fonica pentru un nivel
max. 30-35 dB si pentru mentinerea calitatii aerului din zonele protejate, conform
STAS 12574.1987.

5.6. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA
URMARE A ANALIZEI FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRIL,
CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL,
CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE,

Invetitiile propuse in cadrul proiectului vor fi realizate din finantare astfel:
FONDURI GUVERNAMENTALE

Subprogramul: Alte obiective de interes public sau social in domeniul
constructiilor.

SUMA FINANTATA: 35,186,331.71 lei , inclusiv TVA;

Finantarea obiectivului de investitii solicitat, se va realiza in corelare cu
alocatiile bugetare destinate fondurilor guvernamentale cu modificarile si
completarile ulterioare.

CAP 6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea elaborarii studiului de fezabilitate -
anexat

6.2. Extras de carte funciara, cu exceplia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege - anexat

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, mésuri de compensare, modalifatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize de coexistenta conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic - anexat

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului
de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice — anexat
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CAP 7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei

MUNICIPIUL SALONTA

REPREZENTAT PRIN PRIMAR TOROK LASZLO
Jud. Bihor, Mun. Salonta, Str. Repubilicii, Nr. 1.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investifiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de executie a lucrrilor de constructii: 18 luni la care se adauga 3 luni
pentru procedura de achizitii publice si punerea in functiune finala.

Scopul procedurii, este ca in procesul de implementare a proiectului sa se asigure
atingerea obiectivului de investitie la termenele stabilite (conform grafic) si in bugetul
prevazut in devizul general.

7.3. Strategia de exploatare/operare §i intrefinere: etape, metode si resurse
necesare:

Obiectul urméririi comportarii in exploatare a cladirii si a interventiei in timp este
evaluarea starii tehnice a constructiei si mentinerea aptitudinii in exploatare pe toata
durata de existenta a acesteia.

Urmarirea comportarii in exploatare este una din componentele sistemului
calitatii in constructii si are la baza ,Regulamentul privind urmarirea comportarii in
exploatare, interventiile in timp si postutilizarea constructiilor” aprobat cu H.G.R.
nr.766/21.11.1997 precum si Normativul P130 /99 — .Norme metodologice privind
comportarea constructiilor, inclusiv supravegherea curenta a starii tehnice a acestora.

Urmarirea comportarii in exploatare a constructiei se face in vederea depistarii
din timp a unor degradari care conduc la diminuarea aptitudinii in exploatare. Aceasta
se face prin urmarirea curenta, care are un caracter permanent, durata ei coincizand
cu durata de serviciu efectiva a constructiei.

Urmarirea curenta se realizeaza prin examinare vizuala directa si cu ajutorul
unor mijloace simple de masurare.

Rezultatul supravegherii curente a starii tehnice se inscrie in jurnalul
evenimentelor din cartea tehnica a constructiei.

Beneficiarul are obligatia verificarii comportarii odata pe trimestru, precum si
dupa orice eveniment deosebit (cutremur, inundatie, etc.).

Urmarirea curenta se face la urmatoarele categorii de lucrari, analizandu-se:

- situatia terenului de fundare (tasare, umplere, umezire avansata, alunecare);
- fundatii (fisurare, deplasare);

- structura de rezistenta si instalatii

- pereti exteriori, interiori;

- elaborarea unui calendar de programare a activitatilor

- identificarea sursei de finantare a obiectivului de investitie

- evaluarea nevoilor

- evaluarea starii activelor curente

-monitorizarea activitatii de catre beneficiarul investitiei
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7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale:

Recomandam ca la nivelul cladirii nou propuse, in cadrul proiectului vizat, s&
fie desemnatd o persoand cu functie de conducere care si supravegheze

comportarea in timp a cladirii si modalitatea de utilizare a echipamentelor achizitionate
prin proiect.

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI:

Concluziile si recomandarile acestui studiu de fezabilitate, vor constitui o baza de
date tehnice si urbanistice pentru celelalte studii si dezbateri din cadrul proiectului in
etapele urmatoare fiind un reper in abordarea punerii in practica al viitorului proiect.

Proiectul este fezabil din punct de vedere economic si tehnic-scenariul nr. 1,

datorita beneficiilor in plan economic si social pentru municipiul Salonta si judetul
Bihor.

Intocmit,

Arh. Varga Kovacs Andrei
8.C. WALK Studio S.R.L.
Tel: 0740-32-32-25
Oradea, 2023, MARTIE.

STUDIU DE FEZABILITATE - CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE INALTIME P+3
IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;



Ancxn nr. 2 Ia normele metadologice

DEVIZ GENERAL
al nhleetlvulul de investifle : "STUDIU DE FEZABILITATE — CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE CU REGIM DE
INALTIME P+3 IN MUNICIPIUL SALONTA, JUDETUL BIHOR;"

Valoare ( inclusiv T.V.A, )
Nr. Denumlrea sla Valonre
crt, de cheltuicli Bird T.V.A, ) TVA Valoare cu TVA
LEL LEI LEI
| 2 a 4 5
Capitolul 1
Cheltutell penfro obiinerea yi amenajaréi (erenulisl =
Ll |Obyinerea teeenulul .00 .00 LRI
1.2 |Amenajares terenulul LI2.812.25 22,764 33 112,576, 38
13 AmenaJ4ri pentru protecqia mediulul sl aducerea la starea 0.00 000 0.00
nitial3
1.4 [Cheltuiell pentru relocarea/protecila utilitigilor 0.00] 0.00
TOTAL CAPITOL 1 119,812.25 22,764.33 142,576,58
Capitolul 2
Cheltuteli pentru asigurarea utilitatilor necesare oblectivului
2 [Cheltulel pentru aslgurarea utilitigilor neeesare oblectivulul 931,538 13 176,992 24 1.108.530,37]
TOTAL CAPITOL 2 931,538.13 176,992,24 1,108,530,47
Capitolul 3.
(Cheltufell pentru profectare si-asfston(d tehilel
3.1 |Seudil 4095500 778145 HB,730,44
32 DNocumeningii-suport 51 cheliuleli pentru ob(Inerea de nvire, 321845 61151 1.829 96
acordirl st aptorizati
33 |Expertizare (ehnled o.nn| 0.00 o.an|
34 :;'ﬂ]i:“w“ performaniel energetice 51 auditul enerpetic al 200 00 1.558.00 9,758 00
ar
35 |Projeciare R78.459.2% 166.907 26 1045 36651
351 | Temit do proicccan: 2,500 00 47500 2.975.00/
352 |Stidin de prefozobilidne 0.00 000 1,00
1513 k‘_uuill! Alee femabiilitaredisrimentatle de mvizne o norieibe de Imtervenfii 165,750 00 31,492 50 197.242 50
5 doviz genernl
154 Ulatamentniile llclmicc necesare in veideren wgmerii 12423 30 2,360.37 1478337
e il e
155 ::::I:’r;nru tehnicd de caliate projecidul ichisic §i 2 detalillar do 6682500 12.696.75 79.521.75
l ciitle
336 | Projeet iwhnic g1 detbii de exeo 630961 25 119.882 64 750,843,890
36 | Organizivey procedurilor de achirilic 0.00 0,00, 0.00
3.7 |Consulinngl 57.180.00, 10,864.20; 68,044. 201
3.8 | Ashtentd ohnied S0L221. 97 112:436,67 704,208.64
381 |Asisten(d (chnica din partea projeciantubii 95,124.16 18,073.54 113,197.75
A B2 | Dirdwoniie de siner 496.647 81 94.363 18] 591.010.59
TOTAL CAPITOL 3 1,579,784.67 300.159.09[ 1,879,943.76
] Cnpltolut 4 )
Chieltulell pentru investiila de bazd
A1 | Constructi sl insialagii 21,8912 32 3.999.293.34 25.048.205.66!
L1 | Constraenii si nsinkarii 21.048912 32 3,999,203 34 25.048.205 66
412 Cheliuieli afercnte lucririloe |]c.itllcr\'l:!l1ii peftu fmlniiAjiren - 0
1|crcnu|m de fundare, doca este caiul
4.2 [Muntu) uillale, echipnmente tehnologice 5l funcplonale 203D 5561832 348,346 12
43 |Utllele, cchlpamente tchnologlce i funcfanale care necesiia 2439400 00 463,486 00 2,902,886.00
mont#|
tilnje, cchi ol sl fumcyfonnte care nu
dd X TS 000 0.00 00
necisitd montul ol echipamenty e trunsporg %
45 [Datdr 000 0.00 0.00
4.6 Active necorporale [T 0.0 0.00
TOTAL CAPITOL 4 23,781,040 4.518.397.66 28,299.437.98
Capitolul 5
Altg ;}_ml]]flgﬁ
51 |Orpanizare de gantior 279,912,39| 33309574
500 |Lugriii do omnstrucyii g instalatii nfecente an nivin] de gnitier 22392991 266,476.59]
512 |Cheltiel] conexe prganizirii ganticrulal 55.982 48 10,636 67 66,619,15
§.2 [Comislonne, tase, cole, costol creditului 25893911 0.00; 25893911
59 |Comisinancle 5§ dobduzile aferente creditulul binch 000 0.00 0.00
finanpatoare
522 Enta nﬁ:rn.rmé 1SC pentru controlul calitafii lucrérilor de 113,084 60 000 113,084 60
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amcenajarca
523 |teritoriului, urbanism gi pentru autorizarca luerarilor de 2261692 0.00 22,616.92
£onsiny
5.2 |Cotn ferentd Casel Soclaly a Congtruetonilor - CSC 113,084 60 0,00 113,084 6.0
Taxe pentru uearduti. avize eonforme 51 autorizagia de
25
5 coptritfreldssfinare 10,152.99 0.00 10,152.99
53 |Chelindell diverse 8 nepreviznie 26326310 499,749 82 3.130.012.01
5.4 | Cheltuiell pentry informare i publicitute 000 0.00, 42,04
TOTAL CAPITOL 5 3.169,113.69 552.933.17 3.722,046.86
Capliotul 6 -
Cheltuell pentrn probe tehinolapice §f este
6.1 | Pregitiees persnnalului de exploatare 6,000.00 1.140.00 7,140 0ij
62 |[Prohe telnologler 5) teste 22400 12 A.256.02 26,656 14
TOTAL CAPITOL 6 28,400.12 §;396.02 33,706.14
Capltolul 7
Cheltulell aférente marjel de buget 3 pentra i rezerved de lmpl i peintri alustares de prof
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Cheluieli aferente murjei de buget 25% din (1L.2+1.3 4 1.4

71 2004324334384 37138444501 6,656,976.32 1,26:4,825.50 7921 401.82
12 Cheltuieli pentrn constitulrea reservel te implementire 1,520,645.85 288,922,711 1,809.568.56
puntry ulustares de preg
TOTAL CAPITOL 7 8,177,622.17 I‘SSJIT-‘IS,ZI 9.73].37(1._3_8‘
TOTAL GENERAL 3778731135 7,130,390,72]  44,917,702.07
Dineare C+ M (12134144244, 144.245.1.1) 22,616,920,61 4,297.214.91| 26,914,135.52
TOTAL GENERAL (cu TVA) din eare: 44,917,702.07
buget de stat| 31,438,303, 16
buget local| 13,079,198.9)
[ Cost unitar aferent investiticl 4,144.57 |
Suprafata construitn desfasurata a imobilulu Acd] 3457.00] mp |
Beneficiar: Proiectant:
Munleliplul Salonta; S.C. WALK
Reprezentat prin primar: Torok Laszlo: Studio S.R.L.
VARGA-
KOVACS
ANDREI-

LEVENTE

buget Tocal

bugel local
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