MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 147 din 31 IULIE 2025

Privind aprobarea PUZ — Amenajare zona de recreere urbana in Municipiul Salonta, judetul
Bihor, Municipiul Salonta, intersectia str. Octavian Goga cu str. Stefan Octavian, nr.cad 114775

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ — Amenajare zona de recreere urbana
in Municipiul Salonta, judetul Bihor, Municipiul Salonta, intersectia str. Octavian Goga
cu str. Stefan Octavian, nr.cad 114775;

Retindnd Referatul de aprobare nr.4293 din data de 20.06.2025 al Primarului Municipiului
Salonta, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.4293 din data de 20.06.2025 intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana.

Avand in vedere:

Certificatul de wurbanism nr.877/29.11.2023 al Consiliului Judetean Bihor — Directia
Arhitectului Sef, respectiv Avizul Arhitectului Sef al judetului Bihor nr.33 din sedinta CTUAT
din 16.05.2025;

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism ale Municipiului Salonta,
aprobate prin HCLOS nr.94/1995, actualizate prin HCLOS nr.4/2000, cu valabilitatea
prelungitd prin HCLMS nr.198/2013, HCLMS nr.211/2015 si HCLMS nr.207/2018 si HCLMS
nr.209/2023;

Legea 350 din 6 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

Normele Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, apronbate prin Ordinul 233/2016;

Metodologia din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul2701/2010;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului i urbanism, protectia

mediului i turism.

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.e), art.196 — 199 din

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ — ,,Amenajare zona de recreere urbana in

Municipiul Salonta”, intersectia str. Octavian Goga cu str. Stefan Octavian, nr.cad 114775.

Art. 2. Termenul de valabilitate al PUZ — ,,Amenajare zona de recreere urband in Municipiul

Salonta”, intersectia str. Octavian Goga cu str. Stefan Octavian, nr.cad 114775, este de 5 ani de la data
aprobarii sale.
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Art. 3. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotararea insotitd de documentatie va fi trimisa catre OCPI, In vederea notarii in cartea funciard a
faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art.29

alin.2") din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

Art. 4. Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile PUZ + RLU, iar autorizarile de construire vor putea fi eliberate ulterior
aprobarii PUZ in HCL si indeplinirii tuturor masurilor prevazute in planul de ctiune si in avizele si
acorduril eliberate pentru PUZ.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Serviciul Dezvoltare Urbana.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunicd cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor

- Primarul Municipiului Salonta

- Consiliul Judetean Bihor — Directia Arhitect-Sef

- Directia Economica

- Serviciul Dezvoltare Urbana

- Compartiment Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului

- OCPI Bihor
- Se aduce la cunostinta publicd prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net —
Monitorul Oficial Local.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
SZATMARI Adrian SECRETAR GENERAL

Patricia — Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritatea absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie, 16 _ consilieri prezenti, _ 16 _ pentru,_--- _impotrivd, _--- _ abtineri
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A'menajare zona de recreere urband in municipiul Salonta
Amplasament: intersectie str. Octavian Goga cu str. Stefan Octavian,mun.Salonta, Jjud.Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiar UAT municipiul Salonta

Volumul 1

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

Amenajare zond de recreere urbang in
municipiul Salonta

Faza: PUZ

Amplasamentul:

Mun.Salonta, intersectie str.Octavian Goga cu str.Stefan Octavian,jud.Bihor, nr.CAD: 114775
Beneficiarul investitiei:

UAT municipiul Salonta [
Proiectant general: | o 7
SC ARCHIGRAM SRL | Avféﬁ?

Urbanism: { Z N .

B.IA. MAKAR JULIA f

1.2. Obiectul PUZ

» Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea conditiilor urbanistice in vederea realizérii, in partea pericentrala a
intravilanului orasului Salonta, a unei zone de recreere urbana prin modificarea actualei zone functionale (zona Cer - ci de
comunicatie rutiere si constructii aferente) a imobilului cu nr cad 114775 aflat in domeniul public de interes local.

Studiul a fost realizat pentru suprafata de teren de 9961 mp, incluzand terenul dedicat obiectivului propus (9694 mp) si o
suprafata de 267 mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga).

Planul are in vedere urmatoarele obiective:

- stabilirea functiuniilor permise

- asigurarea accesului in incinta

- rezolvarea circulatiei in incinta

- reglementarea modului si gradului de construibilitate a terenului

- racordarea cladirilor/echipamentelor la retelele publice de utilitati urbane

Necesitate si oportunitatea investitiei:

Implementarea acestui proiect serveste intereselor comunitafii locale, deoarece contribuie la cresterea gradului de
asigurare cu servicii a populatiei.

s Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

In vederea realizarii obiectivului propus s-a eliberat, de catre Consiliul Judetean Bihor , Certificatul de Urbanism nr.
877 din 29.11.2023, prin care s-a solicitat investitorului elaborarea prezentului PUZ,



Amenajare zond de recreere urband in municipiul Salonta
Amplasament: intersecfie str.Octavian Goga cu str. Stefan Octavian,mun.Salonta, jud.Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiar: UAT municipiul Salonta

In conformitate cu certificatul de urbanism, Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism precizeazi
urmatoarele:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reqlementat prin P.U.Z:

Conform planului de situatie terenul este delimitat la nord de str.9Mai (nr.cad 112275), la vest de str.Stefan Octavian losif
(nr.cad.112239), la sud de str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531), la est de parcele in proprietate privata .

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

— In temeiul reglementarilor PUG Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobata prin HCL nr.4/2000, cu valabilitate
preiungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 si ulterior prin HCL nr.207/2018) - terenul este situat in UTR?
Salonta, in zona functionald C - zona cai de comunicatie si constructii aferente — cu subzona Cer - ci de
comunicatie rutiera

—  Sevoraplica n mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG

—  Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: zona SP, subzona de recreere urban conform art.6.6, 6,7
din anexa nr.6 al R.G.U. din 27.iunie 1996 republicat.

3. Indici urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

—  POT maxim = 25%; CUT maxim = 0,5, Suprafata aleilor pietonale, a pistelor de alergare, pistelor de biciclete,
suprafata terenurilor de sport nu se calculeaza in P.O.T.

~  Regim de inaltime: max S(D)+P+E(M);

— Inaltime maximé la cornis4 este de 8m

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor parcajelor, utilitatilor

— Se va asigura accesul corespunzétor pietonal la drumurile publice; nu se propune acces auto

—  acces carosabil la drum public pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii) — prin alei pietonale

- parcajele necesare a functiunilor propuse se va realiza de citre Primaria Municipiului Salonta in cadrul unui proiect
de modernizare a strazii Octavian Goga

5. Anexe:

— Amplasare cu respectarea codului civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate. Respectare prevederi avize si
acorduri solicitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

—  Avizele, acordurile, studii de specialitate mentionate in Certificatul de urbanism Nr.877 din 29.11.2023
7. Circulatii si utilitati:

— Accese carosabile: Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai dac exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
—  Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, In

¥ovoa

mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor de mai sus cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

- Extinderea utilitatilor, realizarea de lucrari edilitare necesare pentru investitie se fac pe cheltuiala
beneficiarilorfinvestitorilor.

— Extinderea de retele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau
beneficiar, partjal sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local

8. Imprejmuiri:

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri : -imprejmuiri opaca, necesare pentru proiectia impotriva

intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiel vizuale;

-Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii

cladirilor n caraclerul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

* Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acalorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei,




Amenajare zona de recreere urband in municipiul Salonta
Amplasament: intersectie str. Octavian Goga cu str, Stefan Octavian,mun. Salonta, jud.Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiar: UAT municipiul Salonta

1.3. Surse docunﬂtare

*  Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

—  Planut urbanistic general al oragului Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobata prin HCL nr.4/2000, cu
valabilitate prelungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 $i ulterior prin HCL nr.207/2018)

* Studiide fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

—  Reactualizarea suportului topografic-cadastral

Suportul topografic-cadastral care a stat la baza intocmirii PUZ a fost realizat de
Studiul geotehnicnr............. realizatde .........

1.4. Acte normative care stau la baza elaboririi PUZ:

~ Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile aduse pana in prezent actului oficial

—  Ordinul nr.2.701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism

—  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile aduse actului
oficial,

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile aduse actului oficial,

—  Ghidu de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, modificata si completata, republicata.

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii, modificata si completata, republicata.

— 0G 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare aduse actului oficial,

— Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile ulterioare aduse actului oficial

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In ultimul deceniu, a avut loc o schimbare a functiilor oraselor si zonelor de atractje in judetul Bihor. Cea mai mare zona
de atractie o are, in prezent, municipiul Oradea, dupa care Salonta a devenit al doilea oras din punct de vedere a
dezvoltarii, atat din punct de vedere a numarului populatiei cat si al dezvoltarii economice.

Elementele din teritoriul pe baza carora a fost posibila dezvoltarea (evolutja) localitatii sunt.

- Amplasament in zona axului economic

- Centrul de polarizare

- Ax major de circulatie rutiera si feroviara

- Functie de servire teritoriala - oras cu rol de echilibru n teritoriul judetean

2.2. Potential de dezvoltare

Principalele elemente potentiale de dezvoltare:

- punct de trecere a frontierei, principal motor de dezvoltare socio - economica in toate sectoarele

- zona de cooperare pentru amenajari si dezvoltari intre regiuni de granita.

- zona aflaté pe coridor principal de dezvoltare judeteana

- axe majore de circulatie rutiera si feroviara judeteand, nationala si internationala - turism de tranzit.

- functie de servire teritoriald - municipiu de rang interjudetean cu rol si functie de echilibru in teritoriu judetean.
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Amplasament: intersectie str.Octavian Goga cu str. Stefan Octavian,mun.Salonta, jud.Bihor, nr.CAD: 114775
Beneficiar: UAT municipiul Salonta

2.3. Incadrarea in localitate

Conform PUG, zona studiati se afla in U.T.R.2 - la limita cu UTR 1 - si are urmatoarele vecinatati:
- Nord - str.9Mai (nr.cad 112275)
- Vest - str.Stefan Octavian losif (nr.cad. 112239)
- Sud - str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531)
- Est - parcele in proprietate privata
Zona studiatd se afl in partea nordica a orasului, cu functiunea predominantd de locuire in vecinatati

2.4. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul administrativ al orasului Salonta este situat in extremitatea vestica a tarii, in S - V judetului Bihor la 40 Km
de municipiul Oradea, pe soseaua nationala Oradea - Arad - Timisoara fiind strabatut de Canalul Culiger.

Orasul Salonta este asezat in Campia joasa a Crisurilor (Campia Salontei). Limita teritoriului administrativ este dat3
la Vest de granita de stat cu Republica Ungara, la Nord de limita fatd de comuna Madéras iar la Est si Sud fata de
comunele Tulca, Batar si Ciumeghiu.

Reteaua hidrografica amenajaté a inceput s fie realizaté incepand cu cea de a doua jumétate a secolului trecut,

Executarea ei a fost determinata pe de o parte, de necesitatea diminuarii efectelor provocate de inundatjile periodice,
iar pe de altd parte pentru scoaterea unor zone joase de sub excesul de umiditate. Aceste zone functionau ca balt;,
miagtini sau terenuri slab productive din cauza stagnérii apelor in cea mai mare parte a anului.

Drept urmare pentru prevenirea inundatjilor au fost amenajate o serie de canale mari (canalul Colector care leaga
Crisul Repede de Crisul Negru marginind la Est teritoriul Salonta si Canalul Culiger), iar pentru desecare o serie de canale
mici.

Clima este cea de contact intre cea continentald si cea mediterana. Teritoriul este deschis In totalitate circulatiei
maselor de aer de la Vest.

Valorile medii termice lunare se mentin intre 20,0°C si 21,5°C in luna iulie si de - 1,5°C si -2,0°C in luna ianuarie cu
extreme absolute inregistrate in luna ianuarie - 27,5°C in ianuarie 1954 si +39,5°C in iulie 1950.

Precipitatiile atmosferice prezintd medii anuale de 500 - 600 mm mai redus fatd de zonele din estul judetului, stratul

de zapada fiind caracterizat de un numér mediu de 15 - 20 zile in zona Campiei Salonta. Majoritatea véanturilor au directia
N-S.

Geologia

Din punct de vedere geomorfologic orasul SALONTA se situeazi pe campia joasa aluvionara. Terenul in aceasta
zond are aspectul plat cu cotele de nivel care se situeaza in jurul cotei 100,00. Tn procesul de aluvionare au rezultat zone
mai inalte si zone depresionare mai joase. Altitudinea minima in aceastd zona este de 82,3m. Campia joasa aluvionala se
caracterizeaza printr-o suprafata plana cu numeroase albii si meandre parasite, mlastini si [covisti, prin fragmente de rau
fara izvor gi fara vérsare. Aceasta campie a rdmas cu un exces de umiditate a solului $i cu o predispozitie accentuatd la
inmiagtinare §i inundabilitate. Cauzele care conditioneaza supraumezirea campiei sunt legate de textura soluiui, panta
de scurgere, conditiile hidrogeologice §i de inundatji.

In ceea ce priveste textura solurilor, in cAmpie predomina solurile cu texturs grea, cu permeabilitate scazutd, fapt
care favorizeaza stagnarea apelor superficiale. La aceasta se adauga panta de scurgere mica, sub 1%, ceea ce face ca
evacuarea apelor sa se produca intr-un timp indelungat.

Inundatjile sunt o alta cauza principald a excesului de umiditate. Acestea se produc mai frecvent in zona de confluenta a
vailor cu Canalul Colector. Inundatiile produse de citre Crisuri au fost oprite in urma indiguirii acestora.
Caracteristicile geofizice ale terenului din amplasament conform Normativului P100 (92) sunt

- zona seismica de calcul E

- valoarea coeficientului Ks = 0,08

- perioada de colf T (sec) = 0,7.

2.4. Circulatia

Municipiul Salonta este orasul cel mai Sud-Vestic al judetului Bihor situat fa 38 km de resedinta de judet, pe drumul
national D.N. 79,

In conformitate cu Ordinul 43/1998 si @ Normelor privind incadrarea in categoria drumurilor de interes national, D.N. 79
este incadrat ca Drum National European E 671.
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La 14 km de oragul Salonta se afla punctul de control pentru trecerea frontierei cu Ungaria, destinat circuiatiei
autoturismelor, autobuzelor si traficului local de mérfuri. Acest drum are lungime de 13.800 m ramificandu-se din D.N. 797
pe strada Sarcadului si este incadrat ca drum natjonal D.N. 79 B.

Din acest drum lungimea de 1.070 m strada Sarcadului - se afls in administrarea municipiului Salonta, iar celalalt tronson
de 12.730 m (in continuare) este in administrarea S.D.N. Oradea (D.J.D.P. Cluj).

Din drumul national D.N. 79 se mai ramifici din Piata Libertatii traseul drumului judetean D.J. 795 - drumul de legatura
printre D.N. 79 si D.N. 76 prin localitatea Tinca.

Drumul natjonal D.N. 79 strabate orasul pe strzile Balogh Peter, strada Aradului, strada Republicii, Piata Libertatii, strada
Oradiei, in lungime de 4.350 m.

Aceste drumuri de importantd de tranzit prin Romania si tranzit international au traseu pe schema veche stradal3,
prezentand mai multe puncte critice, privind pozitia lor n plan. In special intersectjile importante sunt amenajate cu insule
de dirijare in relief, care nu mai fac fata circulatjei carosabile §l nici a pietonilor din zona.

Reteaua stradala se compune din strizi, in general paralele cu strizile principale, si de o retea de strazi de
legaturd intre ele.

Circulatia rutierd in zona studiaté se realizeazi pe strizile Stefan Octavian losif, str.Octavian Goga, str. 9 Mai

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona aferenta obiectivului care a generat PUZ este lipsita de constructii.

Functiunile din proximitatea amplasamentului sunt majoritar rezidentiale. Cladirile au regim de inaltim P, P+1E(M) si sunt
aliniate la frontul stradal.

* Relationdri intre functiuni PN
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona si cele propusé.

I R o
s Gradul de ocupare al zonei cu fond construit VioaT o
Pe terenul studiat nu se afla constructii

1
‘|
o Aspecte calitative ale fondului construit 1 _ o
Constructiile aflate in arealul care include parcela studiata se afla i stare-aceeptabila.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Arealul care include zona studiata se caracterizeazi exclusiv de locuire

o Asigurarea cu spatii verzi

In perimetrul studiat nu exists spatii verzi publice amenajate, in afara plantatiei de aliniament. Faptic, spatiul verde este
prezent, in schimb, sub forma grédinilor din imobilele aflate in proprietate privatd (livezi si terenuri agricole).

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona se incadreazd, din punct de vedere al riscului la alunecdri de teren, in zona cu risc scazut sau inexistent.
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate, ori a riscului la inundatii.

Pe parcela studiata exista o baita nepermanent, neamenajata, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei oglinzi
de apa cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in reteaua locala de evacuare a apelor pluviale,

o Circulatia

Se impune realizarea unei zone de recreere care include alei pietonale, piste de alergare, loc de joaca, sant de acumulare

apa. In incinta parcului se propun doar alei pietonale care in caz de urgenta poate asigura accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor

Accesul pubiicului n zona de recreere se va face din zona drumului public, prin trei accese pietonale.

Locurile de parcare se vor amenaja in zona sudica a terenului, pe str. Octavina Goga intr-un proiect de intubare a santului
existent cu ocazia modernizarii strazii. Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare
pentru constructii si amenajari de agrement . Prin aceast documentatie s-au propus 9 locuri de parcare, din care un loc
de parcare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.
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2.6. Echipare edilitara

Pentru deservirea noului obiectiv, vor fi realizate retele de incinta racordate/bransate la retele publice de alimentare cu
energie electrica si gaze naturale, apa si canalizare.

Racordurile/bransamentele la retelele publice de utilitati vor fi realizate de investitor, pe bazi de proiecte tehnice, in
conformitate cu cerintele furnizorilor de utilitatj.

2.7. Probleme de mediu

¢ Relatia cadru natural-cadru construit

Amenajarile propuse vor contribui la ameliorarea imaginii urbane din zona. Eventualele constructiile propuse in incinta
spatiului verde public vor tine seama atat de armonizarea cu cadrul natural, cét si cu cel construit.

* Riscurile naturale i antropice.
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

» Pe parcela studiata existd o baltd nepermanenta, neamenajata, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei oglinzi
de ape cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

¢ Puncte si trasee din sistemul cilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri in zona.

Zona este echipatd cu retele edilitare existente, dar ele nu reprezinta riscuri in zona.

* Valori de patrimoniu ce necesita protectje.
Zona studiatd nu se afla in aria de protetie a monumentelor istorice

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea facuté are la baza solicitarea primériei orasului Salonta, in acord cu necesitatiile locuitorilor din aceasta zona.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locali

Perimetrul studiat este situat in  UTR2, in zona functionala C - zona cii de comunicatie si constructii aferente — cu
subzona Cer - cai de comunicatie rutiera

3.2. Valorificarea cadrului natural

in zona studiata se afla parcele construite, majoritar rezidentiale. Cu exceptia plantatiilor de aliniament nu sunt prezente
zone verzi amenajate. Pe parcela studiatd se vor realiza spatii verzi in proportie de 50% din suprafata parcelei.

3.3. Modernizarea circulatjei

Cu ocazia modernizarii cailor de comunicatie rutiere care delimiteaza parcela destinata obiectivului propus, este
preconizata amenajarea inclusiv de parcaje, pe fasiile de teren adiacente carosabilului de pe str. Octavian Goga.

3.4. Zonificare functionald - categorii de interventje, reglementari, bilant teritorial

Functiunea propusa: Subzona de recreere urbana

Categorii de interventie:

Modificarea functiunii actuale de zona functionala C - zona cai de comunicatie si constructii aferente (subzona Cer ~ Cai
de comunicatii rutiere) in Subzona de recreere urbani

Reglementari

Utilizari permise:

- Amenajari de parcuri

- Spatii de joaca pentru copii

- Amenajéri sportive

- Amenajari pentru agrement
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Spatii verzi plantate
Oglinzi de apa
Amenajéri de odihnd si recreere
Cai de circulatie
Retragere fata de drumul public:
Se va respecta limita de aliniere a constructiilor din zona
Retrageri fatd de limitele laterale si posterioar3
-6 mde la limita de proprietate estic3
~6 mde la limita posterioars a parcelei
Echiparea edilitara:
Constructiile propuse se vor racorda la retelele de utiltati din zona, realizandu-se retelele din incinta
Spatii verzi:
- minim 50% din suprafata terenului
Parcaje:
Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare. Locurile de parcare se vor amenaja in
zona sudica a terenului, pe str. Octavina Goga intr-un proiect de inchidere a santului existent/ modernizare a strazii pe

aceasta portiune. S-a propus 9 locuri de parcare, inclusiv una pentru persoane cu dizabilitati locomotori.
Regim maxim de inaltime: S+P+1E(M)

Interdictii definitive:
— nzona de protectie a retelelor de utilitét]

Modul de integrare in zona
Amenajdrile propuse necesitd integrarea in peisajul urban specific zonei centrale .

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS |
‘ SUPRAFETE TEREN ! Mp % T Mp | %
| Subzona de recreere urbani L0 0% | 9694 | %% |
Céi de comunicatie rutiere 10138 100% 444 4%
' Total 10138 100% 10138 | 100%
BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ
EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN (ADMISE) Mp T " Mp %
Suprafata verde amenajaté 0 0% 4865 50.2%
Lac de acumulare (variabila) 0 0% 1575 16,2%
Alei pietonale, pietruite, piste de alergare, loc de joaca etc. 0 0% 2756 28,4%
| Teren multifunctional 0 L 0% 498 5.2%
Terenuri neconstruite 9694 100% 0 0% |
Total 9694 100% | 9694 | 100% |
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INDICI URBANISTIC! (ZONA STUDIATA si PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ)

L EXISTENT MAXIM PROPUS
_. P.O.T. 0% 25%
. cum 0,00 | 05

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. Alimentarea cu apa- se va realiza bransament la retea locala existentd

B. Canalizarea menajera - se va realiza bransament la refea locald existenta

C. Alimentarea cu energie electrici - se va realiza bransament Ia retea local3 existenta
D. Alimentarea cu gaze naturale - nu este necesar bransarea |a retea de gaze naturale
3.6.. Protectia mediului

PROTECTIA CALITATII APELOR

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin reteaua de canalizare incintei in retea publica de canalizarea a
localitatii

Apele pluviale vor fi colectate si evacuate in canalizarea exterioars. Activitatea desfasuratd in cadrul incintelor nu va
produce surse de poluare a apelor de suprafata si subterane.

PROTECTIA AERULUI

Nu se vor produce surse de poluare a aerului care s creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI S| VIBRATIILOR

Nu este cazul

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu este cazul

PROTECTIA SOLULUI $1 SUBSOLULUI

Prin canalizarea corespunzatoare a apelor uzate menajere se va proteja solul si subsolul
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE §I ACVATICE

Nu este cazul

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Nu este cazul

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile vor fi evacuate periodic de cétre o firma de salubrizare

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE
Nu este cazul

LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Pentru a evita aparitia de poluantj in cantitati (concentratji) periculoase, se vor respecta intocmai:
- solutiile constructive si tehnologice in timpul lucrarilor de executie a obiectivului; :

- reglementarile privind organizarea de santier;

- gestionarea corectd a materialelor utilizate la construire:

- proiectul de executje;

- recomandarile privind colectarea, depozitarea si transportul deseurilor,

- gestionarea alimentaril cu apa potabil, a retelelor de canalizare menajera si pluviala;

La finalizarea executiei vor fi prevazute Iucrari pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructii.
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3.7. Obiective de utilitate publicd

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica existente.

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Parcela studiata se afla in proprietatea Municipiului Salonta

] EXISTENT PROPUS
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: Mp % Mp %
- 10138 | 100,00% | 10138 100,00%
Terenuri aflate in proprietate publica de interes local | 9694+444 ‘ 100% 10138 100%
Terenuri aflate in proprietate persoanelor fizice sau juridice g 0 L 0% 0 _ 0% i

4. CONCLUZII » MASURI iN CONTINUARE

Propunerea prezentata a fost realizata in urma solicitarii beneficiarului in vederea amenajarii unei zone de recreere.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictiilor impuse au stat reglementanle actuale si cerintele
obiective ale dezvoltérii prezente si de perspectivé a zonei.

o et

RIIR

Arh. Gellert Huba Ath. MakarJulia /&~ %\
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Volumul 2.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

[ PRESCRIPTI| GENERALE
ART. 1.ROLULRL.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta documentatia de baza in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic
Zonal. RLU are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul de ocupare a terenurilor, de
realizare i utilizare a constructiilor de pe teritoriul studiat.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executérii
constructiilor de pe Intreaga suprafata de teren ce face obiectul planului,

ART. 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:
— HGNr. 525/1996 pentru probarea Regulamentului General de Urbanism (modificata, republicata)
~  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM — 010 -
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000,
— Regulamentut General de Urbanism
—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata, republicata.
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leg_ijﬂﬁ_nr’. 35072001 priving-————.
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de’ urbadism BiHO
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor Ll SPRE NE SCHIMBRARE

0.G. nr.43/1997 - privind regimul drumurilor (cu modificarile ulterioafre) ViE NR 3 DN /€. 05 2025
ART. 3. DOMENIUL DE APLICARE ; ARHITCASEF,
Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica %n proiectarsa-si. .naaﬁzi@;gggsj[uctiiler si
amenajarilor din zona studiaté, delimitata si marcaté ca atare pe plangele 2+5U. T -

Zona reglementatd - delimitata in nord de str. 9 Mai, in vest de str. Stefan Octavian, in sud de str.Octavian Goga,in
est de parcele in proprietate private — are o suprafata de 9694 mp si a fost studiata impreuna cu o suprafata de 267
mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga).

Acolo unde nu sunt facute precizéri distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile
PUG, precum si a legilor si normelor cu caracter general, in vigoare.
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

4.2. Terenuri agricole din intravilan

Terenurile agricole din intravilan sunt construibile conform legii. Zona studiatd nu include terenuri agricole in
intravilan,

4.3. Suprafete impadurite

In zona studiat nu exista suprafete impadurite - acestea se afla dincolo de limita intravilanului si a terenurilor agricole
din extravilan.

Resursele subsolului,
fn zon& nu au fost evidentiate resurse ale subsolului
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Resurse de apa si platforme meteorologice

In zon& nu exista resurse de apa si platforme meteorologice. Pe parcela studiatad existd o baltd nepermanents,
neamenajata.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

in arealul care include obiectivul preconizat nu au fost identificate arii naturale protejate. Autorizarea si executarea

constructiilor va avea in vedere péstrarea calitatii mediului natural (al vegetatiei mature si sandtoase) si al echilibrului
ecologic.

Zone construite protejate

Zona studiaté nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice .

I1.2.. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Expunerea !a riscuri naturale

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.
Pe parcela studiatd existd o zona de acumulare a apelor pluviale, aceasta se va valorifica prin propunerea unei
lac cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executérii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie i a altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa.

Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de apa,
canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Zona studiata dispune de retele publice de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si apa, retea publica de
canalizare menajerd, retea RDS&RCS.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
funcfiunile admise in zona. Spatiile verzi publice sunt compatibile cu zonele de locuit.

Servituti de utilitate publica:

Pe traseul drumului public, ca si pe traseul retelelor publice de utilitati se vor aplica servitutile prevazute in prezentul
RLU, precum si cele impuse de legislatia actual, potrivit cerintelor administratorului drumului/furnizorilor de utilitati,

Lucréri de utilitate publica

Autorizarea executérii altor constructii pe terenuri rezervate pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd este
interzisd. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor tehnice aprobate
conform legi. ‘

Lucrarile privind realizarea de parcaje in zona studiata, pe fasia de teren aferenta drumului public, sunt de utilitate
publica si se vor realiza prin grija autoritatii administratiei publice locale.

i, CONDIT!I DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

IIl.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
Orientarea fata de punctele cardinate

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor de orientare fata de punctele
cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism (RGU), precum si a prevederilor OMS nr.
119/2014 ( Normele de igiena si sinétate publica privind mediul de viata al populatiei), cu modificarile ulterioare.

in cadrul acestui plan nu sunt propuse constructii care si necesite orientare fatd de punctele cardinale.
Amplasarea fata de drumurile publice

fn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice,
obiective de utilitate publicd, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

2
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exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatji.

Prin zona drumului public se intelege ampriza,fasiile de siguranta si fasiile de protectie. In intravilan, |atimea zonei
de sigurantd si celei de protectie este cea stabilits in PUG,

Noul obiectiv nu va afecta zona drumului public din intravilan. Parcajele previzute vor fi realizate, in cadyul
unui alt proiect vizdnd amenajarea strazii 0. Goga, in zona drumului.

Amplasarea fatd de aliniament. Amplasarea in interiorul parcelei

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a parcelei). Limita de
aliniere a constructiilor poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa de acesta.

In zona studiatd nu se propune realizarea de cladiri. Constructii de mici dimensiuni, de tip edicul, vor putea fi
amplasate, ulterior, in suprafata amenajabila a parcelei, delimitats conform plansei U2.1.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcela studiata are asigurat accesul pietonal si auto din str.Octavian Goga, str. Stefan Octavian si din str.9 Mai,

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata pe str. Octavian Goga intr-un parcaj cu 10 locuri, conform propunerii
autoritattiei administratiei publice locale.

IIt.3.. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

In vederea echiparii edilitare a noului obiectiv se vor realiza retele de incinté, racordate/bramsate la retelele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

lll.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

in arealul care include zona studiata se mentine parcelarul existent.
Lotul dedicat noului obiectiv se mentine in forma si dimensiunile actuale.

inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime si inaltimea constructiilor vor respecta prevederile prezentului RLU
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functjunii acestora
$i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural- conformare $i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. —
depreciaza valoarea peisajului natural si construit este interzisa.

lll.5.. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPAT!I VERZI SI IMPREJMUIR]

Parcaje

Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modemizare a strazii pe aceasta portiune.

Conform R.G.U. 525/1996 necesarul minim pentru acest obiectiv este de 3 locuri de parcare. Prin prezenta
documentatie s-au propus 9 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu dizabilitati.

Spatii verzi

Se prevede inierbarea si plantara cu arbori si arbusti a spatiilor neconstruite i neocupate de platforme si alei pentru
circulatie. Suprafata minima a spatiilor verzi amenajate este de 50%

Imprejmuiri
Conform HG 525 1996 sunt premise urmétoarele categorii de imprejmuiri:

-imprejmuiri opace, necesare pentru proiectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
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-Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

IV.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune modificarea zonei functionale actuale a imobilului cu numarul cadastral 114775 din subzona Ccr - Céi
de comunicatie rutiere - in zona SP (zone verzi, agrement, sport), subzona recreere urbana (SPr), incluzand
amenajari pentru agrement, amenajari sportive, spatii plantate.

Locurile de parcare aferente vor apartie subzonei Cer, existente.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE

SPr - Subzona de recreere urbana
V.1. UTILIZARI FUNCTIONALE
1.1.UTILIZARI ADMISE

Amenajari de parcuri
- Spatii de joaca pentru copii
- Amenajari sportive
Amenajari pentru agrement

Spatii verzi plantate T ———

o ) f T g-f;.‘a-m , |
Oglinzi de ap4 | SPRE F\.’E-"SKE ;JD .
Amenajari pentru odihn si recreere “’ ,;.5_’?.3 LDIN /'frfr’;;:\ o
- Cai de circulatie | whrt) J2 Ik'({f’ SF, i 3
Retele de utilitati innclusiv fantani de baut apa e — ;;-qiﬁ;'; SisairelS __J

- Toaleta publica

1.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Constructii aferente retelelor edilitare de incint3 — in caz de necesitate
Constructii de mici dimensiuni de tip edicul pentru desrevirea functiunii principale (filigorii, pergole, chioscuri)

1.3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele 1si 2.

Sunt interzise lucrari de terasamente $i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile de pe parcelele
adiacente.

V.2. CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.1. CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN)
Se mentine parcela actuald in suprafats de 9694 mp.
2.2.. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Nu este cazul
2.3. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Eventualele edicule vor fi amplasate la o distanta de 11-15 m fatd de axele strézilor inconjuratoare.
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2.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Eventualele edicule propuse se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 5 m.
2.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI

Eventualele edicule se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele catre parcelele aflate in proprietate private, cu o
distanta de min 6 m,

26. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Eventualele edicule vor fi amplasate izolat, la o distanta minima egala cu jumatatea din inaltimea cladirii dar nu mai
mica de 3m

2.7. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru asigurarea accesului se propune trei alei pietonale.
Accese

Accesul inincinta se face direct din cele trei strizi adiacente.
2.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modernizare a strézii pe aceastd portiune. S-au prevazut 9 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu

dizabilitati.
2.9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis pentru eventualele edicule: P
indltimea maxim4 admis3 la comisa nu va depési 3 m,

2.10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Eventualele edicule vor fi de factura modem3, cu volumetrie simpla. Prin materiaie si cromatica, ele se vor integra in
peisajul spatiului verde.

2.11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE A DESEURILOR

Racordarea la refelele publice de echipare edilitara

Toate utilitfile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente, pe cheltuiala investiturului..
Evacuarea deseurilor

Toate tipurile de deseuri vor fi gestionate/evacuate in conformita eu-legislatia in vigoare, pe baza de contracte cu
operatori autorizati. LS

2.12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE |
Se va asigura spatii verzi de 50% din suprafata parcelei. '

2.13, IMPREJMUIRI / RHITR A e 2.20. 255
Imprejmuirea spre strazile adiacente : fara gard, optional gard trafsparent cu indltime maxim

—— ————

______ 4 de. 2,0m
Spre ternurile aflate in proprietate privat inaltime max.2.40m, opac sau transparent dublat turgard-vill_

2.14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) S| COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,25

Arh.-ﬂflaka Juli

Arh, Gellert Huba
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Volumul 1

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

Amenajare zona de recreere urbana in
municipiul Salonta

Faza: PUZ
Amplasamentul:

Mun.Salonta, intersectie str.Octavian Goga cu str.Stefan Octavian,jud.Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiarul investitiei:

UAT municipiul Salonta ——
Proiectant general: D UL EH oy
SC ARCHIGRAM SRL VIZAT SpRE N e

TN NESCHIMBARE
Urbanism: AVIZNR ,.’:.3‘-5-_ ,:,I.J'"‘I../é,,,(?ﬂ{',_. ’QL
B.I.A. MAKAR JULIA CRHFEGTRER
L i “ L
1.2, Obiectul PUZ T

o Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea conditiilor urbanistice in vederea realizarii, in partea pericentrald a
intravilanului orasului Salonta, a unei zone de recreere urbana prin modificarea actualei zone functionale (zona Cer — cai de
comunicatie rutiere si constructii aferente) a imobilului cu nr cad 114775 aflat in domeniul public de interes local.

Studiul a fost realizat pentru suprafata de teren de 9961 mp, incluzand terenul dedicat obiectivului propus (9694 mp) si 0
suprafata de 267 mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga)

Planul are in vedere urmatoarele obiective:

- stabilirea functiuniilor permise

- asigurarea accesului in incinta
rezolvarea circulatiei in incinta
reglementarea modului si gradului de construibilitate a terenului
racordarea cladirilor/echipamentelor la retelele publice de utilitati urbane

Necesitate si oportunitatea investitiei:

Implementarea acestui proiect serveste intereselor comunitatii locale, deoarece contribuie la cresterea gradului de
asigurare cu servicii a populatiei.

» Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

In vederea realizrii obiectivului propus s-a eliberat, de catre Consiliul Judetean Bihor , Certificatul de Urbanism nr.
877 din 29.11.2023, prin care s-a solicitat investitorului elaborarea prezentului PUZ.



Amenajare zond de recreere urbana in municipiul Salonta
Amplasament. intersectie str.Octavian Goga cu str.Stefan Octavian,mun.Salonta, jud. Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiar: UAT municipiul Salonta

in conformitate cu certificatul de urbanism, Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism precizeaza
urmatoarele:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reqlementat prin P.U.Z:

Conform planului de situatie terenul este delimitat la nord de str.9Mai (nr.cad 112275), la vest de str.Stefan Octavian losif

(nr.cad.112239), la sud de str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531), la est de parcele in proprietate privata .

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltérii i eventuale servituti

~ Intemeiul reglementarilor PUG Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobata prin HCL nr.4/2000, cu valabilitate
prelungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 si ulterior prin HCL nr.207/2018) — terenul este situat in UTR2

Salonta, in zona functionala C - zona c&i de comunicatie si constructii aferente — cu subzona Cer — cai de
comunicatie rutierd

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG

~  Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: zona SP, subzona de recreere urbani conform art.6.6, 6,7
din anexa nr.6 al R.G.U. din 27.iunie 1996 republicat.

3. Indici urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

—  POT maxim = 25%; CUT maxim = 0,5. Suprafata aleilor pietonale, a pistelor de alergare, pistelor de biciclete,
suprafata terenurilor de sport nu se calculeaza in P.O.T.

- Regim de inaltime: max S(D)+P+E(M);

- Inaltime maxim& la comisa este de 8m

4. Dotérile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

— Seva asigura accesul corespunzétor pietonal la drumurile publice; nu se propune acces auto

—  acces carosabil la drum public pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii) — prin alei pietonale

—  parcajele necesare a functiunilor propuse se va realiza de catre Priméria Municipiului Salonta in cadrul unui proiect
de modernizare a strézii Octavian Goga

5. Anexe:

— Amplasare cu respectarea codului civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate. Respectare prevederi avize si
acorduri solicitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

— Avizele, acordurile, studii de specialitate mentionate in Certificatul de urbanism Nr.877 din 29.11.2023

7. Circulatii si utilitati;

— Accese carosabile: Autorizarea executdrii construciilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

—  Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, In

mod exceptional se poate autoriza executarea constructjilor fara indeplinirea conditiilor de mai sus cu avizul unitatji
teritoriale de pompieri.

—  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

Extinderea utilitatilor, realizarea de lucrari edilitare necesare pentru investitie se fac pe cheltuiala
beneficiarilor/investitorilor.

— Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local

8. Imprejimuiri;

Este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri : -imprejmuiri opaca, necesare pentru proiectia impotriva

intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/fsau integrérii

cladirilor in caracterul strazilor sau a! ansamblurilor urbanistice.

» Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acalorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.




Amenajare zona de recreere urband in municipiul Salonta
Amplasament: intersectie str.Octavian Goga cu str.Stefan Octavian,mun. Salonta, jud.Bihor, nr.CAD: 114775
Beneficiar: UAT municipiul Salonta

1.3. Surse documentare

e Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

—  Planul urbanistic general al orasului Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobata prin HCL nr.4/2000, cu
valabilitate prelungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 si ulterior prin HCL nr.207/2018)

e Studiide fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

~ Reactualizarea suportului topografic-cadastral

Suportul topografic-cadastral care a stat la baza intocmirii PUZ a fost realizat de ..........ovovooveeoeooeoe o,
Studiul geotehnic nr............. realizatde .........

1.4. Acte normative care stau la baza elaborarii PUZ:

—  Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile aduse pana in prezent actului oficial

- Ordinul nr.2.701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

—  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile aduse actului
oficial,

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile aduse actului oficial,

—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

— Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, modificata si completata, republicata.

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea Iucrarilor de constructji i instalatji, modificaté si completata, republicat.

- OG 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare aduse actului oficial,

= Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile ulterioare aduse actului oficial

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

fn ultimul deceniu, a avut loc o schimbare a functiilor oragelor si zonelor de atractje in judetul Bihor. Cea mai mare zona
de atractie o are, in prezent, municipiul Oradea, dupa care Salonta a devenit al doilea orag din punct de vedere a
dezvoltarii, atat din punct de vedere a numarului populatiei cat si al dezvoltarii economice.

Elementele din teritoriul pe baza cérora a fost posibila dezvoltarea (evolutia) localitatii sunt.

- Amplasament in zona axului economic

- Centrul de polarizare

- Ax major de circulatie rutiera si feroviara

- Functie de servire teritoriald - oras cu rol de echilibru in teritoriul judetean

2.2, Potentjal de dezvoltare

Principalele elemente potentiale de dezvoltare:

- punct de trecere a frontierei, principal motor de dezvoltare socio - economica in toate sectoarele

- zona de cooperare pentru amenajari si dezvoltari intre regiuni de granita.

- zona aflata pe coridor principal de dezvoltare judeteand

- axe majore de circulatie rutierd si feroviard judeteand, nationala si internationald - turism de tranzit.

- functie de servire teritorial& — municipiu de rang interjudetean cu rol si functje de echilibru in teritoriu judetean.
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2.3. Incadrarea in localitate

Conform PUG, zona studiaté se afl in U.T.R.2 - la limita cu UTR 1 - si are urmétoarele vecinitéti:
- Nord - str.9Mai (nr.cad 112275)
- Vest - str.Stefan Octavian losif (nr.cad.112239)
- Sud - str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531)
- Est - parcele in proprietate privata
Zona studiata se afla in partea nordicé a orasului, cu functiunea predominantd de locuire in vecinatéti

2.4, Elemente ale cadrului natural

Teritoriul administrativ al oragului Salonta este situat in extremitatea vestica a tarii, in S - V judetului Bihor la 40 Km
de municipiul Oradea, pe soseaua nationalad Oradea - Arad - Timigoara fiind strabatut de Canalul Culiger.

Orasul Salonta este agezat in Campia joasa a Crigurilor (Campia Salontei). Limita teritoriului administrativ este data
la Vest de granita de stat cu Republica Ungara, la Nord de limita fata de comuna Madaras iar la Est i Sud fata de
comunele Tulca, Batar si Ciumeghiu.

Reteaua hidrografica amenajata a inceput sa fie realizata incepand cu cea de a doua jumétate a secolului trecut.

Executarea ei a fost determinata pe de o parte, de necesitatea diminuarii efectelor provocate de inundatjile periodice,
iar pe de altd parte pentru scoaterea unor zone joase de sub excesul de umiditate. Aceste zone functionau ca balt,
mlagtini sau terenuri slab productive din cauza stagnérii apelor in cea mai mare parte a anului.

Drept urmare pentru prevenirea inundatiilor au fost amenajate o serie de canale mari (canalul Colector care leaga
Crigul Repede de Crisul Negru marginind la Est teritoriul Salonta si Canalul Culier), iar pentru desecare o serie de canale
mici.

Clima este cea de contact intre cea continentald si cea mediterand. Teritoriul este deschis in totalitate circulatjei
maselor de aer de la Vest.

Valorile medii termice lunare se mentin intre 20,0°C i 21,5°C in luna iulie $i de - 1,5°C si -2,0°C in luna ianuarie cu
extreme absolute inregistrate in luna ianuarie - 27,5°C in ianuarie 1954 si +39,5°C in iulie 1950.

Precipitatiile atmosferice prezintd medii anuale de 500 - 600 mm mai redus fata de zonele din estul judetului, stratul

de z&pada fiind caracterizat de un numér mediu de 15 - 20 zile in zona Campiei Salonta. Majoritatea vanturilor au directia
N-8.

Geologia

Din punct de vedere geomorfologic orasul SALONTA se situeaza pe campia joasé aluvionara. Terenul in aceasts
zona are aspectul plat cu cotele de nivel care se situeaza in jurul cotei 100,00. In procesul de aluvionare au rezultat zone
mai Inalte si zone depresionare mai joase. Altitudinea minima in aceasta zoni este de 82,3m. Campia joasa aluvionali se
caracterizeaza printr-o suprafata plana cu numeroase albii i meandre parasite, mlastini si ldcovisti, prin fragmente de rau
fara izvor si fara vérsare. Aceastd campie a ramas cu un exces de umiditate a solului si cu o predispozitie accentuata la
nmlastinare si inundabilitate. Cauzele care conditioneaza supraumezirea campiei sunt legate de textura solului, panta
de scurgere, conditiile hidrogeologice si de inundatji.

In ceea ce priveste textura solurilor, in cdmpie predomina solurile cu textura grea, cu permeabilitate scazuts, fapt
care favorizeaza stagnarea apelor superficiale. La aceasta se adauga panta de scurgere mica, sub 1%, ceea ce face ca
evacuarea apelor sa se producd ntr-un timp indelungat.

Inundatiile sunt o alté cauza principala a excesului de umiditate. Acestea se produc mai frecvent in zona de confluentd a
vailor cu Canalul Colector. Inundatjile produse de ctre Criguri au fost oprite T urma indiguirii acestora.
Caracteristicile geofizice ale terenului din amplasament conform Normativului P100 (92) sunt :

- zona seismica de calcul E

- valoarea coeficientului Ks = 0,08

- perioada de colt T (sec) = 0,7.

2.4. Circulatia

Municipiul Salonta este oragul cel mai Sud-Vestic al judetului Bihor situat la 38 km de resedinta de judet, pe drumul
national D.N. 79,

Tn conformitate cu Ordinul 43/1998 si a Normelor privind incadrarea in categoria drumurilor de interes national, D.N. 79
este incadrat ca Drum Natjonal European E 671.
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La 14 km de oragul Salonta se afld punctul de control pentru trecerea frontierei cu Ungaria, destinat circulatiei
autoturismelor, autobuzelor i traficului local de mérfuri, Acest drum are lungime de 13.800 m ramificandu-se din D.N. 797
pe strada Sarcadului si este incadrat ca drum national D.N. 79 B.

Din acest drum lungimea de 1.070 m strada Sarcadului - s afl& in administrarea municipiului Salonta, iar cel3lalt tronson
de 12.730 m (in continuare) este in administrarea S.D.N. Oradea (D.J.D.P. Cluj).

Din drumul naional D.N. 79 se mai ramifica din Piata Libertatji traseul drumului judetean D.J. 795 - drumul de legatura
printre D.N. 79 si D.N. 76 prin localitatea Tinca.

Drumul national D.N. 79 strabate orasul pe strazile Balogh Peter, strada Aradului, strada Republicii, Piata Libertatji, strada
Oradiei, in lungime de 4.350 m.

Aceste drumuri de importantd de tranzit prin Romania i tranzit international au traseu pe schema veche stradal,
prezentand mai multe puncte critice, privind pozitia lor in plan. Tn special intersectiile importante sunt amenajate cu insule
de dirijare Tn relief, care nu mai fac fata circulatiei carosabile si nici a pietonilor din zona.

Reteaua stradala se compune din strézi, in general paralele cu strazile principale, si de o retea de strézi de
legatura intre ele.

Circulatia rutierd in zona studiaté se realizeaza pe strazile Stefan Octavian losif, str.Octavian Goga, str. 9 Mai

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona aferenta obiectivului care a generat PUZ este lipsita de constructii,

Functiunile din proximitatea amplasamentului sunt majoritar rezidentiale. Cldirile au regim de inaltim P, P+1E(M) si sunt
aliniate 1a frontul stradal.

¢ Relationari intre functiuni S R —
Nu exista conflicte Intre functiunile existente in zona si cele propusg.

e Gradul de ocupare al zonei cu fond construit VE AT SPRE /'("[
i : i 00 2008
Pe terenul studiat nu se afla constructii AVl _)-‘.3-‘3 iy |'_ g | 922025
ARHIT A B F
o Aspecte calitative ale fondului construit / ‘g

Constructiile aflate fn arealul care include parcela studiaté se afla Tr—s%ase—aéééptabiié%

o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Arealul care include zona studiata se caracterizeaza exclusiv de locuire

e Asigurarea cu spatii verzi

In perimetrul studiat nu exista spatii verzi publice amenajate, in afara plantatiei de aliniament. Faptic, spatiul verde este
prezent, in schimb, sub forma grédinilor din imobilele aflate in proprietate privata (livezi si terenuri agricole)

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona se incadreaza, din punct de vedere al riscului la alunecari de teren, in zona cu risc scazut sau inexistent.
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate, ori a riscului la inundatii.

Pe parcela studiaté existé o balté nepermanenta, neamenajata, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei ogfinzi
de apa cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in reteaua locala de evacuare a apelor pluviale.

e Circulatia

Se impune realizarea unei zone de recreere care include alei pietonale, piste de alergare, loc de joaca, sant de acumulare
apa. In incinta parcului se propun doar alei pietonale care in caz de urgentad poate asigura accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor

Accesul publicului in zona de recreere se va face din zona drumului public, prin trei accese pietonale.

Locurile de parcare se vor amenaja in zona sudici a terenului, pe str. Octavina Goga intr-un proiect de intubare a santului
existent cu ocazia modernizarii strazii. Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare
pentru constructii si amenajari de agrement . Prin aceasta documentatie s-au propus 9 locuri de parcare, din care un loc
de parcare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.
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2.6. Echipare edilitara

Pentru deservirea noului obiectiv, vor fi realizate retele de incinta racordate/bransate la retele publice de alimentare cu
energie electrica si gaze naturale, apa si canalizare.

Racordurile/bransamentele la retelele publice de utilitti vor fi realizate de investitor, pe bazd de proiecte tehnice, in
conformitate cu cerintele furnizorilor de utilitati.

2.7. Probleme de mediu

» Relatia cadru natural-cadru construit

Amenajarile propuse vor contribui la ameliorarea imaginii urbane din zona. Eventualele constructiile propuse in incinta
spatiului verde public vor fine seama atat de armonizarea cu cadrul natural, cat si cu cel construit.

o Riscurile naturale si antropice,
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

o Pe parcela studiaté existd o baltd nepermanenta, neamenajata, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei oglinzi
de ape cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

o Puncte si trasee din sistemul cailor de comunicatii §i din categoriile echiparii edilitare, ce prezinti
riscuri in zona.

Zona este echipata cu retele edilitare existente, dar ele nu reprezinta riscuri in zona.

e Valori de patrimoniu ce necesita protectie.
Zona studiata nu se afl in aria de protetie a monumentelor istorice

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea facutd are la baza solicitarea priméariei orasului Salonta, in acord cu necesitatiile locuitorilor din aceasta zona,
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare local

Perimetrul studiat este situat in UTR2, fn zona functionala C - zon& cai de comunicatie si constructii aferente — cu
subzona Cer - cdi de comunicatie rutiera

3.2. Valorificarea cadrului natural

in zona studiaté se afla parcele construite, majoritar rezidentiale. Cu exceptia plantatiilor de aliniament nu sunt prezente
zone verzi amenajate. Pe parcela studiatd se vor realiza spatii verzi in proportie de 50% din suprafata parcelei.

3.3. Modernizarea circulatiei

Cu ocazia modernizarii cailor de comunicatie rutiere care delimiteaza parcela destinata obiectivului propus, este
preconizata amenajarea inclusiv de parcaje, pe fasiile de teren adiacente carosabilului de pe str. Octavian Goga.

3.4. Zonificare functionald - categorii de interventie, reglementari, bilant teritorial

Functiunea propusa: Subzona de recreere urbani

Categorii de interventie:

Modificarea functjunii actuale de zona functionala C - zona cai de comunicatie si constructii aferente (subzona Ccr — Cai
de comunicatii rutiere) in Subzona de recreere urbana

Reglementari.

Utilizari permise:

- Amenajari de parcuri

- Spatii de joaca pentru copii
- Amenajari sportive

- Amenajari pentru agrement
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Spatii verzi plantate
Oglinzi de apa
- Amenajari de odihna si recreere
- Cai de circulatie
Retragere fata de drumul public:
Se va respecta limita de aliniere a constructiilor din zona
Retrageri fata de limitele laterale si posterioara
-6 mde la limita de proprietate estica
-6 m de la limita posterioara a parcelei
Echiparea edilitara:
Constructiile propuse se vor racorda la retelele de utiltati din zona, realizandu-se retelele din incinta
Spatii verzi:
- minim 50% din suprafata terenului
Parcaje:
Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare. Locurile de parcare se vor amenaja in
zona sudica a terenului, pe str. Octavina Goga Intr-un proiect de inchidere a santului existent/ modernizare a strazii pe

aceasta portiune. S-a propus 9 locuri de parcare, inclusiv una pentru persoane cu dizabilitati locomotori.
Regim maxim de inaltime: S+P+1E(M)

Interdictii definitive:
— inzona de protectie a retelelor de utilitati

Modul de integrare in zona
Amenajarile propuse necesitd integrarea in peisajul urban specific zonei centrale .

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

i SUPRAFETE TEREN Mp — Mp %
Subzona de recreere urbana 0 0% 9694 96%
Cai de comunicatie rutiere 10138 | 100% 444 4%
Total 10138 100% 10138 | 100% |

BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ
SUPRAFETE TEREN (ADMISE) MPEXISTENT % MpPROPUS%

Suprafata verde amenajata 0 0% 4865 50,2%
Lac de acumulare (variabila) 0 0% 1575 16,2%
Alei pietonale, pietruite, piste de alergare, loc de joaca etc. 0 0% 2756 | 2&4%—
Teren multifunctional 0 0% 498 | 5,2%
Terenuri neconstruite 9694 100% 0 0%
Total 9694 100% 9694 100%
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INDICI URBANISTICI (ZONA STUDIATA si PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ)

EXISTENT MAXIM PROPUS
P.O.T. 0% 25%
C.UT. 0,00 0,6

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. Alimentarea cu apa- se va realiza bransament la retea local3 existenta

B. Canalizarea menajeré - se va realiza bransament la retea locald existenta

C. Alimentarea cu energie electrica - se va realiza bransament la retea locala existenta
D. Alimentarea cu gaze naturale - nu este necesara bransarea la retea de gaze naturale
3.6.. Protectia mediului

PROTECTIA CALITATII APELOR

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin reteaua de canalizare incintei in retea publicd de canalizarea a
localitatii

Apele pluviale vor fi colectate si evacuate in canalizarea exterioara. Activitatea desfasurata in cadrul incintelor nu va
produce surse de poluare a apelor de suprafata si subterane.

PROTECTIA AERULUI

Nu se vor produce surse de poluare a aerului care sa creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI S| VIBRATIILOR

Nu este cazul

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu este cazul

PROTECTIA SOLULUI Sl SUBSOLULUI

Prin canalizarea corespunzétoare a apelor uzate menajere se va proteja solul si subsolul
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE

Nu este cazul

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Nu este cazul

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile vor fi evacuate periodic de cétre o firma de salubrizare

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE Sl PERICULOASE
Nu este cazul

LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Pentru a evita aparitia de poluantj in cantitéti (concentratji) periculoase, se vor respecta intocmai:
- solufiile constructive si tehnologice in timpul lucrarilor de executie a obiectivului;

- reglementarile privind organizarea de santier;

- gestionarea corectd a materialelor utilizate la construire;

- proiectul de executie;

- recomandarile privind colectarea, depozitarea si transportul deseurilor;

- gestionarea alimentarii cu apa potabild, a retelelor de canalizare menajera si pluviala;

La finalizarea executiei vor fi prevazute lucrari pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructii.
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3.7. Obiective de utilitate publica

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate public3 existente.

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Parcela studiatd se afla in proprietatea Municipiului Salonta

. . EXISTENT PROPUS
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: Mp % Mp %
10138 100,00% | 10138 100,00%
Terenuri aflate in proprietate public de interes local 9694+444 100% 10138 100%
Terenuri aflate in proprietate persoanelor fizice sau juridice 0 0% 0 0%

4. CONCLUZII + MASURI IN CONTINUARE

Propunerea prezentata a fost realizata in urma solicitarii beneficiarului in vederea amenajarii unei zone de recreere.

La baza stabilirii categoriilor de interventje, permisiunilor si restrictiilor impuse au stat reglementarile actuale si cerintele

obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a zonei. --~:.'..’~amf; 2
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Volumul 2.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

. PRESCRIPTII GENERALE
ART. 1.ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta documentatia de baz in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic
Zonal. RLU are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul de ocupare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul studiat.

Odaté aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga suprafaté de teren ce face obiectul planului.

ART. 2. BAZA LEGALA A ELABORARIi

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

— HGNr. 525/1996 pentru probarea Regulamentului General de Urbanism (modificatd, republicata)

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM — 010 -
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000,

— Regulamentul General de Urbanism

—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, mogificata si completata, republicata.

~ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii_nr. 350/
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a ocumentatiilor d&ﬂrb&ﬁ"rsm BIHOR

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor . |, FEPRE NESC HIMBARE
—  0.G.nr.43/1997 ~ privind regimul drumurilor (cu modificarile ulteriogre) V< NR,.. 33 iy /¢ 05 ,)625

.............. &

ARHI TAZJSEF,

ART. 3. DOMENIUL DE APLICARE

Prescriptiile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica ~preie@téreahsj.
amenajarilor din zona studiatd, delimitata si marcata ca atare pe plansele 2+5U.

Zona reglementatd - delimitata in nord de str. 9 Mai, in vest de str. Stefan Octavian, in sud de str.Octavian Goga,in
est de parcele in proprietate private - are o suprafata de 9694 mp si a fost studiata impreund cu o suprafata de 267
mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga).

Acolo unde nu sunt facute precizéri distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile
PUG, precum si a legilor i normelor cu caracter general, in vigoare.

18 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

4.2, Terenuri agricole din intravilan

Terenurile agricole din intravilan sunt construibile conform legii. Zona studiatd nu include terenuri agricole in
intravilan,

4.3, Suprafete impadurite

in zona studiata nu exist3 suprafete impédurite — acestea se afld dincolo de limita intravilanului si a terenurilor agricole
din extravilan,

Resursele subsolului,
Tn zona nu au fost evidentiate resurse ale subsolului
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Resurse de apé si platforme meteorologice

In zond nu exista resurse de apa si platforme meteorologice. Pe parcela studiatd existd o baltd nepermanents,
neamenajata.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Tn arealul care include obiectivul preconizat nu au fost identificate arii naturale protejate. Autorizarea si executarea

constructiilor va avea in vedere pastrarea calitétii mediului natural (al vegetatiei mature si sénatoase) si al echilibrului
ecologic.

Zone construite protejate

Zona studiata nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice .

II.2.. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Expunerea |a riscuri naturale

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.
Pe parcela studiata existd o zona de acumulare a apelor pluviale, aceasta se va valorifica prin propunerea unei
lac cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

Expunerea |a riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de gaze, ap, canalizare, cilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructurs
este interzisa.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se face doar in cazul existentei posibilittii de racordare la retelele de apa,
canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat,

Zona studiata dispune de refele publice de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si apa, retea publica de
canalizare menajera, retea RDS&RCS.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre destinatia construciei si
functiunile admise in zona. Spatiile verzi publice sunt compatibile cu zonele de locuit.

Servituti de utilitate publica:

Pe traseul drumului public, ca si pe traseul retelelor publice de utilitéti se vor aplica servitutile prevazute in prezentul
RLU, precum si cele impuse de legislatia actuala, potrivit cerintelor administratorului drumului/furnizorilor de utilitati,

Lucrari de utilitate public

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri rezervate pentru realizarea de lucrri de utilitate publica este
interzisa. Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor tehnice aprobate
conform legii.

Lucrarile privind realizarea de parcaje in zona studiata, pe fasia de teren aferenta drumului public, sunt de utilitate
publica si se vor realiza prin grija autoritatii administratiei publice locale.

I, CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

H1.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII
Qrientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si recomandarilor de orientare fatd de punctele
cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism (RGU), precum si a prevederilor OMS nr.
119/2014 ( Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei), cu modificérile ulterioare.

In cadrul acestui plan nu sunt propuse constructii care si necesite orientare fatd de punctele cardinale.
Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice,
obiective de utilitate publicd, constructji si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

2
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exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii.

Prin zona drumului public se intelege ampriza fasiile de siguranta si fasiile de protectie. in intravilan, latimea zonei
de siguranta si celei de protectie este cea stabilita in PUG.

Noul obiectiv nu va afecta zona drumului public din intravilan, Parcajele previzute vor fi realizate, in cadrul
unui alt proiect vizand amenajarea strazii 0. Goga, in zona drumului.

Amplasarea fata de aliniament. Amplasarea in interiorul parcelei

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat (limita spre strada a parcelei). Limita de
aliniere a constructiilor poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retras de acesta.

In zona studiata nu se propune realizarea de cladiri. Constructii de mici dimensiuni, de tip edicul, vor putea fi
amplasate, ulterior, in suprafata amenajabila a parcelei, delimitata conform plansei U2.1.

IIl.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcela studiata are asigurat accesul pietonal si auto din str.Octavian Goga, str. Stefan Octavian si din str.9 Mai,

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata pe str. Octavian Goga intr-un parcaj cu 10 locuri, conform propunerii
autoritattiei administratiei publice locale.

IIl.3.. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

in vederea echiparii edilitare a noului obiectiv se vor realiza retele de incintd, racordate/bramsate la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

IIl.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea

in arealul care include zona studiata se mentine parcelarul existent.
Lotul dedicat noului obiectiv se mentine in forma si dimensiunile actuale.

Inltimea constructiilor
Regimul de inaltime si inéltimea constructjilor vor respecta prevederile prezentului RLU

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
§i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatica etc. —
depreciaza valoarea peisajului natural si construit este interzisa.

I11.5.. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje

Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modernizare a strazii pe aceasta portiune.

Conform R.G.U. 525/1996 necesarul minim pentru acest obiectiv este de 3 locuri de parcare. Prin prezenta
documentatie s-au propus 9 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu dizabilitati.

Spatii verzi

Se prevede nierbarea $i plantara cu arbori si arbusti a spatiilor neconstruite si neocupate de platforme si alei pentru
circulatie. Suprafata minima a spatiilor verzi amenajate este de 50%

Imprejmuiri
Conform HG 525 1996 sunt premise urmétoarele categorii de imprejmuiri;

-Imprejmuiri opace, necesare pentru proiectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
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-Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

IV.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI St SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune modificarea zonei functionale actuale a imobilului cu numarul cadastral 114775 din subzona Cer — Cai
de comunicatie rutiere - in zona SP (zone verzi, agrement, sport), subzona recreere urbani (SPr), incluzand
amenajari pentru agrement, amenajari sportive, spatii plantate.

Locurile de parcare aferente vor apartie subzonei Cer, existente.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE

SPr - Subzond de recreere urbani
V.1. UTILIZARI FUNCTIONALE
1.1.UTILIZARI ADMISE
- Amenajéri de parcuri
- Spatii de joaca pentru copii
- Amenajari sportive
- Amenajari pentru agrement
Spatii verzi plantate T

Oglinzi de ap3 .,),':" 3 & i._ BIHOR
PRE NESCHIMBARE

Amenajari pentru odihn si recreere R, 33

- JN..Z6. 05 2025
L YRS, b
Céi de circulatie ARHITER ' Fro

- Retele de utilitati innclusiv fantani de baut apa ——— e “rrne iy
- Toaleta publica

1.2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Constructii aferente retelelor edilitare de incinta — in caz de necesitate
Constructii de mici dimensiuni de tip edicul pentru desrevirea functiunii principale (filigorii, pergole, chioscuri)

1.3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctele 1 si 2.

Sunt interzise lucréri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile de pe parcelele
adiacente.

V.2. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentine parcela actuald in suprafata de 9694 mp.
2.2.. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Nu este cazul
2.3. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Eventualele edicule vor fi amplasate la o distantd de 11-15 m fata de axele strézilor inconjurdtoare.



Amenajare zond de recreere urbana in municipiul Salonta
Amplasament: intersectie str. Octavian Goga cu str. Stefan Octavian,mun. Salonta, jud.Bihor, nr.CAD: 114775
Beneficiar: Primaria municipiului Salonta

24. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Eventualele edicule propuse se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 5 m.
2.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELE]

Eventualele edicule se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele citre parcelele aflate in proprietate private, cu o
distanta de min 6 m.

2.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Eventualele edicule vor fi amplasate izolat, la o distant minima egal3 cu jumétatea din inaltimea cladirii dar nu mai
mica de 3m

2.7. CIRCULATII SI ACCESE

Circulatii

Pentru asigurarea accesului se propune trei alei pietonale.
Accese

Accesul in incintd se face direct din cele trei strazi adiacente.
2.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modernizare a strazii pe aceastd portiune. S-au prevazut 9 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu

dizabilitati.
2.9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru eventualele edicule; P
inaltimea maximé admisa la corniga nu va depasi 3 m.
2.10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Eventualele edicule vor fi de facturd modern, cu volumetrie simpla. Prin materiale si cromatic, ele se vor integra in
peisajul spatiului verde,

2.11. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SIEVACUARE A DESEURILOR
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Toate utilitaile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente, pe cheltuiala investiturului..
Evacuarea deseurilor

Toate tipurile de deseuri vor fi gestionate/evacuate in conformita is[ag,i@_ir]%v_igoare, pe baza de contracte cu
operatori autorizati. T ——

2.12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Vi=ar e ' Ut

Se va asigura spatii verzi de 50% din suprafata parcelei. / AVIZ vi .. fﬂ’\ } Lu’ -

2.13. IMPREJMUIR , ARHIT R e orn D2
Imprejmuirea spre strézile adiacente : f&ra gard, optional gard t?ﬁspare'r;{'-'cfu'inaltime maxima de,

Spre ternurile aflate in proprietate privata inaltime max.2.40m, opac sau transparent du

2.14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) S| COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,25

Arh. Makal Jufi >

Arh. Gellert Huba
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INCADRARE IN P.U.G.

La

‘g_ | zonastudiata |
| \/
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VIZNR..33
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INCADRARE iN ZONA

Zona functionala C - zona cai de comunicatie si constructii aferente - cu sub

comunicatie rutiera

: — =
ARCHIGRAM S R L. Beneficiar: LT messclpial; Selonta Pr. .
CUI 19142910, J5/2190/27.10.2006 Amenajare zona de recreere urbana in 176/2024
str. Mihai Eminescu, nr.50 mun.Oradea, jud. Bihor, Tel. 0747030279 | Proiect: municipiul salonta jud.Bihor
g-maik archlgra’m.pruecl@gmall‘com . intersectie str.Octavian Goga cu str. Pl nr.
B.LA MAKAR JULIA, CIF 22248652 Amplasament:  gioran Octavian (C.F.nr.114775) U
Oradea, Str. Evreilor Deportati nr.14 c:;_n_].\209 municipiul Salonta,jud.Bihor
Calitatea Nume ' Scara: Faza:
Sef proiect arh. Makér Julia 1:5000
Proiectat arh, Gellert Huba Data: P.U.Z.
: i in teritori
Besenat . Sood Plan de incadrare in te u
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107532

~__ ' Suprafata parcela studiata:9694 mp, CF nr.114775
aflat in intravilanul orasului

POT existent = 0%
CUT existent =0
Proprietar:Municipiul Salonta

incadrare in PUG Parcela este situatia in UTR2 Salonta, in zona
functionala C - zona cai de comunicatie si constructii aferente - cu subzona
Ccr - cai de comunicatie rutiera

Rangul localitatii |l

Legenda

- limite cadastrale de proprietate

EmmEEE - imita zonei studiate

[ ] - parcele in proprietate privata

| -zonal1 - zona de locuinte individuale existente cu fronturi bine constituite,
izolate, sau in formatiune continua, cu regim mic de inal{ime P- P+2+M

) zona cai de comunicatie rutiera si
amenajari aferente

I - cladiri existente
sEmee Y -iimitaUT.R2 UTR.3

[

L

NESTHIW
i ir
LAk

Vi -\‘\'_..J"/ rg)’-;l: /
Ccr - cai de comurﬁca;ie rutiere "~ &

CAD 114775

.
| Balt nepermanenta ~
\ B

s

driyis
ARCHIGRAM S.R.L. Beneficiar: UAT municipiul Sa\k & '""“;-ll-:
str. Mihai Eminescu, nr.50 mun.Oradea, jud. Bihor, Tel. 0747030279 | Proiect: muricipiul salonta jud.Bihor et o 37 4
e-mail: archigram.proieci@gmail.com
ELUL 1. @g intersectie str.Octavian Goga cu str. Pl. nr.
B.LA. MAKAR JULIA, CIF 22248652 Amplasament: o o oo (C.F.nr.114775)
Oradea, Str. Evreilor Deportali nr 14 cam.209 municipiul Salonta,jud.Bihor 2/U
Ljud.
Calitatea Nume Faza:
Sef proiect arh. Makar Julia
Proiectat arh. Gellert Huba Pz
Desenat arh. Gellert Huba Sltl.lal_:la €5tentd




Suprafata parcela studiata: 9694 mp, CF nr.114775
aflat in intravilanul orasului

Modificarea zonei functionale
din subzona Ccr — zona cai de comunicatie si

constructii aferente

in zona SP, subzona SPr - recreere urbana

Retrageri minime:

POT propus = 25%
CUT propus =0.5

min.5m spre strada, min.6m lateral, min.6m spate

Regim de inaltime maxim admis S(D)+P+E(M)
Inaltime maxima a cladirilor 3m masurat la cornisa

Legenda
- limite cadastrale de proprietate
EEEmE® - |imita zonei studiate

- locuri de parcare
- cladiri existente

| - zona cai de comunicatie rutiere si amenajari aferente

- zona L1 - zona de locuinte individuale existente cu fronturi bine
* constituite, izolate, sau in formatiune continua, cu regim mic de
indlfime P- P+2+M
- Subzona de recreere urbana

CAD 114775
7/
Subzé/ a de recreere urbapa

; L
y
2 §
& 4 -
3

RIAL PENTRU ZONA STUDIATA

ax str. Octavian Gogz|

SUPRAFETE TEREN MPEX'STF"T : M:ROP"'S e
Subzona de recreere urbana i 0% 9694 96% |
Cai de comunicatie rutiere 10138 100% 444 4%
Total 10138 100% 10138 100%
BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ |
SUPRAFETE TEREN (ADMISE) MPEX'STF"T o MPPROPUS%
Suprafata verde amenajatéa 0 0% 4865 50 2%
Lac de acumulare {variahila) 0 0% 1675 1€ 2%
Alei pletenale pietruite piste de alergare loc de joaca etc 0 | 0% 2756 28 4%
Teren multifunctional J 0%_ 498 ] 5 2% ]
Terenur neconstruite 9694 | 100% 0 0%
Total 9694 | 100% 9694 | 100% ||

f !I in r 2 Eﬁ’ 2
vatun”  Spaliu verde

.00
b tirum asiaital

17.44°

§ 3
Yot de

parcane " spatu verde”  troluar

 propr
-t Rk

' Jimita de

sir, Octavian Goga

|_Df0.0f -ﬂl‘i\"ata.]

ARCHIGRAM S.R.L.

CUI 19142910, J5/2190/27.10.2006

str. Mihai Eminescu, nr.50 mun.Oradea, jud.
e-mail: archigram. proieci@agmail.com

Bihor, Tel. 0747030279

B.I.A. MAKAR JULIA, CIF 22248652

Oradea, Str. Evreilor Deporiati nr 14 cam.209

Amplasament:

Beneficiar:

Amenajare zona de recreere
municipiul salonta jud.Biher

intersectie str.Octavian
Stefan Octavian (C.F.nr.
municipiul Salonta,jud.

Proiect:

UAT municipiul Salon

Calitatea Nume
Sef proiect arh. Makar Julia
_;Jectat arh. Gellert Huba
—E;s_enat arh. Gellert Huba

Scara:

1:1000

Data:

2024

Reglementari urbanistice

P.U.Z.
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107532 ™~

BT s

Suprafata parcela studiata:9694 mp, CF nr.114775
aflat in intravilanul orasului

POT propus = 25%

CUT propus = 0.5

Regim de inaltime maxim admis S(D)+P+E(M)
Inaltime maxima a cladirilor 8m masurat la cornisa

Propunere de incadrare din zona functionala C - zona cai de comunicatie
si constructii aferente in Subzona de recreere urbana

Legenda

- limite cadastrale de proprietate

BEMBBE - |mita zone studiate

[ - parcele in proprietate privata

[ 1 -zonal1 - zona de locuinie individuale existente cu fronturi bine constituite,
izolate, sau in formatiune continud, cu regim mic de indliime P- P+2+\

L | _zonastudiata Subzona de recreere urbana

- ZzONa cai de comunicatie rutiera st
L———— amenajar aferente

[ - cladini existente
T —————

- retea electrica existenta
- retea de apa existenta

- retea de canalizare existenta
————— extindere si bransament la retea electrica existenta

= == = - gxtindere si bransament la retea de apa existenta
- extindere si bransament la retea de canalizare existenta

- retea de gaze naturale

o,
N L /
\,l\\&t JJ{.‘.- {_ - —_ «\:*
‘\\'{:fi_.lu u:-\':s///"
ARCHIGRAM SRL. Beneficiar: UAT municipiul Salonta "‘:'“;F nr
CUI 19142910, J5/2190/27.10.2006 . Amenajare zona de recreere urbana in 176/2024
str. Mihai Eminescu, nr.50 mun.Oradea, jud. Bihor, Tel. 0747030279 | Proiect: municipiul salonta jud.Bihor
e-mail: archigram proiect@gmail.com ) )
- intersectie str.Octavian Goga cu str. Pl nr.
B.I.A. MAKAR JULIA, CIF 22248652 Amplasament:  gi.c Octavian (C.F.nr.114775)
Oradea, Str. Evreilor Deportati nr 14 cam.209 municipiul Salonta,jud.Bihor 4/U
Calitatea Nume | Semnatura I Scara: Faza:
Sef proiect arh. Makar Julia 1000
Proiectat arh. Gellert Huba P2
= e Reglementari echipare edilitara




y i?j(\— N _/ZR T~ [Suprafata parcela studiata:9694 mp, CF nr.114775
My, /TS flat in intravilanul orasului

S

107532

4 A,
113185/ ™~

F

114356

POT propus = 25%

CUT propus = 0.5

Regim de inaltime maxim admis S(D)+P+E(M)
Inaltime maxima a cladirilor 8m masurat la cornisa

Propunere de incadrare din zona functionala C - zona cai de comunicatie
si constructii aferente in Subzona de recreere urbana

Legenda
- limite cadastrale de proprietate
mmEEEN -limita zonei studiate
Proprietate asurpa terenurilor

a) DOMENIUL PUBLIC
[__] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

b) PROPRIETATEA PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA

TERENURILOR [ EXSTENT | PROPUS |
TERENURIAFLATE [N DOMENIUL PRIVAT AL z 0
[ ferRsoneionraice savamoes. - Lo T 0 [ o ]

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE |:—-—.—1— T T
: INTERES LOGAL 10738 | W00 % | niss | 0% |

PRz %] TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fi + ; L
BERERAER TRECUTE 1N DOMENIUL FUBLIC IR L ¥ S
TOTAL ZONA STUDIATA 6130 | _100% | 10138 | 100% |

‘.I wh A
W 'Y v/
o T =
ST py qpiEZ

ARCHIGRAM S.R.L. Beneficiar: UAT municpiul Salonta |
cul 191‘_1291_0, J5/2180/27.10.2006 . Amenajare zona de recreere urbana in 6
str. Mihai Eminescu, nr.50 mun.Oradea, jud. Bihor, Tel. 0747030279 | Prolect: municipiul salonta jud.Bikor 176/2024
e-mail: archigram.proiect@gmail.com o o : Pl
- . intersectie str.Octavian Goga cu str. ..
B.L.A. MAKAR JULIA, CIF 22248652 . Amplasament: ¢ o couian (C.F.nr.114775)
Oradea, Str. Evreilor Deportati nr.14 cam 209 municipiul Salonta,jud.Bihor /U
Calitatea Nume Faza:
Sef proiect arh. Makar Julia
Projectat arh. Gellert Huba P.U.Z
— A Proprietatea asupra terenurilor




