MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 135 din 02 IULIE 2025
Pentru aprobarea studiului de prefezabilitate, a indicatorilor tehnico — economici
rezultati conform scenariului 1 recomandat de proiectant
si a coridorului de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de interes local

“Infiintare a 12 foraje pentru cresterea capacititii de alimentare cu api a Municipiului Salonta”

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinand proiectul de hotarare pentru aprobarea studiului de prefezabilitate, a indicatorilor
tehnico — economici rezultati conform scenariului 1 recomandat de proiectant si a coridorului
de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de interes local “Infiintare a 12 foraje pentru
cresterea capacitatii de alimentare cu apa a Municipiului Salonta” ;

Retindnd Referatul de aprobare nr.5159 din data de 01.06.2025 al Primarului Municipiului
Salonta, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.5159 din data de 01.06.2025 intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana.

Avand in vedere:

Raport de Evaluare cu nr. 2557/04.04.2025;

Studiu de Fezabilitate cu nr. 1564/2025 inregistrat la sediul Primariei Municipiului Salonta sub
nr. 5159/23.05.2025;

Prevederile art. 1 alin 1 art.2 alin.(1) litk, alin.2', Art.3, Art.4, Art.5 alin.(1), Art.7, Art.8 alin.
(1) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararea Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor
obiective de interes nasional, judetean si local;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile ulterioare;

Ordinul nr.600 din 8 februarie 2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

OUG 907/2006 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

Legea apelor 107/1996;

Legea 51/2006 serviciilor comunitare de utilitati publice — Republicare;

Legea 241/2006 serviciului de alimentare cu apa si de canalizare — Republicare;

Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative —
Republicata.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia

mediului si turism, cel al Comisiei pentru agricultura si activitati economico-financiare, respectiv cel al
Comisiet juridice si de disciplina.
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In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.b), art. 136 alin.(1), alin.(2), alin.(6), art.139
alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a) si art.197-199 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. (1) Aprobarea Studiului de prefezabilitate a indicatorilor tehnico — economici rezultati
aferent scenariului 1 recomandat de proiectant, privind obiectivul de investitie de interes local
Jinfiintarea a 12 foraje pentru cresterea capacititii de alimentare cu apa a municipiului Salonta”
conform Anexei 1.

Principali indicatori tehnico economici sunt:

C+M 29.254.084, 96 lei valoare cu TVA 34.812.261,11

Foraj de exploatare de apa realizat prin metoda forajului cu circulatie inversa, h=150 m 12 buc

Conducta de refulare foraje din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn90mm;

Conducta de colectare apa din foraje PEHD PE100 PN10 SDR17 DN 160-250mm;

Conducta de aductiune din PEHD PE100 PN10 SDR17 DN 400mm

Sistem Scada de monitorizare/functionare automata a frontului de captare si a echipamentelor
hidromecanice — 1 buc.

Sistem de ridicare mobil pentru interventii in timpul exploatarii si intretinerii forajelor

(2) Declararea realizarii lucrarii aferent obiectivului de investitie ,,Infiintarea a 12 foraje
pentru cresterea capacitatii de alimentare cu apa a municipiului Salonta” ca fiind de interes public
local.

Art. 2. Se aproba amplasamentul investitiei de interes public si a coridorului de expropriere al
lucrarii de utilitate publici de interes local “Infiintare a 12 foraje pentru cresterea capacititii de
alimentare cu apa a Municipiului Salonta” astfel:

— Terenurile inscrise in cartile funciare si numar cadastral cu nr. 115322 (F27), 115330 (F28-29),
115313 (F30, F31) si 115312 (F32) in proprietatea municipiului Salonta.

— Terenurile inscrise in cartile funciare si numar cadastral cu nr. 107727 (F21, 22, 23) in suprafata de
2 ha 4400 mp, nr. 107802 (F24) in suprafata de 4200 mp si nr. 107732 (F23, 22, 21) in suprafata de
1 ha 2500 mp.

Art. 3. Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local: “Infiintare a 12 foraje
pentru cresterea capacitatii de alimentare cu apd a Municipiului Salonta”, expropriator fiind
Municipiul Salonta.

Art. 4. Se aproba Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd supuse exproprierii potrivit
Art.2, proprietarii sau detinatorii acestora, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 5. Se 1insuseste Raportul de evaluare inregistrat la institutia noastrd sub nr.
2557/04.04.2025intocmit de un expert evaluator autorizat ANEVAR , pentru imobilele proprietate
privata, care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local:
“Infiintare a 12 foraje pentru cresterea capacitatii de alimentare cu api a Municipiului Salonta”
conform Anexei nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba suma aferentd despagubirilor pentru imobilele proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes local: Infiintare a 12 foraje
pentru cresterea capacitatii de alimentare cu apa a Municipiului Salonta, stabilite in baza Raportului de
evaluare, care sunt in cuantum de 4 lei / mp.

Art. 7. Se aproba alocarea de la bugetul local al Municipiului Salonta a sumei de 164.400 lei
reprezentand valoarea totala a despagubirilor individuale si virarea acesteia in termen de cel mult 30 de
zile intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Salonta la dispozitia proprietarilor imobilelor
proprietate privata, care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicad de interes
local ,,Infiintarea a 12 foraje pentru cresterea capacitatii de alimentare cu apa a municipiului Salonta” .
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Art. 8. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local , prevazut la Art.2
si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate, se aduc la cunostintd publica prin afisare la sediul
Consiliului Local al Municipiului Salonta si prin afigare pe pagina de internet a Municipiului Salonta.

Art. 9. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate prin posta proprietarilor imobilelor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Serviciul Dezvoltare
Urbana, Compartimentul Cadastru si Directia Economica.

Art. 11. Prezenta hotarire se comunica cu:

Institutia Prefectului Judetului Bihor

Primarul Municipiului Salonta

Serviciul de Dezvoltare Urbana

Directia Economica

Compartimentul Cadastru

Proprietarii cf. art. 9

Se aduce la cunostintd publicdi prin publicare pe pagina oficiald a institutiei
www.salonta.net — Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,

SZASZ Dénes - Albert p. SECRETAR GENERAL

sef Serviciul Administratie Publica Locala,
ALB Ioana - Simona

Prezenta hotardre a fost adoptatd cu majoritate calificata astfel:
Din 17 consilieri in functie, __17  consilieri prezenti, 17 _pentru, _--- _ impotrivd, _--- _ abtineri
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Sef proiect: ing. BALOGH SOOS CSABA
Proiectant . o

- ing. VARADI ZSOLT
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) ing. FORVERSZKI JANOS
electrice:

Personal tehnic

. ing. IENCIU ANDRADA
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Data elaboririi: 2025, ORADEA
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(A) PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii:

»Infiintarea a 12 foraje pentru cresterea capacitdtii de alimentare cu api a
Municipiului Salonta”

1.2 Ordonator principal de credite/investitor:
U.A.T. MUNICIPIUL SALONTA

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar):

1.4 Beneficiarul investitiei:
U.A.T. MUNICIPIUL SALONTA

Adresa: Str. Republicii nr.1, Salonta, jud. Bihor
Tel: 0359/409731,
Fax: 0359/409730

e-mail: primsal@rdslink.ro / primsal3(@gmail.com

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate:
S.C. RONO AQUA S.R.L. ORADEA,
Adresa: Str. Sinaia, 12/A, Oradea, jud. Bihor
Tel.: 0359/191422
Fax: 0359/191421
e-mail: office@ronoaqua.ro

2. Situatia existenti si necesitatea realizirii
obiectivului/proiectului de investitii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuali, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analizi:

Pentru aceastd investitie nu a fost efectuat un studiu de prefezabilitate sau un plan

detaliat de investitii pe termen lung.
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Conform Contractului de achizitie publica de servicii rr.2982/50/16.04.2025 se cere
elaborarea prezentului Studiu de Fezabilitate pentru . Infiintarea a 12 foraje pentru cresterea
capacitdfii de alimentare cu apa a Municipiului Salonta”.

Frontul de captare Salonta la ora actuali are o lungime totald de 5307 m, este situat in
partea de est a municipiului .

Din frontul de captare constituit din 20 de foraje la ora actuald mai functioneaza doar
13 foraje, unele cu vechime de peste 45 de ani, debitul obtinut din acestea ajungind la doar
35 1/s, datorat in mare parte, colmatirii filtrelor si innisiparii forajelor, ca urmare a
exploatarii cu debite mai mari decat cel maxim de exploatare calculat, proces care avanseazi
mereu, pe masura trecerii anilor.

In acest context, se propune refacerea frontului de captare prin executia a noi foraje,
care sa poatd satisface cerinfa maxima de apd a municipiului de 68,17 I/s, conform breviarului
de calcul.

Pentru refacerea frontului de captare, in baza proceselor verbale de tubare st a celor de
receptie a forajelor existente (documente puse la dispozitie de beneficiar) sau cele de
constatare a caracteristicilor de exploatare obtinute de la operator, la dati
executdrii/exploatarii forajelor, am procedat la calcularea parametrilor hidrogeologici,
precum si la evaluarea debitelor maxime de exploatare ( firi a depasi viteza critica de intrare
a apei in put) conform cu SR 1629-2/1996, in concordanta cu studiul hidrogeologic.

La executia si punerea in functiune a puturilor, se vor avea in vedere prescriptiile
privind elementele constructive ale puturilor, precum si prescriptiile privind punerea in
functiune a acestora, conform SR 1629-2/ 1996, respectiv executarea forajelor de
explorare/exploatare.

Necesitatea si oportunitatea investitiei este justificatd de crearea unor foraje care
trebuie proiectate si realizate {inand cont de cerinfele de dezvoltare a localitifii, asigurand
astfel un grad de civilizatie si sanatate in conformitate cu standardele UE in vigoare.

Frontul de captare care alimenteazi cu apd subterani Municipiul Salonta, a fost
construit in doua etape: prima etapi in perioada 1974-1975, au fost sdpate 14 foraje cu un

debit cumulat dupa executie de 92,7 1/s, debitul la ora actuala fiind de 20 1/s.
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In etapa a doua au fost sapate 8 foraje cu debitul cumulat de 49,5 1/s, in momentul de
fata forajele in functiune cumuleaza un debit de 15 1/s.

Avénd in vedere cele aratate mai sus, se propune refacerea frontului de captare, prin
sdparea a mai multor foraje care sa acopere cerinta maxima de api a Municipiului Salonta.

Pe amplasamentul propus se vor executa 12 foraje hidrogeologice sapate la addncimea
de 150 m. Stratele acvifere vor fi captate in urma raportului geofizic, intocmit de o firma
specializatd care va realiza forajele si a fisei forajului. Filtrelz vor fi de preferintd cele cu
fante evazate cu largire spre interior (tip Johnson), sau cele recomandate de citre firma care
efectueazd prospectiunea geofizicd in foraje sau de furnizor tinand cont de conditiile
hidrogeologice ale amplasamentului. Debitele de exploatare vor fi calculate conform SR
16292/1996. Pentru evitarea innisiparii forajelor si mentinerea acestora intr-o perioada cét
mai indelungatd cu debitul inifial, recomandim ci debitul de exploatare si fie de crca 65%
din debitul maxim calculat.

Prezenta investitie este oportuni datoriti urmatoarelor aspecte:

- Se va imbunitati starea de sdnitate a populatiei;

- Populatia va beneficia de un debit de apa in conformitate cu necesitatea lor;

- Se va elimina riscul de contaminare a freaticului si a apei potabile;

- Populatia va beneficia de un sistem de alimentare cu apd conformitate cu
necesititile zonei si legislatia in vigoare;

- Conformarea cu Directiva 98/83/EEC privind calitatea apei destinate consumului
uman, transpusd in legislatia Romaniei prin Legea 458/2002, modificati si
completatd de Legea 311/2004:

- Asigurarea necesarului de apa in conditiile de calitate conform NTPA — 013/2002
~Normele de calitate pe care trebuie si le indeplineasca apele de suprafata
utilizate pentru potabilizare”.

Drept urmare este necesara si oportuna realizarea investitiei ,,infiintarea a 12 foraje

pentru cresterea capacitiitii de alimentare cu api a Municipiului Salonta”, iar pentru

realizarea acestei investitii s-a ales varianta cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnico-

economic.
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Constructiile fac parte din clasa de importantd III conform P 100/1-2013, STAS
10100/0-75, STAS 4273-83.

- Conform normativului P100/1-2013. zona seismica in care se afli obiectivul are
coeficientul de calcul seismic ag=0,10 si perioada de colf T:=0,7 sec.

- Adincimea de inghet conform STAS nr. 6054/1977 este -0,70...-0.80 m.
Amplasamentul este incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

Conform codului de proiectare CR 1-1-3 / 2012, amplasamentul se giseste in zona de
zdpada cu valoarea caracteristica a incarcarii pe sol (avand IMR 50 ani): sk=1,5 [kN/mp];

Conform codului de proiectare CR 1-1-4 / 2012, amplasamentul se gaseste In zona de
vant cu valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (avind IMR 50 ani): qb=0,6
[kPa];

Conform codului de proiectare seismica P100-1 / 2013, amplasamentul se gaseste Tn
zona cu valoarea de varf a acceleratiei terenului (avand IMR 225 ani): ag=0,10 g si perioada

de colf TC=0,7 [s];

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare:

Finantarea obiectivului de investitii se va face din surse de finantare legal constituite pe

baza propunerilor de investitii aprobate potrivit legii.

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

In prezent sursa de apa a Municipiului Salonta este constituita dintr-un front de captare
format din 21 foraje de medie adancime (H=85-117 m), amplasat in zona de vest a
Municipiului dispus pe doud ramuri:

- 0 ramura formata din 12 foraje (F1-F12) aflate de-a lungul soselei Salonta — Oradea si
soseaua Salonta — Tinca, denumita si ramura N-E

- 0 ramura de § foraje (F13-F20) amplasata de-a lungul scselei Salonta — Tulca pana in
vecinatatea canalului Crisul Negru — Crisul Repede.

- Ultimul foraj se afla in incinta bazinelor de inmagazinare de apa, pe str. Lautarilor.
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Captarea mun. Salonta a fost executata in doua etape, astfel:

- etapa I: in anul 1975 s-a constituit frontul de 12 foraje (F1-F12); aceasta
captare a fost exploatata cu debite cuprinse intre 60 I/s la inceput si scazénd ulterior la 42 /s
ca in prezent s fie de 20 I/s. Dintre cele 12 foraje sunt in functiune 8 buc, celelalte neutilizate
fiind nisipate din cauza filtrelor deteriorate sau chiar cu coloana de foraj rupta (put Nr.9).
Forajele F1,F5 si F6 in cursul anului 2008 au fost reabilitate prin intubarea coloanei cu tub
PVC 160, prevazute cu filtre din alama.

- etapa II: in anul 1996 au fost executate inca 8 foraje de expoatare ( F13 —-£20)
pentru un debit de 40 L/S. Forajul F18, in anul 2008 a fost rebilitat prin intubarea coloanei
existente cu tub PVC, Dn 160 mm, previazut cu filtre de alarma. Forajul F 19 a fost reabilitat
in 15.02.2011 cu retubareacoloanei putului de la 78 m pana la talpa putului.

In perioda august 2016 s-a rebilitat putul nr. 20 prin intubarea coloanei forajului cu
teava PVC, dn 140 mm, prevazut cu filtre longitudinale. Prin scoaterea din exploatare a
forajelor F13-F16-F17 din cauza nisiparii intensive a acestora, cebitul in prezen este 15 I/s.

Conducta de aductiune a apei din frontul de captare 1 — ramura N-E Salonta la
rezervoarele de stocare, este din polietilen avAnd Dn=400m si L=2230m.

Conducta de aductiune a apei din frontul de captare 2 — ramura Salonta — Tulca este

confectionatd din tuburi PREMO avand Dn =400 si L=3077m.

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lun
’
privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivului de investitii:
Prezenta investitie va asigura pe termen lung diminuarea impactului negativ asupra

mediului prin reducerea semnificativa a poluarii apei freatice si a apei de suprafata in zona, si
va asigura satisfacerea cerintei maxime de apa a localitatii.

Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii il constituie
intravilanul si extravilanul Municipiului Salonta, lucrarile executindu-se in zona frontului de
captare foraje existente .

La elaborarea prezentei documentatii s-a tinut cont de urmitoarele prevederi legislative,

normative, STAS-uri, etc:
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2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Obiectivul general al proiectului este realizarea unor investitii durabile si corelate cu
investitiile viitoare, in vederea conformarii cu cerintele legislatiei in vigoare si considerand un
tarif suportabil pentru consumatorii finali (populatia).

Obiective specifice care vin in sustinerea obiectivului gereral, sunt urmitoarele:

Obiectivul general de atins este asigurarea necesarului de apa in conditiile de calitate

conform NTPA — 013/2002 , Normele de calitate pe care trebuie si le indeplineasca apele de
suprafatd utilizate pentru potabilizare”. Aceste misuri odata atinse vor asigura cresterea
confortului sanitar in Municipiul Salonta si siguranti in exploatare a frontului de captare si a
retelei de distributie cu apa potabila.

v conformarea cu Directiva 98/83/EEC privind calitatea apei destinate
consumului uman, transpusa in legislatia Romaniei prin Legea 458/2002, modificata si
completatd de Legea 311/2004 si cu Directiva 91/271/EEC privind epurarea apelor uzate
urbane, transpusa in legislatia roméana prin HG 188/2002, si normele incluse (NTPA 011,
NTPA 002, NTPA 001);

v' asigurarea necesarului de api in conditiile de calitate conform NTPA —
01372002 ,Normele de calitate pe care trebuie si le indeplineasca apele de suprafati
utilizate pentru potabilizare™.

v’ asigurarea necesarului de apa in condifiile de calitate conform NTPA —
013/2002 ,Normele de calitate pe care trebuic si le indeplineasca apele de suprafati
utilizate pentru potabilizare”.

v’ cresterea confortului sanitar in gospodarii.

12
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3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui
scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii

Pentru aceastd investitie se vor prezenta 2 (doud) scenari: tehnico-economice, detailate
in cele de mai jos:

SCENARIU 1

» Foraj de explorare-exploatare de api realizat prin metoda forajului cu circulatie
inversd, h=150 m — 12buc.

» Conducta de refulare foraje din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn90mm;

» Conducta de colectare ap4 din foraje PEHD PE100 PN10 SDR17 DN 160-250mm;

# Conducta de aductiune din PEHD PE100 PN10 SDR17 DN400mm

» Sistem Scada de monitorizare/functionare automati a frontului de captare si a
echipamentelor hidromecanice — 1 buc.

» Sistem de ridicare mobil pentru interventii in timpul exploatérii si ntretinerii

forajelor

SCENARIU 2

» Foraj de explorare-exploatare de apa realizat prin metoda forajului cu circulatie
directd, h=150m — 12 buc. '

» Conducta de refulare foraje din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn90mm;

» Conducta de colectare apa din foraje Fonta ductili PN16 DN1 50-250mm,;

# Conducta de aductiune din Fonta ductilda PN16 DN400mm

# Sistem Scada de monitorizare/functionare automati a frontului de captare si a

echipamentelor hidromecanice — 1 buc.

» Sistem de ridicare tip stativ fix la fiecare foraj pentru interventii In timpul exploatarii

si intretinerii forajelor

13
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3.1 Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului:

Scenariu 1 = Scenariu 2
Municipiul Salonta este situat in partea de vest a Romaniei, sud-vestul judetului
Bihor, fiind strabatut de principala arterd feroviari si de soseaua din vestul tarii, ficand
legitura intre Oradea - Arad - Timisoara. Municipiul Salonta se afld la o distanta de 39 km de
Municipiul Oradea (resedinta de judet) si la 13 km de punctul de trecere a frontierei spre
Ungaria Salonta - Méhkerék. Municipiul Salonta se invecineazi la N-E cu comuna Midaras,

la E cu comuna Tulca, la S cu comuna Ciumeghiu, la V cu Ungaria.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente sSi/sau edi de acces posibile:

Scenariu 1 = Scenariu 2
Salonta a fost infiintatd la intalnirea unor drumuri comerciale si este usor accesibil pe
ruta Oradea - Arad, spre est are legiturd directd cu comuna Tinca si municipiul Beius
(DN795), in partea de vest strada Sarcadului oferi legdtura cu Ungaria prin trecerea de

frontierd Salonta — Méhkerék. Accesul se realizeaza din strizile adiacente amplasamentelor

retelelor de apa potabild

¢) orientari propuse fatd de punctele cardinale Si fatd de punclele de interes naturale
sau construite:

Scenariu 1 = Scenariu 2
Coordonatele Municipiului Salonta sunt 46°48'0" N si 21°39'00" E in format DMS
(grade, minute, secunde).
Pentru o buna functionare a captérii, precum si pentru a asigura functionarea acestora
la parametrii scontati, debitul maxim de exploatare calculat a fiecirui put, ar trebui sa fie

65% din debitul acestuia. Astfel, din debitul maxim exploatabil al captarii actuale de 120 1/s,

se va obtine 78,0 1/s.

14
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Desigur aceastd este valoarea calculatd, debitul exploatabil al fiecirui put in parte, se
va obtine dupad pomparea in trei trepte de denivelare a fiecirui foraj. urmate de calcularea
debitului de exploatare ale acestora, iar numirul de puturi, va fi stabilit de catre beneficiarul
sau proiectantul lucrarii, astfel incat numarul de puturi noi forate, sa acopere cerintd maxima
de apa a localitatii.

De asemenea, executia si punerea in exploatare a forajelor, se va face strict, conform

prescriptiilor.

Coordonatele in sistem Stereo 70 a captirii propuse sunt :

Nr. Foraj | Nr. CF sau Coordonate

proiectat | tarla/parcela X Y
21 246877,817 | 593915,807
22 CF 107732 | 246718,242 | 594234,090
23 246653,477 | 594577,384
24 246682,580 | 594937,381
25 CF107727 | 246728,564 | 595209,263
26 246876,009 | 595441,884
27 116 /2740 | 247155,659 | 595332.086
28 117 /2742 247455,407 | 595276,731
29 247675,082 | 595487.488
30 115/2732 | 247781,980 | 595053.687
31 114 /2719 | 247784,208 | 594730,297
32 11572730 | 247381,733 | 594579,933

d) surse de poluare existente in zona:

Scenariu 1 = Scenariu 2

Materialele care se vor utiliza la realizarea lucrarilor nu contin materiale toxice si nu

pericliteazd mediul inconjuritor.
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*  Protectia calititii apelor:
Protectia apelor de suprafatd si subterane si a ecosistzmelor acvatice are ca obiect

men{inerea si ameliorarea calitatii naturale ale acestora. in scopal evitarii unor efecte negative
asupra mediului, sandtatii umane si bunurilor materiale.
In timpul executiei nu existd surse majore de poluare asupra apelor, poluarea care apare
datoritd lucrarilor la realizarea investitiei sunt considerate minore si nu afecteaza pe termen
lung zona propusid pentru implementarea investitiei.

Sursele de poluare pentru apele subterane si cele de suprafata:

- emisiile din gazele de ardere ai carburantilor si lubrifiantilor.

®  Protectia aerului:
In timpul exploatirii obiectivului propus pentru finantare, nu prezintd nici un impact

negativ asupra aerului.

In timpul execufiei, sursele principale de poluare asupra aerului sunt date de
activitatea utilajelor de constructie. Poluarea specifica activitatii utilajelor se apreciazi dupi
consumul de carburanti si aria pe care se desfisoard aceste activitdti. Indiferent de tipul
utilajelor folosite in procesul de executie rezultd gaze de esapament care sunt evacuate in
atmosfera continind intregul complex de poluanti specifici arderii interne a combustibilului.

Cantitatea de poluanti emisa in atmosferd, de citre utileje, depinde de caracteristicile

utilajelor, de nivelul tehnologic, de puterea motorului, capacitatea utilajului, dotare.

*  Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Zgomotul vehiculelor constituie neplicerea cea mai puternicd resimtita de oameni.

Pe parcursul executarii lucrarilor se vor folosi utilaje care vor respecta standarele
Europene in ceea ce priveste limitele de zgomot admise si vor avea inspectiile tehnice la zi
care vor asigura incadrarea in acele standardele Europene.

Nivelul sonor si de vibratii produs de aceste utilaje va fi modest, sub limita admisa de STAS
10009-88 [65 dB(A)].
Afectarea receptorilor sensibili din ariile invecinate zonel, prin niveluri de zgomot

peste limitele admise si/sau prin vibratii va avea un impact neutru.
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Nu este cazul de amenajari si dotdri suplimentare pentru protectia impotriva

zgomotului.

®  Protectia impotriva radiatiilor:
Lucrarile necesare executarii investitiei, nu produc surse de radiaii.

»  Protectia solului si a subsolului:

Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de
gospoddrire, conservare, organizare si amenajare a teritoriului, este obligatorie pentru
proiectarea lucrarilor de construcii.

Proiectarea va cuprinde masuri pentru asigurarea stabilititii solului, coreland lucrarile
viitoare de constructie cu lucrdrile de ameliorare a terenurilor afectate. La executia
terasamentelor se va evita folosirea materialelor cu risc ecologic imediat sau in timp.

In timpul executiei, impactul asupra solului este produs de lucririle de excavare, de
manipulare si punere in operd a materialelor de constructie prin eventualele scurgeri de
combustibil sau uleiuri de la utilajele folosite in timpul exploataii.

in concluzie, avand in vedere cele mentionate anterior, impactul activitatii in

ansamblu asupra solului si subsolului va fi nesemnificativ.

= Protectia ecosistemelor terestre §i acvatice:
Lucrérile proiectate vor avea un impact redus asupra eccosistemelor terestre si

acvatice.

® Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public:
In zond nu exista monumente istorice si de arhitecturd care si fie afectate de

investitie. Populatia nu va fi afectata prin realizarea obiectivului. Sursele de Zzgomot nu au o
intensitate si o ferecventa majora si sunt generate de circulatia autovehiculelor.

» Gospoddrirea deseurilor generate pe amplasament:
La execufia lucrarilor se interzice depozitarea materialelor si circulatia

autovehiculelor sau a utilajelor pe terenurile din zona drumului. Amplasarea organizirii de

santier se face de comun acord cu priméria mun. Salonta.
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Ca urmare a lucrarilor ce se vor efectua (sdpaturi. spargeri, constructii noi) vor
rezulta o serie de deseuri cum ar fi pamant, beton, ciment, nisip etc. Aceste deseuri sunt
asezate pe masura producerii lor in imediata apropiere a zonei de lucru ingradita cu panouri
de protectie, fiind evacuate ritmic spre groapa de gunoi a municipiului, cu ajutorul
mijloacelor de transport ale executantului.

Excedentul de pimant rezultat din sapituri va fi transportat, nivelat s1 compactat pe un
teren stabilit cu acordul Primiriei Mun. Salonta.

Deseurile plastice, sticle, cartoane, si reziduri menajere vor fi stocate in pubele de
plastic, pubele care sunt date in folosinta de ciitre autoritdtile locale si care vor fi ridicate
periodic de citre serviciul de salubritate al orasului prin grija beneficiarului.

Cadrul legal: - Legea 211/15.11.2011 privind regimul deseurilor.

Hotérarea Guvernului privind gestionarea uleiurilor uzate respectiv H.G. 856/2002
privind evidenta gestiunii deseurilor si O.U.G. 145/2008 publicata in M.Of.754 din
07.11.2008 privind clasificarea, etichetarea si ambalarea substantelor periculoase, completata
de HG 210/2007, aldturi de O.G. 48/1999 privind transportul rutier al méarfurilor periculoase
publicatd in M.O. nr. 401/24.08.1999, completata de Legea 122/2002.

La terminarea lucrarilor de executie, pe teren nu vor 3 abandonate nici un fel de
materiale (care si degradeze sau si polueze zona) deseurile de materiale de constructii sau
moloz rezultate fiind in mod obligatoriu transportate si depozitate definitiv doar pe spatii
destinate depozitarii definitive a deseurilor, cu respectarea legislatiei privitoare la regimul
degeurilor (gestionarea selectiva si depozitarea deseurilor) prezentate in legea 211/15.11.2011

privind regimul deseurilor precum si prevederile H.G. 856/2002, HG 235/2007 (referitoare la

gestionarea uleiurilor uzate).

* Gospodirirea substantelor toxice si periculoase:
La executia lucrarilor proiectate nu se folosesc substante toxice si periculoase care si

influenteze factorii de mediu si sanitatea populatiei.
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Misurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului asupra mediului
Deoarece eventualul impact negativ este nesemnificativ, misurile ce se impun sunt:

* pentru colectarea apelor uzate menajere care provin din organizarea de santier se vor

folosi toalete ecologice;

® se vor respecta programele de lucru si se va lucra doar pe timp de zi nu si noaptea,
astfel se va reduce disconfortul populatiei;

e pentru populatie, perioada de executie va genera un pic de disconfort, dar lucrare va
avea un impact pozitiv pentru populatie dupi finalizare;

e respectarea legislafiei privind colectarea, tratarea si depozitarea deseurilor;

e se vor colecta selectiv deseurile provenite in urma lucririlor;

o utilajele vor fi alimentate in zone special amenajate, adici pe platforme betonate.

* inspectiile tehnice ale utilajelor vor fi ficute la zi;

* se vor reduce vitezele de deplasare a utilajelor;

e limitarea, la surse, a poludarii fonice In zonele cu receptori sensibili la zgomot si
limitarea nivelurilor de vibratii;

e imbunatagirea infrastructurii rutiere, minimizarea impactului generat de transportul

materialelor;

e) date climatice si pdrticularitdti de relief:

Scenariu 1 = Scenariu 2
Zona studiata se afla in judetul Bihor, Municipiul Salonta.

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental cu influente
oceanice.

STAS 1709/1-90 situeaza arealul studiat, respectiv zona loc. Salonta in zona de tip
climatic I, cu valoarea indicelui de umiditate Im=0.....20, pentru toate tronsoanele de drum
studiate.

Temperaturile medii anuale se incadreazi in intervalut 10-20°C.

La nivelul Campiei de Vest se observa diferente intre partea nordica (9-10°C) si partea

sudica (10-11°C).
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Precipitatiile medii anuale sunt intre 550-600mm.

Altitudinea mica determina valori ridicate pentru presiunea atmosferica, aproximativ
1000mb.

Adancimea de inghet, in arealul in care se dezvoltd municipiul Salonta. este de 70-
80cm, conform STAS 6054-77.

Adancimea de fnghe,t in paméntul de fundatie, Z — este functie de tipul pamantului,
indicele de inghet si conditiile hidrologice conform STAS 1709/1-90.

Geomorfologia zonei — din punct de vedere geomorfolcgic, amplasamentul studiat se
situeazd pe terasa I a Crisului Negru, mai precis pe malul drept, arealul apartine Campiei

Crisurilor.

f) existenta unor retele edililare:

Scenariu 1 = Scenariu 2

= retele edilitare in amplasament care ar necesiti relocare/protejare, in misura in care
pot fi identificate

In zona amplasamentului existi retele edilitare de api, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, retele electrice, de telefonie, gaze naturale, etc. In cadrul proiectului s-au previzut

cantitati pentru eventualele relocari sau devieri de utilitati.

* posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturii sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati, existenta conditionarilor specifice in cazul
existen(ei unor zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.

* terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publicii si siguranti national:i
In zona amplasamentului nu sunt terenuri care fac perte din sistemul de aparare,

ordine publica i sigurant national.
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8) caracteristici geofizice _ale terenului _din _amplasament - extras din  studinl

hidrogeologic eluborat conform normativelor in Vigoare, cuprinzand:

1. date privind zonarea seismicd:
Perioada de control (colf) a spectrului de raspuns Tc=0,7s pentru componentele

orizontale ale miscarii seismice, corespunzind conform echivalentei dupa coeficientul
seismic (Ks) cu gradul VI al intensitatii cutremurelor, scara MSK. (SR-11100-93).
Adancimea de inghet se precizeaza conform STAS — 6054/77 [a 0,70 — 0,80 m fata de

cotele terenului.

2. date preliminare _asupra _naturii_terenului de fundare. inclusiv presiuned
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice:
Conform studiului geotehnic.

3. duate geologice generale:
Perimetrul studiat apartine, Unitatii Geologice majore depresionare a Campiei

Pannonice, in care succesiunea geologici este dati de complexul argilelor-nisipoase
pannoniene, peste care se dispun discordant formatiuni recente pleistocen-holocene recente.

Stratele pannonianului sunr quasiorizontale — inclinatz cu 2,5-3° spre VSV, sunt
relativ omogene — cu intercalatii de faciesuri argilo-nisipoase.

Petrografic, depozitele pannonianului intrd in categoria mamelor — cu tot spectrul
cunoscut, datoritd continutului de carbonati secundari.

Local, depozitele nisipoase trec in categoria gresiilor sau a nisipurilor cimentate cu
lianti in special carbonatici, dar si secundar argilitici.

Fundamentul unitétii deluroase apartine cristalinului metamorfic peste care, se succed
orizonturi de marne, argile, argile nisipoase, nisipuri.

Structural, stratele formatiunii de bazi sunt orizontale, iar formatiunea acoperitoare
are grosimi variabile si reflectd morfologia actuala a terenului.

Paménturile ce alcatuiesc formatiunea acoperitoare sunt stratificate si se deosebesc

intre ele prin colorit si caracteristici geotehnice.
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De precizat este faptul ci aceste pamanturi ce alcituiesc stratele formatiunii

acoperitoare se incadreaza conform NP 074-2014 in categoria terenurilor dificile de fundare,

respectiv pamanturi cu umflari si contractii (P.U.M.C).

4. date geotehnice oblinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu

rezultatele determindarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu

recomanddrile pentru_fundare si_consoliddri, hérli de zonare eeotehnicd, arhive

accesibile, dupa caz:

Conform studiului geotehnic.

incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu

reglementdarile tehnice in vicoare:

Conform studiului geotehnic.

J. caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a

documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enunfate bibliografic:

3.2

Conform studiului hidrogeologic.

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-

arhitectural si tehnologic:

cardacteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

Din punct de vedere tehnic si economic se recomanda Scenariul 1. Aceast scenariu se

preteazd materialelor din zond si solutiilor tehnice aplicate in utima perioadd pe lucrari

similare. Totodata solutia are o vitezd mai mare de executie, iar din experienta ultimelor

contracte similare este mai economica din punct de vedere financiar.

Prin proiect se vor face urmatoarele lucrari:

» Foraj de explorare-exploatare de apd realizat prin metoda forajului cu circulatie

inversd, h=150 m — 15buc.

> Conducta de refulare foraje din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn90mm;
Conducta de colectare apa din foraje PEHD PE100 PN10 SDR17 DN160-250mm:;
Conductd de aductiune din PEHD PE100 PN10 SDR17 DN400mm

>

»

echipamentelor hidromecanice — 1 buc.

Sistem Scada de monitorizare/functionare automatd a frontului de captare si a
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» Sistem de ridicare mobil pentru interventii in timpul exploatdrii si intretinerii

forajelor

* varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii ucesteia:

Scenariul recomandat de elaboratorul prezentului studiu de fezabilitate este Seenariul
1 pentru fiecare specialitate.

Principalul motiv pentru care s-a ales Scenariul 1 este faptul ca, atdt din motive
tehnice cat si economice este varianta cea mai favorabili, deoarece se preteazd materialelor
din zona si solutiilor tehnice aplicate in utima perioada pe lucrdri similare.

Motivele pentru care s-a ales scenariul 1 sunt:

- refeaua noud va fi una perfect etansi;

- se vaasigura rezerva de apd in caz de investitii noi in Municipiu;

- imbundtdfirea stirii de sinatate a populatiei prin eliminarea riscului de
contaminare a freaticului si a apelor de suprafata:

Astfel, varianta cu cel mai eficient scenariu recomar.dat pentru realizarea acestei

investitii este scenariul 1.

e echiparea si dotarea specifica functiunii propuse:

Pentru functionarea corespunzitoare a sistemului de alimentare cu apd potabila si

canalizare menajerd vor fi necesare urmitoarele echipamente:

- realizarea a 12 buc. foraje cu H- 150m fiecare dotat cu o electropompa submersibila

avand caracteristicile Q = 6 I/s; H = 150m, P = 22KW

- 1 buc. Sistem Scada de monitorizare/functionare automati a frontului de captare si a

echipamentelor hidromecanice .
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33 Costurile estimative ale investitiei:

® costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investifii. cu luarea in considerare a
costurilor unor_investitii_similare, ori a unor standarde de cost peniru investifii_similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii:

Devizul general a fost intocmit in conformitate cu HOTARAREA nr.907 din 29

noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

® costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/'de amortizare a investifici
publice:
Costurile estimative de operare pe durata normatd de viata/de amortizare a investitiei

publice se vor stabili de catre operatorul de retea — sc AQUA NOVA stl.
3.4 Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanti a
constructiilor, dupa caz:

e Studiu topografic:
Nu este cazul,

® Studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitate a terenului:
Nu este cazul,

e Studiu hidrologic, hidrogeologic:
Anexat prezentei.

® Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd
pentru cresterea performantei enereetice:
Nu este cazul.

e Studiu de trafic si studiu de circulatie:
Nu este cazul.

® Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii., pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauza
de utilitate publica;

Nu este cazul.

® Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd lu amenajari spalii
verzi Si peisajere;
Nu este cazul.
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® Studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.

® Studii de specialitate necesare in functie de specificul investiiei,
Nu este cazul.
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4. Analiza fiecarui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e)

[!I'O[!US! e)

4.1 Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinta

Municipiul Salonta la ora actuali dispune de 21 foraje de alimentare cu apa, dintre care 20
apartin frontului de captare situat in estul localitatii, iar cel de —al 21 —lea este situat separat in
incinta ,,Statiei de pompare apa™ de pe stradd Lautarilor, apartinatoare primiriei Salonta.

Forajele apartinatoare frontului de captare au fost executate in doua etape:
-prima etapa in perioada 1974-1975, constand in 14 foraje avand directia NW-SE
-a doud etapa, in perioada 1993-1994, au fost executate 6 foraje , pe directia E —W,

Caracterul apelor subterane este unul ascensional niveluril
¢ piezometrice ntlnite la executia forajelor fiind cuprinse intre 3,0 - 9,6 m. De asemenea debitele
obtinute din foraje conform executantilor acestora, sunt cuprinse intre 5.6 1/s si 11,6 1/s.

Debitul total propus pentru exploatare, furnizat de executantii lucrdrilor de foraj, pentru
tronsonul de 14 foraje executate in perioada 1974-1975 a fost de 92,7 1/s. (forajele F4 si F10 nu
sunt prinse in acest calcul, neavand date privind caracteristicile si debitele acestora)

Pentru cele 8 foraje executate in perioada 1993-1994 debitele propuse de executanti sunt de 49,5
1/s

Compania de apa care administreaza captarea de apa SC Aqua Nova Harghita SRL prin adresa
nr.106/04 12.2021 (anexa 2;) mentioneaza ci tronsonul executat in 1973-1974 a fost exploatat
initial cu circa 60 1/s iar al doilea tronson executat in1993-1994 , 2xploatat cu 40 1/s.

in aceiasi adresa se mentioneaza ci la ora actuald, din primul tronson se exploateazi circa 20 1/s
iar in cel de al doilea 15 1/s. Total 35 1/s.

Reducerea drastica a debitelor se datoreaza si scoaterii din functiune a multor foraje deteriorate
si a scaderii substantiale a debitelor in forajele rimase.

Forajul F21 care dupa executie in anul 2008,se exploata cu 14 1/s la ora actuali debitul este de
10.0 1/s.
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Conform descrierii litologice din forajele retelei nationale de monitorizare a apelor subterane
precum si a granulometriei din forajul F21, varsta formatiunilor acvifere captate se presupune a fi

Pleistocen superioari.

Pozitia forajelor care se vor proiecta in coordonate Stereo 70 se regiseste in tabelul de mai jos.

Prin proiect se propune realizarea urmatoarelor elemente:

Nr. Foraj | Nr. CF sau Coordonate

proiectat | tarla/parcela X Y
21 246877,817 | 593915.807
22 CF 107732 | 246718,242 | 594234,090
23 246653,477 | 594577,384
24 246682,580 | 594937,381
25 CF107727 | 246728.564 | 595209,263
26 246876,009 | 595441,884
27 116 /2740 | 247155,659 | 595332,086
28 1172742 247455,407 | 595276,731
29 247675,082 | 595487,488
30 115/2732 | 247781,980 | 595053.687
31 114 /2719 | 247784,208 | 594730297
32 11572730 | 247381.733 | 594579,933

» Foraj de explorare-exploatare de ap realizat prin metoda forajului

h=150 m — 12buc.

Ve
>
.

e
»

echipamentelor hidromecanice — 1 buc.

cu circulatie inversa,

Conducta de refulare foraje din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn90mm;
Conducta de colectare apa din foraje PEHD PE100 PN10 SDR17 DN160-250mm;
Conducta de aductiune din PEHD PE100 PN10 SDR 17 DN400mm

Sistem Scada de monitorizare/functionare automata a frontului de captare si a

» Sistem de ridicare mobil pentru interventii in timpul exploatarii si intretinerii forajelor.
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4.2 Analiza vulnerabilitigilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice, ce pot afecta investitia
Investitia prezintd vulnerabilitate la urmatorii factori:

® [‘uctorii naturali - in timp debitul sursei de apa ar putea fi insuficient pentru asigurarea
necesarului localitatii.

Schimbdri climatice: in cazul producerii unor furtuni, prin care s-ar sista furnizarea energiei
electrice i atunci statiile de pompare, pompele forajelor, sistumul SCADA nu ar putea functiona,
in cazul unor perioade indelungate de seceta si scadi debitul de apa al forajului.

® [Factorii antropici: intretinerea necorespunzitoare a sistemului de captarea apei
subterane, accidente pe cdile de comunicatii, incendii.

RISCURI MASURI
Riscul ~ privind  conditiile  meteorologiceSe vor oganiza lucririle de executie in concoordanta
nefavorabile lucrérilor de constructii cu prognoza meteorologica
Riscul privind nerespectarea termenelor de platiiSemnarea unui contract de prestdri servicii ce
conform calendarului previzut in contract Prevede penalitati in caz de intarziere in finalizarea
lucrarilor la data stabilita prin contract
Riscul de a nu primi cel putin o oferti conforma|Se vor analiza toate ofertele cu atentie de cétre o
din partea unui antreprenor general care si preiajpersoana specializata
toate lucrdrile de constructii din cadrul
proiectului

Riscul de livrare necorespunzitoare a lucrarilor [Va exista un program de control al calitatii,

si bunurilor de cétre antreprenorul general silinclusiv structurat in functie de fazele determinante
furnizorii de materiale ale lucrdrilor, ocazie cu care comisia de asigurare a
calitdtii constituitd la nivel de proiect va evalua
respectarea parametrilor planificati. Programul de
urmdrire a calitétii la fazele determinante va fi vizat
de catre Inspectoratul de Stat in Constructii, cu
precizarea fazelor cand trebuie sa fie prezent si un
inspector de stat ISC.
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Riscul de crestere a pretului materialelor
necesare si alte costuri aferente investitiei

2 Lansarea unor proceduri de achizitie care s
permitd o concurentd ct mai reald si obtinerea de
oferte avantajoase, respectiv un raport optim
calitate-pret;
B Structurarea corespunzitoare a contractelon
de lucrari si de furnizare, inclusiv prin
reglementarea unor tarife fixe nemodificabile pe
perioada de implementare a contractelor si
impartirea riscului de curs valutar intre beneficiar
si fumizor;

. Structurarea unei linii de credit flexibile care
sd raspundd unor variatii neprevazute la nivelul
costurilor.

Organizarea tehnologica neadecvati, pregitirea

$1 monitorizarea necorespunzitoare a executiei
proiectelor contractate, intocmirea s
Prezentarea cu fintirziere si neconforma cu
cerintele contractului a documentelor
justificative necesare emiterii pretentiilor de
varialii, extinderea duratei de executie si de|
solicitare a platii

. Elaborarea de procedee tehnologice in
concordanfd cu specificatiile contractului = si
corelate cu graficul de executie;

o Analiza  necesarului  de  resurse i

contractarea achizifiilor corelat cu cerintele si
specificatiile din Caietele de Sarcind si cu graficul
de executie;

o Elaborarea si aprobarea metodelor de
organizare a lucririlor;

. Inventarizrea documentelor si inregistrariloy
(comunicdri, notificari, etc.) si  stabilirea

regulilor si modalitatilor pentru tinerea lor sub
control;

° Stabilirez personalului ,,cheie” (echipa de
conducere a proiectului) si instruirea acestuia:
definirea organigramei, stabilirea responsabilitatilor,
atributiilor si a limitelor de competent.

Dificultati  in  atragerea si  mentinerea
personalului calificat de conducere si executie
conform cu cerintele proiectelor aflate in
derulare

° Asigurarea unui nivel competitiv  al
castigurilor salariale, in concordantd cu piatal
constructiilor d:n tar;

° Stimularea personalului pentru realizarea.
indicatorilor de performanti;
° Formarea, perfectionarea, atestarea,

autorizarea si promovarea personalului propriu;
atragerea de personal calificat pentru posturile
deficitare:
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4.3 Situatia utilitiatilor si analiza de consum:- necesarul de utilitati si de
relocare/protejare, dupa caz;- solutii pentru asigurarea utilititilor necesare.

In zona amplasamentului exista retele edilitare de apd, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, retele electrice, de telefonie, gaze naturale, etc. In cadrul proiectului s-au previzut

cantitati pentru eventualele relocari sau devieri de utilititi.

4.4 Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:

L impactul social si cultural, egalitatea de sanse:
- posibilitatea reald a gospodariilor din Salonta de a avea acces la un sistem de apd potabila,

corespunzdtor din punct de vedere igienico-sanitar si realizat in conformitate cu prevederile
Comunitdtii Europene in domeniu care va face fatd debitului necsar populatiei.
- cresterea nivelului de trai al populatiei;
- reducerea ratei imbolnavirilor prin imbunititirea mediului de viata,
- impact direct si indirect asupra dezvoltarii economice, socizle si culturale prin:
» cresterea nivelului investitional si atragerea de noi investitori autohtoni si straini,
care sd dezvolte zona;
* stoparea sau diminuarea migratiei populatiei catre alte tari;
e crearea de noi locuri de munca:
* cresterea veniturilor populatiei si sporirea contributiei la bugetul de stat prin impozite
si taxe pe baza dezvoltirii economice;
e cresterea implicit a calititii vietii;
* mentinerea sdnatitii populatiei.

11 estimari privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investifici: in faza de realizare:
e In faza de realizare: Pentru realizarea acestel investitii se propune in faza de exccutie

formarea unei echipe de lucru care si demareze lucrarea pe o duratd de 18 luni prognozatd pentru

realizarea investitiei.

® [n faza de operare nu se creeazi noi locuri de munca.
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Nl impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
prolejate, dupd caz
Principalele aspecte privind poluarea factorilor de mediu se referi la poluarea apelor, solului,

aerului si a asezarilor umane.

Impactul asupra apelor.

in timpul execufiei nu existd surse majore de poluare asupra apelor, poluarea care apare
datorita lucririlor la realizarea investifiei sunt considerate minore si nu afecteazi pe termen lung

zona propusa pentru implementarea investitiei.

Impactul asupra aerului.

In timpul executiei, sursele principale de poluare asupra aerului sunt date de activitatea
utilajelor de constructie. Poluarea specificd activititii utilajelor se apreciaza dupd consumul de
carburanti si aria pe care se desfdgoard aceste activitati. Indiferent de tipul utilajelor folosite in
procesul de executie rezultd gaze de esapament care sunt evacuate in atmosferi continand intregul
complex de poluanti specifici arderii interne a combustibilului.

Cantitatea de poluanti emisi in atmosferd, de citre utilaje, depinde de caracteristicile utilajelor,

de nivelul tehnologic, de puterea motorului, capacitatea utilajului, dotare.

Impactul asupra solului.

In timpul executiei, impactul asupra solului este produs de lucririle de excavare, de

manipulare si punere in opera a materialelor de constructie prin eventualele scurgeri de combustibil

sau uleiuri de la utilajele folosite in timpul exploatarii.

Protectia asezirilor umane.

Populatia nu va fi afectata prin realizarea obiectivului. Sursele de zgomot nu au o intensitate si
o frecventd majora si sunt generate de circulatia autovehiculelor.

Solutiile de proiectare au avut in vedere toate aspectele conforme cu Directiva U.E. nr. 85/337
privind protectia mediului §i cu legislatia romaneasca — O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005
privind protectia mediului, HG 1076/2004 cu modificarile ulterioare, Ordinul nr.44/1998 pentru

aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurdtor si
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Directiva Consiliului Europei nr.97/11/1997 care amendeazi Directiva Consiliului Europei
nr.85/837/EEC privind protectia mediului.
Pentru protectia mediului uman, O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia

mediului stipuleaza respectarea principiilor ecologice pentru asigurarea unui mediu sandtos pentru

populatie.

V. imipactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural Si antropic in care acesta se
integreazd, dupd caz:
Impactul obiectivului de investitie raportat atét la contextul natural cat si cel antropic este

unul pozitiv, prin distributia eficientd a apelor subterane pentru consum casnic si industrial,

eliminarea surselor de poluare si cresterea confortului locuitorilor din localitatea studiata.

4.5 Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de
investitii:
- Nu este cazul.

4.6 Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiari: fluxul
cumulat, valoarea actualizati neti, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara:

Conform Analizei Cost Beneficiu — Anexa .

4.7 Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economici:

valoarea actualizatii neti, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,
dupi caz, analiza cost-eficacitate:
- Nu este cazul.

4.8 Analiza de senzitivitate:
Conform Analizei Cost Beneficiu — Anexa

4.9 Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor:
Conform Analizei Cost Beneficiu — Anexa
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5. Scenariul tehnico-economic optim, Recomandat

5.1 Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Diferentele dintre cele doud variante studiate se prezintd mai jos prin urmétoarele criterii de

comparatie;
Nr. o n . 3
crt Criteriul de comparatie Scenariu 1 Scenariu 2
Executie foraje 12 buc 12 buc
Montare cabine de foraj DA DA
Montare.al)samblu pompe 12 buc. 12 buc.
submersibile
Material utilizat la refulare api din PEHD PN10 PEHD PN 6
foraje Dn90 Dn90
Extindere retea de Lungime refulare foraje 2349 m 2349 m
i ospodirie a apei Material utilizat la celectare apa de la PEHD PN10 Fontd ductila
T BOSP : foraje [in160-250 Dn150-250
Lungime colectare api foraje 3634 m 3634 m
Materlal'utlhgat la r.e'ill]zarea retelei PEHD PN10 Fonti Ductild Dn 400
de aductiune inlocuitd Dn400
Punglr.n-e conducta de aductiune 823 m 823 m
inlocuita
Sistem SCADA foraje DA DA
2. | Reduce poluarea DA NU
3. | Satisface necesititile locuitorilor DA PARTIAL
4. | Durata de exploatare 50 ani 20 ani
5. | Costuri de intretinere SCAZUT MEDIU
Nr. Criterii de . ]
. i Scenariu 1 Scenariu 2
crt. analizd
: . . e este investifia maxima,
| . e este investitia medie, . L .
: Tehnic . ca mnvestitie si ca si
datorita solutiei propuse ST ’
costuri de exploatare
. e varianta medie de * varianta maxima de
2. Economic . . . ..
investitie investitie
e este o variantd e avand in vedere
sustenabild fiind costurile de operare, si
.- varianta optimi de 174 g
3. Sustenabilitate . P . gnahzgr}d vaugnta cu
realizare a investitiei mvestitia medie se
e varianta de durata, considerd nesustenabila
minim 50 ani aceastd varianta.
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Analizdnd cele de mai sus, recomandarea elaboratorul prezentei documentatii este
adoptarea si detalierea Scenariului 1.

Solutia optima a fost selectata pe baza unei analize multicriteriale, considerandu-se 13 criterii
de evaluare, dupa cum urmeazi:

Nr. T e . . Retea L7
crt. Criterii de analizd si selectie alternative FD PEHD
PEL100
1. | Durata de exploatare mare/mica (30/20) 30 25
2. | Raport Pre{ investitie inifiald/Functionabilitate bun/slab (5/1) 3 5
3. | Raport Utilizare/Temperaturd mediu ambiant bun/slab (5/1) 2 4
4. | Poluarea in executie nu/da (5/1) 2 3
5. | Poluarea in exploatare nu/da (5/1) 5 5
Necesitd utilaje specializate de executie cu intrefinere atenti da/nu
6. (5/1) 3 3
7. | Necesita adaptare trafic la executie da/nu (5/1) 3 3
8. | Durata micd/mare la punerea in opera pan la darea in functiune (5/1) 1 5
9. | Necesita intretinerea atenti a retelei da/nu (1/5) 3 5
10. | Executia poate fi etapizati da/nu (5/1) 5 5
11. | Riscuri de executie da/nu(1/5) 1 4
12, | Corectiile de execufie se fac ugor/greu (5/1) 2 5
13 Cheltuieli de intretinere pe perioada de analizi (30 ani) mici/mari 3 5
D)
TOTAL 63 77

5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Punctaj realizat :
- retea fontd ductila - 63 puncte
- retea din PEHD PE100 - 77 puncte
In urma evaluirii alternativelor s-a ales Scenariu 1 ca fiind scenariul optim, corespunzator
celui mai bun punctaj.
Fata de punctajul maxim-minim, care este 90 si respectiv 32, retelele de alimentare cu apa
din PEHD PE100 se calificd avand 77 puncte fata de retelele de alimentare cu apd din fontd ductila

ce au obtinut 67 puncte.
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Varianta cea mai eficientd si scenariul recomandat pentru realizarea acestei investitii si
anume: ,,infiintarea a 12 foraje pentru cresterea capacititii de alimentare cu apa a
Municipiului Salenta” este Scenariul 1, deoarece atat din motive tehnice cat si economice rezolva
problema necesarului de apa din Municipiul Salonta.

Considerand avantajele de mai sus, calculele economice, recomandarile institutiilor de stat

abilitate, se propune ca reteaua si se execute din material polietilena de nalta densitate — PEHD
PE100.

Avantajele acestui scenariu sunt urmétoarele:

e facilitate in exploatarea sistemului de alimentare cu apa,

* posibilitatea reald a gospodariilor din localitatea Sabolciu de a se racorda la un sistem
centralizat de alimentare cu apa performant, corespunzitor din punct de vedere igienico-
sanitar i realizat in conformitate cu prevederile Comunitatii Europene in domeniu;

e cresterea nivelului de trai al populatiei;

* reducerea ratei imbolnavirilor prin imbunitatirea mediului de viata,

* impact direct si indirect asupra dezvoltarii economice, sociale si culturale prin:

e cresterea nivelului investitional si atragerea de noi investitori autohtoni si strdini, care
sd dezvolte zona;

® stoparea sau diminuarea migratiei populatiei din mediul urban catre alte tiri;

* atragerea si stabilirea specialistilor necesari in administratie, sinatate, invatdmant,

¢ crearea de noi locuri de munci;

* cresterea veniturilor populatiei si sporirea contributiei la bugetul de stat prin impozite
si taxe pe baza dezvoltirii economice;

* asigurarea conditiilor optime copiilor din scoli prin grupuri sanitare moderne;

e cresterea implicit a calitatii vietii in mediul rural:

* reducerea nivelului de sdracie. a numarului persoanelor asistate social.

Materialul PEHD, propus in scenariul recomandat, prezint multiple avantaje care, alaturi de

cel reprezentat de costuri de procurare si executie, au facut ca acest sistem si fie in prezent cel mai

raspandit si acceptat in intreagi lume.
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Polictilena este cel mai raspandit material plastic. Ea are o forma moleculari relativ mare, cu
densitate medie, fapt ce a impus-o ca material in industria conducrelor.

Modul de abreviere poate fi diferit de la tari la tara, dar formula chimica ramane aceiasi —
(CH2-CH2)n.

Cea mai raspandita aplicatie a conductelor din PE o reprezinta retelele ingropate pentru
distributia de api rece si gaz metan, dar existd si alte aplicatii menajere sau industriale.

Avantajele sistemelor de conducte din PE sunt: greutate redusd, deosebita flexabilitate,
coeficient de pierdere de sarcind redus, caracteristici ductile, comportament bun la temperaturi
scazute §i 0 bund rezistenta la agenti chimici agresivi.

Sistemele din polietilena sunt protejate impotriva actiunii razelor UV prin adaos de grafit.
Aceasta stabilizare serveste de asemenea la diminuarea stresului prin incalzire si duce la lungirea
duratei de viafd. Materialul este compatibil si aprobat pentru utilizarea in aplicatii cu api potabila si
industria alimentara. Modalitatea de imbinare, exceptand cuplajele mecanice ce vor fi prezentate
mai tarziu, este prin incalzire si fuziune prin punere in contact — polifuziunea. Polifuziunea,
realizatd cu masini si echipamente specializate, poate fi prin mufare, cap la cap, sau cu fitinguri cu
rezistentd electrica inglobatd — electrofuziune. Gama dimensionald uzuali pentru sistemele de

conducte in PE este intre DN16 si DN400mm, unde D este diametrul exterior al conductei.

5.3 Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a. obtinerea si amenajarea terenului:

Beneficiarul dreptului de servitute va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile pentru a
exercita si conserva servitutea, fiind interzisa edificarea de constructii pe terenul asupra ciruia se
instituie servitutea de trecere. Proprietarul fondului dominant nu poate agrava situagia fondului

aservit §i nu poate produce prejudicii proprietarului fondului aservit prin exercitarea servitufii.

b. asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivilui:

Se va realiza cdte un bransament de curent electric, necesar alimentirii sistemului de foraj. Se

va solicita un spor de putere la bransamentul de curent electric existent al gospodariei de apa.
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c. solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic. canstructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de bazda. corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici Dropusi;

Potrivit Legii 10/1995, anexa 2 “Reglementari privind stabilirea categoriei de importanta a
constructiilor”, aprobate cu HG.766/1997, lucrarea este constructie de importanta “C”.
Conform H.G.R. 261/94, obiectivul se incadreaza in categoria de importanta ”C” importanta
normala.
Investitia propusa va asigura protectia sanatifii populatiei si respectarea normelor europene
de protectie a mediului.

Date privind dimensionarea noului front de captare a apei subterane

Frontul de captare Salonta la ora actuala are o lungime totala de 5307 m, este situat in
partea de est a municipiului .

Din frontul de captare constituit din 20 de foraje la ora actuald mai functioneazd doar 13
foraje, unele cu vechime de peste 45 de ani, debitul obtinut din acestea ajungand la doar 35 1/s,
datorat in mare parte, colmatarii filtrelor si innisiparii forajelor, ca urmare a exploatdrii cu debite
mai mari decdt cel maxim de exploatare calculat, proces care avanseazi mereu, pe masurd trecerii
anilor.

In acest context, se propune refacerea frontului de captare prin executia a 12 noi foraje, care
sa poatd satisface cerintd maxima de apd a municipiului de 68,17 I/s, conform, breviarului de calcul
anexat .

Pentru refacerea frontului de captare, in baza proceselor verbale de tubare si a celor de
receptie sau cele de constatare a caracteristicilor, la datd executirii forajelor, am procedat la
calcularea parametrilor hidrogeologici, precum si la evaluarea debitelor maxime de exploatare (

fard a depdsi viteza critica de intrare a apei in put) conform cu SR 1629-2/1996 cap 2.3.2.3.
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Datele privind caracteristicile forajelor sunt redate in tabelul de mai jos:

Nr. | An Adancime | Intervale captate Diametru
| exec. Coloana | Grosime
l definitiva | acvifer
| (m) (m) (mm) (m)
F1 1975 100.0 58.6-60.8;63.2-66.8; 76.0- 225 12.0
77.6;83.2- 87.1; 89.2-90.8; '
. - | {
F2 1975 103.0 | 48.5-50.0; 57.5-60.0;62.5-63.5; 225 i 7.0
66.0-67.0;73.0-74.5; 75.5-76.5;
82.0-84.5; 98.5- 99.5;
F3 | 1975 | 1000 |475—485:570—59.5. 225 7.0
65,5—66.5 ;  69,0—70,0; |
85,0—86,5 |
| F4 | 1975 _
F5 1975 100, 0 | 480-505 . 57.0—59.0: 225 10 -5
68.5—71.0; 74.5—76 5;
77.5-80 N
F6 1974 100.0 | 38.0-39.5;41.0-42,5 225 15.5
46.5—48,5 ; 49.5-51,5
50—55;64-0—670
89.0—90 5
F7 1974 100,0 | 44.0—47.0 .7 48.0-49 225 18-0
5 :
51.0—53 - 5, 65,5-66
| 567-5—72.5,;75.0-78 0
- I 86,5-880
F8 | 1975 1000 | 41.5.43.5:46.5—48 5 225 14- 0
55.5-55;61.5—63.
65.0=68.0;79.5-81 5 |
91.0—920
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F9

1975

100 - 0

45.0—4 5 ; 48.5150.0 ;
51.5-56 - 0; 58.5—60.0 ;
68.5—70,0:725-74.5;
94.5—96 0

225

15.5

F10

1975

100, 0

F11

1975

102.0

40.0—41.25;53.5756 - 0,
62.0-65 - 0;65—71.0,
96 - 75—98.0 ;

225

13.0

F12

1975

90.0

49.0—50.5 ; 54.0-57 0
63.0-65.0 ; 73.0-74 5

225

F13

1975

102,0

40.0—41.5;,53 - 5—56 0
62 -0—65.0;68,5—710
96 - 7—980

225

10-0

F14

1993

97.0

47 - 0-50.0 ; 53.0—56 0

64.5—66.0 ;69.5—72 5
78.5-79 0

244

12-0

F15

1993

100,0

44 ,0—47.0;50.0-52 0
61.0—62.5;66.0—67 5
76.5—78.0; 84.0—85 5
97.0—100, 0;

270

10

Fl6

1993

103.0

47.0—50.0; 53 - 0-56 0
64.0~65 - 0;67.0—690
76.5-77.5;93.0—95 0

270

18.0

F17

1994

43.5—48.0 ; 50 ,5—53 559 -
0~60.5 ; 96.0—99

320
244

12.0

F18

1994

103.0

40.8-45.0; 48.2-51.0: 58.2-|
61.0; 76.0-77.0; 88.2-91.0;
98.0-99.4

270

154
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51.7- | 147

67.7-69.0; |

| F19| 1994 | 103.0 |37.8-40.4; 42.6-45.2: 270
153.0;  60.0-61.3;
85.7-87.0;
88.6-91.2;
36.0-39.2; 45.6-47.2; 244 9.6

52.6-54.2; 83.8-85.4; | |

F20 1994 103.0

Parametrii hidrogeologici au fost calculati dupa cum urmeazi:
- conductivitatea hidraulica K, razd de influenti R si transmisivitatea T, dupd metoda Sichardt
- determinarea debitului exploatabil Qo dupi cu SR 1629-2/1996 cap 2.3.2.3. - parametrii

hidrogeologici au fost determinati dupa debitul calculat.

Datele care au stat la baza dimensiondarii frontului de captare sunt umatorii;
- Debitul maxim exploatabil al captirii calculat Qt = 120.0 1/s
- Lungimea propusa a captarii L= 5307m
- Razd medie de influentd a forajelor RI = 250 m.
- distantd intre puturi, fara ci acestea si se interfereza 2R = 500 m

distanta dintre puturi interferate 2R=350 m . numarul de puturi =Lungimea frontului de
captare/distanta intre puturi.

Pentru o bund functionare a captirii, precum si pentru a asigura functionarea acestora la
paramerii scontati, debitul maxim de exploatare calculat a fiecarui put, ar trebui sa fie 65% din
debitul acestuia.

Astfel, din debitul maxim exploatabil al captarii actuale de 120 1/s, se va obtine 78,0 1/s.

Desigur aceastd este valoarea calculatd, debitul exploatabil al fiecarui put in parte, se va
obtine dupa pomparea in trei trepte de denivelare a fiecrui foraj, urmate de calcuarea debitului
de exploatare ale acestora, iar numirul de puturi va fi stabilit de catre beneficiarul sau
proiectantul lucrérii, astfel incat numarul de puturi noi forate, si acopere cerintd maxima de
apa a localitatii.

De asemenea, executia §i punerea in exploatare a forajelor, se va face strict, conform

prescriptiilor.
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Expropriere teren intravilan/extravilan, drept de servitute

Exproprierea pentru cauzi de utilitate publica se regiseste in cuprinsul a numeroase texte
legale, definitorii fiind urmatoarele: art. 44 alin. (3) din Constitutia Roméniei care prevede
cd ,Nimeni nu poate fi expropriat dect pentru o cauzi de utilitate publica, stabilita potrivit legii,
cu dreaptd si prealabila despagubire.” siart. 562 alin. (3) din Codul civil ,EXproprierea se poate
face numai pentru o cauzd de utilitate publici stabiliti potrivit legii, cu justd si prealabild
despagubire, fixatd de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergentd asupra
cuantumului despégubirilor, acesta se stabileste pe cale judecitoreasci.” Pe langd aceste prevederi,
constatim o ampla legislatie in materia exproprierii reprezentata de Legea nr. 33/1994 precum si de
Legea nr. 255/2010.

Beneficiarul dreptului de servitute va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile pentru a
exercita §i conserva servitutea, fiind interzisa edificarea de constructii pe terenul asupra ciruia se
instituie servitutea de trecere. Proprietarul fondului dominant nu poate agrava situatia fondului
aservit si nu poate produce prejudicii proprietarului fondului aservit prin exercitarea servitutii.
Suprafata terenurilor apartindnd domeniului privat care necesit expropriere sau luarea in folosintd
prin dreptul de servitute sunt urmétoarele: suprafata si zona de protectie a forajelor, imprejmuirea
acestora, drumurile de acces. Suprafata care necesitd expropiere este de 41100 mp aferentd

numerelor cadastrale 107732 (12500 mp), 107727 (24400) si 107802 (4200).

Memoriu tehnic instalatii tehnico-edilitare

in momentul de fata este justificatd proiectarea si realizarea forajelor tinand cont c forajele
existente nu produc debitul necesar al municipiului Salonta.

Debitul de exploatare al forajului rezultat trebuie si fiz 6 I/sec. Debitul captat o si fie
exploatat pana la 65% din potentialul forajului. Prin proiect, se prevede amenajarea captarii prin
executarea unei cabine de foraj din beton monolit, cu instalatii hidraulice, electrice si echiparea cu
o electropompa submersibild, care s asigure necesarul de api la sursa.

Debitul maxim exploatabil al captérii calculat este Qt=120.0 Us, pentru a asigura

functionarea acestora la parametrii scontati maxim de exploatare calculat a fiecirui put, ar trebui sa
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fie 65% din debitul acestuia. Astfel se va obtine 78.0 I/s care acopera consumul necesar al

localitdtii Salonta care este 68,17 /s

Realizarea forajelor noi

Prin proiect se vor executa un numar de 12 de foraje de explorare-exploatare de medie

adancime, iar cele existente care nu mai fuctioneazi se vor dezafecta dupa punerea in functiune a

celor proiectate.

Fiecare foraj proiectat va avea o adincime de aproximativ 150,0 m si va fi executat in

sistem hidraulic de circulatie inversa cu instalatiec FA12 sau FA20 sau instalatie similara, dupa

urmatorul program:

>

Y ¥V VY

\%

Y/

‘7

v

foraj cu sapa 762 mm, diametrul de la 0-30,0 m;

tubarea coloanei de protectie Dn 508 mm de la 0-30,0 m, cu cimentarea acesteia;

foraj cu sapa de 444,50 mm;

carotaj electric cu inregistrarea diagramelor de la 30,0 — 150,0 m;

definitivarea forajului cu coloana de plastic @225x10 mm pana la adancimea finala si cu
filtru cu fanta evazata tip Johnson de acelasi diametru (cu fanta maxima 0,5mm), din
import adecvat adancimii forajului.

inainte de tubarea definitiva se vor efectua investigatiile geodezice pentru identificarea
corecta a limitelor formatiunilor acvifere

utilizarea de material filtrant, pietris margaritar tip Fager sort 1-3 mm sau 3 — 5 mm, in
functie de granulometria stratelor traversate care sa se introduca in spatiul inelar dintre
peretele gaurii forate si coloana filtranta

spalarea gauri de foraj de noroi, decolmatarea corecta a filtrelor pana la limpezirea totala
a apei

realizarea de teste de pompare pentru calculul parametrilor hidraulici

recoltarca de probe de apa pentru analize fizico chimice si microbiologice pentru

stabilirea parametrilor privind calitatea apei in conformitate cu prevederile Legii Calitatii

Apei.
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Pozitiile filtrelor vor fi stabilite dupa corelarea profilului litologic, in urma studierii
probelor recoltate, pompari de deznisipare si probe de debit.

Lichidul de foraj va avea o greutate specifica de 1,1 — 1,15 Kg/dme si va fi preparat cu
transgel. Zilnic, se vor controla parametrii fluidului de foraj pentru mentinerea acestuia in cadrul
parametrilor prescrisi.

Dimensionarea reala a acestora se face in baza calculelor asupra datelor de la executia si
pomparea forajului(parametri tehnici ai lucrarii, adancime, litologie, intervale captate), rezultatele
pomparilor experimentale ( niveluri, denivelari, debite, parametri hidrogeologici) rezultatele
analizelor fizico — chimice si microbiologice cat si date de exploatare a forajului( debit de
exploatare, denivelare aferenta, raza de influenta etc ). Toate acestea for fi centralizate in fisa de tip
CNA ,, Fisa de iventariere a puturilor hidrogeologice,, care vor fi predate beneficiarului, cu proces
verbal, ca sa se depuna la A.B.A. Crisuri pentru obtinerea Autorizatiei de Gospodarie a Apei.

Deoarece acviferul din care va fi asigurata apa pentru alimentarea Municipiului Salonta este
situat la addncimea de -120 m sub nivelul terenului, iar depozitele acoperitoare nu confera o
protectie naturala impotriva factorilor poluanti, straturile interceptate se vor izola pana la
adancimea de 30 m. prin cimentare.

Exploatare forajului se va face in stricti concordanti cu rezultatele obtinute dupa
electrocarotajul facut de cel care va executa lucrarea, in ceea ce priveste debitul maxim pompat
cota de amplasare a pompei, executantul fiind obligat si puni la dispozitia proiectantului pozitia
filtrelor de captare respectiv nivelul hidrostatic si nivel hidrodinamic de exploatare a forajului.

Perimetrul de protectie sanitara se va proiecta si realiza pentru fiecare foraj in parte inainte
de intrarea in functiune a sursei de apa proiectate, avand urmitoarele dimensiuni:

» zona de protectie sanitard cu regim sever, care va fi circulard, cu centrul pe pozitia

forajului si raza de 10m, conf. HG930/2005 actualizata art.14:

\%

zona de protectie sanitard cu regim restrictie coincide cu zona de protectie sanitard cu
regim sever, conf. HG930/2005 art.14;

Pe capul forajului, se va executa o cabini in care se vor monta instalatiile hidraulice de pe

capul forajului si un debitmetru Dn 80 mm pentru contorizarea consumului de apa.
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Cabina forajului, va fi o constructie din beton, cu dimensiunile de 2,80 x 2,20 , deci o
suprafatd de 6,16 mp, si poate fi executatd semiingropatd sau ingropati complet in functie de
dorinta beneficiarului.

Forajele urmeaza a fi echipate cu o electropompa submersibila avand caracteristicile Q = 6
s; H = 150m, P = 22KW. Pompa se va achizitiona numai dupi executia forajului de explorare-
exploatare si dupd finalizarea pompdrilor de proba.

Instalatie de ridicat

Sistemul de ridicat trebuie sd aibd urmdtoarele caracteristici: indltimea maxima de ridicare
8 metri, capacitatea de incércare 3,5 tone, in proiect este previzut 12 de foraje, din acest motiv se
recomanda o instalafie de ridicat mobil. Privind distantele intre foraje se recomandi achizitionarea
unei camion (11-15T) cu tractiune 4x4, dotat cu macara de o sarcind min. 600 kg la o Tnéltime de 8
metri.

Retelele de colectare api din foraje

Conductele de refulare de la foraje vor fi din PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn 90 L=2349 m.

Forajele se vor integra intr-un sistem Scada, pentru functionarea optimi a acestora corelati
cu necesarul de apad din Muncipiul Salonta din timpul zilei si noptii si capacitatea de inmagazinare
din gospodaria de ap3 existenti pe strada Lautarilor.

Apa din foraje se va colecta prin conducte PEHD PE100 PN10 SDR17 Dn160-250,
L=3634m, de unde va fi preluatd de conducta de aductiune si transportata pand la statia de tratare
de pe Strada Lautarilor.

Conducta de aductiune existentd se va inlocui de la punctul de racord cu noua retea de
distribuiei a apei de la foraje pani la statia de tratare. Aceasta se va proiecta din PEHD PE100
PN10 SDR17 Dn 400 L=823m, si se va poza paralel cu conducta de aductiune existentd PEHD Dn
400 L=2230m .

Conductele de apd nou proiectate se vor monta ingropat sub adincimea de inghet,
stabilitd, pe un pat de pozare realizat din nisip de 15 cm, conform datelor producatorului.

De la fiecare foraj se va executa un drum de acces pietruit pani la drumurile existente din

apropiere.
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Lucrérile de pozare a conductelor se va face atat ir intravilanul cat si extravilanul
Municipiului Salonta.

Masivele de ancoraj se introduc in sectiunile unde conducta prezinta pe traseu modificari
de directie si solicitdrile necesare nu pot i preluate de conducia insdsi sau nu pot fi transmise
terenului de fundare fara a produce deplasiri ale conductei care pot produce instabilitatea si
pierderea etanesitatii acesteia. Astfel de solicitari se produc datorita presiunii apei in interiorul
conductei la coturi (si uneorii la viteze mari ale apei), ramificatii si in puncte de capat, cum sunt
cele de la tronsoanele supuse probelor de presiune sau in ciminele de vane. Ele nu pot fi preluate
de conducta decit in cazul in care aceasta este din tevi de otel sudate. Pentru conductele din tuburi
cu imbindri mufate, in punctele mentionate este necesara introducerea unor tronsoane de conducta
sprijinite de masive de ancoraj. In reteua proiectatd sunt prevazute 28 de locatii, unde este necesara
sprijinirea conductei cu masiv de ancoraj. Cand lungimea aductiunii depaseste 1,0 km se calculeazi
suprapresiunea din lovitura de berbec si se stabilesc masuri de protectie.

Conductele care trec langa alte conducte de orice tip, santuri pluviale sau colectoare, cii
de comunicatii, sau traverseazi pe acesteia trebuie sa fie la minim 3 m distanta, obligatoriu este
necesar folosirea unei teave de protectie din otel. In zonele de traversare aductiunile se vor executa
din tuburi metalice, pe o lungime de 5Sm, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

S-a propus ca aductiunea sa se realizeze din conducte de polietilend de inaltd densitate,
imbinarea conductelor se va face prin sudura cap la cap cu electrofuziune, la executarea sudurilor
s¢ va respecta curdfirea suprafetelor si planeitatea acestora, corecta fixare a pieselor de
imbinare/racordare, respectarea parametrilor de sudare: temperatura, timpi, presiuni; respectarea
timpilor de récire si protectia impotriva timpului nefavorabil.

Imbinarea intre conducte si armdturi se executa prin flanse sau prin filet, dupa tipul
armaturii utilizate. Filetul tevilor va corespunde prevederilor STAS 402 si trebuie sa permita
insurubarea pieselor cu ména pand la cel putin jumatate si cel mult trei sferturi din lungimea
filetului piesei.

Pentru recunoasterea conductei de aductiune din PE-HD, se va monta in santul de pozare o banda

de avertizare din P.E. deasupra conductei, la cca. 0.5 m de aceasta. inscriptionata corespunztor.
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Sapaturile necesare se vor executa atdt mecanizat, cit si manual functie de situafia
concreta din zond si se vor executa in mod obligatoriu sprijiniri acolo unde este cazul. In timpul
executdrii lucrdrilor se vor lua masuri pentru securitatea si stabilitatea constructiilor din zoni, a
instalatiilor subterane intalnite, de protectie a pietonilor si vehiculelor care circula in zona.

Dupé executarea forajelor noi, se va analiza posibilitatea de liftare a forajelor vechi si

refolosirea lor sau dezafectarea acestora in cazul in care nu se mai pot reabilita.

Dezafectarea forajelor existente

Dezafectarea puturilor existente constd in casarea puturilor utilizate pentru captarea apei
subterane. Abandonarea pufului se impune in cazul unor avarii ireversibile (ex. deteriorarea izolarii
coloanei putului), in cazul degradarii semnificative ale calititii apelor subterane, in cazul
diminuarii semnificative a debitului specific sau in cazul optiunii pentru alte surse de apa bruti, etc.

Inchiderea putului cu diametrul mai mare de 200 mm se va folosi materialul de rambleu in
functie de volumul putului si densitatea materialului. Marimea maximai a bulgarilor nu va depisi
250 mm, pe ultimul tronson de 50 m spre suprafata se foloseste un material ce nu are tendintd de
formare a boltilor, cu granulatia sub 15 mm (pietris), in cazul in care este posibila aparitia unor
amestecuri aer-metan, se impune folosirea unui material de rambleu umed si cu granulatia fina
(argild), in cazul existentei apelor acumulate in put se impune utilizarea unui material de rambleu
cu greutate specificd mai mare de 1,3kg/dm?

Ingradirea zonei de restrictie de la suprafatd pe o raza de 20 m in jurul putului pentru
interzicerea accesului persoanelor neavizate.

- modul de inchidere etanga a legaturilor de la suprafati cu putul (canal de aeraj, canale de
conducte si cabluri, etc.) ;

- modul de inchidere a putului cu placa din beton armat rezistenta la o sarcini de 32 KN/m?2.
Posibilitati de utilizare a sustinerii de la gura putului drept suprafatd de sprijin a placii de
inchidere ;

- modul de amenajare a plicii de inchidere cu fereastra de observatie a nivelului coloanei de

rambleu si teava de drenare a gazelor in caz de necesitate :
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- modul de marcare la suprafata a centrului gurii putului, in cazul in care prin decizia de
inchidere se prevede cé placa de beton armat sa fie acoperitd cu un strat de pamant. Pe reper se va

inscriptiona : numele, coordonatele axei si diametrul putului;

Memoriu tehnic de rezistenta

Accesul pdnd la foraj se va face prin drum pietruit cu piatra spartd. Dupd executarea
terasamentelor, peste patul drumului pregatit se astern 2 straturi de balast (strat de fundatie) cu
grosimea de 15-20 cm. Stratul balast se cilindreazi, apoi se executa stratul final (strat de uzurd),
piatrd spartd 8-16mm cu grosimea de 10-15 cm. Litimea drumului este de 3,00 m.

In total o sa fie executati o suprafata de 2829mp de drum pietruit cu latimea de 3,00m si

lungimea de 943ml.

Cabina foraj
Solutia de fundare este cu fundatii tip radier din beton armat monolit.

Fundatiile tip radier se vor arma conform detaliilor prezentate in partea desenati la faza de
proiect tehnic. In radier se va folosi beton de clasa C 16/20, armaturd PC 52 si OB 37. In percte
(diafragma) se va folosi beton de clasa C 16/20, armaturi PC 52 si OB 37.

Planseul si grinda va fi realizat din beton armat monolit, beton de clasa C16/20 si armatura
PC 5251 OB 37.

Pe capul forajului, se va executa o cabind in care se vor monta instalatiile hidraulice de pe
capul forajului si un debitmetru Dn 80 mm pentru contorizarea consumului de apa. Cabina
forajului, va fi o constructie din beton, cu dimensiunile de 2,80x 2,20, deci o suprafatd de 6,16 mp,
si poate {i executatd semi ingropatd sau ingropati complet pentru a nu perturba circulatia, in functie
de dorinta beneficiarului.

Accesul in cabina de foraj se va face pe o usa dubla metalica, dimensiunea de 2x2m.

Imprejmuire foraj
Solutia de fundare este fundatii izolate din beton C12/15.

Stuctura de sustinere a panoului bordurat zincat 2000x2000mm va fi teava dreptunghiularad

50x50x3 incastrat in fundatiile izolate.
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Imprejmuirea de 80 m pentru fiecare foraj include si un acces de 5 m litime acesta se
alcatuieste dintr-o poartd pe balamale de 4 m din structurd metalica si 0 usa de acces pentru
personal de 1 m latime din structura metalica.

Constructiile fac parte din clasa de importanta IV conform P 100/1-2013.

- Conform normativului P100/1-2013, zona seismici in care se afli obiectivul are
coeficientul de calcul seismic ag=0,10 si perioada de colf Tc=0,7 sec.

- Adincimea de inghet conform STAS nr. 6054/1977 este -0,70...-0.80 m.

Amplasamentul este incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

Conform codului de proiectare CR 1-1-3 / 2012, amplasamentul se gdseste In zona de
zapada cu valoarea caracteristicd a Incdrcirii pe sol (avand IMR 50 ani): sk=1,5 [kN/mp];

Conform codului de proiectare CR 1-1-4 / 2012, amplasamentul se gaseste in zona de vant
cu valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (avand IMR 50 ani): qb=0,6 [kPa];

Conform codului de proiectare seismica P100-1 / 2013, amplasamentul se gdseste In zona

cu valoarea de varf a acceleratiei terenului (avand IMR 225 ani): ag=0,10 g si perioada de colt
TC=0,7 [s];

h
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Memoriu tehnic energie electrica

In cadrul acestiu capitol au fost cuprinse urmatoarele instalatii electrice:

* instalatii electrice de forta
e Sistem de automatizare SCADA

e instalatii de legare la pimant

Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la

1000 V ca, NP-17-2011.

Foraj apa potabila (12 buc.)

Caracteristici electrice pompa foraj
Putere instalati: 30 kW.

Putere absorbita: 22 kW

Tensiune de utilizare: 400V

cos = 0.85.

Tabloul electric al forajul va fi TA_ Foraj(x). Alimentarea cu energie electricd a acestui

tablou electric va fi realizatd din BMPT amplasat conform avizului tehnic de racordare emis de
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catre operatorul local de distributie a energiei, printr-un cablu de tip CYAbY montat ingropat in
sdpatura.

Pompele vor fi cu pornire directd prin convertizoare de frecventi. Tabloul electric TA-
Foraj(x) va livrat impreuna cu furnitura, va fi de tip exterior, va avea gradul de protectie minim
IP55, cu rezistenta la impact si IK10 (rezistenta la vandalism), previzut cu incuietoare de tip yala.

Atat BMPT-ul cat si TA-Foraj(x) vor fi montate pe suport metalic incastrat in fundatie de
beton.

Pentru protejarea cablurilor electrice la trecerea prin fundatiile de beton a tablourilor
electrice se prevad tuburi HDPE (rigid sau flexibil) dn=50mm.

Pozarea cablurilor de energie electricd se va realiza la o adancime de cca. 0,8 m, cu
respectarea distantelor normate fata de celelalte obiective, in acest sens se vor respecta distantele
de apropiere prevazute in normativ.

La subtraversarea cdilor de circulatie (drumuri, trotuare) adancimea de pozare va fi de
minim 1.2m si se introduc in tuburi HDPE. Raportul dintre diametrul interior al tubului si
diametrul exterior al unui cablu trebuic s fie:

1. minim 2,8 in cazul tragerii a 3 cabluri monofazate in acelasi tub;

2. minim 1,5 in cazul tragerii unui singur cablu in tub.

Sisteme de automatizare SCADA

Proces

In general toate echipamentele instalate au un selector cu trei pozitii care permite sa se
aleagd oprirea (pozitia “0”), functionarea manuala (pozitia “man.”) si functionarea automatd
(pozitia “aut.”). In cazurile detaliate se va putea opri echipamentul cu ajutorul butonului local de
urgenta tip ciupercd incorporat. Modul manual va fi folosit in caz de defectiune a sistemului
automat sau atunci cand se vor realiza lucrari de mentenanti. Este necesard o cunoastere
aprofundatd a echipamentului. drept urmare consecintele pe care le poate avea acest mod de

functionare asupra procesului sunt responsabilitatea celui care exploateaza. In modul automat, va fi
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sistemul de automatizare cel care va gestiona toate echipamentele si impactul lor asupra procesului

general.

Centrul de control al motoarelor si automatizarea pompei de foraj.

Alimentarea tuturor echipamentelor aferent statiei de pompare foraj apd potabila, se
realizeaza prin intermediul unui centru de control ale motoarelor.

Acesta va fi dotat cu protectii magnetotermice si va realiza controlul tuturor
echipamentelor. Sistemul de automatizare va contine CPU-ul cu ajutorul caruia se va realiza logica
de automatizare a procesului tehnologic si modulele de comunicatie necesare pentru transmiterea
datelor la SCADA si modulele de I/O necesare pentru realizarea controlului echipamentelor ce
intra in procesul tehnologic si un gateway ce va transmite stariile tuturor I/O-urilor la CPU prin
comunicatie protocol Profinet. Datele vor fi transmise la dispecer prin semnal GSM, in acest scop
la fiecare foraj va fi prevazut un sistem de telecomunicatie prin semnal GSM/Radio.

Fiecare tablou de alimentare si automatizare foraj are de asemenea dispozitivele de
actionare manuala ale echipamentelor pe care le alimenteazd direct: selectoare de manual-0-
automat, taste de pornire oprire, cat §i martori care indica functionarea. Tablourile vor dispune de
ventilatie fortatd controlata de citre un termostat reglabil instalat in propriile tablouri. Acest sistem

va functiona odata ce tabloul va fi alimentat, indiferent de starea de functionare din restul statiei.

Sistemul SCADA

Se proiecteaza un sistem local SCADA care va afisa si va inregistrea semnale primite de la
intreaga instrumentatie instalata permanent in foraj. Se vor realiza si expune elemente de afisare
vizuale pentru a prezenta diagrame ale proceselor, precum si ale starii de functionare a tuturor
obiectelor din cadrul statiei.

Setarile, parametrii de control, limitele de alarma si temporizarile se vor ajusta prin
intermediul SCADA in baza unei protectii adecvate pe baza de parola.

SCADA va monitoriza si va controla intreaga statie, inclusiv aparatajul de comutare si alte

echipamente specifice.
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Sistemul va fi capabil sa genereze la cerere rapoarte sub forma tabelara sau grafica pentru
orice parametru inregistrat din fluxul tehnologic.

Sistemul SCADA are in vedere achizitia datelor de la aparatura locala montata in
camp(traductoare, senzori,utilaje componente ale forajului, etc), si transmiterea acestora la un
sistem de automate programabile (PLC).

Tablouriile de automatizare vor prelua toate semnalele din camp prin cabluri de semnalizare
sau ecranate si vor controla echipamentele din teren. Toate tablourile de automatizare vor fi
implementate intr-o retea de comunicatie prin semnal GSM/Radio, serverele de la dispecer local
care va asigura controlul intregului proces prin intermediul softului SCADA.

Sistemul SCADA realizat va permite urmatoarele
. gestionarea alarmelor prin sistemul de calcul de la dispecerul Companiei de Api Oradea;

. sistemul de control va executa functiile de pornire, oprire, cu initiere inclusiv de la dispecer,
numai de operatori autorizati si secvente de siguranta in mod automat.

Sistemul este astfel proiectat incat:

. nici un defect realist singular nu ar trebui sa provoace oprirea sistemului, decat daca
conditiile procesului initiaza / cer aceasta.
. un defect in sistem nu are impact asupra procesului controlat.

Programele care controleaza operarea sistemului vor fi mentinute in cazul unei intreruperi a
alimentarii.

Sistem automat va fi complet integrat in Dispecerul General al Operatorului, pentru a
permite functionarea, controlul si monitorizarea in intregime a procesului de tratare, cu personal
minim,

Sistemul local al fiecarei foraj are in componenta urmatoarele echipamente:

. PLC-ul master- concentrator de date

. modul de transmitere a datelor la dispecelul central (GPRS)
. UPS pentru protectia la intreruperea cu energie electrica

. switch Ethernet peﬁtru gestionare comunicatie
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Implementarea sistemului SCADA

Infrastructura software necesara:

Pentru stocarea datelor din sistemul SCADA se va implementa o aplicatie software de
gestiune a bazelor de date care sa functioneaza in deasemenea in mod redundant pe calculatoarele
din Dispeceratul central al Operatorului.

Solutia ofera urmatoarele functionalitati:

sistemul permite lucru in mod partitionat pentru incarcarea rapida si mentenanta usoara a

tabelelor foarte mari:

. functionalitati de extragere a datelor din diferite surse de date, realizarea de filtrari, agregari

si diferite alte transformari asupra datelor si in final stocarea acestora:

. posibilitatea de vizualizare a datelor.

. posibilitati de raportare cu moduri multiple de vizualizari.

. posibilitate de creare rapoarte folosind tabele si matrici pentru a afisa date agregate ;
. posibilitatea de vizualizarea a datelor intr-un mod rapid folosind metode grafice.

Arhitectura si interoperabilitatea sistemului SCADA

Sistemul SCADA are urmatoarele caracteristici:

Arhitectura deschisa - posibilitatea interconectarii si integrarii ulterioare a echipamentelor

si/sau  sistemelor provenite de la productori diferiti. Interoperabilitate/Interconectivitate -

posibilitatea integrarii complete si a functionarii optime in structura existenta de retea si a altor

echipamente diferite de cele ale sistemului initial prin utilizarea unor protocoale de comunicatii

standardizate (Modbus, Ethernet, RS 485, etc.)

Gestiunea globala a forajelor, va fi efectuati de catre sistemul SCADA care va rula pe doua
servere in system redundant. Aplicatia va rula pe primul server si va comunica starile tuturor
tagurilor serverului 2 care fa fi in stand-by si va intra in functiune in momentul in care primul
server va fi defect, in acest fel se va asigura un nivel ridicat de disponibilitate a sistemului SCADA.
Pentru a putea fi integrat in sistemul de control Apanova Salonta sistemul SCADA va fi prevazut
cu server OPC in care se vor colecta toate tagurile puse la dispozitie de automatele programabile

aflate la foraje si routere GPRS.
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Personalul dn dispeceratul central va putea urmari si controla procesul tehnologic prin

intermediul a doua statii operator care vor avea acces la toate tagurile sistemului SCADA.

Functiile sistemului SCADA

Principalele functii pe care le indeplineste sistemul SCADA sunt legate de colectarea
datelor de pe teren on-line la dispecerul local SCADA al fiecarui foraj astfel:
. pentru fiecare motor pompa foraj: stare operationala (functionare, oprit , avarie ), orele de
functionare,pentru motoarele controlate prin convertizoare de frecventa(dupa caz), se vor prezenta
in plus : valoarea de reglaj , avarii aparute, indicarea vitezei de rotatie a motorului actionat,

informatiile aferente fiind transmise PLC ului local, utilizand protocolul Modbus,

. pentru fiecare vana de inchidere / deschidere : stare ,,total inchis” si ,,total deschis”
. pentru fiecare vana controlata si analogic : pozitia 0-100 % /4...20mA
. pentru toate traductoarele carc genereaza un semnal analogic 4..20mA se va realiza

conversia analog/digitala cu o rezolutie de 12 biti, ca si transmiterea acestuia la PLC-ul de la
dispecerul satiei ;
. se va realiza masurarea generala a principalilor parametri energetici: tensiuni, curenti,

puteri active(KW), puteri reactive(KVAR) , factor de putere(cos fi) si se vor transmite dispecerului

local.

Instalatii de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere

La fiecare foraj de apa potabila se va prevede executarea unor prize de pamant artificiale
avind valoarea rezistentei de dispersie sub 4 ohmi, indiferent de umiditatea solului sau de anotimp.

Acestea vor fi realizate cu electrozi verticali din teavi de Ol zincat de 2”1/2 si lungime de 2
m si platbanda de Ol zincat 40 x 4 mm montate in sapaturi.

La prizi de pamént se vor lega tabloul electric, blocul de masurd si protectie trifazat si
centura de echipotentializare de la statia de pompare.

Toate elementele metalice ale instalatiilor, utilajelor si constructiilor care in mod normal nu

sunt sub tensiune se vor lega la centurile principale de echipotentializare legate la priza de pamant.
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Dacd la masuritorile efectuate rezistena de dispersie a prizei de pdmant va fi mai mare
decét cea prevazutd, se vor lua misuri pentru imbundtatirea acesteia prin introducerea de electrozi

suplimentari, platbanda 40x4mm §i a unui pat de bentonita cu grosimea de cca. 20 cm.

Misuri de securitate si sindtate in_munci

Documentatia de proiectare a fost astfel intocmita incit sa permita executarea si utilizarea
instalatiei proiectate in conditii in care, la o exploatare normala a sistemelor, sa se previna

accidentele de munca, precum si imbolnavirile profesionale.

Factorii de risc la executia lucrarii
Factorii de risc avuti in vedere la elaborarea documentatiei sunt urmatorii :
e cadere obiecte de la inaltime
e curent electric : atingere indirecta si directa
e lucru la inaltime
e proiectare de corpuri sau particule
e deplasari pe suprafata inclinata sau alunecoasa
e lucru in spatii inguste
e contact cu corpuri ascutite

Proiectantul a avut in vedere acesti factori de risc care apar la indeplinirea sarcinilor de

munca .

Beneficiarul este obligat sa refaca aceasta analiza cu datele concrete, conform Legii

319/2006, sa identifice complet toate riscurile si sa ia toate masurile pentru diminuarea sau evitarea

lor.

Contractul de executic cuprinde si clauze privind securitatea muncii cu raspunderile

partilor.
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Masurile individuale si colective de securitatea muncii la executia lucrarii

Fata de factorii de risc estimati pentru executia lucrarii, indicati mai sus, se¢ impun
urmatoarele sortimente de mijloace individuale de protectia muncii care pot fi acordate conform
HG 1146/2006 :

* casca de protectie rezistenta la foc si penetratie

* manusi de protectie electroizolante JT

e incaltaminte de protectie electroizolante JT

e covor electroizolant

e manusi de protectie rezistente la uzura

e centura de siguranta pentru lucru la inaltime sau platforma de lucru la inaltime
e ochelari de protectie la praf

e masca de protectie la praf

e salopeta de protectie

Personalul de executie va utiliza numai utilaje sigure dpdv al securitatii muncii, care au
certificate de conformitate si sunt cumparate cu declaratie de conformitate dpdv al securitatii
muncii si sunt marcate de conformitate de securitate. Sculele utilizate vor avea minere
electroizolante, ele vor fi apucate numai de zona izolata, se vor folosi numai scari electroizolante
lar personalul trebuie sa fie dotat si sa utilizeze echipamentul individual de protectie, respectind
principiul “ cel putin doua mijloace electroizolante inseriate pe cale de curent”. Echipamentele
portabile si uneltele manuale utilizate vor respecta prevederile Legii 319/2006.

Executantul va utiliza pentru manevre in instalatiile electrice de joasa tensiune numai
personal autorizat .

Ca mijloace colective de protectie se recomanda: semnalizarea locurilor periculoase si
atentionare vizibila a lor cu placute de semnalizare, instructajul specific si periodic de protectia
muncii la locul de munca, elaborarea unor instructiuni proprii de securitatea muncii, elaborarea si
respectarea unui program de securitatea si sanatatea in munca, dotarea locurilor de munca cu trusa

sanitara de prim ajutor, utilizarea de scule si utilaje certificate, control permanent privind

respectarea masurilor de securitatea muncii, etc.
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La tablourile electrice de joasa tensiune pentru evitarea socurilor electrice prin atingere
indirecta s-au aplicat doua masuri de protectie: una principala care este legarea la pamant si o
masura suplimentara care este deconectarea automata in caz de defect. In partea desenata a
proiectului se indica aceste masuri de protectie.

In timpul executiei este interzisa folosirea instalatiilor si a echipamentelor improvizate sau
necorespunzatoare.

Pentru lucru la inaltime, executantul va folosi numai personal atestat medical pentru lucru
la inaltime si va utiliza utilaje (platforme, etc) sau mijloace individuale de protectie (centuri, etc)
pentru lucru la inaltime, dupa caz.

In magaziile de pe santier, executantul va aplica normele de protectia muncii pentru
transportul prin purtare cu mijloace nemecanizate si depozitarea materialelor.

La manevre in instalatiile electrice scoase de sub tensiune se va aplica prevederile Legii
319/2006. Nu se vor face manevre cu instalatii electrice aflate sub tensiune. Prin “manevra” se
intelege un ansamblu de operatii care conduce la schimbarea configuratiei unei instalatii electrice
prin actionarea unor aparate de comutatie (vezi IPI 65/2007 — Instructiuni proprii interne de
securitate si sanatatea muncii pt. transportul si distributia energiei electrice).

Pe santier si in interiorul constructiilor in lucru se vor utiliza tablouri de distributie in
executie capsulata sau tablouri inchise in cutii prevazute cu usa si cheie , conform- 17/2011.

Montarea echipamentelor tehnice electrice si realizarea instalatiilor electrice trebuie sa se
desfasoare in asa fel incit sa nu se modifice conceptia de proiectare. In cazuri speciale, modificarile

trebuie sa se faca numai cu acordul scris al proiectantului.

Echipamente tehnice utilizate
In cadrul documentatiei, proiectantul a ales echipamente tehnice care sunt sigure dpdv al
securitatil muncii, care sunt certificate de conformitate dpdv al securitatii muncii si se vor livra cu

declaratie de conformitate conform Legii 319/2006.
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Obligatiile executantului

Executantul raspunde de realizarea lucrarilor de instalatii in conditii care sa asigure evitarea

accidentelor de munca. In acest scop este obligat :

sa analizeze documentatia tehnica dpdv al securitatii muncii

sa aplice prevederile cuprinse in legislatia si normele/instructiunile/ prescriptiile/ standardele

de securitatea muncii specifice lucrarii

sa execute toate lucrarile si in scopul exploatarii ulterioare a instalatiilor in conditii depline de

securitate a muncii
sa remedieze toate deficientele constatate cu ocazia probelor si receptiei astfel ca lucrarea
executata sa poata f1 utilizata in conditii de securitate maxima posibila

sa utilizeze pe santier masurile individuale si colective de securitatea muncii astfel ca sa se
evite sau sa se diminueze pericolele de accident sau imbolnavire profesionala

sa utilizeze pentru manevre in instalatiile electrice numai electricieni autorizati

Obligatiile beneficiarului

Beneficiarul raspunde de preluarea si apoi exploatarea lucrarilor de instalatii in conditii care

sa asigure securitatea muncii. In acest scop este obligat:

sa analizeze proiectul dpdv al securitatii muncii

sa respecte si sa aplice toate normele si normativele de securitate a muncii

sa respecte instructiunile de securitate a muncii ale echipamentelor livrate

sa faca analiza factorilor de risc de accident si sa ia masurile corespunzatoare

pentru lucrarile de instalatii care se executa in paralel cu desfasurarea procesului de productie
sa incheie cu executantul un protocol anexa la contract in care sa delimiteze zonele de lucru
pentru care raspunderea privind asigurarea masurilor de securitatea muncii revin executantului
in exploatare sa existe obligatoriu documentele specificate

sa prevada mijloace de prim ajutor eficace

pentru personalul care lucreaza cu videoterminale sa prevada obligativitatea examenului

medical oftamologic si utilizare de ochelari/ecrane de protectie, daca e cazul ;

sa prevada si sa aplice masuri de prevenire si stingere a incendiilor

59



My
"‘”" I RoNO GROUP
RONO AQUA .4 "M
|| ll PROIECTARE - INGINERIE CERTINSPECT
DESIGN - CONSULTANTA e-mail: office@ronoaqua.ro Reglster
Nr. inreg: J05/2418/2004 EN ISO 9001

Cod fiscal: RO 17073600
Adresa: Romania, jud. Bihor, Mun. ——
Oradea, str. Sinaianr. 12 SR-EN ISO/CEI 17021

Tel. 0359/191422 -1-2015-5M110

EN 1SO 14001

* sa intocmeasca proceduri de interventie pentru caz de criza sau dezastre si sa aibe pregatite
echipe de interventie, antrenate si dotate corespunzator.
* saprevada sumele necesare pentru realizarea masurilor de securitate muncii
* sa-si organizeze activitatea de securitate si sanatate in munca conform Legii 319/2006
* receptia si punerea in functiune a instalatiei se va face numai dupa ce s-a constat si consemnat,
cu avizul proiectantului, ca s-au respectat normele de securitate a muncii.
* sanu permita accesul persoanelor neautorizate in instaltiile electrice
Beneficiarul trebue sa verifice ca instalatia de legare la pamint este corespunzatoare, sa se
ingrijeasca sa faca masuratori periodice a prizei de pamint si sa obtina buletine de masuratori care
sa ateste ca priza de pamint este in parametrii normali, conform legislatiei.
In locurile cu pericol de incendiu beneficiarul trebuie sa ia masuri de protectie impotriva

descarcarilor statice , conform Legii 319/2006 si eventual daca e cazul si NP 099-04.

Legislatia de securitate a muncii

La intocmirea lucrarilor de proiectare s-a tinut seama de legislatia de securitatea muncii
aflata in vigoare. Se atrage atentia executantului lucrarii si in special beneficiarului, ca utilizator al
instalatiei proiectate, ca trebuie sa respecte intocmai aceasta legislatie din motive morale si datorita
raspunderii juridice care prevede ca neluarea vreuneia din masurile prevazute de dispozitiile legale
referitoare la protectia muncii sau nerespectarea de catre orice persoana a masurilor stabilite cu
privire la protectia muncii, constituie infractiune si se pedepseste ca atare.

Dam mai jos o lista restrinsa a acestei legislatii de care s-a tinut seama la proiectare si care
trebuie sa fie completata de executant si beneficiar cu normele specifice corespunzatoare.
Beneficarul si executantul trebuie de asemenea sa elaboreze si instructiuni proprii de securitatea
muncii, specifice instalatiei.

* Legea securitafii $i sdnatafii in munca nr. 319/2006 si normele de aplicare a legii;
e HG 1146

o [Pl 65/2007

e Normativele [ 7/2011, 1 18/2001, 118/2002;

* Normele specifice pentru transportul si depozitarea oxigenului/ acetilenei;
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Masuri de prevenire si stingere a incendiilor

La intocmirea prezentului proiect s-au respectat prevederile P.S.I. din legislatia tehnica in
vigoare specifice lucrarilor proiectate, astfel:
¢ Legeanr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;
¢ NG-OMAI 163/2007 Norme generale de aparare impotriva incendiilor
¢ Normativul I-18/2002 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de detectie si semnalizare a
incendiilor;
¢ Normativul I-7/2011 pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor.
S-a avut in vedere inlaturarea pericolului de producere a unui incendiu de la instalatiile
electrice. S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie impotriva incendiilor:
- folosirea de echipamente electrice corespunzatoare mediului in care se monteaza,
respectandu-se prevederile 17/2011;
- folosirea de echipamente cu materiale necombustibile (metalice) sau greu combustibile
(din mase plastice), care in conditii normale, daca sunt aprinse, nu propaga flacara.
S-a prevazut pozarea cablurilor pe trasee fara materiale combustibile in apropierea acestora,
iar la trecerile prin plansee si pereti se va realiza o etansare ignifuga a golurilor.
S-au respectat distantele si separarile impuse de 118/2001 si 17/2011 intre conductele

instalatiilor proiectate si instalatiile vecine.

Managementul mediului

Atat in faza de proiectare, executie, exploatare cat si pentru dezafectarea instalatiilor, se vor
urmari identificarea aspectelor semnificative de mediu, respectiv identificarea, evaluarea, limitarea

sau eliminarea impactului negativ al instalatiilor asupra mediului.

Normative, presecriptii, standarde, instructiuni si decrete

La elaborarea documentatiei s-au respectat urmatoarele normative, prescriptii, standarde,

instructiuni si decrete, care se vor respecta la executie:
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C56-2002 — Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si a instalatiilor

aferente;

I7/2011 — Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente

cladirilor;
Legea 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Ordinul 163/ 2007 al MAI pentru aprobarca Normelor generale de aparare impotriva

incendiilor
RE-Ip 30-04 — Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant ;

PE 101-1993 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor

electrice peste 1kV in raport cu alte constructii;

PE 103-1993 — Instructiuni pentru verificarea si dimensionarea instalatiilor electroenergetice la
solicitari mecanice si termice in conditiile curentilor de scurtcircuit;

NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice;

NTE 006/06/00- Normativ privind metodologia de calcul a curentilor de scurtcircuit in retelele

electrice cu tensiunea sub 1 kV

SR EN 61140:2002, Protectia impotriva socurilor electrice. Aspecte comune In instalatii si

echipamente electrice

PE 120-1994 — Instructiuni privind compensarea puterii reactive in retelele electrice de

distributie si la consumatorii industriali si similari;

O.ANRE 45/2006 — Normativ pentru stabilirea solutiilor de alimentare cu energie electrica a

consumatorilor industriali si similari;

PE 125-1989 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de

telecomunicatii;

OUG 195/2005 si Legea 265 privind protectia mediului;

Legea 426/2002 pentru aprobarea OUG 78/2000 privind regimul deseurilor;

Legea 465/2001 pentru aprobarea OUG 16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale

reciclabile;

Legea 431/2003 privind aprobarea OUG pentru modificarea alin.(2) al art.7 din OUG 16/2001;
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e HGR 448/2005 privind deseurile de echipamente electrice si electronice;
e HGR 621/2005 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaje;
e HGR 349/2005 privind depozitarea deseurilor.
e PE 132/93 normativ pentru proiectare retelelor electrice de distributie publica.

Executia, punerea in functiune, darea in exploatare, intretinerea, repararea instalatiilor
electrice, efectuarea tuturor probelor, incercarilor si masuratorilor, instruirea personalului de
exploatare si intretinere privind masurile de protectia muncii si P.S.I. tratate prin prezenta

documentatie trebuie sa se faca obligatoriu, in conformitate cu actele normative mai sus

mentionate.
Executia si intretinerea instalatiilor electrice se va face numai de personal autorizat de catre

AN.R.E. pentru astfel de lucrari.

Refacerea amplasamentelor

La finalizarea lucrdrilor, amplasamentul va fi reficut la starea initiali. Nu se accepti
deniveldri de teren §i gramezi de materiale in apropierea santurilor. Zonele vor fi refacute in functie
de imbracdmintea initiala: vor fi reficute imbricimintile asfaltice din zonele asfaltate, vor fi
refdcute trotoarele, zonele pietruite sau zonele verzi. Se va da o insemnitate deosebitd zonelor

afectate din fata gospodariilor.

d. probe tehnologice si teste.

In urma realizarii sistemului de foraj si retelei de aductiune se va realiza proba de etanseitate
la coloana de foraj si proba de presiune la conductele de refulare.

Dupa o perioada de stabilizare a nivelelor in strat si foraj (0,5 - 3 zile) se vor extrage minim 3
debite constante in timp (min.50 - 70 ore) pentru care se vor obtine 3 perechi de valori sl, s2, s3; 2.
masurarea volumetrici a debitelor extrase din fiecare foraj; 3. urmdrirea si notarea curbei si
timpului de revenire dupa oprirea pompirii; 4. prelevarea de probe de api pentru analiza calitativa;

5. elaborarea curbelor gi = f(si) pe un sistem de axe convenabil (ordonata ,,s”, abscisa ,,q”).
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Asigurarea unui flux continuu, incepand cu executia forajului continudnd cu echiparea
acestuia §i termindnd cu curatirea, denisipizarea si testele de pompare pentru stabilirea parametrilor
de exploatare, altfel putdndu-se ajunge la colmatarea si blocarea orizonturilor productive;

* colectarea sistematicd a probelor de teren pentru determinarea granulometriei stratelor
permeabile si stabilirea cit mai exacti a caracteristicelor coloanei filtrante (tipul de Afiltru,
dimensiune fante etc.) si a coroanei de pietris margaritar (filtru invers) astfel diminuindu-se debitul
exploatabil sau se ajunge la innisiparea prematuri;

* urmdrirea atentd a adancimilor apei subterane, si evolutiei in timp a nivelelor acesteia fatd
de adancimea talpii pentru depistarea eventualelor orizonturi cu presiuni (nivelele diferite si

izolarea acestora care ar putea compromite realizarea parametrilor proiectanti.

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

L. indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitil, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

= 42.960.150,63 lei inclusiv TVA
din care:
- constructii — montaj (C+M) = 34.812.361,11 lei inclusiv TVA

= 36.159.960,48 firi TVA
din care:
- constructii —montaj (C+M) = 29.254.084,96 firi TVA
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Asigurarea unui flux continuu, incepand cu executia forajului continuind cu echiparea
acestuia si terminand cu curitirea, denisipizarea si testele de pompare pentru stabilirea parametrilor
de exploatare, altfel putindu-se ajunge la colmatarea si blocarea orizonturilor productive;

* colectarea sistematicd a probelor de teren pentru determinarea granulometriei stratelor
permeabile si stabilirea cit mai exacti a caracteristicelor coloanei filtrante (tipul de filtru,
dimensiune fante etc.) si a coroanei de pietris margaritar (filtru invers) astfel diminuindu-se debitul
exploatabil sau se ajunge la innisiparea prematura;

* urmdrirea atenta a adancimilor apei subterane, si evolutiei in timp a nivelelor acesteia fatd
de adincimea talpii pentru depistarea eventualelor orizonturi cu presiuni (nivelele diferite si

izolarea acestora care ar putea compromite realizarea parametrilor proiectanti.

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

I indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de iny estitii, exprimatd in lei, cu
TVA si. respectiv. fard TVA. din care constructii-montai (C+M), in conformitate cu devizul
general;

= lei inclusiv TVA

din care:

- constructii — montaj (C+M) = lei inclusiv TVA

B fari TVA

din care:

- constructii — montaj (C+M) = fara TVA
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I indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdi fizice

care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - 8i, dupd caz, calitativi, in conformitate ¢y

standardele, normativele si reslementdirile tehnice in Vigoare;

Odatd cu realizarea lucrarilor din prezentul studiu se vor atinge urmatorii parametrii:

Nr. Capacitati Cantitate
crt.
Foraje de medie adincime — 150 m 12 buc
Cabine de foraj cu echipament, pompe submersibile 12 buc.
Imprejmuire foraje 80ml/foraj 960ml
Lungime totala — retea de aductiune si interconectare 6806 m
Conducti de refulare foraje PEHD PE100 PN10 SDR17 2349 m
1 Conducté de colectare si interconectori PEHD PE 100 SDR 17 3634 m
" [ PN10 DN 160-250mm
Conducté de aductiue principalda PEHD PE 100 SDR 17 PN10
823 m
DN400mm
Subtraversari canal Anif in tub de protectie din beton armat 4 buc
Sistem SCADA foraje 1 buc
Drum de acces la foraje 2829mp

Il indicatori financiari, socio-economici. de impact, de rezultat’operare. stabiliti in functie de

specificul si {inta fiecdrui obiectiv de investifii:

¢ sanse reale la un debit necesar a gospodariilor;

* reducerea poludrii;

e prin includerea la finantare a acestui obiectiv de investitii se dezvolta — in principal

— siguranta populatiei;

* impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: riscul

cresterii ratei de imbolnaviri a populatiei;

o efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: realizarea

obiectivului functional la parametrii propusi conduce la sporirea cresterea implicit a

calitatii vietii in mediul urban.
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IV.  durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.
Durata estimatd de executie a obiectivului de investitii este de 26 luni din care 6 luni fiind

pentru implementare proiectului si 20 executia propriu zisa si darea in functiune a investitiei.

5.5 Prezentarea modului In care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice:

La proiectare s-au respectat urmitoarele norme si normative:
e  Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii CR 0-2013 ;

e Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiunii asupra constructiilor.,

¢ Actiunea Vantului NP 082-04 ;

¢ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor CR 1-1-3-2005 ;

* Cod de proiectare pentru structuri din zidarie Indicativ CR 6 — 2013 ;

e Calculul la actiuni seismice P100/1-2013 ;

e Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa NP 112 - 2004 ;

e Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat NE 012-2010.

Se va respecta programul de urmaérire a executiei lucrarilor anexat prezentei documentafii si
se va intocmi cartea tehnica a constructiei.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 - calitatea in constructii.

Se va respecta programul de urmdrire a executiei lucrarilor anexat prezentei documentatii si
se va intocmi cartea tehnicd a constructiei. Se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 - calitatea
in constructii. Se va respecta proiectul autorizat. Orice modificare a documentatiei realizata fard
acceptul proiectantului este strict interzisa, iar daci se face fard aprobare din partea proiectantului
atunci se face pe propria raspundere a beneficiarului sau a executantului constructorului.

La intocmirea proiectului s-au avut in vedere prevederile si reglementirii tehnice ale:

- NP 133 — 2013 - . Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apa si canalizare a localitatilor”;

- Indicativ GP — 106-04 - Ghid de proiectare, executie si exploatarea lucrarilor de alimentare

cu apa si canalizare in mediul rural;
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- SR 1846-2:2007 - Canalizéri exterioare. Prescriptii de proiectare. Partea 2: Determinarea
debitelor de ape meteorice;

- STAS 2448-82 - Canalizdri. Camine de vizitare. Prescriptii de proiectare;

- SR EN 124-2:2015 - Dispozitive de acoperire si de inchidere pentru cimine de vizitare sl
guri de scurgere in zone carosabile si pietonale;

-19 — 1994 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;

-122 — 1999 — Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a
retelelor de alimentare cu apa si canalizare ale localititilor;

-GP 043-99 - Ghid de proiectare ,executie si exploatare sisteme de apa si canalizare utilizand
conducte din PVC, polietilena si polipropilens;

-ISO 1167 - Tuburi din plastic pentru distribuirea lichidelor - determinarea rezistentei la
presiunea internd;

-ISO/TR 7474 - Tuburi din PE de Inalta densitate si fitinguri - rezistenta chimica raportatd la
lichidele transportate;

SR ISO 8283-2:1996 - Tevi si fitinguri de materiale plastice. Dimensiunile mufelor si
cepurilor pentru sistemele de evacuare din interiorul cladirilor. Partea 2: Polietilena (PE);

-SR ISO 4427-1:2010Sisteme de canalizare de materiale plastice. Tevi si fitinguri de
polietilend (PE) pentru alimentare cu apa. Partea 1: Generalitati;

-STAS 6054 — 77 - Teren de fundare. Adancimea de inghet;

-STAS 859197 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

-STAS 4163/1 — 95 - Retele de distributie. Prescriptii de proiectare;

-STAS 4163/3 — 96 - Retele de distributie. Prescriptii de executie si exploatare;

-SR EN ISO 3501:2015- Sisteme de canalizare de materiale plastice. Imbinari mecanice
intre fitinguri si tevi sub presiune. Metoda de incercare pentru rezistenta la smulgere sub o forti
longitudinala constanti;

- Legea nr. 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind calitatea lucririlor de
constructii si instalatii;

- H.G. 766/1997 modificat de H.G. 765/2002 pentru aprobarea unor regulamente privind

calitatea in constructii si a Regulamentului pentru stabilirea categoriei de importants a constructiei;
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- C 56 — 85 — Normativ pentru verificarea calititii si receptia lucrarilor de instalatii,

- Indicativ P130-1999 — Normativ privind comportarea in timp a constructiilor;

- H.G.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucririlor de constructii si
instalatii aferente acestora;

- NP-17-2011- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalaiilor electrice
cu tensiuni pana la 1000 V.

Directiva Consiliului nr. 85/337/EEC, modificati prin Directiva Consiliului nr. 97/11/EEC
privind evaluarea efectelor anumitelor proiecte publice si private asupra mediului, transpuse in
legislatia romaneasca prin Legea Mediului nr. 137/1995, republicatd, modificati si completata prin
O.U.G. nr. 91/2002;

Directiva cadru privind deseurile nr. 75/442/EEC amendata de Directiva nr. 91/156/EEC
transpusa prin O.U.G. nr. 78/2000 aprobatd cu modificari de Legea nr. 426/2001 privind regimul
deseurilor.

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale agrementate conforme reglemetarilor
nationale in vigoare, precum si legislatiei si standardelor nationale armonizate cu legislatia UE.
Aceste materiale sunt in conformitate cu prevederi HG 766 / 1997 si a Legii 10 / 1995, privind

obligativitatea utilizarii de materiale agrementate pentru executia lucrarilor.

Sdndtate si securitate in munci
Contractantul va respecta toate masurile in vigoare de sanatate si securitate in munci, privind

protectia lucratorilor, personalul investitorului, administratorului de proiect, publicului, fata de lucrarile
sale.

Executantul lucririi va respecta cu strictete normativele si legile in vigoare cu privire la sanatate
si securitatea muncii in concordant cu Legea nr.319/2006 si Legea 306/2006, iar proiectantul va pune
la dispozitia beneficiarului/executantului aléturi de documentatia tehnica PT si planul SSM.

Se va acorda o atentie deosebitd urmitoarelor acte legislative:

e HOTARAREA nr. 1.425 din 11 octombrie 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice

de aplicare a prevederilor Legii securitifii si sanatatii in munca nr. 319/2006, completata de

HG 955 din 2010 si H 1242/2011;
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HOTARAREA nr. 300 din 2 martie 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile;

HOTARAREA nr. 1.051 din 9 august 2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru manipularea manuald a maselor care prezinti riscuri pentru lucritori, in
special de afectiuni dorsolombare;

HOTARAREA nr. 1.048 din 9 august 2006 privind cerinfele minime de securitate si
sanatate pentru utilizarea de catre lucrdtori a echipamentelor individuale de protectie la
locul de munca

HOTARAREA nr. 1.091 din 16 august 2006 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru locul de munci

HOTARAREA nr. 971 din 26 iulie 2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de
securitate si/sau sanitate pentru locul de munci

HG 115 din 2004 privind stabilirea cerintelor esentiale de securitate ale echipamentelor
individuale de protectie si a conditiilor pentru introducerea lor pe piata

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (republicatd) privind
circulatia pe drumurile publice

HOTARARE nr. 1022 din 10 septembrie 2002 privind regimul produselor si serviciilor care
pot pune in pericol viata, sanatatea, securitatea muncii si protectia mediului

Ordonanta nr.20/18.08.2010 privind stabilirea unor masuri pentru aplicarea unitara a
legislatiei Uniunii Europene care armonizeaza conditiile de comercializare a produselor.

Lucrarile electrice se vor realiza doar dupa ce instalatiile vor fi scoase de sub tensiune.

Pentru executarea lucrarilor in instalatiile existente in exploatare, constructorul va fi admis dupd ce

s-au executat manevrele, blocérile, legarea la pamaént si s-a delimitat zona protejata si zona de

lucru.

Se prevede folosirea obligatorie a echipamentului de lucru si de protectie si acordarea

primului ajutor in caz de accidentare. Se va acordi o atentie deosebitd asupra instructiunilor

proprii de securitatea muncii — respectarea masurilor tehnice si organizatorice. Se vor respectd cu

strictee instructiunilor proprii de securitatea muncii precizata de exploatare odatd cu eliberarea

autorizatiei de lucru.
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In timpul lucrarilor de montaj a instalatiilor electrice, seful de lucrare, sefii de echipa si
muncitorii vor respecta toate instructiunilor proprii de securitatea muncii, intre care se mentioneazi
urmatoarele :

Daca se descopera instalatii subterane de existenta cirora nu s-a stiut nimic, lucrarile
trebuie oprite pand la identificarea instalatiilor si stabilirea pericolului posibil.

La constatarea gazelor in cursul lucrarilor in gropi, santuri, lucririle se vor opri imediat si
lucratorii se vor indeparta.

Evitarea atingerii accidentale a partilor aflate sub tensiune sau apropierea periculoasa, prin
asigurarea spatiilor de circulatie si manevrarea corecti a instalatiilor.

Operatiunile de incircare, descircare, transport, manipulare, depozitare se vor executi
numai sub conducerea §i supravegherea unui conducitor instruit in mod special.

Fiecare muncitor este obligat si Intrerupa activitatea si si semnalizeze orice abatere de la

instructiunile proprii de securitate a muncii.

Misuri de apirare impotriva incendiilor
Contractantul va respecta toate actele legislative in vigoare referitoare la masurile de

aparare impotriva incendiilor privind protectia lucratorilor, personalul investitorului,
administratorului de proiect, publicului, fata de lucririle sale.

In vederea apardrii impotriva incendiilor/exploziilor, in contractul ce se va incheia intre
investitor si contractant se vor inscrie clauze referitoare la asigurarea sistemului de verificare si
atestare a calitatii lucréarilor de montaj privind:

. sigurant in exploatare, la explozii, rezistenta la foc si riscuri tehnologice;

. incadrarea in normele de securitate a muncii, igiena, sanatate si protectia mediului.

Contractantul va obtine copii dupa toate actele legislative relevante st le va avea la dispozitie
pentru a fi inspectate pe santier cu ocazia instructajelor si inspectiilor.

Se va acorda o atentie deosebitd urmétoarelor acte legislative:

. Norme de prevenire si stingere a incendiilor PE.009/93 vol.I Partea I si {1
. Norme privind dotarea pentru prevenirea si stingerea incendiilor PE 009/93 — vol.iI;
. Documente operative de exploatare aferente activititii de prevenire i stingere a

incendiilor PE.009/93 — Anexe;
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Norma generald de aparare impotriva incendiilor aprobat prin Ordinul MAI 163/2007,
DGPSI - 004 (Ordin MI nr.108/2001, modificat prin Ordin MAI nr.349/2004;
LEGEA nr. 307 din 12 julie 2006- privind apararea impotriva incendiilor;

5.6 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Finantarea obiectivului de investitii se va face din surse de finantare legal constituite pe

baza propunerilor de investitii aprobate potrivit legii.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire:
- Certificat de Urbanism - Anexat prezentei.

Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previazute de lege:
- Anexat prezentei.

Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economici:

- Anexat prezentei.

Avize conforme privind asigurarea utilititilor
- Anexat prezentei.

Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:
- Anexat prezentei.

Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice:
- Anexat prezentei.

7. Implementarea investitiei

7.1

Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei
Entitatea responsabilé cu implementarea proiectului va fi Primaria Municipiului Salonta.
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7.2 Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a proiectului conform graficului estimativ se prezinta astfel:
* Durata de pregitire a executiei (pregitire proiect tehnic, obtinere avize/acorduri autorizatie
de construire, proceduri de licitatie etc) — 6 luni;

e Durata de executie si darea in functiune — 20 luni.

7.3 Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Avénd in vedere ci statiile de pompare vor fi integrate intr-un sistem SCADA, transmitand
date operatorului de retea, exploatarea si intretinerea sistemului de apa potabild necesitd un minim
de verificdri din partea personalului de exploatare. Conform Normativ [ 9 - 2015: “Normativ
privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente clidirilor”, perioada de
explotare/operare si intretinere necesitd urmaitoarele:
Controlul, verificarea si revizia instalatiilor exterioare de apd potabili

Controlul si verificarea retelelor exterioare de apa potabild constd intr-un control de
suprafata (control exterior) si un control de adancime (control interior).
* Controlul exterior se face lunar si const In parcurgerea la suprafati a traseelor conductelor.
= Controlul interior al ciminelor se face o data pe an, urmdrindu-se, in principal:
- daca peretii si treptele caminelor au suferit degradari,
- dacd pereii tuburilor au suferit fisuri, deformatii, eroziuni si orice alte degradari care favorizeaza
uzura anormali a retelei.

Revizia instalatiei de apd potabild se face anual si se refera la calitatea apelor uzate si la
functionarea in ansamblu.

In cazul retelelor exterioare de apa potabild la care nu se asigurd viteza de autocuritire si au
loc depuneri, este necesara curitirea si spilarea retelei.

Spélarea se face cu apd curatd sau uzati colectati in caminele de spalare.
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Apdrare impotriva incendiilor pe durata exploatirii instalatiilor sanitare
Respectarea reglementrilor de aparare impotriva incendiilor precum si echiparea si dotarea
cu mijloace si echipamente de aparare impotriva incendiilor la constructii este obligatorie pe
intreaga duratd de exploatare a instalatiilor sanitare aferente constructiilor.
Pe durata reviziilor, reparatiilor, inlocuirilor si dezafectirilor instalatiilor se vor respecta
masurile specifice de apirare Impotriva incendiilor.
Reparatia instalatiilor sanitare
Reparatiile instalatiilor sanitare sunt de trei feluri:
- reparatii curente;
- reparatii accidentale;
- reparatii capitale.

Reparatii curente — se fac pentru remedierea defectiunilor constatate cu ocazia verificarilor st

reviziilor si au drept scop mentinerea sigurantei in functionare a instalatiilor..

Reparatii accidentale — sunt reparatiile care trebuie efectuate indati ce a aparut o defectiune care

pericliteaza siguranta in functionare a instalatiei.

Reparatii capitale — constau in fnlocuirea partiala sau totald a unor parti din instalatiile sanitare.

- sunt planificate si tin seama de durata de folosinta a elementelor instalatiei si de
rezultatele verificérilor anterioare.

- se fac cu scopul restabilirii complete a capacititii de lucru a instalatiilor sanitare

in vederea realizirii caracteristicilor tehnice initiale.

Protectia, siguranta si igiena muncii

Pe toata durata de exploatare a instalatiilor prezentate (inclusive revizii, inlocuiri,
dezinfectdri) se respect cerintele referitoare la protectia, securitatea st igiena muncii.

Verificérile, probele si incercarile echipamentelor componente ale instalatiilor se efectueazi
respectdndu-se instructiunile specifice de protectie a muncii in vigoare pentru categoria de
echipamente. Zonele periculoase sau cele cu instalatii in probe se ingridesc si se avertizeaza,

interzicdndu-se accesul persoanelor neautorizate.
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7.4 Recomandiri privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale
Personalul necesar pentru efectuarea operatiunilor descrise la punctul 7.3 se va asigura de citre

operatorul retelei de apd potabili: S.C. AQUA NOVA HARGITA SR.IL. — nefiind necesari

infiintarea unor posturi noi pentru faza de operare.

8. Concluzii si recomandiri

Intrucat in prezent forajele existente cumuleaza un debit de 35 I/s, care este insuficient pentru
nevoile populatiei actuale si pentru viitoarele investitii este necesar executarea de foraje noi, care

sa cumuleze un debit optim pentru nevoile Municipiului Salonta.

Anexe la memoriu:

Anexa 1 — Analiza cost beneficiu;
Anexa 2 — Breviar de calcul;
Anexa 3 — Studiu geotehnic;

Anexa 4 - Studiu hidrogeologic;

Documentafia economicd — se va preda intr-un exemplar
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(B) PIESE DESENATE
V% L, Denumire plansa Scara

plansa

1/AC | Plan de incadrare in zoni 1:50000
2/AC | Plan general - foraje 1:5000
3/AC | Plan de situatie - Conducta de aductiune foraje inlocuiti 1:500
4/AC | Plan de situatie - Conducta de aductiune foraje inlocuiti 1:500

5/AC | Plan de situatie - foraje F1-F2 1:2500
6/AC | Plan de situatie - foraje F23-F24 1:500
7/AC | Plan de situatie - foraje F24-F25 1:500

8/AC | Plan de situatie - foraje F25-F26 1:500
9/AC | Plan de situatie - foraje F26-F27-F28 1:500
10/AC | Plan de situatie - foraje F28-F29 1:500
11/AC | Plan de situatie - foraj F30 1:500
12/AC | Plan de situatie - foraje F30-F31 1:500
13/AC | Plan de situatie - foraj F32 1:500
14/AC | Profil longitudinal - Tronson F20-F21 1:1000/ 1:200
15/AC | Profile longitudinale - foraje F20 si F21 1:1000/ 1:200
16/AC | Profil longitudinal - Tronson F23-F29 1:1000/ 1:200
17/AC | Profile longitudinale - foraje F23-F29 1:1000/ 1:200
18/AC | Profil longitudinal - Tronson F30-F32 1:1000/ 1:200
19/AC | Profile longitudinale - foraje F30-F32 1:1000/ 1:200
20/AC | Profil longitudinal - Conducti aductiune inlocuiti 1:1000/ 1:200
21/AC | Detaliu coloana si cabina foraj ---
22/AC | Plan de situatie - Foraj 1:200

I/IE | Plan de situatie - Alimentare cu energie electrici foraje 1:2000

Sef proiect:
ing. Balogh Soos Csaba

~ o« all
Py _..\_- A
W

intocmit:

Ing. Ienciu Andrada Iulia
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JEARGILVANA CASA DE EXPERTIZA
e TRANSILVANIA

RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN

TEREN EXTRAVILAN CF 107727, CF 107802 si CF 107732
- ORASUL SALONTA - JUD. BIHOR -

ADRESA Salonta, jud. BIHOR
DESTINATARUL LUCRARII MUNICIPIUL SALONTA
SOLICITANTUL LUCRARII MUNICIPIUL SALONTA
PROPRIETARI DALE VASILE ATANASIU
EVALUATOR Evaluator EPI. memb tiular ANEVAR
DATA 04 APRILIE 2025

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi

copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului / proprietarului.

CASA DE EXPERTIZA
TRANSILVANIA.




Municipiul Salonta - Evaluare imobiliara conf GEV 630 - Teren extravilan- Jud.Bihor, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV Nr 718429

I. SINTEZA

1.1

1. EVALUATOR

HODISAN MIHAI FELICIAN

Legitimatie ANEVAR

Nr.13149 /2008

Parafa

Nr. 13149 - valabila 2025

2. SOLICITANT MUNICIPIUL SALONTA
1.2
DESTINATARUL
RAPORTULUI MUNICIPIUL SALONTA
Teren aflat in extravilanul localitatii Salonta,
3. PROPRIETATEA Suprafata teren
EVALUATA T1 = 24400mp - CF 107727, CAD 107727
T2 =4200mp - CF 107802, CAD 107802
1.3 T3 =12500mp — CF 107732, CAD 107732
Proprietar DALE VASILE ATANASIU
Adresa probrietatii Localitatea: Salonta
prop Judet: BIHOR
Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
ARGUMENTE limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile generale aferente datei raportului
1.4 Valoarea este o predictie, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie

asupra unei valori

Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportul din care face parte

4. DECLARAREA VALORII

Nr CF | Localitate |Suprafata| Tip Teren PROPRIETAR LEI/MP VAL LEI
107727 | SALONTA 24400 EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 97,600.00
107800 | SALONTA 4200 EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 16,800.00
107732 | SALONTA 12500 EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 50,000.00

VALOARE TOTALA TERENURI STUDIATE 164,400.00
VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.
[\
HODISAN MIHAI FELICIAN

Expert evaluator proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR




Municipiul Salonta - Evaluare imobiliara conf GEV 630 — Teren extravilan- Jud.Bihor, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV Nr 718429

II. BAZA DE EVALUARE

Valoare de Piata

SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este: ESTIMAREA VALORII DE
PIATA

DATA DE REFERINTA A

2.1 | EVALUARII 04.04.2025
CURS DE SCHIMB BNR LA _
DATA DE REFERINTA 1 EURO =4.9770 RON
DATA INSPECTIEI . . < . . - .
PROPRIETATII Inspectia a fost efectuata de catre evaluatorul Hodisan Felician Mihai
_I?G‘I-_r %ET;’I\R/IC')\ERIID;T%AEFE = Teren aflat in extravilanul localitatii Salonta
SUPRAFATA SI COTE ' T1 - Teren extravilan cu suprafata de S=24400mp — CF 107727
INDIVIZE TA S Drepturi de proprietate:
1. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota 1/1
Propretari: DALE VASILE ATANASIU
T2 - Teren extravilan cu suprafata de S=4200mp — CF 107802
Drepturi de proprietate:
1. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota 1/1
Propretari: DALE VASILE ATANASIU
T3 - Teren extravilan cu suprafata de S=12500mp — CF 107732
Drepturi de proprietate:
1. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Succesiune, cota 1/1
Propretari: DALE VASILE ATANASIU
Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara CF 107727
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Salonta, Loc. Salonta
O [V cadastral N*| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 107727 24.400
2778/ 05/02/2025
Act Notarial nr. ems 10, dosar 15, din 23/01/2025 emis de Szasz Denes Albert;
B Intabulare, “drept qe‘ PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1
2 2 1) .DALE VASILE ATANASIU
. eren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
107727 24.400

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Municipiul Salonta — Evaluare imobiliara conf GEV 630 — Teren extravilan— Jud.Bihor, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV Nr 718429

Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara CF 107802

TEREN Extravilan
onta

AT Salonta, Loc. Sal

Adresa: Jud. Bihor, U
Suprafata* (mp)

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Observatii / Referinte

Crt topografic

Al 107802 4.200

2782 / 05/02/2025
Act Notarial nr. ems 10, dosar 15, din 23/01/2025 emis de Szasz Denes Albert;

Al

B5

Intabulare, “drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

actuala1/1, cota initiala 1/1

1) ,DALE VASILE ATANASIU

Observatii / Referinte

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

4.200

107802

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

]
106582

T1268).
Tia781

&

109936

w7

y ¢
107802

Qud

Evaluatorul a avut la dispozitie

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Salonta, Loc. Salonta

extras de carte funciara CF 107732

Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral N oo eovax (mp)

Crt topografic
Al 107732 12.500

2781/ 05/02/2025
Act Notarial nr. ems10,dosar 15, din 23/01/2025 emis de Szasz Denes Albert;

Al

B5

Intabulare, “drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) ,DALE VASILE ATANASIU

Observatii / Referinte

Teren

Nr cadastral

Suprafata (mp)*]

107732

12.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7006,

8781

15606

13925

0777

107732

w—

112937

naghl

n2on

106582

a7z
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DATE PRIVIND

2.3 DOCUMENTATIA = Adresa:; Loc. Salonta, Jud. BIHOR
CADASTRALA

SITUATIA ACTUALA A . i )
2.4 TERENULUI = Teren extravilan, amplasat intr-o zona agricola

Cursul valutar BNR comunicat in 4 aprilie 2025

1EURO =49770Lei 4 1USD=45295Lei 4 1EURO=1.0988 USD
-0.0002 Lei +0.0179 Lei -0.0044 USD

Indicele IRCC trimestrial 2024T4: 5,55%
Indicele ROBOR stabilit in 4 aprilie 2025

3M (3 luni): 5.89% 3  6M (6 luni): 5.98% 3  12M (12 luni): 6.06% <

0 0 0
EVOLUTIA CURS EURO EVOLUTIA CURS DOLAR
49774
49773
;1.61?4.6187
49772 49772 46005 45998 46059
4.9;!?1
\ 4_529{3'
4.5116—"
4.5.:?7 4.9??; (]
27 Mart  28Mart 31 Mari 1 Apr 2 Apr 3 Apr 4 Apr 27 Mart 28 Mart 31 Mart 1 Apr 2 Apr 3 Apr 4 Apr

Cursuri valutare
Cursul mediu pe ultimele 3 luni
Martie Februarie lanuarie

Euro 4.9768 4.9770 4.9752

Dolar SUA  4.6044 4.7800 4.8092

Valori minime si maxime pe ultimele 3 luni

Euro max Euromin Dolar max Dolar min
Mart 49774 49754 4 7667 45516
Feb 49774 4.9764 4.8595 47417
lan 49768 49728 4.8734 4.7360
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2.5

DESCRIEREA ZONEI

DE AMPLASARE

Q 45°48'0"N 21°20'00°E

Salonta
De la Wikipedia, enciclopedia libera

Pentru alte sensuri, vedeti Salonts (dezambiguizare)

Salonta (in maghiara Nagyszsionts, Salonta ‘

Szalonta, in germana Grofsalonthsa)
este un municipiu in judetul Bihor. Nagyszalonta

Crisana. Romania. Se afla in sud-vestul GroB3salontha

— municipiu si localitate de frontiera[*] —

judetului Bihor. Idnga frontiera cu
Ungaria.

Cuprinsg [ascunce]
1 Geografie
2 |storie
Demografie
Economie

Obiective turistice
Cartiere
7.1 Centrul Salontei
7.2 Cartierul Gara
7.3 Cartierul Avram lancu

3
4
5 Educatie, cultura si sport
6
7

& Politica si administratie
8.1 Orase infratite
9 Personalitati

Gengraﬁe [ modificare | modificare sursa |

Municipiul Salonta este sifuat in partea de vest a @ 33lonia
Romaniei, in sud-vestul judetului Bihor, la 39 km de

Municipiul Cradea (resedinta de judet), pe drumul E

671 gila 14 km de punctul de trecere a frontierei

spre Ungaria Salonts - Micherechi (Méhkerék - pe

ungureste).

Cu o suprafatd de 170,04 km?, Salonta este al

. . . ) . Salonta (Romania)
doilea oras ca suprafata din judetul Bihor, dupa

Fozitia geografics

Cradea. Coordonate: § 45°48'0°N 21°38'00"E
Municipiul se intinde in Cdmpia Salontei, strabatut
de paraul Culiser. Define resurse de apd termala = Bl Roménia

Regiune de Regiunea de dezvoltare Nord-
neexploataie.

dezvoltars Vest

Judet B Bihor

Municipiul Salonta, al doilea ca numar de locuitori din judetul Bihor dupa municipiul
Oradea, este asezat In extremitatea vesticd a tarii, langa granita cu Ungaria.
Conditiile naturale specifice zonei de campie au favorizat existenta asezarilor
omenesti din cele mai vechi timpuri. Prima atestare documentara a localitatii Salonta
dateaza din anul 1332 cand, intr-un act papal, asezarea este numita "socerdas de
Ville Zalantha". Ulterior, numele localitatii a suferit mai multe modificari pentru ca, in

anul 1587, sa se ajunga la forma "Szalonta".

Istorie ' moditeare | modificare sursa 1

Etimologic, denumirea este probabil inrudita cu cea a altor localitati romanesti (cu
denumiri de origine slava) precum Slatina, Zlatna sau Slanic, a caror semnificatie in
limba romana este "Sarata." Poate fi de asemenea derivata din maghiarul "szalona"
("slanina"), un termen cu aceeasi semnificatie etimologica, iar in context regional -
denumirea a doua sate invecinate este probabil legata de tipul de animale crescute
in regiune: Madaras, de la maghiarul "madar" ("pasare"), iar Tulca de la maghiarul
"tulok" ("boi") - poate face referire la numerosii crescatori de porci din perimetrul sau.
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Pana in secolul XVI, Salonta apartinea familiei nobiliare Toldi si nu are mare
importanta in zona, mai ales datorita situarii in vecinatatea Cetatii Culiser, puternic
centru politico-economic si care in secolul XIl a fost ridicaté la rangul de oras. Tn
aceasta perioada satul Salonta cuprindea aproximativ 50 de case asezate intre
mlastini si stuf avand circa 250-300 de locuitori.

Turcii distrug Th 1598 atéat Cetatea Culiser cét si vatra veche a Salontei. Cetatea nu
va fi repopulata dar, dupa o scurta perioada, Salonta se reface. Acest fapt se
datoreaza intoarcerii unei parti din populatia refugiata. in plus, din ordinul principelui
Ardealului, Bocskai Istvan, trei sute de osteni liberi ce aveau ca sarcina apararea
tinuturilor de margine impotriva turcilor se asaza aici. In aceeasi perioada se ridica
turnul de paza din centrul asezarii, cunoscut azi ca "Turnul Ciunt". El servea ca post
de observare. Ostenii Salontei au primit importante suprafete de pamant si se
bucurau de privilegii care mai tarziu au fost sporite prin acordarea titlurilor nobiliare.

Privilegiile si libertatile acordate locuitorilor au determinat cresterea numerica a
populatiei orasului si transformarea lui intr-un puternic centru economic, mai ales in
urma dreptului de a organiza targuri.

Salonta in Harta losefind a Comitatului Bihor, 1782-85

Deoarece orasul se afla la extremitatea principatului Transilvaniei si in vecinatatea
teritoriilor stapanite de turci, in Targul Salontei se intalneau negustorii veniti din
Transilvania cu cei din zona de ocupatie otomana. Schimbul intens de marfuri
determina dezvoltarea rapida a asezarii si aparitia micii industrii: argasitul pieilor,
opincaritul, cizmaritul, blanaritul, tesatoria, fieraritul. Bunurile produse satisfac
necesitatile locale si se desfac si in targurile estice si sudice din Tinca, Beius, Ineu,
Chisineu Cris si in targurile din zona de ocupatie otomana, la Gyula si Oroshaza.

Tmparatul Leopold intareste privilegiile locuitorilor Salontei dar in 1700 Curtea
Imperiald renunta la serviciile militare ale ostenilor liberi si anuleaza privilegiile
acestora. Acest fapt duce la disensiuni Tntre locuitorii Salontei si familia nobiliara
Eszterhazy, proces ce se va incheia in anul revolutionar 1848.

in timpul Revolutiei de la 1848, poetul Arany Janos (1817 - 1882) se distinge prin
activitatea sa. Versurile sale oglindesc participarea poetului la evenimente.

Dupa o scurtd perioada de libertate, teritoriul Salontei este reintegrat in Imperiul
Habsburgic sub un regim absolutist. La inceputul secolului XIX, mestesugarii se
organizeaza in bresle. Prima breasla, cea a cizmarilor, se infiinfeaza in anul 1820,
iar cea a tabacarilor in 1836. in 1872, meseriasii, cu exceptia cizmarilor constituie
Uniunea Mixtd a Meseriasilor. La sfarsitul secolului XIX, in evidenta meseriasilor
figureaza aproape 500 de mesteri cu brevete de functionare.

La cumpana dintre secolele XIX si XX tinutul se dezvolta intens. in aceasta perioada
incep lucrarile de desecare a mlastinilor, construirea liniei ferate si apar primele
institutii cu caracter capitalist in industrie si comert. De asemenea, se inregistreaza
un puternic aflux al populatiei rurale spre oras. Miscarea popoarelor europene pentru
autodeterminare ce urmeaza Primului Razboi Mondial duce la destramarea
Imperiului Habsburgic si constituirea statelor nationale. Tn noile conditii, Salonta
marcheaza unul din punctele de granita dintre Roménia si Ungaria.

Dezvoltarea industriei orasului se accentueaza dupa 1948 prin infiintarea unor noi
unitati economice. Salonta devine astfel un oras cu o economie industrial-agrara in
continud dezvoltare. Industria alimentard, industria textilelor, a confectiilor, a
pielariei, a blanariei si a incaltamintei precum si prelucrarea lemnului sunt ramuri
industriale cu vechi traditii in zona. Tn prezent, 65% din productia totala a orasului o
constituie industria alimentara. Alaturi de acestea a aparut si s-a dezvoltat industria
constructoare de masini.

UTILITATI EDILITARE

= Retea de energie electrica : NU
= Reteadeapa: NU

= Retea de canalizare : NU

= Retea de gaz: NU

AMBIENT

= Zona agricola

CONCLUZIE PRIVIND
ZONA DE AMPLASARE

= Terenul este amplasat periferic in localitatea Salonta, in partea de N-E




Municipiul Salonta - Evaluare imobiliara conf GEV 630 — Teren extravilan- Jud.Bihor, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV Nr 718429

DESCRIEREA TERENULUI

2.6 AMPLASAMENT =  Amplasament Periferic

VECINATATI = Zona Agricola

Centrul Salontei [ modificars | modificars surs3 ]

in centrul Salontei T§i au sediul numeroase banci, sediul Primariei, Politisi, Pompierilor si a alfor institutii publice sau private. trei scoli. 4 gradinite, sediile partidelor. Tot aici sunt prezente
cateva supermarketuri, multe magazine cu diverse produse, cateva restauranie si baruri. Aici se afla gi Turnul Ciunt.

Tot aici s afld si cel mai mare parc al oragului, impanzit cu multe statui, banci i arleziens ornamentale. Aici se mai afld i Casa de Cultura in cadrul cdreia au loc diferite spectacole gi

teatre. Toate bisericile orasului se afla in centru.

Sunt prezente numeroase blocuri i case mai vachi.

Cartierul Gard [modificare | modificare surss |

Cartierul Gara din Salonta contine gara orasului, alaturi de numeroase blocuri si baruri_ Aici se afla si un parc in care de cbicei se amenajaza anual sau mai des un circ sau alte lucruri
destinate divertizmentului.

Cartierul Avram lancu [ modficars | modificare surss |
Cartierul Avram lancu din Salonta s-a format prin anii 1930-1940. Multi sateni din Budureasa si Tmprejurimi au primit holde (terenuri) in aceasta zona si astfel s- .

au stabilit aici.

Locomotiva cu &

Alee din parcul din Statuia lui Avram lancu Statuia lui Avram lancu Biserica Ortodox cu Primé&ria noaptea Primaria noaptea abur din fats garii din
centru din cenirul orasului din parcul din centru si hramul "inilgarea Salonta
Bizerica Oriodoxd cu Domnului™

hramul "inéltarea

Domnului”™ in fundal

Muzeul Taranului &2
roman

Hotelul de 1anga Intrarea hotelului Elazonul hotelului Hotelul privit din cealaltda  Casa de Cultura Judecatoria
consulat stradd

Muzeul Taranului &7

[FisierMuzeul_taranului.JPG romdn i troita

= Proprietatea este amplasata in partea de N-E a localitatii Salonta
s | = Utilitati edilitare: terenul nu dispune de utilitati
27 CONCLUZIE PRIVIND = Terenul respecta topografia asezarii — plan
: TERENUL = Terenul este fara denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea
= Terenul este situat periferic intr-o zona agricola
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[ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Demograﬁe [ medificare | modificare surs3 | |

Conform recensamantului
efectuat in 2011, populatia
municipiului Salenta se ridica
la 17.735 de locuitori, in
scddere fatd de recensdmantul

anterior din 2002, cdnd se
inregistrasera

18.074 de locuitori [T
Majoritatea locuitorilor sunt
maghiari (55,64%).

Componenta etnicd a municipiului Compenenta confesional3 a Principalele minorititi sunt
Salonta municipiului Sakonta e d i (37 U'T% R =
cele de romani (37, si H 5 i i Bi
M Roméni (37.08%) I rtodocs: (34.27%) _ { |k Salonta in Harta losefind a Comitatului Bihor, 1732-85
Maghiari (55,54%) Somane-satelic (7.21%) romi(2,31%). Peniru 4,53% _
Romi {2,31%) Reformati (47 64%) din populatie. apartenenta etnicd nu este cunoscutd [ Din punct de vedere confesicnal, nu
M Mecunoscuts (4,52%) Bapticti (3,15%) existd o religie majoritard, locuitorii fiind reformati (47 65%), ortodocsi (34.25%), romano-
W &3 etnis (0,45%) Mecunoscuta (4, 77%) )

catolici (7,22%) si baptisti (3,15%). Pentru 4.78% din populatie. nu este cunoscuti

Alta religie (2,93% 5%
I Alt3 religie (2,93%) apartenenta confesionals (7]

Salonts - evolutia demografics
=000 20860
20000 10748
18,000 —
15,000 <
14,000 4
12000 -
10,000
8,000 -
G0 -
400D

2 e —

DEFINIREA PIETEI Sl e Piata proprietatilor imobiliare compuse din teren arabil din localitatea
SUBPIETEI Salonta cat si din jurul localitatii Salonta, judetul Bihor

e Zona preponderent AGRICOLA
NATURA ZONEI e Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
¢ Din punct de vedere economic: zona cu somaj mediu

OFERTA DE TERENURI . Mica
SIMILARE :

CEREREA DE TERENURI e  Mica
SIMILARE

3.1 | ECHILIBRUL PIETEI

(RAPORTUL CERERE/ e Cererea este similara cu oferta
OFERTA)

PRETURI IN ZONE e  Minim: 0.5 eur/m
APROPIATE PENTRU Ve 5 oo P
PROPRIETATI SIMILARE ¢ Maxim: 2 eurmp

CHIRII IN ZONA PENTRU e Minim: nu este cazul
PROPRIETATI SIMILARE e Maxim: nu este cazul

CONCLUZII SI TENDINTE

PRIVIND PIATA e Cererea similara cu oferta
PROPRIETATII
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IV. ISTORIC — VANZARI / OFERTE / COTATII

https://www.olx.ro/d/oferta/5ha-teren-agricol-salonta-1Djeh7e.html

PRIVAT (3)
#» Beni
Pe OLX din ianuarie 2024
Activ azi la 09:55
114386 -

Q, 074 414 2230

o L
. m m @ Mai multe anunturi ale acestui vanzator >
/

Y

103557

LOCALITATE

103558
Salonta,

106995 106817 -- e
111034

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator privat.

Postat 01 aprilie 2025 Q? Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu
5ha teren agricol Salonta Aratamaimulte
81 500 € v reooc
AD

[] promoveazi (T ReAcTUALIZEAZA UNITED24

MEDIA
[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 50 000 m? ] [ Extravilan / intravilan: Extravilan

A List Of All The Countries

In Favour of Ukraine Using
DESCRIERE Weapons To Strike ) Targets

Inside Russia
Se vind 5HA teren agricol, format din doua parcele alaturate situate pe raza Municipiului Salonta. Terenul

poate fi irigabil deoarece este situat langa canal. Ideal pentru ferma agricola, pescarie, etc. Pret negociabil! m

10


https://www.olx.ro/d/oferta/5ha-teren-agricol-salonta-IDjeh7e.html
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-
IDAU3g.html? _gl=1*mOglkr* gcl aw*RONML]ESNDE20Tk5NzkuQ2p3SONBand2ciotOmhCNUVpdOFKNVIIWHJI
EhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TMO0s5SHBDTE5d3Z0WXQ5aWY0OVnpwYVRobONtLXdROXZEXO

J3RO..* gcl au*NTg4NzQ4ANDIWLE3MzgwNjM4OTY.* ga*MzEzOTU2MDKUMTcxMTYXODA1IMg..* ga_1XTP46
N9VR*MTCOMZCZNTYOMC4ZOS4XL'E3NDM3N'U20TAC4WL'A

@) Toate imaginile (3)

Teren 50,720mp Salonta / Periferie : B iie
)
94 000 € RE/MAX Family
2€/m*

¢, 0767561613

& Strada Ghestului, Salonta, Bihor

Nume*
Email*
Teren de vanzare +40  Numér de telefon*
5 50720m*
Sunt interesat(3) de acest teren de
Tip teren: agricol vanzare si ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Localizare: rurala Multumesc!
Suprafata utila: 50720 m*
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informati
Tip acces: asfaltat
oo Trimite mesajul
Imprejurimi: f3r3 informatii
Media:
Tip vanzator: agentie Publicitate
AD > X
Bonus Bun Venit
. Casino
Descriere

Pana la 9.999 Lei Bonus de Bun Venit

+ 999 Rotiri Gratuite la SUPER 7S
Va propun la vanzare cu 0% comision la cumparator un teren arabil de 57200 disahic b » !

mp. inlocalitatea Salonta.

Acest teren se afla intr-o zona cu un randament foarte bun la cultura de

cereale fiind un sol de o calitate ridicata, Se poate cumpara ca si o investitie Open >
si ulterior sa se acceseze fonduri europene pentru diferite plantatii

beneficiind de toate actele in regula .

Pentru mai multe detalii si informatii va roa sa ma sunati.

11


https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-IDAU3g.html?_gl=1*m0glkr*_gcl_aw*R0NMLjE3NDE2OTk5NzkuQ2p3S0NBand2ci0tQmhCNUVpd0FkNVliWHJldEhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TM0s5SHBDTjE5d3Z0WXQ5aWY0VnpwYVRob0NtLXdRQXZEX0J3RQ..*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTc0Mzc2NTY0MC4zOS4xLjE3NDM3NjU2OTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-IDAU3g.html?_gl=1*m0glkr*_gcl_aw*R0NMLjE3NDE2OTk5NzkuQ2p3S0NBand2ci0tQmhCNUVpd0FkNVliWHJldEhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TM0s5SHBDTjE5d3Z0WXQ5aWY0VnpwYVRob0NtLXdRQXZEX0J3RQ..*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTc0Mzc2NTY0MC4zOS4xLjE3NDM3NjU2OTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-IDAU3g.html?_gl=1*m0glkr*_gcl_aw*R0NMLjE3NDE2OTk5NzkuQ2p3S0NBand2ci0tQmhCNUVpd0FkNVliWHJldEhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TM0s5SHBDTjE5d3Z0WXQ5aWY0VnpwYVRob0NtLXdRQXZEX0J3RQ..*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTc0Mzc2NTY0MC4zOS4xLjE3NDM3NjU2OTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-IDAU3g.html?_gl=1*m0glkr*_gcl_aw*R0NMLjE3NDE2OTk5NzkuQ2p3S0NBand2ci0tQmhCNUVpd0FkNVliWHJldEhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TM0s5SHBDTjE5d3Z0WXQ5aWY0VnpwYVRob0NtLXdRQXZEX0J3RQ..*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTc0Mzc2NTY0MC4zOS4xLjE3NDM3NjU2OTAuMC4wLjA
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-50-720mp-salonta-periferie-IDAU3g.html?_gl=1*m0glkr*_gcl_aw*R0NMLjE3NDE2OTk5NzkuQ2p3S0NBand2ci0tQmhCNUVpd0FkNVliWHJldEhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TM0s5SHBDTjE5d3Z0WXQ5aWY0VnpwYVRob0NtLXdRQXZEX0J3RQ..*_gcl_au*NTg4NzQ4NDIwLjE3MzgwNjM4OTY.*_ga*MzEzOTU2MDkuMTcxMTYxODA1Mg..*_ga_1XTP46N9VR*MTc0Mzc2NTY0MC4zOS4xLjE3NDM3NjU2OTAuMC4wLjA
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-arabil-in-apropiere-salonta-
IDVUUE.html? gl=1*zelmgx* gcl aw*RONMLJE3NDE20TK5NzkuQ2p3SONBand2ciotQmhCNUVpdOFKNVIIWHJId
EhvWGRFY2hiUUM4TU1UUFI0dUtuTFVtQ05TMO0s5SHBDT]E5d3Z0WXQ5aWY0OVnpwYVRobONtLXdRQXZEXO
J3RQ..* gcl au*NTg4NzQ4NDIWLIE3MzgwNjM40TY.* ga*MzEzOTU2MDKuMTcxMTYXODAIMg..* ga 1XTP46

NOVR*MTcOMzc2NTYOMC4zOS4xLIESNDM3NjU20TAUMCAWLJA.

@ Toate imaginile (1)

Teren arabil ,in apropiere Salonta Mondocasa SRL

22 ooo € 2€/m? Mondocasa SRL

@, 0722229 488
& Madaras, Madaras, Bihor

Nume*

Email*
Teren de vanzare +40  Numér de telefon*

N 14400m*

Sunt interesat(3) de acest teren de
Tip teren: f3r3 informatii vanzare si as vrea s? fac o vizionare.

Astept cu interes raspunsul dvs.
Localizare: fara informatii Multumesc!
Suprafata utila: 14400 m*
Dimensiuni: fara informatii

Adi date este S.C. OLX Online
Gard: fara informatii Services ai mult
Tip acces: fara informatii
s = Trimite mesajul
Imprejurimi: fara informatii
Media: fara informatii
Tip vanzator: agentie Publicitate
AD
MEDIA
Descriere
) ) How to Be a Part of the

De vanzare teren arabil langa Salonta ,zona Madaras in suprafata de 14.400 International Leglon o
mp. of Ukraine

Pretul este de 22.000 EUR _

Pentru detalii va rugam sa ne contactati telefonic Contacteazs .
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.

Cunoasterea si compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai buna utilizare”.

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea
mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Prin urmare “cea mai buna utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara.

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL:
“Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utilizari

Evaluatorul trebuie sa faca deosebirea intre analiza considerand terenul liber si analiza considerand
terenul construit si raportul de evaluare trebuie sa identifice, explice si justifice scopul si concluziile aferente
fiecarei utilizari.

Cea mai buna utilizare a terenului liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si toate utilizarile
potentiale.

Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea actuala.

Exista 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare si anume:

= estimarea valorii separate a terenului
= jdentificarea tranzactiilor cu terenurile libere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
séa fie permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva.

e

Permisibila legal

in toate cazurile evaluatorul trebuie s& determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa
analizeze reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictii privind
constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul
de inchiriere.

Posibila fizic

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul
unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), afecteaza utilizarile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa, electrica, gaze, agent
termic).

Structura geologica a terenului poate Tmpiedica (sau face foarte scumpa) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim Tnalt, subsoluri etc.

Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale Tn alta utilizare considerata mai buna.
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Fezabila financiar

Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheltuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultand profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila

Maximum productiva

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare
valoare reziduala a terenului, Tn concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piata pentru acea
utilizare.

Valoarea reziduala a terenului poate fi gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie)
si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.

5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin prisma criteriilor amintite si a conceptului care defineste cea mai buna utilizare, determinant in cazul
de fata este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceasta zona, densitatea populatiei si concurenta pe tipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiaza de informatii in ceea ce priveste structura geologica a terenului, dar
consideram ca este legal permisibila construirea de spatii rezidentiale sau comerciale,avand in vedere scopul
evaluarii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati
imobiliare prin constructiile ce-i apartin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietati Tn functie de rata
de fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit, in cazul de fata
avand Tn vedere ca terenul are categoria de folosinta arabil, aceasta este Cea Mai Buna Utilizare
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5.1 DEPRECIERI

Deprecierea

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cause majore, care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferci
asupra acestuia.

2. Deprecierea functionala - o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparative cu
substitultul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiei, a
materialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea constructiei.

3. Deprecierea externa (economica) - o pierdere de utilitate cauzata de un factor din extereiorul activului, in
special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.. Reprezinta afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exteriore proprietatii.
(Deprecierea externa poate fi rezultatul conditiilor de piata nefavorabile). Din pricina caracterului imobil,
proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei, proprietarul sau chiriasul nu le poate controla).

Suma tuturor acestor componente reprezinta deprecierea totala a constructiei. Piata recunoaste
aparitia deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze perceptia pietei asupra efectului deprecierii.

Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scaderea acesteia din costul nou (de
reconstruire sau de inlocuire), evaluatorul poate determina costul net al constuctiei:

Costul nou (de reconstruire sau inlocuire) al constructiei
- Deprecierea totala
=> Costul net al constructiei

Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare:

Costul net al constructiei
+ Valoarea terenului
=> Valoarea de piata a proprietatii imobiliare

Nu este cazul

VI. EVALUARE

REGLEMENTARI Sl CADRU LEGAL- PREZENTUL RAPORT NU ESTE LIMITAT LA IVS

0 IVS — Cadrul general
O IVS 101 - Sfera misiunii de evaluare
STANDARDE INTERNATIONALE DE 0 IVS 102 - Implementare
EVALUARE Editia Xll-a 2019 0 IVS 103 - Raportarea evaluarii
O IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
O GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
CADRU LEGAL e Legislatiain vigoare
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EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE- MODURI DE ABORDARE

Pentru determinarea VALORII DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2025 — Ghid de evaluare
GEV 630, prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, si anume: abordarea prin cost, abordarea prin
venit si abordarea prin piata.

6.1 ABORDAREA PRIN COSTURI

Abordarea prin costuri presupune evaluarea terenului (la valoare de piata) si a construciilor
(amenajarilor) si dotarilor, rezultatul insumarii acestor valori fiind valoarea obtinuta prin metoda costurilor.

Valoarea de piata a terenului

In abordarea prin cost, valoarea de piata estimata a terenului/ amplasamentului considerat ca fiind liber
este adaugata la costul net al constructiilor. Valoarea terenului este puternic influentata de cea mai buna utilizare
a sa potentiala. Valoarea terenului poate fi estimata utilizand diferite metode prezentate in capitolul Evaluarea
terenului si a amplasamentului. Evaluatorii trebuie sa retina faptul ca estimarile valorii terenului prin aceste
metode reflecta valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imobiliare. Daca este evaluat un alt tip de drept de
proprietate, indicatia de valoare a terenului trebuie ajustata.

Evaluarea constructiilor

Avand in vedere caracteristicile cladirii examinate, evaluarea s-a realizat utilizand metoda comparatiilor
unitare.

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a construciiei evaluate), ajustate
pentru conditiile pietei sau deficiente fizice.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

=  Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta
= Estimarea deprecierii cumulate
= Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate

Conform definitiilor

= Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluérii, o
copie, o replicad exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie,
arhitectura si planuri si calitate de manopera si inglobdnd toate deficientele, supradimensionarile si
deprecierea cladirii evaluate.

= Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o cladire
cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si
planuri actualizate.

Abordarea prin costuri nu corespunde subiectului evaluat !




Municipiul Salonta — Evaluare imobiliara conf GEV 630 — Teren extravilan— Jud.Bihor, evaluator Hodisan Mihai Felician, seria DIV Nr 718429

6.2 ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit reprezinta una din cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii unei proprietati
imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Potentialii cumparatori nu sunt
ocupantii proprietatii, ci sunt investitori interesati de veniturile realizate din exploatarea proprietatii si nu de
avantajele detinerii acesteia .

Valoarea din venituri exprima valoarea de piata a proprietatii imobiliare Tn intregul ei (teren + constructii),
presupunand ca aceasta este in perfecta stare si realizeaza venituri din chirii. Proprietatile imobiliare care
genereaza venituri se achizitioneaza ca investitii, proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit,
acesta constituind elementul esential care influenfeaza valoarea proprietatii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprietati este direct proportionala cu capacitatea
beneficiara a acesteia.

Procedura de evaluare

Metodele sau tehnicile de evaluare ale unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se imparte

la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un multiplicator al
venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizare venitului necesita estimarea fluxului de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata totala
de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceasta metoda se bazeaza pe vanzarile
proprietatilor imobiliare similare in ceea ce priveste caracteristicile venitului si asteptarile viitoare pentru
proprietatea imobiliara subiect.

2. Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea

terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata
adecvata de actualizare.
Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din
perioada de previziune (deseori cuprinsa intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor si
cheltuielilor din aceasta perioada, precum si eventuala valoare terminala(valoarea din revanzarea
proprietatii).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, metoda capitalizarii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizate trebuie sa conduca la indicatii similare asupra valorii.

In vederea abordarii prin venit, evaluatorul trebuie sa parcurga urmatoarele etape:

1. analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale
comparabilelor.
2. estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect.
3. estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de venit/ flux de
numerar utilzat.
4. aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar actualizat pentru a obtine o
estimare a valorii proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit.

Deoarece in zona terenurile nu se inchiriaza, aceasta metoda nu se utilizeaza, neavand o piata activa !
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6.3 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

BAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabile

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditile de finantare, conditiile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecierilor si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata

Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri
(in cazul negocierilor si tranzactiilor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
imobiliare, proprietari si dezvoltatori imobiliari.

Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentru ca ar putea favoriza o anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)

Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipul proprietatii imobiliare subiect si
trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile tranzactionate intr-un trecut nu prea indepartat.

Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internationala. In cazul
proprietatilor imobiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul altor tipuri de proprietati
imobiliare.
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Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata

Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin valoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc
tehnici cantitative si tehnici calitative

Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costurilor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relative
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabile.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe toata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ca ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect.

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure caracteristici. Ideal,
vanzarile / ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate.
Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatorul trebuie sa incerce sa analizeze o serie de
perechi de date pentru a izola efectul unei singure caracteristici. Un exemplu detaliat de analiza de perechi de
date este prezentat in acest capitol.
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TEREN

NR INVENTAR
NR CF
UTILIZARE

EXTRAVILAN

107727

GRILA CALCUL

Unitate de comparatie

Agricol

AB

Activul de evaluat

OMPA

A

AFERENT
ADRESA
SUPRAFATA MP
CMBU

DIR

Comparabila A (Euro/mp)

liber
Salonta extravilan
24400

AGRICOL

Comparabila B (Euro/mp)

ZONA
FRONT
UTILITATI
TOPOGRAFIE

Comparabila C (Euro/mp)

Periferic

NU

Plan orizontal

Pret oferta E/mp

1.63

1.85

1.53

Tip tranzactie

Corectie pt. oferta

-20%

-20%

-20%

Valoarea corectiei

-0.326

-0.370662461

-0.305555556

Pret corectat

1.30

1.48

1.222222222

1)Dr. de propr.transm.

Corectie

0%

0%

0%

Valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

2)Condit.de finantare

La piata

la piata

la piata

la piata

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

3)Conditii de vanzare

Normale

Normale

Normale

Normale

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

4)Cheltuieli imediate

DA

NU

NU

NU

Corectie

-25%

-25%

-25%

valoarea corectiei

(0.33)

-0.370662461

(0.31)

Pret corectat

0.98

1.1

0.92

5)Conditii de piata

APRILIE 2025

la zi

la zi

la zi

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.98

0.92

6)Localizare

Salonta extravilan

Salonta

Salonta

Madaras

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.98

0.92

7)Caract. Fizice(supr)

24400

50000

50720

14400

Corectii

-10%

-10%

-10%

valoarea corectiei

-0.10

-0.09

Pret corectat

0.88

0.83

71.Front la strada

NU

NU

NU

NU

Corectie

0%

3%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

7.2Utilitati

NU

NU

NU

NU

corectii

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

7.3 topografia

Plan orizontal

PLAN

PLAN

PLAN

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

8)Drum conditii

Pamant

Pamant

Pamant

Pamant

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

9)Zona

Periferic

Periferic

Periferic

Periferic

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.03

0.83

10)Utilizari

AGRICOL

AGRICOL

AGRICOL

AGRICOL

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

0.00

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

CORECTIE TOTAL NETA

(0.75)

-0.82

-0.70

corectie totala neta %

-46%

-44%

-46%

Corectie total bruta

(0.33)

0.00

0.40

Corectia total bruta %

VAL.UNIT.SELECTE

Eur/mp

55%
0.80
20

56%

55%

4.977

4.00
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Drum acces ALOAR AR P VALOR AL A ALIZATA RO
Pamant 97,600.00 VALOARE TOTALA 97600.00 19520.00 97600.00
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
[ [ [
Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza 0 marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -20% -20% -20%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMP A COMPB COMP €
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale COMP A COMP B COMP €
activului subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: Normale Normale Normale
' P P ' 0% 0% 0%
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: -25% -25% -25%
Conditile de piata la care este evaluat COMP A COMP B COMP C
activul sunt aferente lunii: APRILIE 2025 la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: Salonta Salonta Madaras
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0% 0% 0%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 50000 50720 14400
-109 109 109
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 10% 10% 10%
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 3% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele fiind 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului, ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Pamant Pamant Pamant
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 0%
Imobilul subiect este amplasat : Periferic Periferic Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 0% 0% 0%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Raportandu-le la activul subiect apreciem : 0% 0% 0%
Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate
2 1.38775 1.336
1.5
, 51, 0'7353453.2358762375 ...................... 0.39650.3495625 o
) SPUEERAAALL P Gr— .
o 48 B B Tan v veennnnnnn,, .
o2 -0.1495
-1.5 -0.5
-2
25 1 -2.1906715 2 3
N Seriesl 0.735345125 1.38775 -0.598
— Scries2 0.38702375 0.3965 -0.1495
Series3 -2.1906715 0.3495625 1.336
Series4 NEEEEEE Seriesh 48 BN Series2 U™ Series3 Seriesd ggg cccceceet Linear (Series1)
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Periferic

NU

Plan orizontal

TEREN EXTRAVILAN AFERENT liber ZONA
NR INVENTAR ADRESA Salonta extravilan FRONT
NR CF 107802 SUPRAFATA MP 4200 UTILITATI
UTILIZARE Agricol CMBU AGRICOL TOPOGRAFIE
GRILA CALCUL AB OMPARATII DIR
Unitate de comparatie Activul de evaluat Comparabila A (Euro/mp) Comparabila B (Euro/mp) Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 1.63 1.85 1.53
Tip tranzactie
Corectie pt. oferta -20% -20% -20%
Valoarea corectiei 0.326 -0.370662461 -0.305555556
Pret corectat 1.30 1.48 1.222222222
1)Dr. de propr.transm. /
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei
Pret corectat 1.30 1.48 1.22
2)Condit.de finantare La piata la piata la piata la piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei
Pret corectat 1.30 1.48 1.22
3)Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei
Pret corectat 1.30 1.48 1.22
4)Cheltuieli imediate DA NU NU NU
Corectie -25% -25% -25%
valoarea corectiei (0.33) -0.370662461 0.31)
Pret corectat 0.98 1.1 0.92
5)Conditii de piata APRILIE 2025 la zi la zi la zi
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 0
Pret corectat 0.98 1.1 0.92
6)Localizare Salonta extravilan Salonta Salonta Madaras
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 0
Pret corectat 0.98 1.1 0.92
7)Caract. Fizice(supr) 4200 50000 50720 14400
Corectii -10% -10% -10%
valoarea corectiei -0.10 0.11 -0.09
Pret corectat 0.88 1.00 0.83
71.Front la strada NU NU NU NU
Corectie 0% 3% 0%
valoarea corectiei 0.03
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
7.2Utilitati NU NU NU NU
corectii 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
7.3 topografia Plan orizontal PLAN PLAN PLAN
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
8)Drum condiii Pamant Pamant Pamant Pamant
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
9)Zona Periferic Periferic Periferic Periferic
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
10)Utilizari AGRICOL AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0.00 0
Pret corectat 0.88 1.03 0.83
CORECTIE TOTAL NETA (0.75) -0.82 0.70
corectie totala neta % -46% -44% -46%
Corectie total bruta (0.33) 0.00 0.40
Corectia total bruta % 55% 58% 55%
VAL.UNIT.SELECTE Eur/mp 0.80 4.977 4.00
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Drum acces ALOAR AR P VALOR AL A ALIZATA RO
Pamant 6,800.00 VALOARE TOTALA 16800.00 3360.00 16800.00
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
I I
Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -20% -20% -20%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMP A COMP B COMP €
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale COMP A COMP B COMP C
activului subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: Normale Normale Normale
: P P ' 0% 0% 0%
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: -25% -25% -25%
Conditiile de piata la care este evaluat COMP A COMP B COMP C
activul sunt aferente lunii: APRILIE 2025 la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: Salonta Salonta Madaras
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0% 0% 0%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 50000 50720 14400
109 109 109,
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 10% 10% 10%
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 3% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului, ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Pamant Pamant Pamant
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 0%
Imobilul subiect este amplasat : Periferic Periferic Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 0% 0% 0%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Raportandu-le la activul subiect apreciem : 0% 0% 0%
Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate
) § 1.38775 1.336
O'é 0‘735345&%?37'0'2375 ...................... 0.39650g495525 N
Y S :
5 T T R I -
0.5 -0.1495
-1 .
4 -0.598
-2
25 1 -2.1906715 2 3
N Seriesl 0.735345125 1.38775 -0.598
W Scries2 0.38702375 0.3965 -0.1495
Series3 -2.1906715 0.3495625 1.336
Series4 NN Seriesh 48 I Scries2 U™ Series3 Seriesd ggg cceeeccct Linear (Series1)
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TEREN

NR INVENTAR
NR CF
UTILIZARE

EXTRAVILAN

107732

GRILA CALCUL

Unitate de comparatie

Agricol

AD

Activul de evaluat

OMPA

A

AFERENT
ADRESA

SUPRAFATA MP

CMBU

Comparabila A (Euro/mp)

liber
Salonta extravilan
12500

AGRICOL

Comparabila B (Euro/mp)

ZONA
FRONT
UTILITATI
TOPOGRAFIE

Comparabila C (Euro/mp)

Periferic

NU

Plan orizontal

Pret oferta E/mp

1.63

1.85

1.53

Tip tranzactie

Corectie pt. oferta

-20%

-20%

-20%

Valoarea corectiei

-0.326

-0.370662461

-0.305555556

Pret corectat

1.30

1.48

1.222222222

1)Dr. de propr.transm.

Corectie

0%

0%

0%

Valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

2)Condit.de finantare

La piata

la piata

la piata

la piata

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

3)Conditii de vanzare

Normale

Normale

Normale

Normale

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.30

1.48

1.22

4)Cheltuieli imediate

DA

NU

NU

NU

Corectie

-25%

-25%

-25%

valoarea corectiei

(0.33)

-0.370662461

(0.31)

Pret corectat

0.98

1.1

0.92

5)Conditii de piata

APRILIE 2025

la zi

la zi

la zi

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.98

1.1

0.92

6)Localizare

Salonta extravilan

Salonta

Salonta

Madaras

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.98

1.1

0.92

7)Caract. Fizice(supr)

12500

50000

50720

14400

Corectii

-10%

-10%

-10%

valoarea corectiei

-0.10

0.11

-0.09

Pret corectat

0.88

1.00

0.83

71.Front la strada

NU

NU

NU

NU

Corectie

0%

3%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

7.2Utilitati

NU

NU

NU

NU

corectii

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

0.83

7.3 topografia

Plan orizontal

PLAN

PLAN

PLAN

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

8)Drum conditii

Pamant

Pamant

Pamant

Pamant

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

9)Zona

Periferic

Periferic

Periferic

Periferic

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

Pret corectat

1.03

0.83

10)Utilizari

AGRICOL

AGRICOL

AGRICOL

AGRICOL

Corectie

0%

0%

0%

valoarea corectiei

0.00

Pret corectat

0.88

1.03

0.83

CORECTIE TOTAL NETA

(0.75)

-0.82

-0.70

corectie totala neta %

-46%

-44%

-46%

Corectie total bruta

(0.33)

0.00

0.40

Corectia total bruta %

VAL.UNIT.SELECTE

Eur/mp

55%

0.80
24

58%

55%

4.977

4.00
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Drum acces ALOAR AR P VALOR AL A ALIZATA RO
Pamant 0,000.00 VALOARE TOTALA 50000.00 10000.00 50000.00
EXPLICATIILE TABELULUI DE COMPARATII
Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:
I I
Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi tranzactii realizate COMP A COMP B COMP C
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -20% -20% -20%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt transmise: COMP A COMP B COMP €
Integral Integral Integral
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale contidtiilor de COMP A COMP B COMP C
finantare, astfel ca acestea sunt tranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare: 0% 0% 0%
Conditile de vanzare ale proprietatilor studiate SUNT similare cu ale COMP A COMP B COMP C
activului subiect, astfel corectiile aplicate comparabilelor sunt: Normale Normale Normale
: P P ' 0% 0% 0%
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMP B COMP C
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt: -25% -25% -25%
Conditiile de piata la care este evaluat COMP A COMP B COMP C
activul sunt aferente lunii: APRILIE 2025 la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditiile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMP C
comparabilele sunt inferioare la acestea fiind: Salonta Salonta Madaras
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt: 0% 0% 0%
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactiile imobiliare, in COMP A COMP B COMP C
cazul de fata acestea sunt: 50000 50720 14400
109 109 109,
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA 10% 10% 10%
0, 0, 0,
Se estimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL 0% 3% 0%
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele sunt 0% 0% 0%
asemanatoare avand pe teren utilitatile imob subiect, ca fiind:
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului, ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a activului Pamant Pamant Pamant
subiect se prezinta astfel: 0% 0% 0%
Imobilul subiect este amplasat : Periferic Periferic Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 0% 0% 0%
Utilizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Raportandu-le la activul subiect apreciem : 0% 0% 0%
Tabelul de sinteza a corectiilor aplicate
) § 1.38775 1.336
O'é 0‘735345&%?37'0'2375 ...................... 0.39650g495525 N
Y S :
5 T T R I -
0.5 -0.1495
-1 .
4 -0.598
-2
25 1 -2.1906715 2 3
N Seriesl 0.735345125 1.38775 -0.598
W Scries2 0.38702375 0.3965 -0.1495
Series3 -2.1906715 0.3495625 1.336
Series4 NN Seriesh 48 I Scries2 U™ Series3 Seriesd ggg cceeeccct Linear (Series1)
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6.4. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA — conform IVS Cadru General

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

VII. IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordan{a cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

7.1.lpoteze si conditii limitative speciale:

7.2. Ipoteze:

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatjile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restricii
in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

= Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile furnizate de catre reprezentantul BENEFICIARULUI precum si pe baza documentelor furnizate
de catre acesta si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil) fiind in favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

= Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat la cerinta a destinatarului. Acest raport a fost
realizat pentru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in
contextul economic actual precum si pe baza informatiilor gasite la momentul evaluarii pe piata.

= Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut la dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de catre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
n prezentul raport.

= Nu am realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

= Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvaziva a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor sau instalatiilor datorita
acestei inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse Tn evidenta ,este posibil
ca ar putea afecta Tn mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorari nu au putut fii
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7.3.

identificate. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-
si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a
le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Orice referinta Tn acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii
de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea proprietatii relevee si memorii de defalcare (pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate informatile puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de Tncredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitata exclusiv la acestea,;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate Tn raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare
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7.3. INFORMATII UTILIZATE

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele Terenurilor extravilane;

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

¢ Reprezentantul beneficiarului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

e baza de date a evaluatorului;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Casa Regal, Gaminvest, imobiliare.ro, etc.) privind
oferte/tranzactii similare;

e Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din municipiul Salonta si din
zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii.

7.4. TIPUL VALORII ESTIMATE

VALOAREA DE PIATA — conform GEV 630

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinia de cauza, prudent si fara constrangere”.

7.5. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii APRILIE
2025. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator
(data evaluarii) este 04.04.2025

7.6. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.9770RON pentru
1 EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata
imobiliara specifica etc.)

7.7. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzaciii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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7.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romaénia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operafiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

7.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Declaram ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de proprietate iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

7.10. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca:

= afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

= analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

= nuavem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

= analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania) si standardele International de Standarde in Evaluare SIE.

= proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

= 1n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris i
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Ghidul de evaluare GEL1 - Verificarea evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara
Tntocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere
profesionala la OMIASIG ASIGURARI S.A.
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VIll. CONCLUZII

Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului

In partea de analiza a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente.

Nr CF Localitate | Suprafata| Tip Teren PROPRIETAR LEI/MP VAL LEI
107727 | SALONTA 24400 | EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 97,600.00
107800 | SALONTA 4200 EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 16,800.00
107732 | SALONTA 12500 | EXTRAVILAN | MUNICIPIUL SALONTA 4 50,000.00

VALOARE TOTALA TERENURI STUDIATE 164,400.00

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport si este valabild in conditiile generale aferente datei de APRILIE 2025;

- valoarea nu este afectata de TVA

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9770 RON = 1 EURO;

- Prezentul rezumat trebuie utilizat impreuné cu raportul din care face parte !

HODISAN MIHAI FELICIAN Analiza Rapo de Evalua
Expert evaluator proprietati imobiliare Rapo 04?;:422;25
Membru titular ANEVAR & — nformare
NR LEG 13149 dard GEV 630
Valabila 2025
D Ob
* ANEXA NR. 1-LOCALIZAREA PROPRIETATII ——T

= ANEXANR. 2 -DOCUMENTE JUSTIFICATIVE
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ANEXA NR. 1 - LOCALIZARE IN UAT
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