MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 96 din 30 APRILIE 2024
privind aprobarea Studiului de oportunitate si organizarea vanzarii prin licitatie publica
a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar cadastral 114818
inscris in CF 114818 proprietate privata a Municipiului Salonta

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

* Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Studiului de oportunitate si organizarea
vanzdrii prin licitatie publicd a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp identificat cu
numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privatd a Municipiului Salonta;

* Retinand Referatul de aprobare nr. 3141 / 23.04.2024 al Primarului Municipiului Salonta,
in calitate de initiator;

* Analizand Raportul de specialitate nr. 3141/23.04.2024 intocmit de Serviciul de Dezvoltare
Urbana.

Avand in vedere:

*  Avizul de principiu nr. 3/28.03.2024 al Consiliul Local al Municipiului Salonta;

*  Codul Civil

* O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 8-10, art. 129 alin (2), lit. b) si ¢), alin (4),
lit. f) alin (6), lit. b), art. 139 alin (2) lit.g), art. 363.

* Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Vazand avizul favorabil al Comisiei juridice si de disciplind si cel al Comisiei pentru
agriculturd si activitati economico-financiare,

In temeiul art. 8-10, art. 129 alin (2), lit. b) si c), alin (4), lit. f) alin (6), lit. b), art. 139 alin (2)
lit.g), art. 363. coroborat cu art.196 alin. (1) lit. a), art.197-199 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate nregistrat cu nr. 3138/23.04.2024 privind vanzarea
prin licitatie publicd a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar cadastral
114818 inscris in CF 114818 proprietate privata a Municipiului Salonta.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat cu nr. 3159 din 23.04.2024 intocmit de
ec. Hodisan Mihai Felician, membru titular ANEVAR.

Art. 3. Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil teren cu suprafata de
9460 mp identificat cu numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privata a Municipiului
Salonta.

Art. 4. Se aprobd pretul de pornire minim de vanzare al terenului si cuantumul garantiei de
participare dupd cum urmeaza:

— pretul minim de vanzare al terenului este de : 473.000 lei fard TVA;

— garantia de participare: 5 % din valoarea imobilului licitat adica 23.650 lei.

Art. 5. Se aproba Documentatia de licitatie constand in:

a) Fisa de date a procedurii, inregistrata cu nr. 3140/23.04.2024 conform Anexei nr. 2;

b) Caietul de sarcini, inregistrat cu nr. 3139/23.04.2024, conform Anexei nr. 3;

¢) Anuntul de vanzare, conform Anexei nr. 4;

d) Modelul contractului de vanzare-cumparare, conform anexei nr. 5.
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Art. 6. Se numeste comisia de licitatie formata din membrii Comisiei pentru agricultura si
activitdti economico-financiare, in urmatoarea componenta :

— DI consilier local Nagy Arpad - Ferencz
DI consilier local Sala Razvan Sergiu
DI consilier local Szijjartd Szilard
Dna consilier local Tolnai Angela
Dnl consilier local Toma Cristian-Radu
Din comisie mai fac parte cu drept de vot si persoane desemnate prin dispozitia primarului.

Art. 7. Se numeste comisia de contestatiec formatd din membrii Comisiei juridice si de
disciplind in urmatoarea componenta:

— DI consilier Boit Nicolae loan

— Dl consilier Szabé Sandor

— DI consilier Szasz Dénes-Albert

Art. 8. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data incasarii pretului.

Art. 9. Se imputerniceste primarul Municipiului Salonta sd semneze contractul de vanzare —
cumparare n forma autentica.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza: Serviciul Dezvoltare Urbana si Serviciul
Economic

Art. 11. Prezenta hotdrare se comunica cu:
Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Serviciul Dezvoltare Urbana
Serviciul Economic
Biroul de Urbanism
Se aduce la cunostinta publica prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net

— Monitorul Oficial Local, respectiv afisare la sediul Primariei Municipiului Salonta.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
TOMA CRISTIAN - RADU SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritatea calificata astfel:
Din 17 consilieri in functie, 14 consilieri prezenti,_ 14 _ pentru, _--- _impotrivd,_--- _abtineri
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MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbana

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 3138 din 23.04.2024

Anexa nr. 1 la HCLMS nr. ....ccceee.. [eeeeeerenesenenennns

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp
identificat cu numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privata a
Municipiului Salonta situat in zona str. Iosif Vulcan

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129 alin.(6), lit.b din OUG 57/2019 privind codul administrativ, Consiliul
Local hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat al
Municipiului Salonta.

Conform prevederilor art. 355 din OUG 57/2019, bunurile care fac parte din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil
si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitdtilor
administrativ-teritoriale se realizeazd de cétre autoritatile deliberative ale administratiei
publice locale.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate il constituie initierea procedurii de
vanzare prin licitatie publicd a terenului cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar
cadastral 114818 inscris in CF 114818, proprietate privata a municipiului Salonta, situat pe
strada losif Vulcan.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI DIN PATRIMONIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SALONTA

In evidenta contabild - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, terenul cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar cadastral 114818 inscris in
CF 114818 are numarul de inventar 1002102.

Terenul este situat Tn zona industriala din Str. losif Vulcan. Conform Documentatiei
de urbanism — PUZ ,, Reglementare zona industriala si introducere teren in intravilan ”
aprobat prin HCLMS nr. 200/2023, terenul ce face obiectul vanzarii este situat in Zona
unitdti industriale/depozite — Ui/d.

Utilizari permise:

e Activitdti productive in constructii mari, mici si mijlocii;



Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;
Autoservice, spaldtorie auto;

Utilizari complementare admise zonei:

e Locunite de serviciu peramanente sau temporare, in conditiile stabilite de
legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu conditia ca acestea sa fie
destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale,

Utilizarile interzise:

e Unitati care prezinta pericol de poluare pentru sol, aer, apa

e Unitati care prezinta risc tehnologic

e Amplasarea de unititi care prin natura lor prezinta un aspect dezagreabil

spre arterele majore de circulatie rutiera.

Regimul maxim de inédltime admis
S(D)+P+1E+M MAX=12 M

Procentul de ocupare a terenului
POT maxim admis = 70%
CUT maxim admis = 2,1

3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, URBANISTIC, SOCIAL SI
DE MEDIU CARE JUSTIFICA VANZAREA

Prin vanzarea terenului mentionat mai sus se urmareste:

e dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct
create;

e fie realizarea unor noi obiective industriale-comerciale, fie extinderea celor existente,
care sd duca la dezvoltarea economica si sociald a comunitatii;

e stimularea mediului de afaceri local, contribuind la crearea unui climat favorabil
pentru atragerea de noi investitii interne sau externe.

e atragerea capitalului privat local in promovarea localitatii;

e asigurarea unei dezvoltari durabile;

e atragerea de venituri la bugetul local;

Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzarii imobilului sunt de ordin
economic, financiar si social.

Vénzarea imobilului descris mai sus ar asigura administrarea eficientd a domeniului
privat al Municipiului Salonta, prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Pentru functionare cumparatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

4. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vanzare al imobilului — teren, va fi valoarea cea mai mare dintre
pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conditiile legii si valoarea de inventar a imobilului conform art 363 alin. (6) din OUG
57/2019 privind codul administrativ. Raportul de evaluare va fi aprobat de Consiliul Local
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al Municipiului Salonta. Pretul minim de vanzare a terenului va fi aprobat prin hotarare a
Consiliul Local al Municipiului Salonta.

5. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusd conform art. 363 alin (1) din OUG 57/2019 este
vanzarea prin licitatie publicd organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii;
¢) formulare si modele de documente.

6. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA VANZARII BUNURILOR DIN
DOMENIUL PRIVAT AL UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE

Conform prevederilor art. 311 din OG nr. 57/2019, principiile care stau la baza
vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ teritoriale sunt:
a) transparenta
b) tratamentul egal
c¢) proportionalitatea
d) nediscriminarea
e) libera concurenta

7. CONCLUZII

Incheierea contractului de vanzare-cumpirare se va face dupi finalizarea licitatiei publice si
desemnarea unui castigator.

Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maxim 30 zile de la
data incasarii pretului.

Sef Serviciu Economic Kis Anamaria
Jurist SDU Csak Dora
S.D.U. Smeu Luminita



MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbana

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 3140/23.04.2024

ANEXA nr. 2. 1a
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. /

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind vinzarea prin licitatie publica a bunului imobil teren cu suprafata de 9460
mp identificat cu numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privata a
Municipiului Salonta situat in zona str. Iosif Vulcan



1 Informatii generale

e Date de identificare a autoritdtii contractante:

(@]

O O O O

Municipiul Salonta;

Adresa - Str. Republicii Nr. 1 - Salonta - jud. Bihor;

Cod fiscal - R 4593423;

Nr. telefon: 0359 - 409730; 0359 - 409731; Fax - 0359 — 409733;

e-mail:primsal3@gmail.com;

2 Principii care stau la baza atriburii contractului de vinzare-cumpéirare

transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare - cumparare;

tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de vanzare - cumparare;
proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicad a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vanzare -
cumpadrare, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni cumpdrator in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

3 Legislatia aplicabila:

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Codul Civil art. 555, art. 1650;

4 Informatii generale privind obiectul vinzirii
4.1. Obiectul vanzarii il constituie bunul imobil teren intravilan cu suprafata de 9460 mp
identificat cu numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privatda a Municipiului
Salonta situat in zona str. losif Vulcan.

4.2. In evidenta contabild - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, imobilul care face obiectul procedurii de vanzare prin licitatie publica, se identifica prin
numadrul de inventar 1002102.

5 Procedura aplicata:

5.1. Vanzarea bunului imobil descris la punctul 4 se face prin licitatie publica organizata in
conditiile OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2. Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului local.

6 Valoarea contractului
6.1. Pretul minim de vanzare a terenului este aprobat prin hotarare a Consilului Local al
Municipiului Salonta.
6.2. Pretul minim de vanzare este detaliat in Caietul de sarcini.

7 Criteriul de atribuire: Criteriul de atribuire al contractului este oferta care are

pretul cel mai mare ofertat,



8 Modul de prezentare a ofertelor

8.1. Ofertele, impreuna cu Imputernicirile aferente, vor fi depuse de reprezentantii
autorizati ai ofertantilor, la adresa vanzatorului, si anume Primaria Salonta, str. Republicii nr.1,
judetul Bihor, pana la data de , orele

8.2. Termenul de valabilitatea al unei oferte este de 90 de zile, termen calculat de la data
inregistrarii ofertei la sediul vanzatorului.

8.3. Inregistrarea ofertelor depuse se va realiza cu mentionarea datei si orei pentru a se
stabili daca depunerea a fost efectuatd in termenul prevazut anterior.

8.4. Ofertantii vor prezenta oferta si documentele ofertei in 2 exemplare, un original si o
copie, care vor fi introduse in plicuri separate ( plicuri interioare) care ulterior vor fi introduse intr-
un plic exterior.

8.5. Pe plicul exterior se va preciza adresa organizatorului, datele de identificare a
imobilului precum si expresia: ,,a nu se deschide inainte de data de , orele

", precum si numele ofertantului si datele de identificare astfel incat oferta sa poata fi
trimisa inapoi ofertantului, fard a fi necesara deschiderea acesteia, in situatia in care a fost depusa
cu depdsirea termenului limitd prevazut in art. 8.1. sau a fost revocata Tnainte de deschidere.

8.6. Atat plicurile interioare cat si cele exterioare, vor fi sigilate de catre ofertant.
Organizatorul licitatiei nu va inregistra nici o oferta si nici un document de ofertd dacd acestea au
fost trimise in plicuri deteriorate sau deschise.

8.7. Documentele depuse de persoane juridice strdine vor fi traduse in limba roméana si
legalizate la notar.

8.8. Toate actele depuse vor fi semnate si stampilate de ofertant.

8.9. Ofertele care nu contin toate documentele solicitate confom caietului de sarcini nu vor
fi acceptate si nu vor putea participa la procedura.

9 _Taxe si garantii

9.1. In vederea obtinerii documentatei de atribuire persoanele interesate care doresc si
participe la licitatie inainteaza o solicitare in scris in acest sens. Pretul documentatiei este de 100
lei.

9.2. Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatei platesc o garantie de
participare.

9.3. Garantia de participare la licitatie se achitd anticipat si este in suma de 23650 lei
reprezentand o cota de 5 % (intre 3 -10 % ) din pretul de pornire al licitatiei fara TVA.

9.4. Ofertantul va pierde in Intregime garantia de participare daca isi revoca oferta anterior
deschiderii acesteia de catre comisia de licitatie.

9.5. Garantia de participare se pierde si daca ofertantul declarat castigator al licitatiei isi
revocd oferta Tnainte de incheierea contractului de vanzare — cumparare, sau nu se prezinta pentru
semnarea contractului de vanzare-cumparare in termen de maxim 30 de zile de la data la care
vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind castigatoare.

9.6. Garantia de participare se va restitui participantilor declarati necastigatori la licitatie in
maxim 15 zile de la data comunicarii rezultatelor licitatiei.

9.7. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre
vanzator pana in momentul Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

9.8. Taxele si garantiile se pot plati:

e Pretul documentatiei de atribuire se achita la casieria Primariei, camera 10 parter,
sau in contul: RO5S7TREZ08321150250XXXXX

e (Garantia de participare se va achita prin depunerea sumei stabilite, in contul nr.
RO39TREZ0835006XXX000030 deschis la Trezoreria Salonta, CUI 4593423;

10 Drepturile si obligatiile partilor privind documentatia de atribuire :
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10.1 Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare Tn acest sens.

10.2 In cazul prevazut la 10.1. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, ntr-
o perioada care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari
din partea acesteia.

10.3 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat
respectarea de catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la 10.2. sd nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

10.4 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

10.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde In mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

10.6 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

10.7 Fara a aduce atingere prevederilor 10.5. autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

10.8 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la 10.7.
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

Protectia datelor
11.1. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea

contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Sef SE ec. Kis Anamaria
Jurist SDU  Csak Dora
SDU Smeu Luminita



MUNICIPIUL SALONTA

Serviciul Dezvoltare Urbana

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
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Nr. 3139 din 23.04.2024
ANEXA nr. 3 1a HCLMS nr. /

CAIETUL DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publica a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp
identificat cu numar cadastral 114818inscris in CF 114818proprietate privata a
Municipiului Salonta situat in zona str. Iosif Vulcan

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1.  Obiectul vanzarii il constituie imobilul teren situat in Municipiul Salonta pe strada
Tosif Vulcan cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar cadastral 114818 inscris in
CF 114818 proprietate privata a Municipiului Salonta.

1.2.1In evidenta contabild - Registrul mijloacelor fixe — patrimoniul privat al Municipiului
Salonta, imobilul situat in zona strazii losif Vulcan, care face obiectul procedurii de vanzare prin
licitatie publica, se identifica prin numarul de inventar 1002102.

1.3. Terenul este situat in zona industriala din Str. losif Vulcan. Conform Documentatiei de
urbanism — PUZ ,, Reglementare zona industriald si introducere teren in intravilan > aprobat prin
HCLMS nr. 200/2023, terenul ce face obiectul vanzarii este situat Tn Zona unitati industriale/depozite
- Ui/d.

Utilizari permise:

Activitati productive in constructii mari, mici si mijlocii;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii,

Autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;

e Autoservice, spaldtorie auto;

Utilizari complementare admise zonei:

e Locunite de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de legea
locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv
angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale,

Utilizarile interzise:

e unitati care prezinta pericol de poluare pentru sol, aer, apa

e Unitati care prezinta risc tehnologic

e amplasarea de unitati care prin natura lor prezinta un aspect dezagrrabil spre arterele
majore de circulatie rutiera.

Regimul maxim de inaltime admis
S(D)+P+1E+M MAX=12 M




Procentul de ocupare a terenului
POT maxim admis = 70%
CUT maxim admis = 2,1

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1. Elemente de pret

2.1.1. Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit in conformiate cu prevederile art. 363 alin (6)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile ulterioare dupd cum urmeaza:

Nr. Descrirea Nr. Inventar | Valoare de inventar | Valoare de piata Pret minim de vinzare a
Crt.| imobilului -lei - ( conform Raport de | terenului aprobat conform
evaluare) HCLMS nr. 96/30.04.2024
-lei - - lei fara TVA -
1 Teren cu 1002102 235.364,80 235.364,80 473.000 lei
suprafata de
9460 mp

2.1.2. Pretul final de vanzare al terenului prevazut la 2.1.1. va fi cel stabilit in urma licitatiei
publice si nu poate fi mai mic decat pretul minim de vanzare mentionat mai sus.
2.1.3. T.V.A.-ul nu este inclus in pretul de vanzare si se calculeaza ca si cotd procentuala
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.
2.2. Prin vanzarea terenului mentionat mai sus se urmareste:
e dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create;
e fie realizarea unor noi obiective industriale-comerciale, fie extinderea celor existente, care sa
duca la dezvoltarea economica si sociald a comunitatii;
e stimularea mediului de afaceri local, contribuind la crearea unui climat favorabil pentru
atragerea de noi investitii interne sau externe.
e atragerea capitalului privat local in promovarea localitatii;
e asigurarea unei dezvoltari durabile;

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante In doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora.

3.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta precum si
elementele prevazute in fisa de date a procedurii. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o declaratie de participare Formularul 1, o fisd cu informatii privind ofertantul Formular 2
si, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante, Cap. 4 - Conditii minime de eligibilitate ale ofertantilor, din prezenta
documentatie de atribuire;

¢) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini.

d) plicurile interioare cu oferta.

3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3.6. Oferta va fi depusa in 2 exemplare, un original si o copie. Fiecare exemplar al ofertei,
Formularul 3, trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.




3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate de 90 de zile stabilitd de vanzator.

3.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.11. Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.12. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire vor fi descalificate.

3.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei

3.15. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie.

4. CONDITII MINIME DE ELIGIBILITATE ALE OFERTANTILOR

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare
4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale 1n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

4.3. Documente care dovedesc eligibilitatea - Documente care se vor introduce in plicul
exterior

a) Declaratia de participare completatd in conformitate cu Formularul 1, In original.

b) fisa cu informatii privind ofertantul, Formular 2, in original;

¢) pentru persoane juridice romane — C.U.I in copie, cu stampila societatii, semnat pentru
conformitate cu originalul, Certificatul constator emis de Oficiul Registrului Comertului;

d) Pentru persoane juridice strdine — Actul de inmatriculare al societatii comerciale straine, in
copie, cu stampila societatii, semnat pentru conformitate cu originalul;

e) Certificat de atestare fiscald privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor catre bugetul general consolidat, care sa nu depaseasca 30 de zile ( formulare - tip
eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul/asociatul este rezident);

f) Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor catre bugetul local, care sa nu depaseasca 30 de zile ( formulare - tip eliberate de
autoritatile competente din tara in care ofertantul/asociatul este rezident);

g) Actul constitutiv, Statutul si contractul societdtii (cu actele aditionale semnificative)
ofertant /asociat, cu stampila societatii, semnate pentru conformitate cu originalul;

h) Ultimele situatii financiare, inregistrate si vizate de organele competente;

i) Documente care dovedesc achizitionarea caietului de sarcini si constituirea garantiei de
participare, In original. Garantia de participare se va consemna prin depunerea sumei
stabilite, in contul nr. RO39TREZ0835006XXX000030 deschis de catre Primaria
municipiului Salonta la Trezoreria Salonta;



j) certificat de cazier judiciar — original;

k) Declaratie pe propria raspundere Formularul 4;

4.4. Documente care vor fi introduse in plicul interior, ele reprezentind un Plan de
afaceri cu descrirea investitiei si oferta financiara:
e Planul de afaceri va cuprinde:

1 Informatii generale privind investitia care va fi in mod obligatoriu in concordanta cu
reglementarile urbanistice de la pct. I INFORMATII GENERALE PRIVIND
OBIECTUL VANZARII

2 Caracteristicile principale si indicatorii tehnico-economici ai investitiei, cuprinzand in mod
special:

o valoarea totald a investitiei i esalonarea costurilor coroborate cu graficul de
realizare a investitiei ;
o durata de realizare a investitiei §i etapele principale, cu indicarea termenului de
incepere, demarare si termenul de finalizare a investitiei;
o gradul de ocupare a terenului;
o Sursele de finantare a investitiilor;
3. Estimadri privind forta de munca ocupata;
4. Piese scrise si desenate
e Oferta financiara, care va fi elaborata ca anexa la Formularul nr. 3 anexata la
caietul de sarcini;

Este considerata valabila oferta financiara in care pretul oferit pentru vanzarea imobilului
este cel putin egal sau mai mare decat pretul minim de pornire al licitatiei aprobat conform
HCLMS nr. 96/30.04.2024 precum si acele investitii care corespund reglementarilor
urbanistice din zona.

5. COMISIA DE EVALUARE

5.1. La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind stabilitd prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom
si numai pe baza criteriilor de atribuire.

5.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

5.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

5.4. Membrii comisiei de evaluare sunt:

e reprezentanti ai consiliului local stabiliti prin hotarare;
e persoane din aparatul de specialitate al primarului,

5.5. Presedintele si secretarul comisiei sunt numiti prin dispozitia primarului.

5.6.  Secretarul comisiei nu are drept de vot, el se ingrijeste de secretariatul comisiei,

convocarea membrilor.

5.7. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Deciziile
comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

5.8. Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 321 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ.

5.9 Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul vanzarii

5.10. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
vanzatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune Iinlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

5.11. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai 1n situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

5.12. Atributiile comisiei de evaluare sunt:




a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
b) analizeaza raspunsurile la clarificari;
¢) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
d) analizarea si evaluarea ofertelor;
e) intocmirea raportului de evaluare;
f) intocmirea proceselor-verbale;
g) desemnarea ofertei castigatoare.
5.13. Comisia de evaluare este legal intrunitad numai in prezenta tuturor membrilor.
5.14. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
5.15. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE CUMPARARE

6.1. Criteriul de atribuire al contractului este oferta care are pretul cel mai mare
ofertat, cu conditia ca pretul sa fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei
stabilit conform punctului 2.1.1.

7. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigdtoare pe baza criteriului de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

7.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

7.3.Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

7.4. Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea autoritdfii contractante n termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

7.5. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

7.7. Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile art. 3.1. - 3.9.

7.8. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile previzute la art. 3.1.-3.9. In cazul in care in
urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractantd este obligata sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
prevederilor Cap. 3 - Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

7.9. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.10. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
7.9. de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.11. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini ( Cap. 4. Conditii minime de eligibilitate ale ofertantilor ).

7.12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.




7.13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. 7.12 comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii
contractante.

7.14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii

7.15. Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

7.16. Criteriul de adjudecare este oferta cu pretul cel mai mare, fiind declarat castigiator
ofertantul care a prezentat oferta maxima — pretul cel mai mare ofertat, cu respectarea 6.1.,
dintre ofertantii calificati. Pretul ofertei reprezintd pretul de vanzare a imobilului.

7.17. In cazul in care doi ofertanti se afld pe primul loc cu oferte egale, comisia le va solicita acestora
reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata castigatoare.

7.18. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

7.19. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitad ca fiind castigatoare.

7.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

7.21. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

7.22. In cadrul comunicirii prevazute la 7.21. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

7.23. In cadrul comunicirii prevazute la 7.21. autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantii care au fost exclusi/respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7.24. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la 7.21 si 7.22.

7.25. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

7.26. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

7.27. Licitatia va fi organizata in aceleasi conditii cu prima. Procedura este valabila si in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

8 ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

8.1. Prin exceptie de la prevederile 7.19. , autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

8.2. In sensul prevederilor 8.1., procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la Cap. 2 din Fisa de date a
procedurii.

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la Cap. 2 din Fisa de date a procedurii.

8.3. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

8.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



9 INCHEIEREA CONTRACTULUI

9.1. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare-cumparare, cu ofertantul declarat
castigator numai dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la 7.22.

9.2. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in forma autentica la notarul public sub sanctiunea
nulitatii.

9.3. Contractul cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului potrivit specificului acestuia si
clauze specifice bunului supus vanzarii.

9.4. Oferta tehnico-economica a ofertantului declarat castigator este anexa la contractul de vanzare-
cumparare, In contract urmand a fi mentionat obiectul investitiei, valoarea si termenul de finalizare a
acesteia.

9.5. Modelul contractului de vanzare-cumparare este prevazut in Anexa nr. 5 din documentatai de
licitatie.

9.6. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului de vanzare a imobilului

10 NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la 7.22. poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-
interese, reprezentate de cheltuielile generate cu ocazia organizarii licitatiei precum si cheltuielile
generate cu organizarea celei de a doua licitatie in cazul in care aceasta se va demara, obligarea la
plata si Incasarea se vor face conform procedurilor legale.

10.3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Vanzatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

10.4. In cazul in care Vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora, definita prin lege ca atare
si constatat de organele competente sau 1n imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
Vanzatorul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

10.5. In cazul in care, in situatia prevazuti la 10.5. nu existi o oferti clasati pe locul doi admisibila,
se aplica prevederile 10.3.

11 SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

11.1. Orice participant, din cei participanti la procedura de licitatie poate formula contestatie daca se
considera vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat
licitatia.

11.2. Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza in Registratura Primariei Municipiului
Salonta.

11.3. Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului, C.U.I/C.1.F, administratorul/
administratorii, persoana imputernicitd sa reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nr.
de telefon fix/ mobil, adresa de email;

b) obiectul contestatiei;

¢) motivarea in fapt i in drept a contestatiei;

d) mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

e) numele/ prenumele /semnatura persoanei care a formulat contestatia

12 DOSARUL LICITATIEI ESTE ALCATUIT DIN URMATOARELE ACTE :



a) Hotararea Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, Studiului de Oportunitate Caietul de
sarcini §i pretului de pornire;

b) Raportul de evaluare;

¢) anunful privind organizarea licitatiei publice;

d) procesul verbal al licitatiei;

e) procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

f) extrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;

g) dosarul de participare la licitatie a fiecarui ofertant;

h) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pastrare a confidentialitatii;

i) adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost primite;

j) raspunsul la clarificarile solicitate;

k) dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

I) comunicarea rezultatului procedurii;

m) orice eventuale contestatii;

n) decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

13 DISPOZITII FINALE

13.1. Pretul de pornire a licitatiei stabilit prin Hotarare a Consiliului Local este valabil pentru o
perioada de 6 luni de la data aprobarii acestuia.

13.2. Vanzarea se va perfecta cu plata pretului integral.

13.3. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romand, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

13.4. Drepturile si obligatiile partilor vor fi detaliate in contractul de vanzare-cumparare.

13.5. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in conformitate si cu respectarea legislatiei
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia cumparatorului.

13.6. Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publica si de contractul de vanzare-
cumparare incheiat urmare a adjudecarii este supus legislatiei romane si este de competenta
instantelor judecatoresti din Romania.

13.7. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpadrare in forma
autentica si a documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de

proprietate in Cartea Funciara vor fi suportate de cumparator.

13.8. Prin depunerea ofertelor ofertantul a insusit si a luat la cunostintd toate aspectele din cadrul
prezentului caiet de sarcini si fisei de date a atriburii.

13.9. Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor, Oradea, Parcul Traian, nr. 10, judetul
Bihor, telefon 0259/414.896, fax 0359/432.750, e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

Sef SE ec. Kis Anamaria
Jurist SDU  Csak Dora
SDU Smeu Luminita



FORMULARUL 1
Data:
OFERTANT
(nume, adresa)

Declaratie de participare

privind vanzarea prin licitatie publica a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp
identificat cu numar cadastral 114818 inscris in CF 114818 proprietate privata a Municipiului
Salonta

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia ...........ccoeceeviiiiiiiiiiiiiiieceeeeee, din
data de ...ooeeiiiien

Prin PIrEZENTA, ..ccuviiiiiiiiieiiecie ettt ettt et e et tee e et e sebeeseeesbeensaeenseas
(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica organizata in vederea vanzarii
prin licitatie publicd a bunului imobil teren cu suprafata de 9460 mp identificat cu numar
cadastral 114818 inscris in CF 114818 in sedinta publica la
data ....cooeeeeiveereeee, 0] ¢: EOUSRUR de catre Municipiul Salonta.

Imobilul achizitionat va utilizat in
AT 1<) (T SRR S U PRPR

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor n conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pe o perioada de .........ccceeevvveenreennnee. zile de la data deschiderii
ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Ofertant
(semnatura autorizata si stampila)



FORMULARUL 2
OFERTANTUL

( numele)
Fisa ofertantului

L. DONUMITEA: ..ottt ettt sttt e e e

2. Codul fISCAL: .oiieiiieiiieceeee e

3. Adresa sediului central: ..........occooieiiriinieiiieee e

T <] 1S5 10 USRS

X e

E-mail: oo e

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numarul, data si locul de

INMAtriculare/INTEZISIIATE) .....cevueiiiieiieeiieeie et

6. Obiectul de activitate, pe domenii ( in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: (adrese complete,
tRlfON/RIEX/TAX) 1uvieiiieiiecie e

8. Principala piad a afacerilor: .........cccvveeeiieeeiiieeieeeee e

Nr. | Anul Cifra de afaceri
crt.

( semnatura autorizata si stampila )
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Formularul nr. 3

OFERTANT
(nume, adresa)

Data:
Catre:
Municipiul Salonta
In atentia: Comisiei de Licitatie
OFERTA:

Subscrisa (denumirea si
datele de identificare a ofertantului), prin reprezentant autorizat, depune prezenta ofertd ferma
pentru achizitionarea bunului imobil, constand teren cu suprafata
QC e e e e e supus vanzdarii prin licitatia publica
organizatd ladatade ...........ccveenennnnen. 4] ¢: FOASRUURN

Oferim UN Pret de....ieiineiisensseinsenssencsseisssecsnnsssesssesssseessnssssssssasssssssssssssesss lei /mp fara
TVA (pretul se va exprima in cifre si litere ), cu un pret total de ........coeeevureversvucnsnecseeennen. lei

fara TVA pentru terenul cu suprafata de 9460 mp.

Mentionam faptul cd in cazul in care oferta noastrd va fi declarata castigatoare ne obligdm sa
acceptam, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de catre organizatorul
procedurii Tn Documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a acestei oferte este de zile calculate de la data
deschiderii ofertelor, respectiv data de

Ofertant
(semnatura autorizata si stampild)
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Data:

FORMULARUL 4

OFERTANT

(nume, adresa)

1.

Declaratie pe propria raspundere:

Subsemnatul/subsemnata , reprezentant autorizat al
(denumirea si datele de identificare ale ofertantului) declar

ca la data prezentei declaratii:

o

nu face obiectul nici unei proceduri de dizolvare, lichidare, reorganizare sau faliment si nici a unei
alte proceduri cu efect similar, neexistand nici o actiune, plangere sau cerere in acest sens pe rolul
vreunei instante din Romania, sau dupa caz eliberate in statul in care ofertantul/asociatul este
rezident;

nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie;

nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli In materie
profesionala;

in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de
bani;

informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false;

informatiile furnizate corespund realitd{ii, sunt complete si corecte in totalitate si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem;

documentele care insotesc scrisoarea de intentie si/sau oferta, dupa caz, ofera o imagine corecta si
conformd cu realitatea in ceea ce priveste eligibilitatea, competenfa si resursele
(denumirea ofertantului);

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii;

2. Aceastd declaratie a fost intocmitd cunoscand pe deplin sanctiunile aplicabile pentru fals, uz de fals si
fals in declaratii in baza Codului Penal Roman.
3. Aceastd declaratie este valabila incepand cu prezenta data , pand la data de

(se va preciza data deschiderii ofertelor).

Ofertant
(semnatura autorizata si stampila)
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ANEXA nr. 4 la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. /

1. Informatii generale privind vanzatorul, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei
de contact:

MUNICIPIUL SALONTA, cu sediul in Salonta, Str. Republicii nr. 1, Judetul
Bihor, cod postal 415500, telefon: 0259/373.243; fax: 0359/409733, e-mail:
primsal3@gmail.com, Cod Fiscal 4593423.

2. Informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut:
Teren cu suprafata totala de 9460 mp, identificat cu numar cadastral 114818, inscris
in CF 114818, situat in intravilanul municipiului Salonta str. losif Vulcan F.N., ce
apartine domeniului privat al Municipiului Salonta, conform caietului de sarcini,
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 96/30.04.2024 si temeiul
legal: O.U.G. nr. 57/03.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de
sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra
in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire:

in urma unei solicitdri, la sediul institutiei, Serviciul de Dezvoltare Urbana

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire:

Serviciul Dezvoltare Urband, camera 12 etaj 1 din cadrul Municipiului
Salonta, Salonta str. Republicii nr. 1, judetul Bihor.

3.3. Costul si conditiile de plata pentru obtinerea unui exemplar din
documentatia de atribuire:
100 lei/exemplar, care se pot achita in numerar la casieria institutiei, sau prin ordin de
platd in contul RO5S7TREZ08321150250XXXXX, deschis la Trezoreria Salonta, cod
fiscal 4593423.

3.4. Data limita privind solutionarea clarificarilor ................ 1) : RO

4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor: .................... 1) : R
4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele:

Municipiul Salonta, Salonta Str. Republicii nr. 1, judetul Bihor, parter, camera 11.
4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta:

2 exemplare, un original §i o copie.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor:



" reeeessnneesanns 1) i R , Municipiul Salonta, Salonta Str. Republicii nr. 1, judetul
Bihor, Sala mica, etaj 1.

6. Instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele
pentru sesizarea instantei: Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor,
Oradea, Parcul Traian, nr. 10, judetul Bihor, telefon 0259/414.896, fax 0359/432.750,
e-mail: tr-bihor-reg@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre instantele abilitate, in
vederea publicarii: .....ccceeeeee.



Anexa nr. 5 la HCLMS nr. ........ [eeeeneeesenesennnenn

MODEL CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
incheiat la data de

L. Pirtile contractante

1. Municipiul Salonta, cu sediul la Primaria municipiului str. Republicii nr. 1, Judetul Bihor,
CUI 4593423, reprezentat de Primarul municipiului, DI. T6rok Léaszlo, denumit in cele ce
urmeaza ,,Vanzator" si

2. cu sediul 1n Municipiul Salonta CUI
nr.  inregistrare denumit in cele ce
urmeaza ,,Cumparator”

1I1. Avand in vedere ca:

a) Municipiul Salonta este proprietarul bunului imobil situat in Salonta .

b) Raportul de evaluare nr. a imobilelor — teren si cladiri — inscrise in CF nr.

c¢) Consiliul Local al municipiului Salonta a decis vanzarea prin licitatie publica a Imobilului
apartinind domeniul privat al municipiului Salonta prin hotararea Consiliului Local al
Municipiului Salonta nr.

d) Oferta financiara a din data de inregistratd sub
nr.

e) Procesul verbal nr. de evaluare a ofertelor financiare si stabilire a ofertei
castigatoare;

f) Cumpdaratoarea s-a angajat sa realizeze o investifie menitd sd dezvolte activitatea
industriala in zona Salonta si sd contribuie la crearea de noi locuri de munca in mun.
Salonta pe terenul care face obiectul prezentului contract. Investitia va fi realizatd in
principal conform parametrilor stipulati in Caietul de sarcini intocmit de vanzdtoare cu
ocazia licitatiei, precum si in oferta depusa de cumpdratoare cu ocazia licitatiei, ambele
fiind atasate prezentului contract ca Anexe.

In considerarea celor de mai sus, a angajamentelor reciproce, a declaratiilor si a
garantiilor date prin prezentul contract, partile au decis dupa cum urmeaza.

111. Obiectul contractului

Art. 1. (1) In baza prezentului Contract, Cumpéritorul cumpira de la Véanzitor, iar Vanzitorul
transfera in totalitate cumparatorului, dreptul de proprietate asupra bunului imobil situat in
Salonta apartinand domeniului privat al Vanzatorului,
denumit in cele ce urmeaza ,,Imobil” .

(2) ,,Imobilul” se identificata prin planul amplasament si delimitare anexat prezentului
contract ca Anexa 1, avand nr. cadastral si este 1nscris CF nr.
(3) Vanzatorul a fost si este in prezent titularul necontestat al dreptului de proprietate privata
asupra ,,Imobilului”.

IV.  Transferul dreptului de proprietate

Art. 2. Dreptul de proprietate asupra ,,Imobilului ™ se transfera de la Vanzator la Cumparator
la data semnarii prezentului contract.

Art. 3. Imediat dupd data semndrii, prezentul contract va fi intabulat in Cartea Funciara.
Intabularea se va efectua de catre notarul public care a autentificat prezentul contract, sau de
oricare dintre reprezentantii acestuia, care va actiona in calitate de imputernicit al Partilor in
vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliara.

V. Pretul de vanzare



Art. 4. (1) Pretul convenit de parti pentru vanzarea-cumpararea ,,Jmobilului’ce face obiectul
prezentului act este in suma totald de lei fara T.V.A..

(2) Cumparatorul va suporta cheltuielile ocazionate de Intocmirea documentatiilor cadastrale,
anuntul de licitatie, autentificarea si intabularea contractului de vanzare-cumpdrare in cartea
funciara.

VI. Plata

Art. 5. (1) Pretul ,,Imobilului” a fost platit de Cumparatori anterior momentului incheierii
prezentului contract, prin care dreptul de proprietate asupra ,,Imobilului” va fi transferat de la
Vanzétor la Cumpdrator.

(2) Pretul ,,Imobilului” a fost achitat prin .........c.cceeeuvennenne 111 SRR din data de
....................... , In suma de lei la care se stabileste TVA conform normelor
legale 1n vigoare.

VII. Declaratii si garantii

Art. 6. Vanzatorul declara si garanteaza cumpardtorului ca, la data prezentului contract :

a) este proprietarul exclusiv si neconditionat al ,,Imobilului”, inscris in CF , copii
ale acesteia fiind atasate la prezentul contract in Anexa 2;

b) nici un tert nu detine vreun drept real in legatura cu ,, Imobilul ” si nici drepturi izvorand
din asocieri in participatiune, inchirieri, concesiuni ori alte acte juridice care ar putea avea
un efect similar;

¢) nu sunt demarate si nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii, actiuni, cercetari
penale, proceduri de executare silitd sau orice alte proceduri referitoare la dreptul de
proprietate, posesia sau folosinta ,,Imobilului ”. sau a oricarei parti a acestuia;

d) vanzarea s-a derulat in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ
si de asemenea nu sunt demarate si nici nu este iminentd demararea unor pretentii, litigii,
actiuni si cercetari penale sau a oricaror altor proceduri referitoare la astfel de hotarari sau
la:

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr.

- Oferta financiard si planul de afaceri cu descrierea investitiei si a termenelor de
realizare, care sunt preluate ca termene contractuale

- Procesul verbal nr. de evaluare a ofertelor financiare si stabilire a
ofertei castigatoare ca fiind
toate aceste acte fiind n vigoare si producandu-si pe deplin efectele;

e) toate informatiile in forma scrisad puse la dispozitia cumpdaratorului in legatura cu prezentul
contract sunt conform realitatii, complete si corecte sub toate aspectele, iar Vanzatorul nu
are cunostinta de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost dezvaluit/a cumparatorului si
care, dacd ar fi fost dezvaluit/a, ar fi fost de naturd sa afecteze decizia de cumparare a
»Imobilului ” in termenii s1 conditiile prevazute in prezentul contract;

Art. 7. Cumparatorul declara si garanteaza Vanzatorului ca:

a) obligatiile asumate prin oferta financiara declaratd castigatoare prin Procesul verbal nr.

reprezinta obligatii legale si valabile care le angajeaza raspunderea si care pot
fi puse in executare in conformitate cu termenii prezentului contract;

b) obligatiile asumate prin prezentul contract reprezintd obligatii legale si valabile care le
angajeaza raspunderea si care pot fi puse n executare in conformitate cu termenii prezentului
contract;

¢) toate informatiile in forma scrisa puse la dispozitia Vanzatorului in legatura cu prezentul
contract sunt conforme realitatii, complete si corecte sub toate aspectele, iar Cumparatorul
nu au cunostinta de vreo situatie ori eveniment care sa nu fi fost dezvaluit/a Vanzatorului si
care, daca ar fi fost dezvaluit/a, ar fi fost de natura sa afecteze decizia de vanzarea a
»Imobilului ”. in termenii §i conditiile prevazute in prezentul contract;

d) vor suporta toate taxele si impozitele privitoare la teren incepand cu data la care dreptul de
proprietate asupra ,,Imobilului ” a fost transferat de la vanzator la cumparatori;




VIII. Evictiune

Art. 8. De la data transferului dreptului de proprietate asupra ,,Jmobilului”. de la Vanzator la
Cumpdratori, in conformitate cu termenii prezentului contract, Vanzatorul garanteaza si
protejeaza dreptul de proprietate dobandit de Cumparatori in baza prezentului contract, avand
obligatia de a despagubi pe cumparatori in cazul evictiunii totale sau partiale, in conformitate
cu prevederile art. 1695-1700 din Codul Civil Roman.

Art. 9. (1) In cazul in care Cumpiratorul sunt evinsi de un tert, Vanzitorul prin reprezentantii
sai legali se obligd sda ramburseze/plateascd cumparatorului valoarea in Lei al pretului
,,Jmobilului ”.;

(2) Sumele mentionate mai sus vor fi rambursate/platite de Vanzator in termen de 120 zile de
la data aparitiei evictiunii.

(3) In cazul unei evictiuni partiale, Cumparatorul sunt singurii indreptatiti sa solicite fie
rezolutiunea prezentului contract cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor alineatului (1),
fie mentinerea efectelor prezentului contract cu plata de catre Vanzator a sumelor prevazute la
alineatul (1) al prezentului articol, proportional cu suprafata din imobil cu privire la care
Cumparatorul au fost evingi.

IX. Rezolutiunea contractului:
Art. 10. (1) Prezentul contract poate fi rezolutionat de plin drept ca urmare a unei notificéri, in
cazul nedemardrii de catre cumparator a lucrarilor legate de investifie in termenul si in
conditiile prevazute in prezentul contract de vanzare-cumpdrare, a conditiilor cuprinse In caiet
de sarcini si in oferta anexata acestuia, in cazul in care cumparatorul nu a luat nici o masura
pentru remedierea unei astfel de situatii in termen de 30 de zile de la notificarea vanzatorului.
(2) In cazul rezolutiunii contractului, partile semnatare sunt de acord sa fie repuse in situatia
anterioard semndrii contractului prin:

(1) redobandirea de catre vanzator a dreptului de proprietate asupra terenului,
precum si

(i) rambursarea/plata catre cumpdrator in termen de 150 zile de la data
rezolutiuni, a sumei reprezentand 85% din pretul terenului, asa cum rezulta din contractul de
vanzare-cumparare a terenului pe amplasamentul caruia ar fi urmat sa se realizeze investitia.
Procentul de 15% din valoarea terenului va fi retinut de catre vanzator cu titlul de penalitate,
pentru nerespectarea obligatiilor asumate.

X. Clauza penala:

Art. 11. (1) In cazul nerespectirii prevederilor referitoare la termenul de finalizare a
investitiilor, conform ofertei depuse, cumparatorul este obligat la plata unor penalitati de 2 %
din pretul de vanzare al terenului, conform ofertei depuse, pentru fiecare lund de intarziere
pana la finalizarea investitiilor.

(2). Penalitatile calculate conform prevederilor de la alin. 1 devin exigibile in termen de 30 de
zile de la data intocmirii procesului - verbal de receptie finald a investitiei conform ofertei
depuse, cumpdardtorul avand obligatia de a calcula si vira din proprie initiativd aceste
penalitati in contul vanzatorului.

(3). In cazul neindeplinirii obligatiilor previzute la alin. 2 vanzitorul va incasa sumele
datorate prin executare silita, conform legislatiei in vigoare.

(4) In cazul in care valoarea cumulati a penalititilor generate in concordanta cu art. 11 alin. 1
ajunge la 100% din valoarea achizitiei terenului, cuparatorul va fi obligat la plata penalitatii
astfel rezultatd. Odata cu plata plata peenalitatilor in conformitate cu acest aliniat inceteaza
perceperea altor penalitati.

XI. Solutionarea litigiilor:

Art. 12. (1) Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.



(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare -
cumpdrare se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

XII. Dispozitii finale:

Art. 13. Nici o prevedere din acest contract si nici o actiune intreprinsa de parti in
legaturda cu incheierea si indeplinirea prezentului contract nu poate fi interpretatd ca o
renuntare 1n vreun fel la oricare dintre drepturile prevazute de lege si de documentele anexe
prezentului contract.

Art. 14. Orice notificare sau comunicare 1n baza prezentului contract poate fi expediata
prin scrisoare recomandatad sau curier rapid ori fax (in acest ultim caz, fiind necesara pastrarea
unei confirmari de trimitere prin fax de catre expeditor care va putea fi pusa la dispozitia
destinatarului, la cerere) partii care trebuie sda primeascda notificarea la adresa acesteia
mentionatd in contract sau la o altd adresda care va fi comunicata celeilalte parti in
conformitate cu prezentul articol.

Art. 15. Prezentul contract contine un numar de 15 de articole si a fost tehnoredactat in
baza actelor anexate care fac parte integranta din contract.

ANEXE:
Anexa 1. - Planul de situatie
Anexa 2. - Caietul de sarcini si oferta depusa de cumparator
Anexa 3. - Copii ale Cartii Funciare pentru Teren
Anexa 4. - Copii ale Hotararilor adoptate in acest sens de Consiliul Local al
municipiului Salonta.
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