MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr.180 din 26 SEPTEMBRIE 2024
Privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a suprafatei de 8033 mp teren,
situat in str. Ghestului, identificat cu nr. cad. 102975, inscris in CF 102975-Salonta,
proprietate privata a Municipiului Salonta, in vederea edificarii unor constructii
pentru activitati economice industriale

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

* Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica, a
suprafatei de 8033 mp teren, situat in str. Ghestului, identificat cu nr. cad. 102975,
inscris in CF 102975-Salonta, proprietate privata a Municipiului Salonta, in vederea edificarii
unor constructii pentru activitati economice industriale;

* Retinand Referatul de aprobare nr. 5846 din data de 18.09.2024 al Primarului Municipiului
Salonta, in calitate de initiator;

* Analizand Raportul de specialitate nr. 5846 din data de 18.09.2024 intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana — Compartiment Administrarea Patrimoniului Intravilan.

Avand 1n vedere:

* prevederilor art. 362 alin.(1) si alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
luand in considerare prevederile art. 309, art. 310, art. 312 art. 313 si art. 362 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019,

e Certificatul de urbanism nr. 252/09.09.2024;

* PUG Salonta - UTR nr.1- RDIn, Pcf;

* Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
* Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru agriculturd si activitati economico-financiare,
respectiv cel al Comisiei juridice si de disciplina,

In temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit. a) si art.139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin.(1)
lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea Studiului de oportunitate nr. 5846/18.09.2024 privind concesionarea,
prin licitatie publica, a suprafatei de 8033 mp teren, situat in str. Ghestului.

Art. 2. Aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a suprafetei de 8033 mp teren, situat
in str. Ghestului, identificat cu nr. cad. 102975- Salonta, inscris in CF nr. 102975-Salonta.

Art. 3. Aprobarea Documentatiei de atribuire conform Anexei nr. 1 pentru concesionarea
terenului mentionat la Art.1. al prezentei.

Art. 4. Aprobarea pretului de pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului mentionat la
Art.1., de la 2,91 lei/mp/an si a pasulului al licitatiei de: 1 leu/mp/an.

Redeventa stabilitd in urma licitatiei, va fi indexata de drept anual, incepand cu data 1 ianuarie
a fiecarui an, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica. Baza de calcul
a indexarii este luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa (in urma adjudecarii licitatiei).

Art. 5. Aprobarea duratei concesiunii pe 49 de ani, incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de concesiune.
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Art. 6. (1) Numirea membrilor comisiei de licitatie:
- d-1 Horvéath Janos
- d-1 Sala Razvan — Sergiu
- d-1 Nagy Arpad - Ferencz
, comisie din care va face parte un reprezentant al ANAF Bihor, si persoane cu drept de vot numite de
d-1 Primar prin dispozitie.
(2) Numirea supleantilor :
- d-1 Szab6 Sandor
- d-1 Pirtea Mihai — George
, pentru membrii titulari ai comisiei de licitatie desemnati la Art.6. alin. (1).
Art.7. (1) Numirea membrilor comisiei de contestatii:
- d-1 Szasz Dénes - Albert
- d-1 Cseke Sandor
- d-1 Vigh Jozsef
(2) Numirea supleantilor:
- d-na Kiri Evelin
- d-na Gall Eva
, pentru membrii comisiei de licitatie desemnati la Art.7. alin. (1).

Art. 8. imputernicirea primarului Municipiului Salonta sau reprezentantului legal desemnat de
catre acesta, pentru semnarea Contractului de concesiune in forma autenticd, ce se va incheia
la adjudecarea licitatiei si a oricaror acte ulterioare aditionale la contract, ce se considera a fi necesare
sau impuse de legislatia in vigoare.

Art. 9. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazd Serviciul de Dezvoltare Urbana si Directia
Economica.

Art. 10. Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Serviciul Dezvoltare Urbana
Directia Economica
Serviciul Urmdrire Incasare Taxe si Impozite Locale
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Se aduce la cunostinta publica prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net

— Monitorul Oficial Local, respectiv afisare la sediul Primariei Municipiului Salonta.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
HORVATH Janos SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Prezenta hotarare a fost adoptata cu majoritate calificatad astfel:
Din 17 consilieri in functie,_ 15 consilieri prezenti,_ 15 pentru, --- _impotrivd,_--- __abtineri
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MUNICIPIUL SALONTA

SERVICIUL DE DEZVOTARE URBANA
Compartimentul Administrare Patrimoniu Intravilan
str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal(@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 5846/18.09.2024

HCLMS nr.180/26.09.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului n suprafata de 8033 mp,
situat in str. Ghestului, identificat cu nr. Cad. 102975 - Salonta,

Autoritatea contractanta:
UAT-Municipiul Salonta, prin Serviciul de Dezvoltare Urbana-Compartiment Administrare
Patrimoniu Intravilan.

Cap.l. Obiectul concesiunii

1.1. Se supune licitatiei private deschise in vederea concesionarii terenul in suprafatd de 8033 mp,
proprietate privatd a UAT-Municipiul Salonta in scopul edificdrii unor constructii pentru
activitati economice industriale, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism (UTR nr.1-RDIn) si in conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 252/09.09.2024.

1.2. Bunul imobil teren in suprafatd de 8033 mp se identificd cu nr. cad. 102975 Salonta, Inscris in
CF nr. 102975-Salonta, situat in municipiul Salonta, str. Ghestului, in apropierea caii ferate (cad.
106050), proprictate privati a Municipiului Salonta. In inventarul domeniului privat al
municipiului Salonta acest imobil figureaza cu nr. de inv. 1000312, suprafata masurata este 8033
mp, nr. cad. 102975, categorie de folosinta: curti constructii, teren Tmprejmuit, N - nr. Cad.
101758 Vecini: E- cad. 106070 si cad 107933, S- cad. 103159 ;i cad. 40; V- Rematinvest SRL.

1.3. Beneficiarul -concesionarul castigator al licitatiei, va utiliza terenul, pe riscul, pe cheltuiala si pe
raspunderea sa. De la data semnarii contractului de concesiune toate drepturile si obligatiile
legate de bunul concesionat se transfera din sarcina proprietarului in responsabilitatea
concesionarului.

1.4. Predarea-primirea amplasamentului se va face in baza unui Proces verbal de predare-primire
incheiat cu concesionarul.

Cap.II. Motivatia concesionarii

Terenul este amplasat Intr-o locatie in care municipalitatea nu are proiecte de investitii in
derulare si nu sunt perspective pentru realizarea unor proiecte noi.

S-a acordat aviz de principiu pentru demararea procedurilor si intocmirea documentatiilor
necesare in vederea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului, conform Avizului de principiu
nr. 10 din 31.07.2024 adoptat in sedinta ordinara a CLMS din data de 31.07.2024.

Prin atribuirea unui astfel de teren In concesiune sau alte forme de utilizare, acesta este
administrat eficient, este pus in valoare prin activitatile care se desfdsoara pe amplasament si nu in
ultimul rand sunt salubrizate, intretinute atat ele cat si imprejurimile.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:

— incurajarea initiativelor private de construire de spatii destinate dezvoltarii de activitati

economice cu caracter industrial;



— necesitatea prevazuta de lege.

— dorinta autoritatii publice locale de a contribui la dezvoltarea durabila a afacerilor locale,
de a valorifica la potential superior terenurile detinute, prin degrevarea bugetului local de
cheltuieli pentru Intretinerea unor terenuri ce nu sunt de utilitate publicd sau nu vin in
sprijinul unor activitdti organizate prin grija Consiliului Local.

2.2. Motivele de ordin legislativ:

— prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeaza ca, terenurile-propriatate publica si privata
ale unitatii administrativ teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizarii
de investitii cu impact in economia locala;

— prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public si privat al UAT pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local;

— prevederile PUG si ale Regulamentului local de urbanism.

2.3. Motive de ordin economico-financiar:

— UAT-Municipiul Salonta va incasa de la concesionar pe intreaga duratd de valabilitate a
contractului o redeventd care se va inregistra ca venit la bugetul local, precum si
impozite si taxe pe teren si constructiile care se vor edifica;

— vor fi generate sau asigurate conditii pentru pastrarea sau realizarea de noi locuri de
munca si sustinerea mediului de afaceri;

— prin concesionarea terenului, Municipiul Salonta va fi scutit de cheltuielile privind
salubrizarea si intretinerea terenului si a zonei Invecinate.

2.4. Motive legate de protectia mediului:
— prin realizarea unor investitii pe acest teren, imaginea zonei va fi imbunatatita;
— creste valoarea edilitar urbana a zonei.

2.5. Motive de ordin social:

— se creeazd oportunitatea de a oferi agentilor economici sansa de a construi si a-si
dezvolta o afacere in zona.

— cetdtenii vor putea beneficia de noi locuri de munca si de mai multe servicii.

Cap.IlIl. Procedura atribuirii contractului de concesiune

3.1. Procedura atribuirii concesiunii este licitatie publica cu plic inchis.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Cap.lV. Elemente de pret

4.1. In schimbul dreptului de folosinta conferit, prin Contractul de concesiune terenului, proprietate
privatd a Municipiul Salonta, concesionarul datoreaza o redeventa.

4.2. Redeventa minima de pornire a licitatiei este de 2,91 lei/mp/an + pasul de licitatie.

4.3. Concesionarul datoreaza redeventa de la data 01 a lunii urmatoare incheierii contractului de

concesiune.

4.4. Plata redeventei se face in transe egale, semestriale, avand ca termen de plata data de 31 martie,
respectiv 30 septembrie a fiecarui an.

4.5. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majordri de Intarziere, in cuantum de 1% pe
lund sau fractiune de luna, aplicate asupra obligatiilor de platd neachitate, pand la data platii,
inclusiv. Acestea se vor modifica conform prevederilor legale stabilite pentru creantele fiscale.

4.6. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii
de buna plata la Contract si a unei garantii de realizare a investitiei.

4.7. Garantia de realizare a investitiei se va constitui din garantia de participare la licitatie.

Garantia de realizare a investitiei va fi restituita dupd finalizarea si notarea in CF a constructiei
sau va f1 executatd daca lucrdrile de construire nu sunt finalizate pana la termenul stabilit in
contract.




Cap.V. Durata concesiunii
5.1. Terenul identificat la Cap.l. Se concesioneaza pe o duratd de 49 de ani.

Cap. VI. Caracteristicile investitiei

6.1. Realizarea de constructii pentru activitati economice cu caracter industrial, in conditiile permise
prin Regulamentul local de urbanism (UTR nr.1-RDIn) si in conformitate cu Certificatul de
urbanism nr. Certificatul de urbanism nr. 252/09.09.2024.

6.2. Prin grija si din fondurile sale, concesionarul va realiza toate studiile, proiectele, avizele si
acordurile necesare obtinerii documentatiilor de urbanism si autorizatiei de construire, precum $i
avizele si autorizatiile necesare in vederea derularii activitatilor propuse odatd cu finalizarea
vestitiei.

6.3. Taxele si toate cheltuielile angajate pentru bransarea la utilititi consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrand in pretul concesiunii.

Cap.VIIL. Avizul Obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
speciale si al Statului Major General
Avizul favorabil nr. 2863 PS/17.09.2024 emis de ANRSPS.

Cap. VIII. Avizul obligatoriu al Structurii de Administrare/Custodelui Ariei Naturale

Protejate.
Nu este cazul.

Vizat C.Juridic Vizat Sef S.E. Intocmit, cons. SDU-CAPI



MUNICIPIUL SALONTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SALONTA
SERVICIUL DE DEZVOTARE URBANA

str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731

Fax: 0359-409733

e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net

Nr. 5846/18.09.2024

HCLMS nr.180/26.09.2024

CAIET SARCINI
pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 8033 mp,
situat in str. Ghestului, identificat cu nr. Cad. 102975 - Salonta,

DATE GENERALE

I. Prezentul Caiet de sarcini std la baza organizarii licitatiei publice si a incheierii Contractului de concesiune
avand ca obiect terenul identificat cu nr. Cad. 102975 - Salonta, situat in str. Ghestului, in vederea edificarii unor
constructii pentru activitdti economice industriale;

II. Amplasamentul oferit spre concesionare este destinat realizarii unor constructii in conformitate cu prevederile
Regulamentului local de urbanism (UTR nr.1-RDIn, Pcf) — zond cu functiuni economice. industriale, depozite —
cu poluare sub limita admisa - rezerva de teren pentru viitoare dezvoltari de industrie, depozite, nepoluatoare; zona
de protectie CFR;

III. Investitia se va realiza in baza autorizatiei de construire si a unei documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) sau Plan urbanistic Zonal (PUZ), daca e cazul, obtinute de concesionar, pe cheltuiala
proprie;

IV. Terenul destinat concesionarii apartine domeniului privat al UAT-Municipiul Salonta;

V. Atribuirea in concesiune se face prin licitatie publica, cu plic inchis.

Cap.l. - Obiectul Licitatiei

1.1. Se supune licitatiei publice, cu plic inchis, imobilul: teren in suprafatd de 8033 myp, situat in municipiul
Salonta, str. Ghestului nr. 4, in apropierea caii ferate (cad. 106050), proprietate privatd a Municipiului Salonta,
inscris in CF nr. 102975-Salonta, cu nr. cad. 102975 Salonta.
In inventarul domeniului privat al municipiului Salonta acest imobil figureazi cu nr. de inv. 1000312,
suprafata masurata este 8033 mp, nr. cad. 102975, categorie de folosinta: curti constructii, teren imprejmuit, N
-nr. Cad. 101758 Vecini: E- cad. 106070 si cad 107933, S- cad. 103159 ;i cad. 40; V- Rematinvest SRL.

1.2. in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

—  bunuri de retur — terenul concesionat, identificat prin cadastral si carte funciara, proprietate a UAT-
Municipiul Salonta, iar in situatia de la pct. 1.5. si investitia.

—  bunuri proprii, bunurile concesionarului necesare pe durata concesiunii pentru exploatarea terenului, ce
sunt §i raman proprietatea acestuia la incetarea contractului.

1.3. Terenul concesionat, va fi utilizat de catre adjudecatarul licitatiei (concesionarul) pentru edificarea de cladiri
destinate desfasurarii de activitati economice cu caracter industrial.

1.4. Predarea-primirea amplasamentului se va face pe bazd de proces-verbal in maximum 30 (treizeci) de zile de la
data semnarii contractului.

1.5. La rezilierea Contractului, din culpa exclusiva a concesionarului, terenul si constructia (daca este cazul) revin
Concedentului, liber de sarcini. Prin culpa exclusiva a concesionarului se intelege cupla grava ca: modificarea
proiectului sau a functiunii fara avizul autoritatii competente, nerespectarea amplasamentului sau a suprafetei
concesionate, nerealizarea sau nefinalizarea investitiei In conditiile si termenele asumate §i acceptate s.a.m.d..

1.6. Dreptul de concesiune se va nota in evidentele de Carte Funciara de catre beneficiarul contractului de
concesiune, in termen de maxim 60 de zile de la incheierea contractului.

Cap. II. - Durata Concesionarii

2.1. Durata concesionarii terenului, va incepe de la data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune, pentru o
perioada de 49 ani.

2.2 Contractului de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupd implinirea unui termen de 20 (douazeci) de
zile de la data realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.

Cap. I1L. - Elemente de Pret

3.1. (1) Pretul minim pentru licitatie, stabilit prin Hotarare a Consiliului Local, este de 2,91 lei/mp/an.



(2) Oferta se va face pornind de la pretul minim la care se poate adduga doar multipli de 1,00 lei/mp/an. Pretul
de adjudecare nu poate fi sub pretul minim (2,91 lei/mp/an) + un pas al licitatiei de 1,00 lei/mp/an.

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie (redeventa), se va indexat de drept, anual, Incepand cu 01 ianuarie a fiecarui an
calendaristic, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd. Baza de calcul a indexarii
este luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa (in urma adjudecarii licitatiei).

3.3. Plata redeventei se face in transe egale, semestrial, incepand cu data de 01 a lunii urmétoare incheierii si
semnarii contractului de concesiune, avand ca termen de plata data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a
fiecdrui an.

3.4. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreazd majorari de intdrziere, in cuantum de 1% pe luna sau
fractiune de Iund, aplicate asupra obligatiilor de platd neachitate, pana la data platii, inclusiv. Acestea se vor
modifica conform prevederilor legale aplicabile pentru creante fiscale.

3.5. Neplata redeventei in termen de 3 (trei) luni de la scadentd duce la rezilierea unilaterald a Contractului de
concesionare, respectiv incetarea concesiunii si activarea clauzelor complementare din contract.

(a mdsurilor pentru preluarea pe cale administrativa a terenului si a eventualelor amenajari existente pe
acesta, pierderea garantiei prevzutd in contract si plata unei despagubiri in sarcina concesionarului) .

3.6. Garantia de buna executie a contractului si garantia de participare la licitatie reprezintd masuri asiguratorii
pentru incadrarea in termenele prevazute in Caietul de sarcini, Documentatia de atribuire si in Contractul de
concesiune precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar, inclusiv plata redeventei.

3.7. Participantii la licitatie vor constitui in contul Primériei Municipiului Salonta, garantia de participare
la licitatie. Garantiile constituite la/sau depuse in contul Primariei Municipiului Salonta nu produc dobanzi.

3.8. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat amplasamentul, se va elibera in baza
solicitarii scrise, in contul consemnat in cerere. Garantia de participare depusa de ofertantul declarat castigator

ramane la dispozitia concedentului pana la semnarea contractului de concesiune, aceasta urmand a fi executata

in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire.
3.9. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul/ofertantul declarat cistigitor are obligatia

constituirii garantiei de buna executie a contractului, ce se compune din:

— garantia de realizare a investitiei, ce se formeaza din garantia de participare la licitatie.
— garantia de bund platd a redeventei la Contract, egald cu 50% din redeventa datorata pentru 1 an de zile.
3.10. Garantia de bund executie a contractului va fi eliberatd, la solicitarea concesionarului, dupd incetarea
contractului sau dupa indeplinirea obligatiilor pentru care s-a instituit, ori se va executa, dupa o prealabila
notificare, 1n situatia in care concedentul constata nerespectarea obligatiilor asumate de concesionar.
3.11 Prin prezentul contract, odata cu atribuirea dreptului de concesiune, se instituie in seama
concesionarului urmétoarele obligatii:

— de a elabora si Tnainta spre aprobare prin hotarire a Consiliului Local al Municipiului Salonta, Planul
Urbanistic Zonal in concordanta cu cerintele Certificatului de Urbanism nr. 252/09.09.2024.

— de a obtine Autorizatia de construire si a Incepe lucréarile de construire;

— de a finaliza investitia in termen de valabilitate a Autorizatiei de construire.
Respectiv, sarcini (interdictii), ce se inscriu in CF odata cu contractul de concesiune:

— interdictia de cesionare a Contractului de concesiune si a dreptului de a construi;
— interdictia de Instrdinare a constructiilor edificate pe terenul Municipiului Salonta, frd acordul prealabil
al concedentului. Aceastd interdictie se va nota expres si in contractele de credit cu garantie imobiliara.
Sarcinile de mai sus enumerate se pot radia din CF dupd indeplinirea obligatiilor si stingerea termenelor
pentru care au fost instituite, in baza acordului scris al concedentului comunicat la cererea justificatd a
solicitantului.

Cap. IV. - Caracteristicile si Termenele de Realizare ale Investitiei

4.1. Investitia, se va realiza in conditiile Planului Urbanistic Zonal Intocmit §i aprobat, si In conformitate cu PUG
al municipiului Salonta aprobat prin HCLOS nr. 94/1995, actualizat prin HCLOS 4/2000 si prelungit succesiv,
ultimul prin HCLMS nr. 207/2018.

4.2. Investitia, in sensul prezentului Caiet de sarcini, constd In amenajarea terenului si edificarea de constructii
pentru activitti economice cu caracter industrial, potrivit si Autorizatiei de construire obtinutd de concesionar.
Participantii la licitatie vor depune in acest sens, Planul de faceri care sa contina cel putin elementele privind:

investitiei.
4.3. La realizarea investitiei concesionarul va respecta urmatoarele termene:
(1) in cel mult 1 (un) an, de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, va elabora si Tnainta
spre aprobare prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Salonta, Planul Urbanistic Zonal (PUZ).
(2) In cel mult 2 (doi) ani, de la data intrdrii in vigoare a contractului de concesiune, va obtinerea
Autorizatiei de construire si va incepe lucarile de construire;
(3) In cel mult 3 (trei) ani de la emiterea Autorizatiei de construire, va finaliza investitia.



44.

4.5.

4.6.

4.3.1. Nerespectarea acestor termene da dreptul concedentului de a rezilia contractul de concesiune si de a
prelua terenul liber de sarcini sau la aplicarea unor penalititi de intarziere prevazute la pct. 4.3.3. ce se vor
calcula incepand din data de la care expira termenul stabilit si pana la data obtinerii Procesului — Verbal de
receptie la terminarea lucrarilor inclusiv.
*(constatarea se face de catre persoanele desemnate de catre concedent, in urma verificarilor efectuate
conform pct. 5.5.).
4.3.2. In cazuri temeinic justificate (neimputabile concesionarului) termenele stabilite pentru elaborarea si
aprobarea prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Salonta al PUZ, respectiv de obtinere a
Autorizatiei de construire si pentru inceperea lucrarilor de construire, se pot prelungi in total cu max. 6 luni,
prin act aditional solicitat de concesionar in termen de 90 de zile de la producerea evenimentului care
genereaza intdrzierea, dar nu mai tarziu de 60 de zile inainte de Implinirea termenului a cdrui decalare se
solicitd. La implinirea termenelor mai sus mentionate sau a datei la care acestea au fost prelungite,
concedentul poate rezilia unilateral contractul de concesiune si executa garantiile constituite de concesionar.
Concedentul va respinge analizarea cererilor care nu sunt insotite de documente justificative sau cele
inregistrate cu intarziere.
4.3.3. Cuantumul acestor penalitati este de:
— 100 de lei/zi calendaristica pentru fiecare zi de intarziere pentru o perioada de 6 luni intarziere, dupa care
se va rezilia contractul de concesiune;
Concesionarul 1si asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar subtraversa sau afecta terenul,
precum si obligatia realizarii pe cheltuiald proprie a eventulalelor lucrari de amenajare si devieri necesare;
Concesionarul iti asuma riscul unor pierderi financiare generate de aparitia/existenta unor cauze obiective de
natura juridica care pot conduce la incetarea sau supendarea pe o perioada determinatid a contractului de
concesiune si decalarea termenelor asumate pentru obtinerea autorizatiei de construire si
finalizarea/intabularea constructiei.
Concesionarul se angajeaza sa intretind/salubrizeze drumul din dreptul terenului concesionat.

Cap. V. -Drepturile Partilor
Drepturile concedentului

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Concedentul are dreptul sa solicite constituirea de garantii pentru participarea la licitatie si pentru buna
executare a contractului de concesiune.

Concedentul are dreptul si retind garantia de participare a ofertantului declarat castigator, in contul garantiei
de buna executie a contractului de concesiune — garantia de realizare a investitiei.

Concedentul are dreptul sa retind ca venit la bugetul local garantia de participare la licitatie, sa anuleze
atribuirea contractului de concesiune, sa reia procedura de licitatie in situatia in care:

» ofertantul declarat cistigitor se retrage (renunti la teren) dupa adjudecarea licitatiei;

» dupid adjudecare, se constati fapte imputabile ofertantului declarat cistigator care duc la anularea atribuirii
(declaratii nesincere. Etc) sau

» ofertantul declarat cAstigitor nu se prezintd si semneze Contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci)

zile calendaristice de la data comunicarii invitatiei pentru semnarea contractului.

Concedentul are dreptul sa retina ca venit la bugetul local in totalitate sau partial garantia de bund executie a
contractului de concesiune, cu prealabila notificare a concesionarului cu privire la neexecutia sau executia
defectuoasa a contractului de concesiune (nefinalizarea investitiei in termen, restante la plata redeventei, etc)
si 1n situatiile incetarii sau rezilierii contractului din cauze imputabile concesionarului;

Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a investitiilor,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

La incetarea contractului de concesiune prin reziliere/denuntare unilaterala de catre concesionar sau prin
ajungere la termen, dacd partile nu convin Incheierea unui nou contract, concedentul are dreptul sa-si
manifeste intentia de a dobandi edificatele realizate de concesionar si de a solicita concesionarului incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare a constructiilor edificate pe terenul Municipiului Salonta.
Pretul de vinzare este:

» constant in primii 5 ani de la luarea in folosintd a constructiilor si egal ca valoare cu suma inscrisd in
Autorizatia de luare 1n folosinta, dar nu mai mult decat pretul rezultat dintr-un Raport de evaluare intocmit de
evaluator numit de concedent;

» dupa scurgerea termenului de 5 ani de la intabularea, pretul se stabileste prin Raport de evaluare intocmit
de evaluator numit de concedent.
in termen de 30 de zile, concedentul este obligat si-si exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea decaderii.
Concedentul are dreptul sa solicite despagubiri in echivalentul redeventei stabilite prin contractul de

concesiune, pentru perioada neacoperitd de contract (de la data expirarii/denuntarii/rezilierii pana la vanzarea
edificatelor sau reglementarea folosintei prin contract Incheiat intre parti).



5.8. Concedentul are dreptul de a calcula si de a pretinde penalitati stabilite in conditiile pct. 4.3. din prezentul

Caiet de sarcini.

5.9. Concedentul are dreptul s modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

5.10. Concedentul are dreptul s rezilieze, in mod unilateral, Contractul de concesiune - in cazul in care
concesionarul se gaseste in una din situatiile enumerate la pct. 7.4.

Drepturile concesionarului
5.11. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, terenul care face obiectul

Contractului de concesiune;

5.12. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si
obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de concesiune.

5.13. Concesionarul are dreptul de a construi edificatele conform obiectului si scopul contractului, necesare
indeplinirii obligatiilor asumate, indeplinind in mod direct toate procedurile pentru realizarea acestora.

5.14. Concesionarul are dreptul de a solicita cumpdrarea terenului concesionat, dupd finalizarea investitiei si
notarea aceteia 1n evidentele de publicitate imobiliara, la pretul stabilit prin Raport de evaluare intocmit prin
grija concedentului si aprobat prin Hotéarare a Consiliului Local.

Cap. VI.- Obligarea Partilor

Obligatiile concedentului

6.1. Sa intocmeasca Contractul de concesiune in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini ludnd in
considerare planul de afaceri prezentat si sa lanseze invitatia de semnare a contractului de concesiune;

6.2. Sa predea terenul, in stadiul fizic in care acesta se gaseste, citre concesionar (pe bazd de proces verbal de
predare-primire) in maxim 30 (treizeci) de zile de la data semnarii contractului de concesionare.;

6.3. Sa nu il tulbure pe concesionar 1n exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de concesiune;

6.4. Ca in termen de 30 (treizeci) de zile de la inregistrarea cererii justificate a concesionarului sd elibereze
garantiile si sa emita acte pentru radierea sarcinilor din Cartea Funciara.

Obligatiile concesionarului
6.5. Sa semneze Contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii

invitatiei pentru semnarea contractului, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare la licitatie.

6.6. Sa se prezinte la amplasament la data stabilitd de concedent, si preia parcela pe limitele marcate de topografii
primadriei si sd semneze procesul verbal de predare-primire a terenului, fard a avea vreo pretentie cu privire la
amenajarea acestuia sau a unor vicii ascunse. Orice lucrari de amenajare a terenului sau devieri de retele se
fac, pe cheltuiald si potrivit proiectului promovat, de catre concesionar. Neprezentarea, la data si ora indicata
la amplasament, iInseamna preluarea tacitd a amplasamentului de concesionar, potrivit planului de coordonate
aflat la O.C.P.I. Bihor. De la aceasta data raspunderea cu privire la executarea de lucrari pe terenul atribuit
revine concesionarului.

6.7. Sa obtina si sa respecte Autorizatia de construire si sd inceapa constructia in termenul stabilit la pct. 4.3., sub
sanctiunea pierderii garantiei de realizare a investitiei — parte a garantiei de buna executie a contractului de
concesiune si sa finalizeze investitia In cel mult 5 ani (sau 5 ani si 6 luni in caz de prelungire) de la data
intrdrii In vigoare a contractului de concesiune sub sanctiunea calculdrii de penalitati, concedentul poate
retrage suma din Garantia de buna executie pentru acoperirea obligatiilor de plata generate de penalitati;

6.8. Sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobatd prin PUZ, respectiv construirea de cladiri destinate
desfasurarii de activitati industriale.

6.9. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunului care face obiectul
concesiunii;

6.10. Nu poate subconcesiona/inchiria terenul care face obiectul concesiunii.

6.11. Sa plateascd, pe toatd durata concesiondrii, redeventa, impozitele si taxele datorate bugetului local. In caz de
neplatd, concedentul poate retrage sume din Garantia de bund executie a contractului de concesiune pentru
acoperirea restantelor aferente obligatiilor de platd generate de contract.

6.12. Schimbarea destinatiei imobilului realizat pe terenul concesionat se poate face doar cu acordul expres al
concedentului, in limita PUZ.

6.13. Sa constituie la semnarea Contractului de concesiune, garantia pentru neplata redeventei, in cuantum de 50%
din redeventa anuala licitata si sa reintregeasca aceasta garantie 1n cazul in care concedentul retrage sume din
aceasta pentru acoperirea obligatiilor restante, concesionarul fiind obligat de a reintregi cuantumul garantiei.

6.14. Dupa semnarea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia intabuldrii in cartea funciard a
contractului si consemnarea urmatoarelor sarcini:
> interdictia de cesionare a Contractului de concesiune si a dreptului de a construi;

» interdictia de ipotecare a constructiei fara acordul concedentului.

6.15. Sa notifice, 1n scris, Concedentului ori de cate ori existd cauze (cu exceptia conditiilor meteorologice) de

naturd sa conduca la imposibilitatea utilizarii bunului concesionat.



6.16. Sa obtina acordurile, sa realizeze investitia si lucrarile de racordare a constructiei la retelele tehnico-edilitare
(bransare), precum si alte lucrari neprevazute cu materiale si sisteme constructive ce respecta prevederile
legale privind calitatea in constructii;

6.17. La finalizarea investitiei sd facad demersurile necesare intabuldrii constructiilor in evidentele de Carte
Funciara si notarii interdictiei de instrainare a_constructiilor edificate pe terenul Municipiului Salonta, fara

acordul prealabil al concedentului. Aceastd interdictie se va nota expres si in contractele de creditare cu

garantie imobiliara.
6.18. Activitatea companiei sa nu pericliteze buna desfasurare si functionare a activitatilor si a conditiilor de viata

in municipiul Salonta.

Cap. VIL. - Modificarea, incetarea si Rezilierea Contractului de Concesiune

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale, cu acordul
partilor, exceptand situatia prevazuta la art. 5.9.

7.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

¢) prin denuntare unilaterala de catre concedent, in cazul in care interesul national, local sau cerintele
urbanistice impun aceasta, cu preaviz de 30 zile adresat concesionarului;

d) prin denuntare de citre concesionar;

e) prin rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune;

f) alte situatii expres prevazute de lege;

Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea Contractului sau la data comunicata prin Notificare.
Pentru ocuparea terenului dupa aceastd datd Concedentul va calcula despagubiri, in valoare egala cu redeventa
datorata pe an sau fractiune de an.

7.3. Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de oricare dintre parti.
In situatia in care concesionarul renunti la contract, pierde garantia de buni executie a contractului.

7.4. Contractul se reziliecaza de plin drept, prin simpla notificare a concesionarului de catre concedent si fara
interventia instantei de judecatd, in cazul in care concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat sau inchiriat 1n totalitate sau In parte terenul concesionat;

¢) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune si/sau Autorizatia de construire unei
terte persoane juridice sau fizice, fara acordul prealabil, scris, al concedentului;

d) nu si-a respectat obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, in termen
de 3 (trei) luni consecutiv de la scadenta;

e) in cazul nerespectdrii altor obligatii stabilite prin Contractul de concesiune;

f) nu a constituit/actualizat garantia pentru neplata redeventei la Contract, conform cerintelor
concesionarului;

2) in cazul neobtinerii Autorizatiei de construire sau neinceperii investitiei, in termenul stabilit la pct.
4.3. din prezentul Caiet de sarcini;

h) nu a respectat autorizatia de construire emisa.

In aceste situatii incetarea Contractului de concesiune devine efectiva de la data comunicrii si conduce la
pierderea garantiei de bund executie a investitiei si la plata de despagubiri pentru folosirea terenului. Valoarea
despagubirii este egald ca suma cu redeventa actualizata potrivit contractului de concesiune si se datoreaza de
la data incetarii contractului pand la eliberarea terenului sau reglementarea folosintei acestuia de proprietarul
constructiei;

i) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a investitiei realizate sau in cazul constatarii existentei unor
factori obiectivi, de naturd tehnica sau juridica, care fac imposibila exploatarea bunului — terenul concesionat,
prin renuntare, cu eliberarea neconditionata a garantiilor si fara plata de despagubiri;

In aceste situatii terenul concesionat revine, liber de sarcini, Concedentului (fard a fi necesar incheierea
Procesului verbal de predare-primire a amplasamentului).

Cap. VIII. -Responsabilititile de Mediu

8.1. Concesionarul isi asuma, In totalitate, responsabilititile de mediu si PSI pe toatd durata Contractului de
concesiune.

Cap. IX. - Solutionarea Litigiilor

9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti de
drept comun.

Cap. X. - Dispozitii Finale

10.1. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se publica in mass-

media si se posteaza pe site-ul https://salonta.net/ro — sectiunea licitatii publice
Prin inscrierea la licitatie, se considerd cd ofertantii s-au informat, insusit si acceptat atat conditiile cat si
procedura de licitatie stabilitd prin Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire; au luat act de conditiile in
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care pot depune oferte si termenii in care pot pierde sau pot solicita restituirea garantiei de participare la
licitatie.

10.2. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cerere de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment, lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cistigdtoare la o licitatie publica
anterioara privind bunuri ale Municipiului Salonta in ultimii 3 ani, dar care nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

10.3. Pentru a putea participa la ctapele de calificare si ofertare din licitatie, ofertantii trebuie sd depuna
documentele solicitate prin documentatia de atribuire si sd achite cu min. 2 zile inainte de termenul limita
de depunere a ofertelor:

® taxa de participare la licitatie In suma de 300 lei, in contul RO8STREZ08321160203XXXXX deschis
la Trezoreria Salonta, titular de cont Municipiul Salonta, cod fiscal 4593423.

Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului, care odatd incasat nu se mai restituie (indiferent daca

persoana care a achitat taxa participd, sau nu, la licitatie).

® carantia de participare la licitatie este in suma de 50.000 lei, poate fi constituitd in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul RO39TREZ0835006XXX000030 deschis la Trezoreria
Salonta, titular de cont Municipiul Salonta, cod fiscal 4593423, sau prin scrisoare de garantie bancara.
Garantia de participare reprezintd masura asiguratorie pentru organizator in ceea ce priveste respectarea
de citre ofertanti a prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de concesiune.

10.4. Ofertantul care adjudeca licitatia publica si refuzi sau nu se prezinta la semnarea Contractului de
concesiune, in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, de la data comunicirii invitatiei in vederea
semndrii contractului, nu va putea participa in urmatorii 3 (trei) ani la licitatii viitoare organizate
pentru atribuirea de bunuri de Primaria Municipiului Salonta.

10.5. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin.(20) din Codul administrativ, concedentul are dreptul de a anula
procedura de licitatie, daca ia decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incalcari ale
prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

Procesura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele
conditii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incéalcarea principiilor prevazute la art. 311din Codul administrativ.
Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitate, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.6. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de améanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se vor inapoia, prin transfer bancar, garantia si taxa de participare la licitatie pe
baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Municipiului Salonta.

10.7. Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin caietul de sarcini,
respectiv obligatiile asumate in procedura de licitatie, de ofertantul declarat castigator.

10.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind licitatia pentru
concesionare.

10.9. Prin documentatia de atribuire concedentul va completa i detalia procedura licitatiei inclusiv partea de
solutionare a contestatiilor.

Vizat C.Juridic Vizat Sef S.E. Intocmit, cons. SDU-CAPI
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FISA DE DATE A PROCEDURII
pentru concesionarea, prin licitatie publica,
a terenului 1n suprafata de 8033 mp, situat in str. Ghestului,
in vederea edificarii unei constructii pentru activitati economice industriale

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: UAT — Municipiul SALONTA
cu sediul in mun. Salonta, str. Republicii nr. 1, jud. Bihor
cod fiscal: 4593423
telefon 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731
e-mail: primsal@rdslink.ro
persoana de contact: consilier ......................

Procurarea documentatiei de atribuirea:
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Salonta -
https://salonta.net/ro/achizitii-publice/

B. OBIECTUL LICITATIEI

Se supune licitatiei publice, cu plic inchis, suprafata de 8033 mp teren, situat pe str. Ghestului, identificat
cu nr. Cad. 102975, inscris in CF 102975 - Salonta, proprietate privata a UAT-Municipiul Salonta, in vederea
realizarii unor investitii in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism (UTR nr.1-RDIn) —
constind 1n edificarea unor constructii pentru activititi economice industriale.

Pe amplasamentul ce se concesioneaza, se vor realiza investitii, in baza autorizatiei de construire si in
conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) sau Plan
urbanistic Zonal (PUZ), daca e cazul, obtinute de concesionar, pe cheltuiala proprie.

Predarea-primirea terenului se realizeaza ulterior semnarii Contractului de concesiune, in baza unui
Proces verbal de predare-primire.

La rezilierea Contractului, din culpa exclusiva a concesionarului, terenul si constructia (daca este cazul)
revin Concedentului, liber de sarcini. Prin culpa exclusiva a concesionarului se intelege cupla grava ca: acumulare
de restante ca urmare a neplatii redeventei pe o perioadd de 3 Iuni de la scadentd, modificarea proiectului sau a
functiunii farad avizul autoritatii competente, nerespectarea amplasamentului sau a suprafetei concesionate,
s.a.m.d..

In derularea contractului de concesiune sunt definite urmitoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur — terenul concesionat, identificat prin cadastral si carte funciara, proprietate a UAT-

Municipiul Salonta, iar in situatia de la pct. 1.5. Cap.I. - Obiectul Licitatiei si investitia.

- bunuri proprii — bunurile concesionarului necesare pe durata concesiunii pentru exploatarea terenului,

ce sunt §i raman proprietatea acestuia la Incetarea contractului.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor,
la sediul Primariei mun. Salonta (mun. Salonta, str. Republicii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este legal Intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Ofertele se vor depune in plicuri sigilate, unul exterior — format A4 (mare), contindnd documentele de
calificare mentionate la Cap. D. - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si un plic
interior — format mic, contindnd oferta financiara propriu-zisa, utilizdind Formularul nr. 3 — Formular de oferta
anexat prezentei documentatii de atribuire.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faprtul ca plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipitd a acestora a fost afectatd / nu a fost afectatd prin dezlipire su alta
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modalitate de deschidere. In cazul in care nu sunt depuse cel putin doui oferte, licitatia se anuleaza, iar oferta
intacta se restituie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in
limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte si fie calificate. in cazul in are, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura de licitatie si sa
organizeze o noud licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii (prima licitatie fiind anulati), procedura este valabild in situatia in
care a fost depusd, In urma publicarii anuntului de licitatie, cel putin o ofertd valabila.

Sunt considerate valabile si se califica, ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini, respectiv contin toate documentle solicitate in prezenta documentatie de aribuire.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul —
verbal se semneaza de citre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti (daca sunt prezenti).

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si
dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

In plicul interior — format A5 (mic) — se va depune oferta financiard propriu- zisi care nu poate fi mai
mica decat pretul de pornire mentionat in Caietul de sarcini, stabilit prin H.C.L. Pentru oferte mai mari se va aplica
pasul de ofertare stabilit in Caietul de sarcini (+1,00 lei/mp/an), prin multiplicarea corespunzatoare optiunii
ofertantului.

In cazul in care pe bunul imobil sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi nivel maxim, departajarea se
face prin reofertare in aceeasi sedintd, pornind de la nivelul cel mai ridicat al redeventei oferit in plicurile
interioare.

Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de reofertare — Formular nr. 3 — A (Anexa 4) si se
transmite, de catre ofertantii ce se afla la egalitate, prin e-mail fiind instiintat prin telefon despre aceasta.

In situatia in care ofertantul nu raspunde la telefon, se consideri ci acesta nu doreste sa reoferteze.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de cétre toti membrii Comisiei.

In baza procesului — verbal, Comisia de evaluare intocmeste, un raport care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare. Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este cea mai mare redeventa ofertata.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, In termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

— va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

— va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd va publica un anunt de atribuire a contractului in conditiile OUG 57/2019.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestatii, in scris, iImpotriva modului 1n care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeazd procedura de concesionare a bunurilor proprietate publicd/privatd a unititilor administrativ
teritoriale, prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT — Municipiul Salonta, cu sediul administrativ in mun. Salonta,
str. Republicii, nr. 1, Jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute In legétura cu atribuirea contractului de concesionare se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.



E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale
prevederilor art. 316 din O.U.G. 57/2019.

Ofertele se redacteaza in limba romana, se depun la sediul autoritatii contractante din mun. salonta, str.
Republicii nr. 1, jud. Bihor, 1n plic sigilat, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate s depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la incheierea procedurii de concesionare.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei —
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

I. PE PLICUL CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE se va indica obiectul licitatiei pentru care
este depusa oferta, respectiv:

»LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI - teren fin
suprafatd de 8033 mp, situat in mun. Salonta, str. Ghestului, jud. Bihor, in vederea edificirii unei
constructii pentru activitiati economice industriale.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ”

Plicul va contine urméatoarele documente:
1. Fisa cu informatiile privind ofertantul (Formularul nr. 1),
va contine:
» denumire/nume, sediu/domiciliu, forma juridica;
» domeniu de activitate, caoital social, membri asociati, cifra de afaceri;
» daca are sau nu datorii catre bugetul de stat sau bugetul local;
» numele ti prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie.

2. Declaratia de participare (Formularul nr. 2)

Ambele formulare vor fi semnate de ofertant, fara stersaturi sau modificari.

3. Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, astfel:

3.1. certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului — original,cu maxim 30 de zile
calendaristice Tnainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa rezulte urmatoarele:

» ofertantul nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare;

» ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice ori nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

» sediul social;

» administratorul ofertantului.

3.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului de stat — original, din care
s reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local — original, din care sa
reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Biroul de Impozite si taxe locale din cadrul
primariei in a caror raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, ori puncte de lucru,
precum si de la Primaria Mun. Salonta — in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in mun. Salonta, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.4. Imputernicire / procura pentru participare la licitatie — in original;
daca persoan care participa la licitatie este alta decit administratorul ofertantului,

3.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,
3.6. Certificatul de inregistrare de a Oficiul Registrului Comertului — xerocopie;




3.7. Dovada achitarii garantiei de participare — ordin de platd — original si copie;
3.8. Dovada achitérii taxei de participare — ordin de plata sau chitanta (adeverintd) — original si copie;
3.9. Planul de faceri care sa contind cel putin elementele privind: descrierea investitiei si valoarea pe care

3.10. Plicul interior, continand oferta financiara (Formular 3).

II. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta financiara propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Pentru oferta financiara se va utiliza

Formularul nr. 3 - FORMULAR DE OFERTA.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuna cu documentele de calificare in plicul exterior.

Atentie: TOATE DOCUMENTELE DEPUSE VOR FI SEMNATE SI STAMPILATE DE CATRE
OFERTANT

F. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
https://salonta.net/ro/achizitii-publice/. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora , la sediul Primariei Mun. Salonta,
(str. Republicii, nr. 1 — Birou Relatii Publice - cam. 11, parter.
Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora , In Sala Mica, str.

Republicii nr. 1, etaj 1.
Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

G. TAXA SI GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii vor achita:

— taxa de participare la licitatie in valoare de 300 Lei, suma care nu se restituie.
Taxa de participare poate fi achitatd la Caseria Primariei Mun. Salonta, str. Republicii nr. 1, cam. 10,
parter, sau 1n contul RO85TREZ08321160203XXXXX deschis la Trezoreria Salonta, titular de cont Municipiul
Salonta, cod fiscal 4593423,

— Garantia de participare la licitatie se depune, in Lei si este de 50.000 Lei.

Garantia de participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv
contul RO39TREZ0835006XXX000030 deschis la Trezoreria Salonta, titular de cont Municipiul Salonta, cod
fiscal 4593423, sau scrisoare de garantie bancara.

Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata a taxei de
participare si a documentului de constituire/depunere a garantiei de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat terenul, se va vira in cont sau se va
compensa cu obligatiile de platd, in baza unei solicitari scrise, facute dupa data sedintei de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul neprezentdrii ofertantului declarat castigator, in
maxim 30 (terizeci) de zile calendaristice, de la data inivitatiei in vederea semnarii Contractului de concesionare.

H. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cea mai mare redeventa oferita.
Redeventa oferita, la care se adjudeca licitatia, nu poate fi mai mica decat cea de pornire + 1 pas.

I. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:
— partile contractante;
—  obiectul contractului de concesionare;
— modalitdtile de platd a redeventei rezultate In urma licitatiei, precum si a celorlalte obligatii (taxe,
garantii);
— data la care intra in vigoare contractul;
— termenele de realizare a obiectivelor din contract;
— sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.
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FORMULAR nr. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru concesionarea, prin licitatie publica,
a terenului 1n suprafata de 8033 mp, situat in str. Ghestului,
in vederea edificarii unor constructii pentru activitati economice industriale

1) Ofertant (denumirea)

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon
Fax
Mobil

4) E-mail

Ul

Reprezentant legal

(*))

~

Cod fiscal

(=)

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

<=}

)
)
) Functia
)
)
) Nr. Cont

10) Banca

)
11) Capitalul social (mil. lei)
12) Cifra de afaceri (mil. lei)
)

13) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — dacd este cazul

14) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant (semnatura),




FORMULAR nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru concesionarea, prin licitatie publica,

a terenului Tn suprafata de 8033 mp, situat in str. Ghestului,
in vederea edificarii unor constructii pentru activititi economice industriale

Catre,
Municipiul Salonta, Serviciul de Dezvoltare Urbana

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisd pentru concesionarea bunului
imobil — teren in suprafatd de 8033 mp, identificat cu nr. cad. 102975- Salonta, situat in str.
Ghestului, in vederea realizarii obiectivului — cladire/constructii pentru activitdti economice cu
caracter industrial, in conformitate cu prevederile PUG si a Certificatului De Urbanism nr.
252/09.09.2024,

organizatd in sedintd publica, la data ora de catre UAT - Municipiului Salonta.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Data Ofertant




FORMULAR nr. 3

OFERTANT
SEDIU

FORMULAR DE OFERTA

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 8033 mp, identificat
cu nr. cad. 102975- Salonta, situat in str. Ghestului, in vederea realizarii obiectivului —
cladire/constructii pentru activitati economice cu caracter industrial, in conformitate cu prevederile
PUG si a Certificatului De Urbanism nr. 252/09.09.2024,

b

sedinta publica organizata la data de , ora ,

oferim o redeventa de lei/mp/an.

Mentiondm faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd castigatoare ne obligdm sa
acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de concesionare mentionate de catre

organizatorul procedurii in Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini.

Oferta noastrd este valabild pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Salonta prin Priméria Municipiului
Salonta nu decide altfel.

Data Ofertant, (semnatura)




FORMULAR nr. 3-A

OFERTANT
SEDIU

FORMULAR DE REOFERTARE

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 8033 mp, identificat
cu nr. cad. 102975- Salonta, situat in str. Ghestului, in vederea realizarii obiectivului —
cladire/constructii pentru activitati economice cu caracter industrial, in conformitate cu prevederile
PUG si a Certificatului De Urbanism nr. 252/09.09.2024,

sedinta publica organizata la data de , ora ,

reoferim o redeventa de lei/mp/an.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare ne obligdm sa
acceptam, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de concesionare mentionate de catre

organizatorul procedurii in Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabilda pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Salonta prin Primaria Municipiului
Salonta nu decide altfel.

Data Ofertant, (semnaturd)
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