MUNICIPIUL SALONTA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423

Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731; Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro

web-site: www.salonta.net

HOTARAREA
Nr. 200 din 28 SEPTEMBRIE 2023

privind aprobarea ,, Reglementare zona industriala si introducere in intravilan”, jud. Bihor,

Municipiul Salonta

Consiliul Local al Municipiului Salonta,

Examinidnd proiectul de hotarare privind aprobarea ,, Reglementare zond industriald si
introducere in intravilan”, jud. Bihor, Municipiul Salonta;

Retinand Referatul de aprobare nr. 6999 din data de 21.09.2023 al Primarului Municipiului
Salonta, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 7000 din data de 21.09.2023 intocmit de Serviciul de
Dezvoltare Urbana.

Avand 1n vedere:

Certificatul de urbanism nr. 445/26.06.2023 al Consilului Judetean Bihor — Directia
Arhitectului Sef, emis in scopul: ,, Reglementare zond industriala si introducere in intravilan”,
jud. Bihor, Mun. Salonta;

Avizul Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale - nr.429/15.09.2023;

Decizia Etapei de Incadrare nr.1105/11.08.2023 — Agentia pentru Protectia Mediului Bihor;
Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism ale municipiului Salonta,
aprobate prin HCLOS nr. 94/1995, actualizate prin HCLOS nr. 4/2000, cu valabilitatea
prelungita prin HCLMS nr. 198/2013, HCLMS nr. 211/2015 si HCLMS nr. 207/2018;

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016;

Metodologia din 30 decembrie 2010 de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul 2701/2010;

Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Vazand avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia

mediului si turism.

In temeiul art. 129, alin. (1), art. 139, alin. (1) si alin. (3) lit. e), art.196 alin. (1) lit. a) si

art.197-199 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - ,, Reglementare zond industriald si

introducere in intravilan” mun.Salonta jud Bihor , conform anexei la prezenta.

Art. 2. Termenul de valabilitate al PUZ — ,, Reglementare zona industriala si introducere in

intravilan ” mun.Salonta jud Bihor, este de 10 ani de la data aprobarii sale.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza: Serviciul Dezvoltare Urbana si Biroul de

Urbanism.
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Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Viceprimarul Municipiului Salonta
Consiliul Judetean Bihor - Directia Arhitect-Sef
Serviciul Dezvoltare Urbana
Compartiment Cadastru
- Se aduce la cunostintd publicd prin publicare pe pagina oficiala a institutiei www.salonta.net

— Monitorul Oficial Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza,
KISS Erno SECRETAR GENERAL
Patricia Edith IVANCIUC

Prezenta hotardre a fost adoptata cu majoritatea absoluta astfel:
Din 17 consilieri in functie,_15 consilieri prezenti,_ 15  pentru, _--- _ impotrivd,_--- _abtineri
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Red./dact./ 5 exemplare originale /



UL LUCRARI PUZ- INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM
REGLEMENTARI ZONA INDUSTRIALA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN

AMPLASAMENT mun. SALONTA, str. -, nr. cad., 1822, 103136, 106596, 109294, 101371,
108319, 112557, 114577, 114578 jud. BIHOR

BENEFICIAR: MUNICIPTUL SALONTA REP. PRIN TOROK LASZLO
PROIEC AN S.C. PANNON PROIECT S.R.L.
SEF PROIEC' ARH. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE
CONTINE PIESE SCRISE SI1 DESENATE
DATA 2022
NROPROHEC 1180/2022
Pz ) PLAN URBANISTIC LAONAL

Sef de proiect Arh CZIRIAK Jozset [ evente
Proiectat Arh CZIRJAK Tozset | evente
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Cuprinsul - Memoriu de prezentare

. Introducere
1.1, Date de recunoastere a documentagies
1 2. Obiectul PUZ

1.3, Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei
Incadrarea in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Echipare tehnico-edilitara
Probleme de mediu
Optiuni ale populatiet
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
V1 Concluziiale studitlor de fundamentare
' Prevedert le PUG
Salorificarca cadrulun natural
I Modermizarca cireutaticd
Zonilcarea functionala reclementare hitani tereorial radier whbanisiie
P Desvoltarca achipar sdilitaie
Protectin medialig
R Obiective de anditate publica

4. Concluzii - masuri in continnare
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MEMORIU Db PREZENTARI

LINTRODUCERE;

| 1. DATE DE RECUNOAS TERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIREA LUCRARI
PUZ- INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM REGLEMENTARI ZONA
INDUSTRIALA ST INTRODUCERE IN INTRAVILAN
BENEFICIAR: MUNICIPIUL SALONTA REP. PRIN TOROK LASZLO

PROTEC TANT: PANNON PROIECT

DATA FTIBERARIL . 2022 SYACTUALIZAT IN 2023

2 OBIECTUL PUZ
o Solicitart ale temei - progranm
PLAN URBANISTIC ZONAL se imtoemeste o comanda beneficiarufui MUNICTPEU
SATONTA

Cacraren do Bt a fost realizata in basa Conificatntn do Urbantsm o 100 din VEOE 2022
confiuat in baza Certilicatulur de U rbansane e b din 20 00 2025 50 are va obiect muodacerca

vras b o terenudur oo cadastral TOS3IT9 e scopud wealizare 51 reelementare zond industiiala
nepoluania nprauna o erenurile ity dane e e cadastml BOEYT 103130 FE2 0 069G
FORIIO(partindy 10904 2857 Thb T TR

Reelementarea urbanistic a ferenutilor sis mentonate cotslingis obieciul lcrantl 1 antime

Jimensionarea. Tunciionalitatea, aspectitd arliectnral al ansamblulin rezolvacea cireulatien carosabile s
pictonale. circulatia juridica a terenucilor st cchiparea co ntlitan edibiare

Pentru a face postbila prezentarca unui plan director i de contral al desvolrdr < a fuai in studine o
suprataia deteeen de 362100 mp (36,2 1Ha)

s Prevederi ale programului de degy oltare a localitdtii

Conform Plasululii Urbanistic General al municipiutui Salonta, i Regulamentulur alerent
acestuin. zona studiala se afla in partial i inteay dan. in partea sudica a orasuluic tind destinat unitat
sconomiice. cona perdea de protectic (plantatii) locuinte individuale pe terenunt propuse pentru
parcelare zond umitati agricole

Regulamentul Local de Urbanism prevede interdictie pentru unitati care prezinta pericol de
poluare poste lintitele admisibile la sol. aer apd. vise tehnologic sau cae prin natura lor aa un aspeet

deziorcabid,

F3SURSE DOCUMENTARE )

Cresentyl Plan [ ebanistic Zonal a fost alabomt pe biea prevederitor nemdtoagior e
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e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG R o 32571996
S-au folosit, de asemenea. urmatoarele surse documentare

o Planul Urbanistic General al municipivdui Salonta si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, aprobate prin HCLOS nr.941993. cu actualizarca aprobata prin HCLOS nr
172000, prelungit prin HCLMS nr. 19872013, HCLMS ar 2112015 st ulterior prin HECLMS
nr 186/2018,

» Plan de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Salonta

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL
2.1.  Evolutia zonel

Conditiile naturale specifice zonei de campie au favorizat existentd unor agezari dincele mai
vechi timpuri. Prima atestare  documentara a localitafii Salonta dateaza din anul 1332 Denumirea
asezarii trecand prin mai multe moditicari in anul 1587 ajunge la forma Szalonta. Pana in sec. XVI
Salonta cuprindea circa 30 de case avand 250-300 locuitori n 1398 este distrus de turci. dar in scurt
limp se reface, datorita principelui Ardealului Bocskai tstvan, care amplaseasza 300 de ogteni cu sarcina
de aparare a tinuturilor  de margine impotriva turcilor, [n accastd perivadd se ridicad turnal de paza.
cunoscut azi ca = Lurnul Ciunt™ Ostenii Salontei au primil supartate  de pamant 3i privilegit iar mai
Grziu tithur nobiliare Tnosec NIN meslesugarii se organizeasza in bresle. ajungdnd aproape S00 de
mesteri cu brevete de funciionare

Dupi dona incendii care distrug orasul Salonta aproape m intregime nanii 1058 si 1847
relacera aeestuta se face relatiy wepedd acuim tvep lueracile do desecre amlastinilor o constonei cai
fevate ajunuandu ~¢ la incepuind secolilui N X0 s@ apird isliodd importante cu Tunchie comercale
indusirale D atimant cultiea andlate culle coneentrals ausiv in zoma istoried duoastden o sonet
canrals st tepreseniate de clddus covaloare de arhitectued sioistone Tnurad naeleulu constirt de
sordle orasul o ot Foaets et gungdand fa formn wtgala e dupa 19000 Oeas tpee de campie
doezs oltal (0 schs vrtzonial Reteaua strdala tothizcara La8 do i co o linenoe otadd de o7 ki
At s arabild intee 6-20m

fovitorml Tuat i considerare pentiu constingdren vhicetivelor mentionate este aitdal o mtias dant
siexteay flannl moniciptui Salonta, i partea sadicd a municiprulur acupand o suprafata de teren de
369471 . Terenul e Jiber de constenetit

» Potential de devvollase
Pe terenurile inyecinate s-au aprobal si implementat urmatoarele documentatii de urbanism
FICE 14231052007 P/ pentru amplasare unei fabrici de prelucrare a cartonului pe pavvelele cunr
cad 161250 1613 mscrise T C1NDE e 486 5i 482 Salonta
HCT 130400 122008 PUZ introducere feren inintravilan pentra amplasace unei hale de productie
compunente aulo pe parcehicu nr cadastra 1620 situatd pe steada fosil Vilean Salonta
HOL 20031 LAN 201R

P U1t T fe et leriiorin <o e coni 22z dess nltarea unet 0ne desaeo e distriale
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L [ncadrarea i localitate

Zona studiata lace parte din intray tlanul si extravilanud minicipiului Salonta st se afla amplasata
in partea sudica a municipiuloi. Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentata in plansa
Uil

[erenul se invecineasd la:

- nord  zonade locuit, raul Culiser

- wvest  drum local losif Vulean - zona servicii. industrie

- sud - terenuri arabile

- est - lerenuri arabile

¢ Relationarea zonei cu localitatea

Situat in zona sudica a localitalii Salonta, teritoriul luat in considerare este accesibil din
drumurile publice carc alcatuiese reteaua stradala

23 Flemente ale cadvulul natural

Feritoriul administratiy al orasului Salonta cste situal in extremitatea vesticd a fari. in S - v
judetului Bihor la 40 km de municipiul Oradea. pe soscaua nationald Oradea - Arad - Fimizoara fiind
strabatet de Canalul Culiser

»  Relicef
Orasul Salonta este asezat in Campia oasa a0 Crisurilor (Campia Salonten Limia terttoriuiut
admimistratiy este data ta s cscde graniga do stat cu Repuablica fngari T Nond de Troniey i de comina
Madaras e la bstosi Sud Tata de comunele Talea Batar 51 Cinmechiu

s> Retea hidrograliva
Reteaua hidrogralicn mmenapia vimeep 2a e cealizatd meepand coocea deasdonn @i asecalubng
trecul

Paccuiren o fost deternimata pe doe o parte de necesitatea diminudnn etecrelor provoca
de mundatiile periodics dac pe de alid parte penhiu scoaterca unor zone jodse deosubeveesul e
umiditale Aceste zone [uncgionau o balti, mlagting sau terenuri slab productive din cauza sagnarii
apelor in cea mai mare parte a anufui
Drept urmare pentri prevenirea mundatilor au [ost amenajate o serie de canale mat

(canalul Colector care leaga Crisul Repede de Criyul Negru marginind Ja Est tevitoriul Salonta i
Canalul Culigery. iar peniru desceare o serte de canale mici
Clima oste cea de contact inlre cea continentala i cea meditcrana. Leritoriul este deschis in totalitate
circulatict maselor de acr de la Vest

s Clinia
Valorile medit teemice lunare se mengin intre 20,0 € 51 2
luna ianuarie cu extreme absolute inregistrate in funa ianuarie - 27.3°C in januaric 1934 51 39370 o
e 1950

PA7C 10 luna dalic side - 1 5 Cosi - 2.07C in

Precipitatiile atmoslerice prezinta medii anuale de 3000 600 wne mar vedus fatd de songle
din estu) judetului, stratul de zapada Hind caracterizat de un numar medin de 1y - 20 7ile o zona
Campizi Salonta, Majoritaten vantmilor ao directia N S

o Conditii geoehaicr
Coanetenintiethe vootizier confhaes NP TGO T s
song scisinbs ke caloa! T

S sy b by SEat e n [
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perioada de colt ¢ 0.7 see
Pentry determinarca conditiilor de construire se va intoemi un studin geotehnic individual pentru Fiecare
parcele in parte Fundarea se va realiza prin depasirea obligalorie a stratufui de umpluturi si sol vegetal
respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform normativetor in
vigoare in functie de caracteristicile obicetivului proiectat.

« Riscuri naturale
In ceca ce priveste condifiile ce influenfeazd si conditioneazd problemele de urbanism gi amenajarea
teritoriului alat pentru constructiile de suprafatd cat si cele subterane. se impun interdictii si restricfii ce
deriva din terenurile cu riscurt naturale identificate i anume excesul de umiditate yi pe care stagneuzi
apele provenite din precipitafii abundente,
benomenele colaterale, care deriva din excesul de umiditate sunt :
- influentarea defavorabila a caracteristicilor geotehnice a terenului de fundare cu consecinga apariiei de
fisuri si crapaturi ta clementele structurale ale caselor

- igrasierca acestora care provoacd inafara de discontort st deteriorarca elementelor sttucturale
24 Circulatia

Terenu! identilicat cu nr. cadastral 101371 are acces dinspre Vest din terenurile identiticate in zona
respectiva cu nr cadastral 110461 si 107963 carc au impreund in zona respectivalatimea de minim
0,00 m Lerenul identificat cu nr. cadastral 101371 are acces si dinspre Sud-Vest din terenurile
identificate in zona respectiva cu ne cadastral 107963 51 [14607 51 incd 2 terenurt necadastrale. care au
impreana in zona respective latimea de cirea 35.00 m- Terenarile identiticate cu ne cad 1822 51 TH8319
anacees din strada Constantin Beancoveanu, tzren identilicat iy zona respective cuoar cadasteal 11T
care are i zona respeetiva Hdmea deominime 900 me Terennl ideniitical voone cadastial 106396 are

acces din strada tosif Vulean - teren identiiicad in o respectivd coone cadasiral THO63. cine are i

sona respectee g e de minim 20 00w Levende dennbieate ceone eadastral PRS0 EEETR n
acces s presvest din terenurile identifical e o respee i ca cadasteal TLodal s 1968 cane
AN hupreuna e zona respectin 3 Amea de muonn 3000 e Fevenurle rdennlivate coom sl
TS 30, 109294 50 TE2S3 T o awcacees fa domerg prble picr diveco prin secotite

%3 Ocuparea terenurilon

+ Principalele caracteristivh ale functivnilor co noupd zong studiatd

'crennrile care intra in alcatuirea sonei studiate sunt. pasine mintravifan, terenur arabtle in
intravilan, altele si terenuri pasune tnestravilan. Lerenurile sunt Libere do consre (i

+  Relationari futre funcfiuni

In vecinataten conei studiate sunt zone industrial -+ hale depozite. tabrici zond de locuwit pe partea
novdicd, terenuct arabile pe partea estica, sudicd,

o Gradul de peupare » zoned o fondul consivuit
Ciradul de ocupare actual al zonei cu fond constrmt oste de 0200,
«  Agpecte calitatiy o ale fondalui constindi
C ottt i zona industoiala sunt toatare oo ©omstoao il de focuinte sunl satistacatea

Lol e vy se s el ol T corelee O e nele eniiay
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In zona studiata nu suut dotart. institutii. de interes public (exemplu: gradinifa  scoald. cabinet
medicale).l ipsesc magazine alimentare sio nealimentare. constructii cu functivni servicii deinteres
public.
»  Asigurarvea cu spafii verzi
Spatiile verzi amenajate sunt preente in interiorul parcelelor (gazon sau plante fHorale tn curti. gradini)
» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunccari de teren, iundatii, cutremure)
¢ Principalele disfunctionalititi

Principala disfunctionalitate semnalatd este zona neutilizta

BILANT TERITORIAL:
SUPRAFATA TERENULUI STUDIAT PRIN PUZ - 562.100MP

~ [suprararta [FoLosINTA
NR.|cADASTRAL TITLU - " lacTuaLa | OBSERVATI

2.6 Echipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizave menajera
Zona studiala exte cohipata cu retele de alimentare cu apa si canalizaie

Abimentare oy enevgie electvica si (lefonie
I zona studiata cxida D EA de joasa tensiang

Gare nadueate
Jonacstadiate ou e 2o hpata cu oocctea de disiethune o aseclod natiral ¢
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Nu exista retea de distributic a encrgici termice in zona.

Retea de telecomunicatie
Zona studiata este echipata cu o refea de telecomunicatie

2.7.  Probleme de mediu

* Relatia cadru natural - cadru construit
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. terenul cu zona industriala [iind
dezatectata si in viitorul apropiat necesitatea de a asigura terenuri pregatite pentru o dezvoltare coerenta
de zone de locuire si functiunile complementare este in continua crestere. Tinand cont de pozitia
terenului. se va asigura un echitibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
versl,

e FEvidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren. inundatii. cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii st din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru

7ona.

o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

s Evideatierea potentialului balneav i turistic
Nu este cazul

2R Optivnd ale populaticn
Propretacii de teren din zona studiata e solicivar de amplasare pentia diverse v esuinin m
principal destinate functiianti seevicn s zone do productie mduosteie asoard st nepolianid

le decise Somrediere a

Promavia Monicipotdon Salonta va anieotte focala e ol
intereselor mdiy duale st comuntace. prin asiaparca unet deszvoltari controlate i rernorn fimd
ststinuta de catre Consttial Foeal al Municipralui Salonta ca avtoritate cooml de coordonare
damenajarii teritorivlui la nivel tocal

Legea nr. 3272003, privind transparenta decizionala i administrara publica. la consultarea
documentatiilor de wmenajarea teritoriudui st urbanism propuncrile acestora fiind analizate. ia
cele viabile prefuate simtegrate in aceste documentatii Consultarca populatici se realizeaza prin
anunturi publice. consultare in diteritele laze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzit ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadrarii in contextul wbanistic. prin studil de solutie s-au stabili
urmatoarete elemente de lema de comun acord wu benefictarul lucrar schimbarea  destinatict
terenurilor din zona de locuit i zond seivicii siosone industiial, depogite, zone wehnico edilitare:
realementaren si parcelarea conel studiatd - pentu zond indistrial sioservicii zone ehnieo edilitare.

wlroducer2a ferenulng e ne cadrasteal TOR3ITY
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32 Prevederiale PUG

Conform PUG Salonta, terenurile suni situale in intrav ilanul si extiavilanut municipiulut Salonta
siau acces din strazile Constantin Brancoveanu st Josit Vulean  Sunt situate partial in UTR 10 cu
sibzonele In zona unitdtil economice. SPpp — zona perdea de protectic (plantatii). L 4a - focuinte
mdividuale pe terenurt propuse pentru parcelare. An - zona unitate agricola.
Utilizari interzise: unitati care prezinte pericol de poluare peste limitele admisibile sol. aer. apd, tisc
telinologic sau care prin natura lor au un aspect dezagreabil.
Functiuni complementare admise: servicii compatibile cu zona industrial nepoluanta

33 Valorificarea cadrului natural
Zonele verzi vor fi amenajate in spatiul liber adiacent constructiilor si vor fi spatii verzi de tip
gazon, plantate si cu rol decorativ,

34 Muodernizarea circulatiel
* Organizarca circulatiei st a transportului in comun
Accesul pe propusul parce industrial va realizat din strada JosH Vulean prin doud accese
prevaszute Va fiun acees din sttada Constantin Brancoyeanu
Terenul va fi transyersat de drumuri interioare. cu un profit de 17 nu penbiu realizarea aceesclol
pentru parcele Se prevede pista de bicicleta contorm profil stradal propus

Vo Zomheare tunctionala, ceglementari. bilant tertorall indici urbanisticl

+ Zona studiald, ca pacte a Uni@agin Lertoriale de Referinta ne [0 . cuprinde in prezent
sttbzonele I = zona unitagii cconomice. SPpp - zona perdea de protectie (plantatii), - An o zona unilate
avricold Lda  locuinte individuale pe terenurt propuse pentri parcelare:

INTRAVILAN 273302 mp
tolal

ENTRAVIE AN 288 398 mp
toind

FOTAL SH20080 qup
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(TOTAL  39.653mp |

Se propune introducerea terenului extravilan in intrayilan, modificarea tunctiunii zonetr cu urmatoarele

IS - Zona institutii si servicii

Ui/d - Zona unitati industriale/depozitare nepoluante
TE - Zona echipare tehnico-edilitare

Pv - Spatiu verde - zona verde de protectie

Ccr - Zona cai de comunicatie rutiera

PROIECT NR.. 1180/2022
Page L1 of 14

BILANT TERITORIAL
CATEGORII DE FOLOSINTA A EXISTENT PROPUS
TERENURILOR mp } Vo ‘mp A
Subzona institutii si servicii 0.00 0.00% 60192 10,7174
I
Subzona industrial si depozite (Im) 0.00 1 0,00%0 | 2828133 30,3205
Subzona ¢ai de comunicane ruticri 0.00 | 000", ' JU80< | 8.864 4
| i |
Subrzona verde de protectie 000 0.00% | 1269 2204
Subzona telmico edilitare : 0nog! 000 1 RO
Fhrvien obe lerstsnting UL 0 0nv., !
]
Pasime in extrnilan [ 288508 S (14 0 0o,
| N | —
Ferenur neutihzate [ 2T [ 1800 (R0 1o,
|. . B IV (| F
[ FOTAL ZONASTUDIATA [ 362108 100,00% 2100 1 100,00%
! A — L —

INIAC T URBANISTIC]
) \ 0% pentru unitat industriata
POT miasim =

S |
) I3 pentra umildt industiiala
C.U 1 mavim = . o o

| .5 penten insttutin stseevicit. culte

eranunlan i, Sashul congl

ife bi/d

Hrilicared funcliondia a

Zonc unitati industiale,
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- Depozit cenhu de distributie,

- Comercializare materiale de constructii;

-Autobazd gargjsi atelier de intretinere a mijloacelor de fransport rutier:
- Autoservice spdlatorie auto:

Utilizan complementare adniise zonei.

-locuinte de serviciu permanente sau temporare in conditile stabilite de Legea locuinteinr 111719946
republicatd, cu condilia ca acestea sa fie destinate exciusiv angajatilor acordate in conditiile
contractului de muncad., potrivit prevederilor legale.
Ulilizari interzise:
- unitati care prezinta pericol de poluare pentru sol, aer st apa

unitati care prezinta pericol de risc fehnologic
- amplasarea de unitati care, prin natura lor prezinta un aspect dezagreabil spre arferele majore de
circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie si rascate prin perdele de vegetatie
inalta si medie.
Inaltimea conshucliilor si relrageti.
REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS $(D)+P+1E+M MAX H= 12 M
Suprafata minima - 1500 mp
Front la strada - minim 20,00 m
Aliniament propus - min. 6.00 m
Refrageri laterale min 6.00 m
Retragere posterioara  vor retiaige de o limito posteriocara a parcelet cu o distanta minima egala
cu inaltimea cladini dar nuomca putin e ém

Procentul de ccupare a terenului
POT maxim admis = 70%
CUT maxim admis = 2,1

] Oremisg
istitutio aducationals Crsso o aclonr a0 i
institutii de scnatats
servich comerrsiale
servici profesionale soig tehnice colechye sac pansonals

Utilizéni complementars adiiise zonei.

- locuinte de serviciu peimcnents sau temporcn s inconditils stanilits

republicata cu conditicn =a acastaa séfie destinats exclusi angajation acordate in zonditile

e Legeclocuintai ne 1141994
conhactulul de munca porrivit prevedsiilor legale
UtilizGi inteizise:
- unitati care prezinta pericol de ooluare pentiv sol asrsiapa
-unitatl care prezintd pericol de rise tehnologic
cimplasared de unitalt cone rin astora lor orezinta un aspect dezagreabll spre artersle majoae de
btz

cinodlatie rotierdr Astisl clz opitari von firetease fota de cirolabis Sioimonaate orin perdele e
incilta si meclie

nattiimeag constructiilor siretrageri.

REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS S{DIrP+I1EHM MAX H = 1:2 A

Suorcdafa ainima 1500 mp

Frod Lo shrocdar - minirn 20 00 an

Mo et propus e o e

R I T T R A L Tl (S B AR N (R
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Retragere postericara  vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egaia
cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de ém

Procenlul de ocupare a larenului
POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis = 1,5

Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei -
Zona echipare fehnico edilitare: TE

Utiliz&iri premise
- Constructii siinstalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
- Foraj geotermal
- Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare si activitati conexe - administrative, sociale
etc;

Amenaqjdri exterioaie:
- Imprejmuiri;
- Circulatii / plattorme carosabile si pietonale
Utilizari interzise:
- unitati care prezinta pericol de poluare pentry sol 2.t st apa

unitati care prezintd petic ol de risc tehnologic

amplasaraa de onitali care pan natura ior preanta e aspect dlezages
ulatie rutierd Astfal de onitabi sor firetrass tata de Sircolotis S masa ate poo naciabs de
ncitar si medie
altinie e Constngg ilor s refiuysn
REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS S(D)+P+1E+M MAX H= 12 M
Aliniciment propos i 600 m
Retroician labarods oo 5 O o
eIl =

s IEenr
Sesinvaltinecr Slaclnn

apil spes wierale raopore de

torti=

Forie! e et reed” Ly e Mo T By e a0 SELR, R W T e [

A
8l

ceoss ol oudin cle am

1Re! - g terenulul
POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis =15

Procentul de oLup

3.6, Degvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul este echipal din punct de vedere edilitava: asa cuny atost prezentat la capitolul Siwatia
cxistenta

« Alimentarea cu apa - prelungire vetea locala existenti.

Altmentarea cu apa potabila pentiu zona studiata, se va face de fa retcaud de alimentare oo apa a
municipiului Salonta, existenia pe strada lTosit Vulcan cu apa rece potabild a cladicilor propuse se va
face prin bransamente indis iduale legate la releann de apa stradali existenta

Bransamentele propuse vor astgura necesarul de apa potabila Conductele deapa se var realiza din teava
de polietilena PE-HD. oo 60 De 320un siose vor amplasain zona verde sau zona deacees pe
amplasament  Conduclele e porenza ingropat ~ub adancinica de o inchet pe o pal de nisip e
asemensa locoad o Taia e i depropriciate <o o0 monta apomebe ndooddinle penina Becare
clivdiee pentio ovee e debiicdg de apa o onsimad

s U anudizare  veten fecada exaslenta
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Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si platformele din incinta se
vor colecta printr-o refea de canalizare plaviala execntata cu rigole acoperite. fiind conduse in santul
colector de alungul drumului existent.

» Alimentarea cu caldura s¢ va realiza cu centrale termice proprii
» Alimentarea cu energie electrica se va realiza bransamente din retelei extstente i zona
Retea de alimentare cu encrgie electrica aeriana de medie tensiune 20 kv va ft desfiintata partiala, si
partial va i monta in cabluri subterane in sapatura (profile de sant tipizate).
«  Telecomunicatii: reteava de telefonie (ixa si retele de telefonie mobild acoperd zona studiat.
» Alimentare cu gaze naturale: nu este cazul
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REGULAMENT LOCAL DF. URBANISM AFERENT P.U.Z. ELABORAT

| DATE DE RECUNOAS ILRL A DOCUMEN FA [1EL

DENUMIREA LUCRARIL
PUZ- INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM REGLEMENTARI ZONA
INDUSTRIALA SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN

BENEFICIAR MUNICIPIUL SALONTA REP. PRIN TOROK LASZLO

PROIECTANT: PANNON PROIEC

DATA ELIBERARIL: 2022 SI ACTUALIZAT IN 2023

\. PRESCRIPTH GENERALE

L DISPOZITH GUENER AT
1. Rolu! Regulamentului local de urbanisn aferent P.UZ. yopicsinid o picsi de basd in
aplicarca PUCZ Celintarind si detalimd cevlementarile din PAUGosi oste o documeniatio de anhanisim

citvataete s de reulementave, refertome aatilizare st constructbilitanea a werennlus
Proseripiile cuprmse e RS gpernmiswins stovestiieiin sunt obhuatori pe iireand teviorng

2tace ohiectn] P

2. Baza legald a claboririi
La haza claborarii ROLLU Calerent P U /0 St

I Legea 2019910 republicate privind autortzarea executart construc{ilor

20 RGoU aprobat prin HGR nr 32371996 i Ghidul de aplicare al R GU aprobat prin
Ordinul MEPAT ne 21N 10 002000
Reglementarile cuprinse m P UG siin presceiptiile regulamentalui local de arbanism

aferente P LLG pentru zona ce Tace obicctut PULZ

s

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul aterent P70 s¢ claborcaza cu scopul de a aprofunda si completa
regulamentui ce insoteste PLLG al Tocalitagii. EL explicd si detaliaza. sub forma unor prescriplii si
recomanddrt. P U/ prelimina in vederca unuaririi aplicarit acestuia

Odata aprobat impreuna cu P.U S RL U alerent acestuia constituic act de autoritate al
administratiei publice focale pe baza carora ~e eliboreasa cevtilicatul de vrbanism si autorizatii de

Loushrite (o perimetrnl zanet stidiats

POREOGHTLEDE BaZ 8 PROVISO M0DL L DE GOUENRY N TFRESNCRTLOR
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Prin PULZ s-au propus modilicari pentru municipiul Salonta fata de ce s-a stabilic in PUG
Prin aceasta modificare. se impune intioducerea in intiavilan o (erenului ne cadastral 108319,
schimbarea destinatiei zonei de locuit in zona institutii si servicii, zone industrial si depozite. zone
tehnico edilitare  Destinatia acestor terenuri apare in plansa de Reglementari ¢at si. ocuparea
terenului ntr-un mod ragional si folosirca pentru o altd destinafie se face cu respectarca normelon
stabilite de Consiliut Local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararvea interesului public:

Deoarcee terenul la care se refera PULZ. - este aledtuita din pamanturi ugoare pentru fundare
de tipul pamanturilor argiloase, nu se impun restrictii privind terenul de fundare. insa fiind necesare
studii geotehnice separate pentru autorizarea constructiilor

Problema depozitarii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de beneficiar al
patcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului si prin grija beneficiarului va fi
asigural yi transportul lui catre groapa de gunoi de catre o firma autorizata,

Potrivit cerintetor Inspectoratulut de Protectic Civila Judefean Bihor, se va tine cont de
urmatoarele:

= pentru realizarca prevenirit populatiet despre pericolul atacului acrian sau al producerii unor
dezastre, dacd perimetrul construibil este extins in atara razei de audibilitate a semnalului

»0not (strend) se vor prevedea prin grija Consiliolui Tocal sirend de alarmare astiel incat

semnalul sa poala ti receptional in toald zona construibilia P U7

conform art 33 din | ewea Profection Civile w106 1906 proprictonl parceled din P L/

prefmrinagr are obhuatia sa preyada ia node iny cshipn addpostuet de protectie cinila Glaca esice

casuly Taeliberarea anornzatc de constinive e abm oblivarsrin avizul Inspectocatlui de

Protectis Civila fudefean

e zonele de protectie ale sisteweloe dealimentare cooenereie clecirica i zonele oxpiee
rscurdor ehoofouice g cabluedoc de e optcd a0 cador de comunicaie auwszare o e il
constiuciithor se cealizeaza i condeliite respectani prey adevdor doavar 11 din R G

La proreciarea retelelor de ahimentare va apd san L paturd Torate indisidual pentru se v loa m
considerars s protectarca instalatiflon pentru alinentars cu apa i caz de incendiu

Contorm avizului nr 3249227000 al Brearii de Pompicri "Crisana”. documentatiile s o
respecta prevederite STAS L6331 Normativul peatin proicctarca si oxecularea instaiatiilor sanitare
indicativ 19/94. Pe refelele de alimentare cu apd se vor prevedea hidranti supraterani de incendiu
Avizul solicita, de asemenea. necesitatea realizdrii cdilor de acces pentru interventie in caz de
urgentd publica de incendiu la toate obicctivele de construit cate sd se poatd utiliza in orice anotimp
al wnhn castrealizarea sistemelor de anungare a incendiilor 31 alarmare (1elefonic)

6. Reguli de amiplasave si relrageri minime obligatori

Urientarea fad de punctele cardinale - se vor rospecta oticntarea corecta fatd de puncrele
cardinate (insorire. Huninal natural, contort psthicy conlom cu anexa 3 din Reeulamentul General
de rbanism 1 OMS 1HL 2014

vinplhisaces A de dewaonet paidiee - cladiohy so vor anplasa cotras Gind de edile de ciicuiace

CARSE S O P e T o (e ipale oy cn e een pvofilelor crszila
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Amplasarea fata de aliniament: sc face dupa cum urmeacza:
- constructiile se vor amplasa cu o retragere minime de 14350 m de Ja axul dramului

Amplasare in interiorul parcelei: se va tace cu respectarca normiclor de igiena cuprinse in Ordinul
nro 336/1997 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele
de siguranta intre cladirt (constructii propuse) contorm Normativului 118/1998 cu complectarile si
modificdrile ulterioare.

7. Reguri cu privive la asigurarvea acceselor obligatorii

Accese carosabile: autorizarea executarit constructiilor se va tace doar asigurarii probabiltatitor de
acces la drum public sau prival. avand caracteristicile necesare pentru salisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectici civile

Accese pictonale: se pot realiza pasajc si curti comunce private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si accese de serviciu. [n toate cazurile
presentate este obligatorie asigurarca accesului in spatiile publice @ persoanclor handicapate sau cu
dificaliati de deplasare

8. Regart cu privice la echiparen edilitari;
Racordare la vefele padblice de cehipare edilitara ~o oo eaone vacordirea Lo ecole publice de
celipare edilitnd ponton oot comstructiile alimentie cuoapd comnizare - alientiane S0 e oge

slectien

Rendizarea e velele edilitare - aulorizarca consttuctitlonr oste portnesd i concdhigia conectarn Ia
cetele edilitare odatd curealizarea Lo

9. Reguri ey privive la forma si dimensiangle terenului si ule constructiilor

Paveelare: se admit operatiuni de divizare sau comasare a pasreelelor. numai cu conditia ¢a toate
parcelele rezultare sa fie construibile

Indltimen constructilor: malpmea maxima a clachivilor sa 17 P L E M
Aspectud exterior al constractiitor: Aspectul cladirifor v 11 subordonat cevingelor specilice ecdred

functiuni si dorintet investitorilor: dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale vare sa
(il seama de pacticolardatle sitului. de caracterul general al zone

10 Reguvi Jmprejmuici

u privirve la amplasarvea de paveaje, spudii

I

Faveajoo ~o vac asigurn lovort de parcave penion ats Tiuctnils peoptse proportional oo supratia

stk i e tor S U ond o aormate sl i s esgre



e o

L PROIECT

PROIECT MR 1130, 2022
P.a.ge 40f 16
Spatii verzi si plantate: spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi plantate cu
gazon si vor fi amenajate specific alei pietonale. pergole. mobilice urban. plantatii de arbori si
arbusti de deterite specii

imprejmuiri: Spre spatiu public aliniamentul va ti inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire,
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea sau nu un soclu opac cu fnaltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd. realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem simtlar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima va fi de 2.50 metri
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.3 m indltime si vor £ de tip transparent sau
opac

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. fara a afecta
spatiul public

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitdti si subunitati functionale:

IS - Zona institutii si senvicii

Ui/d - Zona unitati industriale depozitare

TE - Zona echipare tehnico-edilitare

Py - Spativ verde - zom verde de protectic
Cor - Zona cande conunmncatie rutier

Zong de dastitatit s sersicii 1S

Generaf it
Zona a ansamblaciior mdependente. dedicate wstitntitlon sisenviciton

Zone sisubzone functionale:
e — educatie

Im  sandtate

S —servicit

Scont - servicii comerciale

Functiunca dominanta:
Functiuni de interes public: institucii publice (promdtie politie). spatin comerciale. scoald. eriddinia

dispensar medical camin cultural bibliotecd. oliciu bancar oficiu postal alimentatie publica. ot

Jona v

teres gengtal
racter arban ocapatd cucfunetivmi de s icis comert

U7 AR FUINO O A
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- functiuni financiar-bancare: sedii si tiliale de banci societati de asigurdri. ete
- dotdri de invatamant: scoli. gradinite. crese, atter-school. ete :
-institufii / servicii de sanatate si asistenta sociala, ete:
—servicil. servicii comerciale, alte servicii de ineres general
- servicii comerciale
—servicli pentru turism yi alimentatie pubtica
- alte servicii profesionale sau tehnice, colective sau personale

Utilizari permise cu conditii:
- functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni, cu conditia integrarii urbanistice
a ansamblului, prin aplicarea unor tipologii si configuratii cu specific urban, realizate pe baza
unor proiecte elaborate pentru amplasamentul in cauza

Utilizari interzise:

- unitafi care prezinta pericol de poluare. peste limitele admise. pentru sol. acr i apa

- unitdgi care prezintd pericol de rise tehnologic

- amplasarea de unitagi care. prin natura lor. prezinta un aspect dezageeabil spre arterele majore de
cireulatic cutiera Astlel de unitati vor £ retrase fagd de circulajic si mascate prin perdele de s egetagie
inalta 31 medie

CONDITODE AMPLASARE, ECHIPARE STCONFIGURARE A CLADIRILOR

SCARNCTERDTTCE ALE PARCET T OR oSUPR AR TR PORNE DML NS AN
Seocensiderd constiuibile duect iy baza prosentalur reonbunen paocedels care o
cutatdaty timdtoarele coaditn

vorasen fronl la strada

feamea rontulun Ta strada va i man mare sao ecalia cu 200

supralata pareeler va bomai mare sau 2oala e 1300 mp
Svoravea forma regularg

~AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENT

\liniament propus min: 6,00 m

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LUMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE
ALE PARCFELELOR

Vor retrage de L limitele laterale o pareetei cu o distanta mininig 6,00 m

- AMPLASAREA CONSTRUC THLOR FATA DE LIMITA POSTERIOAR N

Vor refrage de la limita posterioara a parcelet cu o distanta minima ceala cu maltimea cladicii, da nu
mat putin de o

SAMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALVFLE £81 NCCEAST PARCHLA

(e vazul cocstenier peoaeeeast parcsli o doadc e de cladiee e Brade e aeasior seova

st e i e d coal oo no e b b o el e mdee bu o aiad pain b b
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- CIRCULATIL ST ACCESE

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acees la drumurile publice. in mod direet Pe o
parcela. de la acelasi drum public. se pot prevedea un singur acces pictonal st oun singur acces
carosabil

-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numati in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice
Se va asigura un numdr de parcaje egal cu cel prevazut pentru tuncfiunea dominanta a zonei conform
Regulament General de Urbanism anexa >

-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime a constructiilor va fi de subsol/demisol. parter cu - tard etaj/mansarda
S(DY+PHIE+M
Inéltimea maxima admisa a cladirilor nu va depiasi 12 m

-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contiayine
tuncuiunii acestora, caracterul zonei aysa cum a fost el deseris in preambul st peisajul urban
Arhitectura cladivit va fide factura modemna siova exprima caracterul programaolui Se interzee
realizarea de pastise achiteetrmlo sau imitarea stidorilor istorice

Volumetria va v eehilibrata spectficd prograsnulun de zona industeial mstiutn siserscu
Scoperisurtle cusarpanta vor asea torse <timple doua san pativ ape si cn s

COMNBEUTH DE FCHIPARE EDILITARA
Foate constmctinbe se vor tacorda b rerelele edilitne cdvicate s disponsbile <ol ool
Semnlerzice conducerca apelor melcorice spee domeniul pablic sau parcelele vocine
Firidele de bransament st contottzare vor FUimtsarale moimprejnine:
Seinterzice dispunerea acciana a cablurtdor de orice lel (electrice. t2lelonice. C AT ete
Fiecare parceta va dispune de o plattforma sao de un spativ interior pareeler (eventual itegrat m
imprejmuire) destinai colectact deseurilor menajere. accesibil din spatiul public

-SPATIULIBERE STSPATH PUANTATE
Pe ansamblul unci parcele. spatiile sorgi ovganizate pe solul natwral vor ocupa minim 200, din
suprafata totala st ver cuprinde 2xelusiv vevelaticd (oasa. medic simalta)

CIMPRESMUIRY

Spre spatiu public aliniamentul va (i inchis pe watd lunginmea sa prin impropmuire fmprejmuirile
orientate spre spatiid public vor avea sau nieun soclu opac cu maltimea masina de 80 cov sio parte
(ransparentd.  rcalizata din erila) metalic sau o un sistem stimilar care permite vizibilitaea
ambele durectii siopatrunderca v egeclaticn ndltimea masima va Hode 250 mert lmprejimniile vor
prtea it dublate de carduri s i

Tpepmdivtte spre parcelele vening © o dvaa i 208 i inaltmne siover T de S nanspareint sau

apav

Porte vinpre i dor <ot afieoiesnt seovor s lide apre onterioni s ooceober e noat oo

EEIRIEL =m'v|
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Procentul de ocupare a ternului (PO 1)
P.O.T. maxim = 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim= 1,5

Ui/d — Zona unitatiindustriale / depozite

Zone si subzone functionale:
- Ui — unitati industrial
- Ud - unitati de depozitare

Funcliunea dominanta;
- Activitdti productive in constructii mari si mijlocii

UTILIZARI FUNCTIONALA

Utilizari permise:
- functiuni industrial i de depoatare
- functiunt de servictit industrial si servicti tehnice
Aetiy itat productise in constractinmant it S8 nglocin:
- Sedivadmimisteative spativ si anexe destinate personaluli
Depozit. contrn de distriligie
SComercializare materade de Jonsir G
\itohaza warag sealehier de mbretinere aomnploacelor doommsport e
\utoservice spalatorie aut
Statie de betoans
SStatin de combustibile v sciv e aleronte.
- Parcaje:
- Tmprejmuiri:
S Amenajan exterioare:
- Lehipare edilitara:
Circulatii ¢ platforme pictonale si carosabile:
lunctiun aferente infrastructurii de transport

Utilizari permise cu conditii:
Se permit activitdti poluante tn constiuctii mart siomijloci cu conditia respectinea preyvederilon
legislatiei in vigoare

Utilizari intergise:
- unitali cace previnta pericol de poluare peniva sol, aer <i apa
mnlat care prezinta povicol de vise ehnoloa
-Sunt interzise tunetiunite de focure tlacumpe. pensinne, howel ot
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Se considera construibile direct in baza precenfului repulament. parcelele care vor indeplini
camulativ urmatoarele conditit:
- vor avea front la strada
- lungimea frontului la strada va tUmar mare sau cgala cu 20 m
- supratata parcelei va i mat mare sau cgala cu 1300 mp
- vor avea forma regulata

- AMPLASAREA CONSTRUCTIHLOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament propus min 6,00 m

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Vor retrage de la fimitele laterale a parcelet cu o distanta minima 6,00 m
- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Vor retrage de la limita posterioara a parceler cu o distanta minima cgala cu inaltimea cladirii. dar nu
mai putin de 6m

CAMPLASARFEA CLADIRICOR UNELE FATA DE ALTELE PEACCEASI PARCELA

I caznl coenistenter pe aceeast parceld a doua corpurt de cladire ntre fatadele acestora se va
Adgura o distd miimd cuala cn doa o din maldmea coloi i tatte dar nnsuat pugin Jde o
[AA

CIRCUL NS AL CRSE
Parcel cste constiarbi b noaian daca e astevral an aceos la devnvebe pobhace inood direct Peoo
parcela de T acelase dinm publics 2o por proveden un <bngnn dcees prstonad b nn s siunr el

carnsabil

SSTATIONAREA AUTOY EHICULELOR

Stapiomarca antovehicnlelor se adaite numai ininteriorul parceler deci i afara crwenlapitor publice
Seva asigura un numdar de parcaje cgal cu cel prevazut pentru functivnea daminantd a zonei conform
Regufament General de Urbamisim anexa 3

CINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Reginutl mas<im de tndlfime a constructitlor va £ide subsobdemisol parter e B etadmansuarda
SU) TP TETM
Inattinmea maxima admisd a cladiriloe i punctal cel mat inalt, nw v depdst T2

SASPROTUL EXTERTOR sl CLADIRILOR

Vitlarizared execntins constraclithor este perisd nmal daed cespoctul Toi 2xtizionr no conlin g
functium acestova caraeternl zonet asaocum a tost = descors i pecambud s petsagal aeban
Vrhitectura lading va B de factora modarnd sr ca evprimn coracterel procmmuoding. Senweises
ceabioar o do pasiive et de s it St ior e

woelipretog o Bcch e d spec e provcnm o de copa o bisiogds
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- CONDITH DE ECHIPARF EDILITARA

Loate constructiile se vor racorda la retelele edilitare cdificate. disponibile si lunctionale

Se interzice conducerca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine

Firidele de bransament si contorizare vor [ integrate in imprejmuire,

Se interzice dispuncrea acriana a cablurilor de orice fel (electrice, teletonice. CA TV ete)

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseuritor menajere. accesibil din spatiul public

- SPATIE LIBERE ST SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatici (joasa. medie si inalta)

- IMPREJMUIRI

Spre spatiu public aliniamentul va i inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac sau nu cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd,  realizata din grilaj metalic sau intr-un sisteny similar care permite vizibilitatea in
ambele directit si patrunderca vegefatici Indltimea maxima va i de 2530 metri lmpreymuirile vor
putea fi dublate de garduri vii

Imprejmuirile spre parcelele vecing vor avea maximum 2.5 mindlime si vor 1 de ip ansparent siu
opac

Poctile fnpeeymuiilon situate e aliviament ey dosehide spre ntenered parcelot Bt aalects
spativl public

Urocentud de peupare s ternulai (PO 1)

POT mavim = 30%,

Cocelicient maxim de utilizice o terepwlui {01 1)
C.UT, macio = 1.5

Regulament Lot |
Utilizarea tunctonala a terenurilon in cadrul zonei
Zona unilati industriale; depozite: Ui/d

Uitilizdri premise
- Activitdti productive:
Sediu admimstrativ spacii si anexe destinate personalulus
- Depovzit. contru de distributie:
Comercializare diferite produse:
Utilizari complementare admise conei:
- lacuinte de servictu permanente sau (mporare. in conchtitle stabilite de Legea locuintel nr
L1996, repubhbicata. co condijia ca aceston a lie destinate exclusiv angajatilor acordate in
conditiile contractulig de mungd potoe il presedertlor legale
Ctilizdr unterzise:
rnitart e prazint pericolde polugrs peatio sol ace s apa
cali e prozintd pooeol dorese wehiloo:
snphenran e naitat e et patara Lo peesing i aspeat e e bl s aeteec b o b

o ndintre et SR e i s boremran s i e e e i e e e Bk s i,
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inaltimea constructiilor si retrageri:
REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS S(D)+P+1E+M MAX H= 12 M
Suprafata minima - 1500 mp
Front la strada - minim 20,00 m
Aliniament propus - min. 3.00 m
Retrageri laterale - min, 1,00 m
Retragere posterioara - min 70m

Procentul de ocupare a terenului
POT maxim admis = 50%
CUT maxim admis = 1,5

TE - Zona echipare tehnico-cdilitare

Zong st subzone funclionale
- Zone tehnico-cedilitare

Functiunea dominanta:
- Consteuctin sinstalatin alerente echiparis tehmco-edilitar

UTILIZARI FUNCTIONAL A

Utilizari permise:
Constricetit siomstadatin aterente cchapars telinicee sdiloanr - s
socile ele
CAmRnYjart evlerioare
liprefmuini:
- Civeulatii - platforme carosabile sipictonale

-retele tehnico-ediliture

Utilizari interzise:

- Sant interzise ovice utilizari care nu se incadreaszd in categoride enumerate la utilizar permise
CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Amplasarca cladirilor pe parceld se va face respectand legislatia in yvigoare referitor la razele de
protectic sanitard

- AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR FATA DE ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specilice funciiunii de haza

AMPLASARFEA CLADIRILOR FATA DE LIMITFLE LATKERALE S POSTERIOARE
ALE PARCLELELOR
Contomi cermielar felunce specitics funcinmit de bas
SAMPLUASAREA CONNSTRUCTHIH OR EATAVDE LOHVEIT A POSTERIOARA
oo st b s b peaibics P e

PSR BE w LR DRSO 0T A TS U 6L T e e b et B
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Distanta minima dintre doud cladirt aflate pe aceeasi parcela va fi cgalda cu indltimea cladivii mai
inalte, masurata la cornisa sau streasing in punctal cel mai inalt. dar nu mai putin de 3.0 metri.

- CIRCULATII STACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces la drumurile publice. in mod direct. Pe o
parcela, de la acelasi drum public, sc pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acees
carosabil

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice
Se va asigura un numdr de parcaje egal cu cel prevazut pentru functiunea dominantd a zonei conform
Regulament General de Urbanism anexa >

-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inaltime a constructiilor va i de subsol‘demisol. parter cu - [ard etapymansarda
S(IDYHPE+M

[naltimea maxima admisa a cladirilor masurata la coama acaoperisului in punctul cel mai inalt nu va
depast 12 m

Toate constinctiile se vor racorda la retelele edilitare editicate. disponibile si functionale
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine
Firidele de bransament st contorizare vor i integrale i imprejmuire

Se interzice dispuncrea aeriana a cablurilor de orice lel (clectrice. telefonice. CA LY ete)
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelen (eventual
nnpreimuire) destinal colectarii descurilor menajere. accesibil din spatiul public

-SPAUH LIBERE SISPATH PLANTATE

Pe ansambhil uner parcele spatiile verzi organizale pe solul natural sor ovupa i 20% dim
supealata totala sivor cupeinde exclusty vegelaticn goasa. madie <timalia

AP RELIURY

Spee spative pabiie aliniancmual va B inehis po towd lunzioea sa pon uipaejmrs Tpeepmeanide
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[mprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau

opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. fard a atecta

spatiul public.

Procentul de peupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 50%

Coceficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim = 1,50

Va ~ Zona verde de agrement

Zone si subzone tunctionale;
- Jone verzi

l'unctiunea dominanta,
Zone verzi de sport st agrement

UTILIZARI FUNCTIONAL A

Utilizavi permise:
Spalii verzi i plaviate do olasingd cenerala,
Circalatn pictonale din e anele ccazional caosa b,
Muobilier urban. amenajar pentr jou si ndihing,
Amenajavi pentru practicarca sportului e spatic deschise st sau acoperite anesele necesare sioalie
activitdti levate ditect doe actiy tatea sportiv as sali de sports terenuri de sport
- Locurt de joaca pentru copit:
- Pavilioane cu achivitdat flesibile:
- Grupuri sanitare spatii penteu adnunistrare si tinlrelinete.
- Parcaje

Utilizari interzise:
- Sunt interzise orice utilizar care nu se incadieazd in carceortile enuwmerale L utilizari permise
CONDITU DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

Amplasarvea cladirtlor pe parceld so va face respectand legisiatia in vigoare releritor la mzele de
prolechie sanitard

S AVIPLASAREA CONNTRUCTHUOR FALS OF ALINITAMENT
Contom cetintelor tehoice spocitice funetinnin de haza

AMPLASAREA CUNMMRILOR BT 0f 1 AMITELD T ATERALE ST POSTEIZIOARD
Al PARCELEL OR

R LI~ N L e SO B B P e i eaeh
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- AMPLASAREA CONSTRUCTULOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA
Conlorm cerintelor tehnice specifice tunctiunii de baza
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

Distanla minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va i egala cu imdltimea cladirit mai
inalte, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de 3.0 metri.

- CIRCULATU S1 ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigural un acces la deumurile publice, in mod direct.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi esie permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situalii de urgenta Parcajcle publice vor [ amplasate in
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stagionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. deci in alara circulatiilor publice
Se va asigura un numar de parcaje egal cu cel prey azut pentru functinnea dominantd a zonet conltorm
Regutament General de Urbanism anexa 3

CINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de altime a constractitlor va (o de subsol-demrsol. parter en farda etag mansarda
SOy Pl w
fnattimen maxima admisa a cladador masina S cowrs acoperisuli i ponctnd col man malt o v

depd-o 2

ASPRCTUL EXTURIOR AL CLADIRILOR
\udorizaren erecutdrn constiuctilor este persd numar dacd aspecinl lor exterion wg contras me
lunctumi acestora. cavacterul zonet asi e lost of desoos o preantbol s persajod urban
Srhitectues cladinn va 11 de facturd modernd siova oxproma cameteril programului Senterzee
realizacca de pastise arhitechurale saa imitarea stilucilor istorice
Volumetria va i echilibratd, specificd provranwdon de tehnico edilitaa
Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simpte 1 doud sau patru ape san cu terasa

SCONDITH DE FCHIPARE EDILUTARA

Foate constructiile se vor racorda ta relelele edilitare edilicate. disponibile st functionale

Seinterzve conducerca apelor meteorice spre domeniul public sau pareclele vecine

tiridele de bransament si contorizare vor [integrate i mipramuile

Seinlersce dispuncrea acriana a cablucilor de orice Teb (electrice. wlefomee CATY )

Ciecare parcela va dispune de o plattorma sau de un spatin interor pareelei (ev ontual iteerat in
maprefmuree) destinat colectarin descucilor menajora, aceesibb din spatind public

SPATIUHABRERE SUSPA T PLANTATE
Pooanaambiod gocr parcels s spadiile v oreanaats oo solol almeal s or soapa avn a0t

stpiaa rotala st vod s oot vouriaety e medie s imadong



PROILCT

Pl L A

Tad

fawbos b oy annon Protact
PRUIECT MR 1180/2022
 Pageldof L6
lmprejmuirile sunt optionale Daca acestea exista. se voi realiza din matertale naturale. specifice
focului: femn, piatrd. nuicle, vegetatie

Procentul de pcupare a ternului (POT)

P.O.T. maxim = 20%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim = 0,2

Vp - Zona verde cu rol de protectie

Zone si subzone functionale:
- Zone verzi

Functiunea dominanta:
- Zone verzi de protectie a cursurilor de apa, protectie de infrastructura majorda. de protectie sanitara.
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor i de reconstructic ceologica

UTIUIZARI FUNCTIONALA

Ltilizari permise:
Plantatin inalte. medii st joase
ouerart hidrotehuice si locran de memgare a bazinelos hidroviatice conform leoi
Fraversdart ale cursurtlor de apa
[ovury de joaed pentig copii
Cirenlati prctonale
Circulaty auto ocaztonale pentea decolmatarea cursucihonr dopd
Spatil verz plantate,
Mobitlier urban

Utilizari permise cu conditii:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia 3 tie amplasate in subteran san asttel
incat sa aiba un impact vizual mmim. sa nu produca poluare fonica sau de alta naturd

Utilizari intevzise:
S Sunt interzise orice atilizact care no ose ncadreaza o categoriile enumerate L atilizar premvise

premise cu conditii

CONDITH DE AMPLASARE, KCHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarca elacdicdoc i zonele yarzi de protectie a apelor sicu ral e
coridor ecologic. cu vneeplia color de deservire a lucrdarilor hidvotehnice sia lucrarilor de amenajare
a hazinelor hidiogralice care se voar amplasa: configura sidintensiong conlom ceringelon telinice

spevilics
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- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Conform ceringelor tchnice specifice functiunii de baza. )

- AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITA POSTERIOARA

Conform cerintelor tehnice specitice functiunii de baza.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PARCELA

Nu este cazul.

- CIRCULATII S1 ACCESE
Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrdrilor hidrotehnice $i a
lucraritor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd stationarca autovehiculelor in interiorul zonei

-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul

-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

MNu este cazul

~IMPREJMUIRY
Tmprejmuirile sunt optionale

Procentul de ocupare a ternului (1
P.O.T. maxim = 1%
Coeficient maxim de utilizave a tevenului (CUT)

C.U.T. maxim = 0,01



UTILIZAR]I FUNCTIONALA

Utiliziri permise:
-CAl de comunicatie
parcaje
- spatii de stationare
- alei pietonale. trotuare
- refugii si treceri pentru pietoni
- retele tehnico edilitare
- plantatii, amenajari. spatii verzi
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