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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDERE INTRAVILAN IN VEDEREA
PARCELARII SI CONSTRUIRI DE LOCUINTE IN LOC.SALONTA.JUD BIHOR.

Conf. Aviz de Oportunitate nr. 134 din 23.12.2022
SALONTA, Str.Emanoil Gojdu, CF - 108899 Salonta

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul de Urbanism Salonta.

L4a *— Zona locuinte individuale

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

A. Functiunea dominanta

Locuinte individuale amplasate izolat pe parcela si anexele acestora:

garaje, filigorii, iTmprejmuiri, amenajari exterioare, platforme carosabile si pietonale.

B. Functiuni complementare

Se admit functiuni complementare de institutii sociale, culturale, de sanatate, servicii care nu creaza
incomodari si disfunctionalitati cu zona dominant de locuire.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

A. Utilizari permise

- constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu carater local

B. Utilizari permise cu conditii

- sunt stabilite Tn zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de
urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate de interes national sau local, in zonele
de protectie a infrastructurii cdii ferate, in zona de protectie a drumurilor publice, a cursurilor de
apa.

C. Utilizari interzise

- construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile din PUG

- construirea unor unitati poluante, sau care necesita trafic intens si riscuri tehnologice
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D. Interdictii temporare

- In zonele de intersectii care au nevoie de studii urbanistice

-Tn zonele rezervate pentru utilitati (ap3, canal, retele, drumuri, etc)

-Tn zonele cu riscuri naturale potentiale pana la eliminarea factorilor prin lucrari specific
E. Interdictii definitive

- Nu exista

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

A. Caracteristici ale parcelelor

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

e suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 850 mp;

e frontul la strada sa fie de minim 12 metri;

(2) Pentru parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus mentionate se va elabora un Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile
prezentului regulament.

(3) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Cladirile se vor retrage cu 5.00 metri fata de aliniament.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

(1) Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 5.00 m. Fata de una
dintre limitele laterale se va mentine o distantda mai mare sau egala cu jumatate din Thal{imea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0
m cu respectarea prevederilor Codului Civil;

(2) Tn cazul in care frontul parcelei este mai mare sau egal cu 30,00 m, se permite retragerea de la
ambele limite laterale cu o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana
la streasina sau cornisd, masurata in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

(3) Cladirile se vor retrage de la limita posterioarda a parcelei cu o distanta minima de egala cu
inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de
5.00 metri.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Thaltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
(2) Tn situatia in care spre spatiul dintre cele doud cladiri sunt orientate incdperi principale (camere
de zi, dormitoare, etc.) distanta minima va fi egala cu Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de
6 metri.
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(3) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare, vor fi amplasate la minim 10 m fata de
cladirile de locuinte aflate pe aceeasi parceld sau pe parcelele invecinate, obligatoriu in partea
posterioara a parcelei, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si
sanitar-veterinare in vigoare.

(4) Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distanta minima
egala cu jumatate din Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, dar nu mai putin de
5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructii.

E. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele
este obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public sau un drum cu acces public sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parcelda. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4.00 metri;

(2) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

F. Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

(2) Tn cazul locuintelor individuale se vor prevedea minim 1 loc de parcare.

(3) In situatia seviciilor complementare locuirii dimensionarea locurilor de parcare se va
face conform Regulamentului General de Urbanism.

(4) Se interzice parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma
carosabild a drumurilor judetene si nationale

G. inaltimea maxima a cladirilor

(1) Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane:

S+P+M, P, S+P.

(2) Tnltimea maxim3 admisd a cladirilor, msurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 5.00 metri.

(3) Inaltimea maxima a cladirilor, mdsurata la coama, in punctul cel mai nalt, nu va dep&si 8 m

* Suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

H. Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua
sau patru ape, cu pante egale si constante ce vor fi intre 30 si 60 grade. Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice
zonei — tigla ceramica si tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
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elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente
se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

I. Spatii verzi

(1) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 20% din suprafata total3 a parcelei. in
acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi,
terase verzi;

(2) Terenul ramas liber Tn urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca gradina de fatada in
proportie de minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

(3) Se recomanda utilizareea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce nu
depasesc scara locului.

(4) Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

J. imprejmuiri

Tmprejmuirile sunt optionale. Dacd acestea se realizeazd, vor respecta aceleasi conditionari ca si
locuintele unifamiliale, si anume:

(1) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei.

(2) Tmprejmuirile orientate citre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac cu o indltime
minima de 50 cm si maxima de 90 de cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau ntr-
un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea
maxima a gardului nu va depasi 2,20 m.

(3) Tnaltimea Tmprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea ndltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

A. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim =35%

B. Coeficientul de ocupare al terenului
CUT maxim =0,5

Intocmit, Sef de proiect,
Arh. Urb. Alida Visan arh. urb. Alida Visan




