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Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

|l. PRESCRIPTIl GENERALE

1. ROLUL R.L.U. - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul de urbanism stabileste modul de utilizare a terenurilor, modul de
realizare i utilizare a constructiilor si amenajérilor pe teritoriul studiat. Regulamentul de
Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal se aplica parcelei cu numarul cadastral
114012, delimitata cu linie neagra intreruptd in planul de Reglementsri, care face parte
integranta din prezentul regulament.

Prescriptiile (permisiuni i interdictii) din acest regulament se aplica in proiectarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor din parcela studiats, interzicAndu-se amplasarea de
functiuni incompatibile cu zona, sau care pot determina schimbarea caracterului acesteia.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

— Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996
pentru aprobarea R.G.U.

= Ordinul M.L.P.AT. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata (O.G. nr. 27/2008).

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament stabileste permisiuni si restrictii potrivit conditiilor urbanistice aplicabile
zonei functionale preconizate. Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul
regulament, vor fi aplicate prevederile RLU aferent PUG.



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S|

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
fn conformitate cu Legea 18/1991, art. 71 si 73, aprobarea de folosire definitiva a terenurilor
agricole in alte scopuri decét activititile agricole se obtine conform prevederilor legale
(Ordinul nr.897 din 2005) si se supune art. 4 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr.
525/1996).

Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvelor
lacurilor se face conform legii si in conditiile respectérii prevederilor art.7 din Regulamentul
general de urbanism (HGR nr.525/1996). Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor
in zonele cu valoare peisagistica si in zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de pe teritoriul unitatii administrative se face cu respectarea prevederilor art.9 din
Regulamentul general de urbanism.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform
articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajériior n zonele de servitute si protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap3, canalizare, ciilor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructurad se realizeazd in conditile respectsrii
prevederilor art. 11 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face cu respectarea prevederilor art.13 Si
art. 16 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei, in conditiile respectarii prevederilor
art. 14 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depageasca limita superioard stabilitd in conditile prevederilor prezentului
Regulament.

6. REGULI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR S| RETRAGERILE
MINIME OBLIGATORII

In zona domeniului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice retele de utilititj si constructii aferente:



- retele de alimentare cu apa si de canalizare
- retele termice si de gaze naturale
— retele electrice si de telecomunicatji
— retele, echipamente si constructii aferente producerii de energie neconventionals
In toate cazurile, sa va respecta zona drumului,
Forma si dimensiunile parcelei existente asigura construibilitatea acesteia — suprafata minima

pentru parcele, este conform cu suprafata prevazuta prin PUZ.

In cazul unor echipamente publice, care se vor realiza in viitor, acestea se vor amplasa astfel
incat sa nu afecteze retelele, circulatiile, parcajele si localizarile existente.

Aliniamentul va fi cel stabilit prin PUZ.

Aspectul exterior al cladirii trebuie sa satisfaca conditia integrarii in particularitatile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII SI STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca s-a asigurat accesul la drumul
public — direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determing conform anexei nr. 4
din R.G.U.

Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in interiorul incintei. Modul de amplasare si
detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu Anexa nr.5 a Regulamentului
General de Urbanism, cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (indicativ P132-93). Aceste norme sunt aplicabile pentru orice
cladire noua sau extindere a suprafetei construite sau utile pentru o clidire existents, in

limita posibilitatilor reale existente in zona.

8. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

Avand in vedere existenta in zona a retele publice de alimentare cu ap3, electricitate si gaz,
instalatiile aferente noului obiectiv de investitie vor putea fi racordate/bransate la acestea
prin extinderi de retele.

in conformitate cu prevederile art. 28 din RGU:
* Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suport3 in
intregime de investitor sau de beneficiar.



9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate
in functie de destinatja si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din R.G.U.
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea unei imprejmuiri de max. 2,50

m inaltime.
10. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60 %
1. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim incinta = 1.2

ZONIFICARE FUNCTIONALA

GENERALITATI

Obiectivul general al regulamentului este reglementarea terenului in vederea construirii unei
spalatorii auto cu autoservire — conditionate de prevederile Planului Urbanistic General prin

Tntocmire PUZ.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $!| SUBZONELOR FUNCTIONALE

Utilizari functionale
Art. 1. UTILIZARI PERMISE:

Functiuni tertiare: Comert alimentar si nealimentar, Alimentatie public, Servicii cu acces
public, Servicii profesionale, Servicii manufacturiere

Functiuni de servicii industriale si tehnice: Service auto, Spélstorie auto
REGLEMENTARI

- Functiune propusa: Zona pentru servicii

- Suprafata parcela- minim 700 mp
- Front la strada — minim 20 m

- Regim maxim de inaltime — P+2
- POT maxim = 60%

- CUT maxim = 1.2

- Limita de implantare a constructiilor fata de strada- constructiile se vor amplasa in
zona edificabila pe parceld in retragere fata de limita proprietatii la strada cu respectarea

zonei de protectie sanitara de 15 m fata de locuintele invecinate.
- Retrageri laterale- conform Codului Civil.

- Retrageri spate- conform Codului Civil



- Parcaje- conform HG 525/1996.
- Zone verzi — minim 20% din suprafata lotului

- Imprejmuire Hmax 2.5 m, executatd cu retragere de 5 cm in interiorul terenului sau

cu acordul vecinului pe mejdie

- Constructiile se vor amplasa cu respectarea Codului Civil cu privire la vederi spre

mejdii invecinate si la scurgerea apelor pluviale

- Distanta in metrii liniari masuratd de la perimetrul unitatii (limita terenului pe care
urmeaza sa se amenajeze obiectivul — Spalatorie auto cu autoservire si fatada celei mai
apropiate locuinte este conform ordinului MS 119/2014 cu modificdrile si completarile

ulterioare si anume de 15.51 m.

BILANT TERITORIAL
Suprafete teren | Existent _ Propus
.Ha % IHa %
.Total zona studiata 0.07 -100 % -0.07 I1OO %
din care:
Zona pentru locuinte 0.07 ;OO % .0.00 .0.00 %
Zona pentru servicii ||0.00 0.00 % 0.07 .100 %
ZONA PENTRU SERVICII
Existent Propus
Curti constructi 0.00 10.00% 0.042 60%
Zone verzi 0.00 0.00% 0.014 20%
Platforme carosabile 0.00 [0.00% |0.014 20%

ART.2 UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de servicii industriale si tehnice: Comert en-gros, Comert cu materiale de
constructii, Mica productie, Depozitare, distributie si desfacere

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor
sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si s fie organizat astfel incat s nu perturbe
traficul.

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE:
Deporzitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatjilor special amenajate



conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura

pe imobile - fatade, calcane, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri, cu nerespectarea
regulamentului local de publicitate stradala.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca
particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati,

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibild direct, in baza prezentului regulament, parcela existents, care
indeplineste conditiile;
Pentru a fi construibild, o parceld destinata serviciilor trebuie s3 indeplineascd urméatoarele
conditji:

—are o suprafata de 700 mp

—are un front la strada de 20,00 m;

ART.5 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Durata minima de insorire conform normelor sanitare este de o ora si jumétate la solstitiul
de farna sau de doud ore in perioada 21 februarie-21 octombrie pentru cladirile de locuit si
de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Cl&direa va fi orientata pe directia V-E.

ART.6  AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conform art. 18 al R.G.U., prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurant3
si fasiile de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatji.

Strazile isi vor pastra profilul transversal actual.

in cazul amenajarii de noi cai de circulatie, acestea vor avea profil regulamentar; 14timea
zonei strazii (care include: trotuare, rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice) se stabileste in concordanta cu caracterul traficului de perspectiva.



ART.7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa in retragere fatd de limita proprietitii la strads, cladirea va fi
amplasata cu respectarea zonei de protectie sanitara de 1500 m fatd de locuintele
Invecinate.

Amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public, cu conditia asigurarii unei suprafete de min.
20% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de min. 0,20 m.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
Retragerea cladirilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei se va realiza cu
respectarea Codului Civil.

Se va institui 0 zond de protectie sanitard - Distanta in metrii liniari masurats de la perimetrul
unitatii (limita terenului pe care urmeaza s& se amenajeze obiectivul — Spalatorie auto cu
autoservire si fatada celei mai apropiate locuinte este conform ordinului MS 119/2014 cu

modificarile si completarile ulterioare si anume de 15.51 m.

ART.9 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,0
metri.
Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fati de limitele laterale Si
posterioare conform Codului Civil.
— distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterald cu vedere spre vecini pana la
limita de proprietate a vecinului trebuie s& fie min. 2 m, in caz contrar se va obtine
acordul notarial al acestuia.
— In legaturd cu picatura streasinilor — nu este admisa streasina pe proprietatea
vecinului; in cazul calcanului, se poate amplasa clidirea pe mejdie, cu consimtamantul
vecinului
— In cazul amplasarii a doua cladiri pe aceeasi parceld, distanta minim3 trebuie s3 fie
egald cu jumatatea din inaltimea cladirii, dar nu mai mica de 3 m
— prin respectarea unor distante minime impuse, trebuie sa se asigure posibilitatea
accesului fortelor de interventie in caz de incendiu

ART. 10 CIRCULATI SI ACCESE

Parcela devine construibila numai daca are asigurat un acces carosabil din circulatia publica;
Caracteristicile accesului trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomands utilizarea



pavimentelor permeabile.Accesul la teren se realizeaza din drumul judetean situat la nord
fata de amplasament.

ART. 11— STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor asigura locuri de parcare cf. HG 525/1996, situate in incinta imobilelor proprietate

privata.
ART 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime a constructiilor va fi de P+2

ART 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi moderne si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu peisajul
natural.

ART.14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate noile brangamente se vor realiza cu acceptul si in conformitate cu solutia tehnica data
de furnizorii de utilitati.

ART.15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate. Se
recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructjilor, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; minimum 20% din
suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.

ART.16 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatad din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii imprejmuirile spre parcelele
vecine vor avea maximum 2,50 m inditime. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide férd a afecta spatiul public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Prevederile pentru aceste zone sunt cele cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G.
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