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l.  DISPOZITII GENERALE

1. Art 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare: Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afld in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupd caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

2. De asemenea se vor respecta prevederile legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare in ceea ce priveste:

a. conditiondrile interventiei asupra monumentelor istorice din punct de vederea al pregatirii
specialistilor si expertilor desemnati sd lucreze asupra monumentului istoric (art. 24 din legea
nr.222)

b. Autorizarea executdrii interventiilor asupra monumentelor istorice (autorizatia de construire,
de desfiintare si autorizatii referitoare la interventii asupra monumentelor istorice (art. 23 din
legea 422)

3. Patrimoniul arheologic al zonei va fi protejat prin mdsuri de supraveghere arheologicd pe durata
efectudrii sapaturilor necesare interventiilor de orice fel sub nivelul terenului natural sau sub nivelul de
calcare al subsolului,

a. Se vor realiza sondagje arheologice in zonele pentru care nu existd rapoarte arheologice
anterioare, indiferent de regimul de proprietate al terenului si de natura interventiilor, inclusiv
pentru sapaturile prilejuite de lucrdri la retele de utilitati publice.

b.  Pentru faza de DTAC se va respecta Art. 36 al Legii 422/2001: Pentru lucrdrile de construire
ce se realizeazd la clddirile existente (ex. pentru consolidarea fundatiilor existente, sau a
structurilor de rezistentd existente) vor fi prevazute obligatoriu lucrdri de cercetare arheologicd
in scopul descarcarii arheologice.

Pentru orice interventie ce afecteazd solul — constructii, amenajarea terenului, amplasarea de stdlpi, garduri,
retele edilitare, cablaje, canalizdri etc. - desfasuratd in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdtii, se va obtine
in mod obligatoriu avizul DIC Bihor, prin care se va impune, dupd caz, in functie de locatia, tipul si suprafata
lucrdrilor de construire propuse evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologicd preventivd, descdrcarea
de sarcind arheologica.

Interventiile asupra monumentelor clasate in LMI, republicatd in anul 2015, se vor realiza in regim specific,
conform legislatiei in vigoare. Pentru aceastd categorie se interzice desfiintarea totald sau partiald, modificarea
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expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare si
restaurare;

Interventiile asupra acestor imobilelor monumente istorice, incadrate in LMI 2015, vor fi de reabilitare si
refacere a aspectului / elementelor istorice (decoratii, formd, goluri, finisgje etc) pe baza unor studii de
documentare (poze, cdrti postale, vederi istorice, de arhivd)intocmit de un specialist atestat de Ministerul
Culturii si aprobat ulterior in CZMI.

La nivelul PUZ, se regdsesc 7 unitati teritoriale de referinta (UTR), determinate pe baza criteriilor functional-
morfologice, dupa cum urmeaza:

1. L1 - subzona locuintelor individuale aflate in interiorul si in afara ansamblurilor protejate

Subzona rezidentiald, caracterizata prin locuirea de tip urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma alungita/dreptunghiulara, cu POT mic/mediu si CUT mic, aflata atat in interiorul, cat siin
afara ansamblurilor protejate.

2. M1 - subzona mixta aflata cu precadere in afara ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, in care predomina locuirea individuald, dezvoltatda pe un parcelar de
dimensiuni mici si medii, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT
mic.

3. M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte cu caracter public mai pronuntat, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma dreptunghiulara, cu POT mare si CUT mic, aflata in legatura directa cu Parcul Mare.

4.1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetala dominanta.

5. IS1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltatd in imobile mari (palatele urbane de secol XIX-
XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara- patrata, de dimensiuni si front la strada mari, pozitionate de
obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire medii-mari.

Subzona definitd de prezenta de imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes
public importante ale orasului. In cadrul acestei subzone se regasesc numeroase clddiri monument
istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistica ridicata.
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6. 1S2 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile medii, pe parcele de forma
alungita, cu dimensiuni medii si front la strada redus, cu cu indicatorii POT si CUT mari/medii (tipologie
imobilelor de dimensiuni medii, lacase de cult).

7. RM - zona propusa pentru restructurare

Subzona industriald in prezent, propusa pentru restructurare in zona mixtd sau rezidentiald, dezvoltata
pe un parcelar de dimensiuni mici/medii, cu forma alungita/dreptunghiulara.

Obligativitatea elaborarii de studii

Studiu arhitectural intocmit de specialist sau expert atestat MC pentru constructiile reperate ca avand
valoare arhitecturald si propuse spre clasare prin studiu inainte de definirea interventiei la fazele DALI/
DTAC.

Cartarea individuald a vegetatiei mature si/sau valoroase din zona de dezvoltare propusa prin PUZ si
studiu de peisaj (pentru faza DTAC) cu privire la integrarea zonelor verzi existente si propuse pentru
Parcul Mare

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare:

POT(procentul de ocupare a terenului) este raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita.

CUT (coeficientul de utilizare al terenului) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie
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Conform Legii nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, art 6., se considera
obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor
minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte
sociale si altor obiective sociale de invatamant, sandtate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritdtile judecdtoresti; salvarea, protejarea si punerea in
valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri; apararea tdrii, ordinea publica si siguranta nationala.

Astfel, in cadrul zonei de studiu PUZ intalnim urmadtoarele obiective de utilitate publica:

1. Primaria Municipiului Salonta - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-11-B-21018.01

2. Parcul Mare Salonta

3. Biserica Reformata Salonta - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-m-B-21018.02

4, Parcul Statuetelor Salonta

5. Parohia Reformata - scoala

6. Palatul Copiilor

7. Casa Roth - monument istoric, identificat prin cod LMI BH-1I-m-21018.04

8. Turnul Ciunt, Donjon, azi Muzeul Memorial Arany Janos - monument istoric, identificat prin BH-II-
m-B-00997

9. Biblioteca Oraseneasca, Palatul Arany Janos - monument istoric, identificat prin BH-II-
m-21018.03

10. Ansamblul Pietei Libertatii - ansamblu protejat, identificat prin BH-ll-a- B-21018
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Il. DISPOZITII APLICABILE iN ZONA

La nivelul PUZ, se regasesc 7 unitati teritoriale de referinta (UTR), determinate pe baza criteriilor functional-
morfologice, dupa cum urmeaza:

1. L1 - subzona locuintelor individuale aflate in interiorul si in afara ansamblurilor protejate

Subzona rezidentiala, caracterizata prin locuirea de tip urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma alungita/dreptunghiulara, cu POT mic/mediu si CUT mic, aflata atat in interiorul, cat siin
afara ansamblurilor protejate.

2. M1 - subzona mixta aflata cu precadere in afara ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, in care predomina locuirea individuald, dezvoltata pe un parcelar de
dimensiuni mici si medii, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT
mic.

3. M1 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte cu caracter public mai pronuntat, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma dreptunghiulara, cu POT mare si CUT mic, aflata in legaturd directd cu Parcul Mare.

4.V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetalda dominanta.

5. IS1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public aflata in interiorul ansamblurilor
protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile mari (palatele urbane de secol XIX-
XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara- patrata, de dimensiuni si front la strada mari, pozitionate de
obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire medii-mari.

Subzona definitd de prezenta de imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes
public importante ale orasului. In cadrul acestei subzone se regasesc numeroase clddiri monument
istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistica ridicata.
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6. IS2 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public si a serviciilor aflata in interiorul
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile medii, pe parcele de forma
alungitd, cu dimensiuni medii si front la strada redus, cu cu indicatorii POT si CUT mari/medii (tipologie
imobilelor de dimensiuni medii, lacase de cult).

7. RM - zona propusa pentru restructurare

Subzona industriala in prezent, propusa pentru restructurare in zona mixtd sau rezidentiald, dezvoltata
pe un parcelar de dimensiuni mici/medii, cu forma alungita/dreptunghiulara.

L1 - subzona locuintelor individuale aflate in interiorul si in afara ansamblurilor
protejate

» Locuire individualg;
= Spatii verzi si plantate;
« Aleide acces;

» Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, pentru imobilele ce au posibilitatea de a asigura un acces
carosabil, fard a afecta integritatea si calitatea arhitecturala a imobilului.

= Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

» Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca acestea
sa nu fie amplasate pe fatada principala. Totodatd, functionarea acestea este conditionatd de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

» Spatii comerciale mici (comert en-detail) cu suprafata de védnzare de maximum 100 mp, spatii pentru
profesiuni liberale (de exemplu: avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri de consultantd, ateliere de artad, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de
croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereazd zgomot si nu genereazd noxe, saloane de
infrumusetare si intretinere corporald etc), functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii, asociatii,
sedii birouri, sedii firme/companii), functiuni de alimentatie publicd, sau alte servicii cu acces public, cu
urmdatoarele conditii:
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(a) Activitatea acestora sd se desfdasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fdrd a afecta vecindtdtile.

Locuire colectivd;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Functiuni comerciale mari, cu suprafata de vanzare de peste 100 mp.

Functiuni turistice;

Functiuni educationale;

Functiuni din sfera activitatilor culturale;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.
Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisd construirea de anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine
imaginii istorice traditionale a gospoddriilor zonei.

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile -

fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Tipologia de parcelar specificd acestei zone este caracterizatd prin:
Forma alungitd, cu front la stradd de dimensiuni medii sau reduse, cu adancimi relativ mari. In ceea ce priveste

tipologia constructivd, predomind parcelele cu front inchis la stradd, (formate dintr-o constructie principald,
dispusd pe aliniament, cdrei i se succed, in interiorul parcelej, o serie de constructii secundare (anexe, garaje etc.)

in toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizatd intre detinatori.

Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioard,
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considerata favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentatd printr-un studiu istoric si avizatd in
CzMl.

Cladirile se vor amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Aliniamentul existent
se pastreaza.

Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu).

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat;

Se admite construirea pe limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine; Se admite dezvoltarea in
adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de «L», sau «I». In situatiile
in care latimea frontului la strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (U, C etc. );

in cazul construirii in regim cuplat, constructia se va retrage fata de latura laterala opusa cuplarii, cu
o distanta egala cu minim jumdtate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3m;
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice;

Nu se admit constructii alipite la limita posterioara;

In cazul parcelelor cu o adéncime mai mare de 40m, fatd de limitele posterioare, constructiile se vor retrage
cu o distantd egald cu minim 1/4 din addncimea maximd mdsuratd a parcelei, dar nu mai putin de 20m.

In cazul parcelelor cu o adéncime mai micéd de 40m, fatd de limitele posterioare, constructiile se vor retrage
cu o distantd minimd de 5m.

Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu)

In dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu Iétimea de minim
3 m, dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumind
naturald.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit
pe acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va
respecta o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela cel putin egala cu 1/2 din
indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.
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strada

H/2
minim
3m

» In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea acestora, dar
nu mai putin de 3m. Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintd
unde se va lua in considerare extinderea in timp a tuturor clddirilor de pe parceld (cladiri actuale si posibile
in viitor).

strada

»  Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu)

= Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

« POT max = 40%
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» Indltimea maxima la cornisd admisd este de 7m, echivalentul unui regim de indltime de P+
Mansarddrile sunt permise, cu conditia respectdrii atat a regimului maxim de inaltime, cat si a
indltimii maxime.

= Sunt permise mansarddri si supraetajdri cu maxim un nivel aditional, atata timp cat volumul nou rezultat
nu este vizibil din Piata Libertdtii, cu respectarea tipologiei de sarpanta.

« In cazul parcelelor ce addpostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.

» In cazul unei supraetajiri a unui imobil sau in cazul unui imobil nou construit care se afld adiacent
unui imobil cu valoare arhitecturala deosebita (inclus in acelasi UTR si avand aceeasi functiune), linia
indltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia indltimii la
cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

Cladiri noi:

Aspect general:

= Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;
» Seinterzice imitare materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

« Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:
= Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii prevdzute prin legislatia in vigoare.

Tamplarie:

» Este interzisd folosirea de tampldrii de PVC de culoare albd si introducerea de decoratii false prefabricate
din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

» Seinterzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortina).

= Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sa aiba o

cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Acoperire:
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= Se admite acoperirea de tip sarpanta. Sarpante proiectate vor avea forme simple, cu pante
constante, in functie de contextul local.

= Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

imprejmuiri:

= Este interzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra:;
in cazul imobilelor ce nu au dispus de imprejmuiri realizate din fenorie, este interzis3 folosirea acestui
tip de material pentru porti de acces/imprejmuiri;

» Esteinterzisa placarea imprejmurilor cu placi de policarbonat;

. Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

= Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac, cu inaltimea
maxima de 2,20 m, de reguld din zidarie de caramida aparenta sau tencuita;

Modernizari, restaurari ale cladirilor existente:

Aspect general:

= Pentru constructiile aflate in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdtii sau in limita de protectie a
ansamblului, se va mentine plastica arhitecturald si pastrarea caracteristicilor arhitecturale originale: relatia
dintre fatade, cornisa, ritmul plin-gol etc.

« In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdri de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate/
neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisd doar cu conditia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a reveniri — mdcar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC si avizat in cadrul CZMI.

= Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

» Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare
a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine imaginii istorice traditionale a gospodadriilor zonei.

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

» Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:
= Lainterventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.
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Se interzice folosirea ca element de finisaj a materialelor care nu corespund standardelor de calitate
in constructii prevazute prin legislatia in vigoare.

Orice reabilitare a fatadei se va face folosind materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine, textura, luciu similar cu cele folosite initial;

Se interzice placarea soclurilor cu materiale de tip: gresie, imitatie de piatra etc.

Tamplarie:

Pe fatada amplasatd pe aliniament, se interzice schimbarea dimensiunii sau formei golurilor
existente, zidirea lor sau deschiderea altora noi. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip
perete cortind).

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea tamplariilor originale de la usi si ferestre ; in
situatia degradarilor se va proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface identic cu cele
vechi, conform unui proiect avizat conform legislatiei in vigoare.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tampldrii de PV/C
si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.
Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sd aiba o
cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.
Se impune mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor,
cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabla de la
streasina, acoperis, turnuri, etc. in cazul cand acestea se desprind vor fi pistrate pentru a se putea
reface altele noi dupa modelul celor vechi.

Acoperire:

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

In cazul supraindltdrilor de orice fel, se va pastra acoperirea de tip sarpanta;

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a
materialului invelitorii, a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile
in care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizici si materiald initiald. In cazul in care nu se
poate pdstra geometria originala a acoperisului, acesta nefiind posibil din punct de vedere tehnic sau
datorita lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie noud, contemporang, fara rupere de
panta.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc),
acolo unde este cazul.
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= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

imprejmuiri:

«» Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

= Este interzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;
in cazul imobilelor ce nu au dispus de imprejmuiri realizate din fenorie, este interzisa folosirea acestui
tip de material pentru porti de acces/imprejmuiri;

» Esteinterzisa placarea imprejmurilor cu policarbonat;

. Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac, cu inaltimea

maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuitg;

» Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesele actuale.

» Pentru cladirile noi/ pentru loturile needificate pana in prezent, parcelele vor putea fi construibile
doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de minimum 4 metri direct dintr-o
strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara.

= Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.  Stationarea
autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor in vigoare, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisd stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.

= Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

= Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

= Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum 25% din suprafata totala
a parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcdri
realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

Nu este cazul.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

CUT max = 0,8mp adc/mp teren
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Nu este cazul.

M1 - subzona mixta, in care predomind functiunea de locuire, aflata cu
precadere in afara ansamblurilor protejate

Locuire individualg;
Spatii verzi si plantate;
Alei de acces;

= Spatii comerciale mici (comert en-detail) cu suprafata de pana in 150 mp, spatii pentru profesiuni
liberale (de exemplu: avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentarad, ateliere de
croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe, saloane
de infrumusetare si intretinere corporala etc.), functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii,
asociatii, sedii birouri, sedii firme/companii), functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale,
laboratoare medicale, centre de infrumusetare si tratament etc; functiuni din sfera activitdtilor
culturale; functiuni sociale: centru de zi, etc.; sau alte servicii cu acces public, cu urmatoarele conditii:
= Activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta
vecindtatile.
» Activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
= Accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a
traversa spatii destinate exclusiv locatarilor;

Functiuni din sfera turistica: pensiuni turistice cu maxim 20 de locuri /10 camere de cazare;

= Functiuni si activitati de educatie sau formare profesionald sau asociate acestora, cu conditia ca
acestea sa beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul
activitatii.

Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, cu conditia ca acestea sa nu afecteze integritatea si
calitatea arhitecturala a imobilului.

Se admit constructiile de tip garaj, cu conditia ca acestea sa fie inglobate in corpurile de cladire
principald, sau dispuse in corpuri secundare, ce respecta limbajul arhitectural al constructiei
principale
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= Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in

subteran sau in afara spatiului public

= Seadmit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca acestea

sa nu fie amplasate pe fatada principald. Totodata, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

M1 - subzona mixta aflata cu precadere in afara ansamblurilor protejate

Locuire colectiva;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisd construirea de anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine
imaginii istorice traditionale a gospoddriilor zonei.

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizatd prin:

Forma alungitd, cu front la stradd de dimensiuni medii sau mari, cu adéncimi relativ mari. In ceea ce priveste
tipologia constructivd, predomind parcelele cu front inchis la stradd, (formate dintr-o constructie principald,
dispusd pe aliniament, cdrei i se succed, in interiorul parcelej, o serie de constructii secundare (anexe, garaje etc.)

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara, considerata
favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentatd printr-un studiu istoric si avizatd in CZMI,
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Cladirile se vor amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Aliniamentul existent
se pdstreaza. Pentru parcelele de colt (cu deschidere la doud circulatii publice) este obligatorie
construirea pe ambele aliniamente formate.

Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu)

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.
Se admite construirea pe limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Se admite construirea pe
limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si respectiv contrapunerea
de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine; Se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia
din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de «L», sau «I». In situatiile in care latimea frontului la
strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (U, C etc. );
in cazul construirii in regim cuplat, constructia se va retrage fata de latura laterala opusa cuplarii, cu
o distanta egala cu minim jumdtate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3m;
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.
Fata de limitele posterioare, retragerea minimd se va stabili astfel:
= Pentru parcelele cu adancimea intre 15 si 35 m, se admite o retragere de minim 5m fatd
de limita posterioara;
= Pentru parcelele cu adancimea intre 35 si 70 m, se admite o retragere minima fatd de
limita posterioara egala cu 1/3 din adancimea parcelei (mdsurata din latura cu adancime
maxima), dar nu mai putin de 15m.
= Pentru parcelele cu adancimea peste 70m, se admite o retragere minima fata de limita
posterioara egald cu 1/4 din adancimea parcelei (masurata din latura cu adancime
maxima), dar nu mai putin de 18m.
In dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu Idtimea de minim
3 m, daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumind
naturald.
Nu se admit constructii amplasate pe limita posterioara a parcelei.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit
pe acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va
respecta o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela cel putin egala cu 1/2 din
indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Se recomandd construirea in regim pavlionar, cu volumul principal fiind amplasat la nivelul aliniamentului,
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« Incazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea acestora, dar
nu mai putin de 3m. Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintd
unde se va lua in considerare extinderea in timp a tuturor clddirilor de pe parceld (cladiri actuale si posibile
in viitor).

»  Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu).

« In cazul extinderilor, prin construire de noi volume, respectivele volume se pot alipi la volumul initial, cu
urmdatoarele conditii:

»  Respectarea indicatorilor POT, CUT pentru subzona respectiva

= Pdstrarea aceluiasi regim de indltime sau un regim de indltime mai mic fatd de volumul
initial

= Pastrarea aceluiasi gabarit sau adoptarea unui gabarit mai mic fatd de volumul initial

strada strada

= Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

» POT max =50%
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» Indltimea maximd la cornisd admisd este de 7m, echivalentul unui regim de indltime de
P+1.Mansardarile sunt permise, cu conditia respectarii atat a regimului maxim de inaltime, cat si a
indltimii maxime.

= Sunt permise mansarddri si supraetajdri cu maxim un nivel aditional fatd de situatia actuald, atata timp cat
volumul nou rezultat nu este vizibil din Piata Libertdtii, cu respectarea tipologiei de sarpanta.

« In cazul parcelelor ce addpostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.

» In cazul unei supraetajiri a unui imobil sau in cazul unui imobil nou construit care se afld adiacent
unui imobil cu valoare arhitecturala deosebita, linia indltimii maxime se va regasi in intervalul de
maxim 1m in sus sau in jos fata de linia inaltimii la cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu
valoare arhitecturala.

Cladiri noi:

Aspect general:
= Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de

materiale nespecifice regiunii;
» Seinterzice imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tampldrii
exterioare.

» Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:
= Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii, stabilite conform legislatiei in vigoare

Tamplarie:

Este interzisd folosirea de tampldrii de PVC alb si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

Se interzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortina).

Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sa aiba o
cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Acoperire:
= Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei Si a volumetriei acoperisurilor existente
in zona.
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Se admite acoperirea de tip sarpanta. sarpante proiectate vor avea forme simple, cu pante constante
ce se vor incadra intre 350 si 600, in functie de contextul local. Cornisele vor fi de tip urban.
Invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii locale nealterate.
Se recomanda invelitoarea din tigla ceramicd, in nuante naturale(de exemplu brun-caramiziu etc.);

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

= Se pot realiza lucarne, cu conditia ca acestea sda nu fie vizibile din stradd sau dintr-un punct important de
perspectiva.

= (Cladirile nou construite nu vor depdsi, ca indltime la coamad, clddirile principale de pe parceld.

Este interzisd combinarea la acelasi acoperis a mai multe tipuri, culori, materiale sau forme de invelitori.
Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului) sunt permise, cu conditia ca acestea
sd ocupe maximum?25 % din suprafata unei fete a acoperisului. Acestea se vor orienta spre interiorul lotului,
astfel incat sda se pdstreze o imagine coerentd Si sd nu constituie un element discrepant, vizibil din drum
sau din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local.

imprejmuiri:

» Imprejmuirea fata de aliniament va fi una opacd, principalele materiale recomandate fiind: piatra sau
cdramida. Aceasta va fi realizata intr-o maniera asemadnadtoare fatadei orientatd catre spatiu public,
respectand totodata cromatica acesteia;

» Esteinterzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;

= Este interzisd folosirea feroneriei pentru imprejmuiri si totodata placarea imprejmurilor cu
policarbonat;

. Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

» imprejmuirile de pe limitele laterale Ssi posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de cardmida aparentd sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).

Modernizari, restaurari ale cladirilor existente:

Aspect general:
= Pentru constructiile aflate in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdtii, sau a cladirile identificate ca

avdnd valoare arhitecturald, se va mentine plastica arhitecturald si pdstrarea caracteristicilor arhitecturale
originale: relatia dintre fatade, cornisa, ritmul plin-gol etc.

= Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie Si/ sau extindere), conversia functionala si
volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea constructiei si a extinderilor in
ansamblul organizdrii gospodariei (raport plin gol, cromatica a fatadelor, materiale utilizare,
invelitorare etc.)

« In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdri de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate/
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neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisd doar cu conditia imbundtatirii
aspectului arhitectural si a reveniri — mdcar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Se vor indeparta constructiile parazitare din curte. Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt
strdine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

Se impune faptul ca inaltimea cladirii principale, de la stradd, sa nu fie depasita de cea a clddirilor
anexe, sau de a altor cladiri existente la nivelul lotului.

Cromatica:

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

In urma interventiilor de reabilitare fatada clddirii va fi readusd la culoarea stabilitd prin proiectul initial,
dacd nu existd specificatii tehnice ulterioare acestuia, dupd caz. Aceasta va fi determinatd in baza unui
studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Fatade:

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.

Se interzice folosirea ca element de finisaj a materialelor care nu corespund standardelor de calitate
in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform leiglatiei in vigoare;

Orice reabilitare a fatadei se va face folosind materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine, textura, luciu similar cu cele folosite initial;

Se interzice placarea soclurilor cu materiale de tip: gresie, imitatie de piatra etc.

Tamplarie:

Pe fatada amplasata pe aliniament, se interzice schimbarea dimensiunii sau formei golurilor
existente, zidirea lor sau deschiderea altora noi. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip
perete cortind).

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea tamplariilor originale de la usi si ferestre ; in
situatia degraddrilor se va proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface identic cu cele
vechi, conform unui proiect avizat conform legislatiei in vigoare.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tampldrii de PV/C
si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plasticd arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.
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Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sd aiba o
cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Se impune mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor,
cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabla de la
streasina, acoperis, turnuri, etc. in cazul cand acestea se desprind vor fi pistrate pentru a se putea
reface altele noi dupa modelul celor vechi.

Acoperire:

PN

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

In cazul supraindltdrilor de orice fel, se va pastra acoperirea de tip sarpanta;

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a
materialului invelitorii, a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile
in care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizici si materiald initiald. In cazul in care nu se
poate pdstra geometria originala a acoperisului, acesta nefiind posibil din punct de vedere tehnic sau
datorita lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie noud, contemporang, fara rupere de
panta.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). ;
Nu se admite placarea frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic, piatra, imitatii din piatra,
gresie sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

Imprejmuiri:

imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

Imprejmuirea fata de aliniament va fi una opacd, principalele materiale recomandate fiind: piatra sau
cdramida. Aceasta va fi realizata intr-o maniera asemdnatoare fatadei orientatd catre spatiu public,
respectand totodata cromatica acesteia;

Este interzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;
Este interzisd folosirea feroneriei pentru imprejmuiri si totodata placarea imprejmurilor cu
policarbonat;

Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de reguld din ziddrie de caramida aparenta sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).
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Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesele actuale.

Pentru cladirile noi/ pentru loturile needificate pana in prezent, parcelele vor putea fi construibile
doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de minimum 4 metri direct dintr-o
strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.

M1 - subzona mixta aflata preponderent in afara ansamblurilor protejate

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd egala cu minimum 35% din suprafata totala a
parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate
din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.
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Nu este cazul.

» Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scadrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

» CUT max = 1mp adc/mp teren

Nu este cazul.

M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

= Spatii verzi si plantate;
« Aleide acces;

= Locuire individuala, cu urmdtoarea conditie:
= Pentru constructiile amplasate pe aliniament, frontul cu deschidere la Parcul Mare este
destinat exclusiv activitatilor publice, locuirea individuala fiind orientatd catre strada
Aurel Lazdr;

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Spatii comerciale mici si medii (comert en-detail, supermarket), spatii pentru profesiuni liberale (de
exemplu: avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri de
consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, functiuni medicale precum cabinete, clinici
medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si tratament,; laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu
genereaza noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc), functiuni din sfera
activitatilor culturale, functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sedii
firme/companii), sau alte servicii cu acces public, cu urmatoarele conditii:

= Activitatea acestora sa se desfdsoare in intervalul 07:00 - 22:00, fdra a afecta

vecinatdtile.
» Activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;
= Accesul cdtre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fard a
traversa spatii destinate exclusiv locatarilor;
Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, pentru imobilele ce au posibilitatea de a asigura un acces
carosabil, fard a afecta integritatea si calitatea arhitecturala a imobilului.
Constructiile de tip garaj, cu urmatoarele conditii:
» Sa fie inglobate in corpurile de cladire principald, sau dispuse in corpuri secundare, ce
respecta limbajul arhitectural al constructiei principale;
» Acestea sa fie orientate catre strada Aurel Lazar;

Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public
Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca acestea
sa nu fie amplasate pe fatada principala. Totodatd, functionarea acestea este conditionatd de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisd construirea de anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdaine
imaginii istorice traditionale a gospoddriilor zonei.

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizatd prin:

Formd dreptunghiulard, cu laturile relativ egale, cu adéncimi mici. In ceea ce priveste tipologia constructivd,
predomind parcelele cu front inchis la stradd, (formate dintr-o constructie principald, dispusd pe aliniament,
cdrei i se succed, in interiorul parcelei, o serie de constructii secundare (anexe, garaje etc.).

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara, considerata
favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentatd printr-un studiu istoric si avizatd in CZMI,

Se pastreaza alinierea actuala.

In cazul edificrii de constructii noi, fatd de aliniamentul format citre Parcul Mare, cladirile se vor
amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Pentru parcelele de colt (cu
deschidere la doua circulatii publice) este obligatorie construirea pe ambele aliniamente formate.
Fata de aliniamentul la strada Aurel Lazar, cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras fata de
acesta.

Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof (cu
valoare de patrimoniu)

Se pdstreaza modul de construire actual.

Se admit operatiunile de extindere in plan ale constructiilor existente, cu respectarea modului
specific de ocupare si al granulatiei tesutului.

Orice modificare volumetrica adusa uneia dintre constructiile existente din aceasta subzona se poate
face exclusiv catre partea din spate a lotului, exceptand frontul. Aditia se va corela in baza unui studiu
istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

In cazul edificarii de imobile noi, se admite construirea in regim insiruit sou cuplat, in vederea
conturarii unui front continuu spre Parcul Mare.

Se admite construirea pe limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curtiin dreptul celor de pe parcelele vecine.

in cazul construirii in regim cuplat, constructia se va retrage fatd de latura laterala opusa cuplarii, cu
o distanta egala cu minim jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 2m;
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Se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala in forma
de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa existe de asemenea un calcan. In situatiile in care
latimea frontului la strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (U, C etc. )

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

in cazul existentei limitei posterioare, se admite o retragere minima de 5m.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit
pe acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va
respecta o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela cel putin egala cu 1/2 din
indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.Analiza volumetricd se va face
obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintd unde se va lua in considerare extinderea in timp a
tuturor clddirilor de pe parceld (cladiri actuale si posibile in viitor).

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea acestora, dar
nu mai putin de 3m. Analiza volumetricd se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintd
unde se va lua in considerare extinderea in timp a tuturor clddirilor de pe parceld (clddiri actuale si posibile
in viitor).

Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT max = 60%

Indltimea maxim& admisa este de 7m, echivalentul unui regim de indltime de P+ 1.

Nu sunt permise mansarddri si supraetajari ale imobilelor existente.

In cazul parcelelor ce addpostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.
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» In cazul unui imobil nou construit care se afla adiacent unui imobil cu valoare arhitecturala deosebita,
linia inaltimii maxime se va regdsi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia indltimii la
cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

Cladiri noi:

Aspect general:
= Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de

materiale nespecifice regiunii;

» Seinterzice imitarea materialelor naturale (piatrd, lemn etc.);

= Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala neplacutda si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

« Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:

= Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017

Tamplarie:

= Pentru tamplarii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tGmpldrii de PV/C
si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plasticd arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

= Seinterzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortina).

= Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sa aiba o

cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Acoperire:
= Seadmite acoperirea de tip sarpanta. sarpante proiectate vor avea forme simple, cu pante constante

ce se vor incadra intre 350 si 600, in functie de contextul local. Cornisele vor fi de tip urban.

= Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

» Suntinterzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, numai cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
frontul Pietei Libertatii;
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Imprejmuiri:

Este interzisa folosirea feroneriei pentru imprejmuiri si totodatd placarea imprejmurilor cu
policarbonat;

Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de reguld din ziddrie de cardmida aparentd sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).

Modernizari, restaurari ale cladirilor existente:

Aspect general:

Sunt permise operatii de restaurare, consolidare, conservare, in corelare cu o solutie arhitecturald definitd in
relatie cu calitatile cladirii. Solutiile de interventie se vor defini cu precizie prin studiul arhitectural ce
urmeazd a fi intocmit pentru faza de proiectare DTAC.

Pentru constructiile aflate in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdti, sau a clddirile identificate ca
avand valoare arhitecturald, se va mentine plastica arhitecturald si pdstrarea caracteristicilor arhitecturale
originale: relatia dintre fatade, cornisa, ritmul plin-gol etc.

In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdiri de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate/
neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisd doar cu conditia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a reveniri — mdcar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Se vor indeparta constructiile parazitare din curte. Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt
straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

Cromatica:

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

in urma interventiilor de reabilitare fatada cladirii va fi readusad la culoarea stabilita prin proiectul
initial, daca nu existd specificatii tehnice ulterioare acestuia, dupa caz. Aceasta va fi determinata in
baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

In vederea stabilirii cromatici originale si-a materialelor compatibile, se va efectua Studiul de parament,
realizat de un specialist restaurator, avizat de Ministerul Culturii.

Fatade:

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.
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Se interzice folosirea ca element de finisaj a materialelor care nu corespund standardelor de calitate
in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului

privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017

Orice reabilitare a fatadei se va face folosind materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine, textura, luciu similar cu cele folosite initial;

Se interzice placarea soclurilor cu materiale de tip: gresie, imitatie de piatra etc.

Tamplarie:

Pe fatada amplasatd pe aliniament, se interzice schimbarea dimensiunii sau formei golurilor
existente, zidirea lor sau deschiderea altora noi. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip
perete cortind).
Pentru fronturile comerciale, sunt admise ferestre inalte, cu conditia ca indltimea acestora sd fie mai mare
decat latimea, iar golurile olurile vitrinelor sd fie aliniate la golurile ferestrelor de la etajul superior, acolo
unde este cazul.
Se impune mentinerea tamplariilor originale de la usi, ferestre si vitrine ; in situatia degradarilor se va
proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface identic cu cele vechi, conform unui proiect
avizat conform legislatiei in vigoare.
Pentru tamplarii (usi, ferestre si vitrine) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tampldrii
de PVC si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.
Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.
Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sd aiba o
cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.
Se impune mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor,
cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabla de la
streasina, acoperis, turnuri, etc. in cazul cand acestea se desprind vor fi pistrate pentru a se putea
reface altele noi dupa modelul celor vechi.

Acoperire:

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru
acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a
materialului invelitorii, a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile
in care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizici si materiald initiald. in cazul in care nu se
poate pastra geometria originald a acoperisului, acesta nefiind posibil din punct de vedere tehnic sau
datorita lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie nougd, contemporang, fara rupere de
panta.

- PUZ - 2024 31/64


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIlis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURAIN SPATIU COMERCIAL

= Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). ;

= Nu se admite placarea suprafetelor parietale sau a frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic,
piatra, imitatii din piatra, gresie sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la
aspectul initial.

= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

imprejmuiri:

» Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

» Imprejmuirea fata de aliniament va fi una opacd, principalele materiale recomandate fiind: piatra sau
cdaramida. Aceasta va fi realizata intr-o maniera asemadnadtoare fatadei orientatd catre spatiu public,
respectand totodata cromatica acesteia;

» Esteinterzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;

= Este interzisd folosirea feroneriei pentru imprejmuiri si totodata placarea imprejmurilor cu
policarbonat;

. Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

» Imprejmuirile de pe limitele laterale Ssi posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de cardmida aparentd sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).

Pentru cladirile noi/ pentru loturile needificate pana in prezent, parcelele vor putea fi construibile
doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de minimum 4 metri direct dintr-o
strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara.

Accesul carosabil catre imobile se va realiza exclusiv din strada Aurel Lazar, din prelungirea acesteia,
sau din strada Gyorgy Kulin.

Stationarea autovehiculelor se admite dupd caz, acolo unde este posibil interiorul parcelei, sau in
locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabila a
drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

in cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare conform

legislatiei in vigoare, locurile de parcare necesare pot fi compensate prin locurile de parcare publice,
situate intr-un perimetru de 100 m de lotul respectiv.
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturald precara sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate astfel:
= Pentru functiuni administrative: pe o suprafata egald cu minimum 10% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiuni din sfera activitatilor culturale: pe o suprafata egala cu minimum 20%
din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiunile comerciale, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni educative: pe o
suprafatd egala cu minimum 15% din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;
= Pentru locuirea individuala: pe o suprafata egala cu minimum 15% din suprafata totala a
parcelei la nivelul solului;
= Pentru orice alte functiuni, admise sau admise cu conditionari, ce nu au fost mentionate
mai sus, vor fi prevazute spatii verzi pe o suprafata egala cu minimum 15% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

Nu este cazul.
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= Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

» CUT max =1,2mp adc/mp teren

Nu este cazul.
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V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflata in interiorul
ansamblurilor protejate

= Spatii verzi de tip scuar, gradina urbana, parc cu acces public nelimitat;

= Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber;

= Plantatii inalte, medii si joase;

= Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

= Mobilier urban, amenajari pentru odihna sau alte activitdti in aer liber compatibile cu functiunea de
baza;

= Panouri informationale sau alte elemente de signalistica cu rol informativ;

= Este permisd reconfigurarea zonelor verzi de la cota terenului in cazul unei amenajdri ulterioare a pietei, in
baza unui studiu de peisaj istoric/cultural, cu conditia de a se reevalua desenul istoric al aleilor pietonale
ortogonale de la finalul secolului XIX si inceputul secolului XX, conform imaginilor de epocd; Orice proiect de
reconfigurare a zonelor verzi ce fac parte din Ansamblul Pietei Libertdtii, va fi documentatd printr-un studiu
istoric si avizat ulterior in CZMI;

= Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta naturg;

= La nivelul spatiului verde bordat de strazile Kossuth Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se permite
realizarea pavilioanelor temporare de maxim 30mp destinate alimentatiei publice, serviciilor de informare
turisticd sau a altor servicii publice, cu conditia ca acestea sd respecte caracterul general al zonej, dar si
arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afld in relatie de co-vizibilitate. Orice amenajare va fi
autorizatd in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1)
din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare)

= Amenajdri de tip pergole, umbrare, autorizate pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, sau, dupd
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit
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dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare)

Lucrdri sau instalatii de artd, autorizate pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupd caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare)

Locuirea de orice tip;

Functiuni complementare locuirii: (farmacii, laboratoare medicale, cabinete medicale comert en- de-
tail, comert specializat, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurdri, birouri de proiectare
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.)

Activitati generatoare de disconfort pentru locuitor;

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;
Pentru Parcul Mare si Parcul Statuetelor se interzice publicitatea comerciald realizata prin amplasarea
de materiale publicitare de orice naturg;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Tipologia specificd acestei zone este caracterizatd prin:
Spatii verzi de loisir de tip central, de dimensiuni mici si medii

Se conserva structura cadastrala existenta.

Pentru parcelele identificate prin numerele cadastrale 111056, 111058, 111057, 110885 si 101075 nu
se admit amplasarea de constructii, cu exceptia posibilelor instalatii de artd, ce se vor amplasa pe baza
unui proiect tehnic, in urma avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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Pentru zona verde formatd de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se admite
amplasarea constructiilor la o distantd de minim 3m fata de aliniamentul format cu parcela
identificata prin adresa postala Strada Republicii, nr.2

Pentru zona verde formatd de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se admite
amplasarea constructiilor la o distanta de minim 5m fata de strdzile respective.

Orice constructie sau amengjare va fi autorizatd in baza avizului Ministerului Culturii  sau, dupd caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare)

Nu este cazul.

Pentru zona verde formatd de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se admite
amplasarea mai multor corpuri de cladire cu urmdtoarele conditii:

= Indicatorii POT si CUT sd nu fie depdsiti;

= intre constructiile de pe aceeasi parcela se va respecta o distanta minima cel putin egala cu

1/2 din‘indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Constructiile propuse caracterul general al zonei, dar si arhitectura cldadirilor din vecindtate cu care se afld in
relatie de co-vizibilitate. Orice constructie sau amenajare va fi autorizatd in baza avizului Ministerului
Culturii si Cultelor, sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a
celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea
monumentelor istorice republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare)

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflatd in interiorul ansamblurilor protejate

POT max = 10%

Pentru parcelele identificate prin numerele cadastrale 111056, 111058, 111057, 110885 si 101075
(corespunzdtoare Parcului Mare) nu este cazul.

Pentru zona bordatd de strazile K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, indltimea maximd admisd a
constructiilor va fi de 5 metri la cornisa/atic, masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul
accesului pe lot, echivalentul unui regim maxim de inaltime P. Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai
mari de P, care sd se incadreze in indltimea maximd admisd.

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor
specifice functiunii si se va urmdri realizarea unor ansambluri compozitionale care sd tind seama de
particularitdtile si de caracterul general al zonei.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor
corespunde standardelor de calitate in constructii, in acord cu programul si arhitectura clddirilor.

Se interzice imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.);

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald nepldcuta si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

Sunt admise, pe baza unui proiect tehnic, in urma avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare, modificari ale tramei pietonale in scopul integrarii acesteia in sistemul general
urban al traseelor pietonale si velo, cu conditia conservarii compozitiei de ansamblu. Este permisa
reconfigurarea zonelor pietonale in cazul unei amenajdri ulterioare a pietei, cu conditia de a se
reevalua desenul istoric al aleilor pietonale ortogonale de la finalul secolului XIX si inceputul secolului
XX, conform imagini de epocd, pe baza unui studiu realizat de un specialist atestat MC si in urma
avizului eliberat de Ministerul Culturii sau, dupa caz, de serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii.

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Nu sunt permise accesul si stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.
Acestea se vor organiza / reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice.

Grupurile de copaci maturi de diferite specii, amplasati in zone relevante pentru schema de organizare
preexistentd a pietei se vor carta si se vor formula propuneri ferme pentru pdstrarea elementelor valoroase
din cadrul vegetatiei mature si/sau valoroase din zona de dezvoltare

Vegetatia relevantd existentd se va conserva si se va integra in relatie cu spatiile publice existente sau
eventual propuse.

- PUZ - 2024 38/64


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURAIN SPATIU COMERCIAL

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

Este permisd reconfigurarea zonelor verzi de la cota terenului in cazul unei amenajdri ulterioare a pietei, cu
conditia de a se reevalua desenul istoric al aleilor pietonale ortogonale de la finalul secolului XIX si inceputul
secolului XX, conform imagini de epocd

Nu este cazul.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

CUT max = 0,1 mp adc/mp teren

Nu este cazul.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public aflata in interiorul
ansamblurilor protejate

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Institutii publice si de interes pentru public: functiuni administrative, functiuni de cult, functiuni de
invatdmant si cercetare;

Alei de acces;

Spatii verzi cu rol ambiental;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cladiri anexe, cu conditia ca acestea sa nu fie
vizibile din strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Sdli de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, sdli de sport etc.), aferente unitatilor
deinvatdmant, cu conditia ca aceasta sd nu fie functiunea principald a imobilului;

Parcaje adiacente functiunii principale, amenajate la sol, sau grupate in imobile supraterane cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public si sa dispuna de o arhitectura care sa nu intre in
contrast cu imobilul ce addposteste functiunea principala;

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Locuinte de orice tip;

Unitati comerciale de orice tip;

Unitati de alimentatie publica;

Spatii pentru profesiuni liberale (de exemplu: avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de
tehnica dentard, ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si
nu genereaza noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
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Orice tip de constructii provizorii sau improvizate;

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizatd prin:

Parcelar ce addposteste cu precddere de institutii publice sau alte functiuni cu caracter public in imobile mari
( palatele urbane de secol XIX-XX) sau ldcase de cult, pe parcele cu formd dreptunghiulard- pdtratd, de
dimensiuni si front la stradd mari, pozitionate de obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire
medii-mari,

Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor).

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Aliniamentul istoric existent se pastreaza.

Se admit operatiunile de edificare a unor noi constructii care sa completeze functiunea principala,
realizate exclusiv in baza unei documentatii istorice care sa justifice completarea din perspectiva
istoricd, analizand punctual obiectivul din perspectiva evolutiei, si se fac cu respectarea modului
specific de ocupare si al granulatiei tesutului.

In cazul propunerii edificcrii unor constructii noi, pentru imobilele identificate prin nr. Cadastrale 100502
(Primdria Salonta) si 101702 (Scoala reformatd), acestea se vor amplasa pe aliniament, in front continuu
(inchis), respectdnd alinierea existentd la nivelul tesutului adiacent, sau retrase de la acesta, cu conditia ca
acestea sd nu afecteze constructia principald si frontul conturat de aceasta in spatiul public. Conformarea
cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Se admit operatiunile de extindere in plan ale constructiilor existente, realizate exclusiv in baza unei
documentatii istorice care sa justifice completarea din perspectiva istoricd, analizand punctual
obiectivul din perspectiva evolutiei, si se fac cu respectarea modului specific de ocupare si al
granulatiei tesutului.
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Orice modificare volumetrica adusd uneia dintre constructiile existente din aceastd subzona se poate
face exclusiv catre partea din spate a lotului, exceptand frontul. Aditia se va corela in baza unui studiu
istoric punctual, realizat de un expert atestat MC
In cazul edificdrii de constructii noj, acestea se pot amplasa in regim cuplat, insiruit sau izolat, in baza unui
studiu volumetric, cu respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va corela cu
tesutul existent in baza unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire dacd suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depésite. in cazul in care constructiile de pe acelasi
lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va respecta o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela cel putin egala cu 1/2 din indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3 m. In cazul in care constructiile noi sunt propuse ca volume alipite la volumul principal, se
impune pastrarea aceluiasi regim de indltime sau un regim de inaltime mai mic fata de volumul initial
si totodatd, pastrarea unui gabarit egal sau mai mic fata de volumul initial.

In cazul edificcrii de constructii noj, acestea se vor amplasa in baza unui studiu volumetric, cu respectarea
modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va corela cu tesutul existent in baza unui studiu
istoric punctual, realizat de un expert atestat MC.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT max = 70%

Pentru imobilele edificate se pastreaza indltimea existenta. Nu sunt permise supraetajarile. Pentru
imobilele nou construite, regimul maxim de inaltime admis este P+1+M, cu conditia ca acesta sd sd
nu obtureze canalele de vizibilitate spre elementele de patrimoniu importante ale arealului.

In cazul parcelelor ce addpostesc mai muite constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.
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Cladiri noi - constructii anexa functiunii principale:

Orice constructie nou edificata in cadrul subzonei IS1 va avea la baza un studiu istoric punctual, realizat de
un expert atestat MC. Solutiile de interventie se vor defini cu precizie prin studiul arhitectural ce urmeaza a
fi intocmit pentru faza de proiectare DTAC si avizat in cadrul CZMI.

Aspect general:

= Seinterzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, sau a stilurilor istorice, realizarea de pastise
sau folosirea de materiale nespecifice regiunii;

» Seinterzice imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.);

= Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare
a terenului au caracter de parazit sau interfereaza cu imaginea istorica traditionale a loturilor zonei

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

» Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente. Acestea nu vor intra in contrast cu cromatica cladirilor existente.

Fatade:

= Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii, prevdzute conform legislatiei in vigoare.

= Sevor adopta modele simple, fara decoratii, care sa puna in valoare imobilul deja edificat.

Tamplarie:

» Esteinterzisd folosirea de tampldrii de PVC alb si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

= Seinterzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortind).

Acoperire:

» In cazul in care tema program arhitectural nu impune un anumit tip de acoperire, acoperirea
imobilelor noi poate fi atat de tip sarpanta, cat si terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

= Se interzice folosirea azbocimentului, cartonului asfaltat, materialor plastice, tablelor, sindrilei si a
tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor si a constructiilor anexe de tip
garaj;

» Suntinterzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

imprejmuiri:
» Nu este cazul.

Modernizari, restaurari ale cladirilor existente:
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Orice interventie asupra imobilelor din cadrul subzonei IS1 va avea la baza un studiu istoric punctual,
realizat de un expert atestat MC. Solutiile de interventie se vor defini cu precizie prin studiul arhitectural ce

urmeaza a fi intocmit pentru faza de proiectare DTAC si avizat in cadrul CZMI.

Aspect general:

Sunt permise operatii de restaurare, consolidare, conservare, in corelare cu o solutie arhitecturald definitd in
relatie cu calitdatile clddirii, printr-un concept contemporan integrator de punere in valoare. Solutiile de
interventie se vor defini cu precizie prin studiul arhitectural ce urmeazd a fi intocmit pentru faza de
proiectare DTAC.

Pentru constructiile aflate in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdtii, sau a clddirile identificate ca
avdnd valoare arhitecturald, se va mentine plastica arhitecturald si pdstrarea caracteristicilor arhitecturale
originale: relatia dintre fatade, cornisa, ritmul plin-gol etc.

In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdri de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate/
neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisd doar cu conditia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a revenirii — mdcar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Se permite strict eliminarea de constructii de datd recentd, aditii care nu sunt coerente din punct de vedere
al relatiei cu ansamblul si nu au valoare istoricd. Se vor indeparta constructiile parazitare din curte..
Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Cromatica:

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

in urma interventiilor de reabilitare fatada cladirii va fi readusad la culoarea stabilita prin proiectul
initial, daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia, dupa caz. Aceasta va fi determinata in
baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Fatade:

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.

Orice reabilitare a fatadei se va face folosind materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine, textura, luciu similar cu cele folosite initial;

Se interzice placarea soclurilor cu materiale de tip: gresie, imitatie de piatra etc.

Tamplarie:

Se interzice schimbarea dimensiunii sau formei golurilor existente, zidirea lor sau deschiderea altora
noi. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortina).
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Se impune mentinerea tamplariilor originale de la usi, ferestre si vitrine ; in situatia degradarilor se va
proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface identic cu cele vechi, conform unui proiect
avizat conform legislatiei in vigoare.
Pentru tamplarii (usi, ferestre si vitrine) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tampldrii
de PVC si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.
Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.
Se impune mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor,
cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabla de la
streasing, acoperis, turnuri, etc. In cazul cand acestea se desprind vor fi pastrate pentru a se putea
reface altele noi dupa modelul celor vechi.

Acoperire:

Se interzice folosirea azbocimentului, cartonului asfaltat, materialelor plastice, tablei, sindrilei si a
tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a
materialului invelitorii, a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile
in care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizicd si materiald initiald. In cazul in care nu se
poate pastra geometria originala a acoperisului, acesta nefiind posibil din punct de vedere tehnic sau
datorita lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie nougd, contemporang, fara rupere de
panta.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). ;
Nu se admite placarea frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic, piatra, imitatii din piatra,
gresie sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

Imprejmuiri:

Nu este cazul.

Se vor conserva accesele actuale.

in cazul imobilelor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se recomanda realizarea acestora
in interiorul parcelei, in cazul in care acest lucru este posibil, atat la sol, cat si in cladiri cu functiunea
de garaj. Altfel, locurile de parcare necesare pot fi compensate prin locurile de parcare publice,
situate intr-un perimetru de 100 m de lotul respectiv.
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Pentru parcelele partial restructurate (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc.), in cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in
interiorul parcelei, a spatiilor de parcare conform legislatiei in vigoare, e posibila acoperirea diferentei
de locuri de parcare intr-o cladire edificata cu functiunea de garaj. Altfel, locurile de parcare necesare
pot fi compensate prin locurile de parcare publice, situate intr-un perimetru de 100 m de lotul
respectiv.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

Pentru parcelele cu suprafata sub 2000 mp, asupra cdrora nu se vor executa operatiuni care maresc
procentul de ocupare al solului, nu este obligatorie asigurarea unui procent minim de spatii plantate,
dar se impune pdstrarea procentului de spatiu verde existent la nivelul lotului. Nu se admit operatiuni
de betonare si/sau pavare cu orice fel de dale, care sa diminueze procentul de spatiu verde existent.
Pentru restul situatiilor, vor fi prevdzute spatii verzi si plantate astfel:
= Pentru functiuni administrative: pe o suprafatd egald cu minimum 10% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiuni din sfera activitatilor culturale: pe o suprafatd egalda cu minimum 20%
din suprafata totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiunile comerciale pe o suprafatd egala cu minimum 35% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru spatiile destinate profesiuni liberale, functiuni educative: pe o suprafatd egala cu
minimum 15% din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;
= Pentru orice alte functiuni, admise sau admise cu conditiondri, ce nu au fost mentionate
mai sus, vor fi prevdzute spatii verzi pe o suprafata egalda cu minimum 15% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
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Aceasta suprafatd poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

Nu este cazul.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

CUT max = 2 mp adc/mp teren
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Nu este cazul.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public si a serviciilor aflata
in interiorul ansamblurilor protejate

= Institutii publice si de interes pentru public: functiuni de cultura, functiuni sociale, functiuni de cult,
biblioteci, sedii de asociatii, hub-uri culturale, edificii de cult, sedii fundatii, asociatii etc.;

= Aleide acces;

= Spatii verzi cu rol ambiental;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;
= Functiuni din sfera turistica: pensiuni turistice cu maximum 10 locuri;
= Pentru imobilul identificat prin nr. cad. 103218. Se pot amenaja parcaje la sol adiacente functiunii
principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public;
= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.
= Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cdldura etc.) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
= Spatii comerciale mici (comert en-detail), spatii pentru alimentatie publica (cafenea, restaurant etc.),
spatii pentru profesiuni liberale (de exemplu: avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri de consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de
tehnica dentara, ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si
nu genereaza noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporald etc.), functiuni administrative,
sedii birouri, sedii firme/companii, sau alte servicii cu acces public, cu urmatoarele conditii:
= Activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.
» Activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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» Locuinte de orice tip;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

= Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Spadlatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

= Orice tip de constructii provizorii sau improvizate;

» Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Tipologia de parcelar specificd acestei zone este caracterizatd prin:
Parcelar ce addposteste cu precddere functiuni de de institutii publice sau cu caracter public, cu imobile mici-
medii pe parcele de forma alungitd, dimensiuni medii si front la stradd redus.

= Seinterzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara, considerata
favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentatd printr-un studiu istoric si avizatd in CZMI,

» In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

= C(ladirile se pot amplasa la nivelul aliniamentului, sau retras fata de acesta. Aliniamentul istoric
existent se pastreazd. in cazul amplasdrii pe aliniament, clddirile se vor amplasa in front continuu
(inchis), respectand alinierea existentd la nivelul tesutului adiacent. Conformarea cladirilor pe parcela va fi
determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
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= Se admit operatiunile de extindere in plan ale constructiilor existente, realizate exclusiv in baza unei
documentatii istorice care sa justifice completarea din perspectiva istoricd, analizand punctual
obiectivul din perspectiva evolutiei, si se fac cu respectarea modului specific de ocupare si al
granulatiei tesutului.

= Orice modificare volumetrica adusa uneia dintre constructiile existente din aceasta subzona se poate
face exclusiv catre partea din spate a lotului, exceptand frontul. Aditia se va corela in baza unui studiu
istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

s In cazul edificdrii de constructii noj, acestea se pot amplasa in regim cuplat, insiruit sau izolat, in baza unui
studiu volumetric, cu respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va corela cu
tesutul existent in baza unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC.

= Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.
Nu se admit constructii noi alipite la limita posterioard;

» Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

» POT max = 60%

= Pentru imobilele edificate se pdstreazd indltimea existenta. Nu sunt permise supraetajdrile. Pentru
imobilele nou construite, regimul maxim de inaltime admis este P+1+M, cu conditia ca acesta sd sd
nu obtureze canalele de vizibilitate spre elementele de patrimoniu importante ale arealulu.

» In cazul parcelelor ce adcdpostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.

» in cazul unui imobil nou construit care se afl adiacent unui imobil cu valoare arhitecturald deosebit3,
linia indltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia inaltimii la
cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

Cladiri noi:

Aspect general:
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= Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

» Seinterzice imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.);

= Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale;

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

» Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:

= Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului
privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017

Tamplarie:

Este interzisd folosirea de tdmpldrii de PVC alb si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

Se interzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortind).

Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sa aiba o

cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Acoperire:
» In cazul in care tema program arhitectural nu impune un anumit tip de acoperire, acoperirea

imobilelor noi construita va fi de tip sarpantd. Sarpante proiectate vor avea forme simple, cu pante
constante ce se vor incadra intre 350 si 600, in functie de contextul local. Cornisele vor fi de tip
urban.

= Se interzice folosirea azbocimentului, cartonului asfaltat, materialor plastice, tablelor, sindrilei si a
tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor si a constructiilor anexe de tip
garaj;

= Suntinterzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, numai cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
frontul Pietei Libertatii;

Imprejmuiri:

= Esteinterzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;
» Esteinterzisa placarea imprejmurilor semi-opace sau transaparente cu policarbonat;

. Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;
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imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de reguld din ziddrie de caramida aparenta sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).

Modernizari, restaurari ale cladirilor existente:

Aspect general:

Sunt permise operatii de restaurare, consolidare, conservare, in corelare cu o solutie arhitecturald definitd in
relatie cu calitatile cladirii, printr-un concept contemporan integrator de punere in valoare. Solutiile de
interventie se vor defini cu precizie prin studiul arhitectural ce urmeazd a fi intocmit pentru faza de
proiectare DTAC.

Pentru constructiile aflate in cadrul ansamblului protejat Piata Libertdti, sau a clddirile identificate ca
avand valoare arhitecturald, se va mentine plastica arhitecturald si pdstrarea caracteristicilor arhitecturale
originale: relatia dintre fatade, cornisa, ritmul plin-gol etc.

In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdiri de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor documentatii neavizate/
neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisd doar cu conditia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a reveniri — mdcar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

Se permite strict eliminarea de constructii de datd recentd, aditii care nu sunt coerente din punct de vedere
al relatiei cu ansamblul si nu au valoare istoricd. Se vor indepadrta constructiile parazitare din curte. Nu
se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a
terenului au caracter de parazit sau sunt strdine imaginii istorice traditionale a gospodadriilor zonei.
Orice interventie adusd imobilelor existente, se va face pe baza unui studiu istoric elaborat de un specialist
atestat MC.

Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Cromatica:

Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tamplarii
exterioare.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

in urma interventiilor de reabilitare fatada cladirii va fi readusad la culoarea stabilita prin proiectul
initial, daca nu existd specificatii tehnice ulterioare acestuia, dupa caz. Aceasta va fi determinata in
baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

In vederea stabilirii cromatici originale si-a materialelor compatibile, se va efectua Studiul de parament,
realizat de un specialist restaurator, avizat de Ministerul Culturii.

Fatade:

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.
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Se interzice folosirea ca element de finisaj a materialelor care nu corespund standardelor de calitate
in constructii si care nu dispun de agremente tehnice elaborate conform Regulamentului

privind agrementul tehnic in constructii din 11.10.2017

Orice reabilitare a fatadei se va face folosind materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine, textura, luciu similar cu cele folosite initial;

Se interzice placarea soclurilor cu materiale de tip: gresie, imitatie de piatra etc.

Tamplarie:

Pe fatada amplasatd pe aliniament, se interzice schimbarea dimensiunii sau formei golurilor
existente, zidirea lor sau deschiderea altora noi. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip
perete cortind).
Se impune mentinerea tamplariilor originale de la usi, ferestre si vitrine ; in situatia degradarilor se va
proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface identic cu cele vechi, conform unui proiect
avizat conform legislatiei in vigoare.
Pentru tamplarii (usi, ferestre si vitrine) se va folosi exclusiv lemnul. Este interzisd folosirea de tampldrii
de PVC si introducerea de decoratii false prefabricate din polistiren.
Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plastica arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.
Se impune mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor,
cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabla de la
streasina, acoperis, turnuri, etc. In cazul cand acestea se desprind vor fi pistrate pentru a se putea
reface altele noi dupa maodelul celor vechi.

Acoperire:

Se interzice folosirea azbocimentului, cartonului asfaltat, materialelor plastice, tablei, sindrilei si a
tablei strdlucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

Pentru imobilele incluse in cadrul ansamblului protejate Piata Libertatii sau a cladirilor identificate ca
avand valoare arhitecturald, se impune mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a
materialului invelitorii, a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile
in care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate,
diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizici si materiald initiald. In cazul in care nu se
poate pdstra geometria originala a acoperisului, acesta nefiind posibil din punct de vedere tehnic sau
datoritd lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie noud, contemporang, fara rupere de
panta.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in manierd traditionala.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc). ;
Nu se admite placarea suprafetelor parietale sau a frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic,
piatra, imitatii din piatra, gresie sau alte materiale nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la
aspectul initial.
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Imprejmuiri:

imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

Este interzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra;
Este interzisa placarea imprejmurilor semi-opace sau transaparente cu policarbonat;

Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m;

imprejmuirile de pe limitele laterale Ssi posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac sau
semitransparent, cu indltimea maxima de 2,20 m, de regula din zidarie de cardmida aparentd sau
tencuita. Aceasta va fi dublata de un strat de vegetatie (arbori, arbusti).

Se vor conserva accesele actuale.

in cazul imobilelor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se recomanda realizarea acestora
in interiorul parcelei, in cazul in care acest lucru este posibil. Altfel, locurile de parcare necesare pot fi
compensate prin locurile de parcare publice, situate intr-un perimetru de 100 m de lotul respectiv.
Pentru parcelele partial restructurate (schimbdri de destinatie, demoldri partiale, extinderi,
mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc.), in cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in
interiorul parcelei, a spatiilor de parcare conform legislatiei in vigoare, locurile de parcare necesare
pot fi compensate prin locurile de parcare publice, situate intr-un perimetru de 100 m de lotul
respectiv.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.
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Pentru parcelele cu suprafata sub 500 mp, asupra cdrora nu se vor executa operatiuni care maresc
procentul de ocupare al solului, nu este obligatorie asigurarea unui procent minim de spatii plantate,
dar se impune pastrarea procentului de spatiu verde existent la nivelul lotului. Nu se admit operatiuni
de betonare si/sau pavare cu orice fel de dale, care sa diminueze procentul de spatiu verde existent.
Pentru restul situatiilor, vor fi prevdzute spatii verzi si plantate astfel:
= Pentru functiuni administrative: pe o suprafata egald cu minimum 10% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiuni din sfera activitatilor culturale: pe o suprafata egala cu minimum 20%
din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;
= Pentru functiunile comerciale pe o suprafatd egalda cu minimum 35% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
= Pentru spatiile destinate profesiuni liberale, functiuni educative: pe o suprafata egald cu
minimum 15% din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;
= Pentru culte: pe o suprafata egalda cu minimum 10% din suprafata totala a parcelei la
nivelul solului;
= Pentru orice alte functiuni, admise sau admise cu conditiondri, ce nu au fost mentionate
mai sus, vor fi prevdzute spatii verzi pe o suprafata egalda cu minimum 15% din suprafata
totala a parcelei la nivelul solului;
Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)
Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

Nu este cazul.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
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sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

» CUT max = 1,8 mp adc/mp teren
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Nu este cazul.

RM - subzona propusa pentru restructurare

Locuire individualg;
Spatii verzi si plantate;
Alei de acces

Spatii comerciale mici (comert en-detail), cu suprafata sub 100 mp, spatii pentru profesiuni liberale
(de exemplu: avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri de
consultantd, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara, ateliere de
croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe, saloane
de infrumusetare si intretinere corporala etc.), functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii,
asociatii, sedii birouri, sedii firme/companii), sau alte servicii cu acces public, cu urmdtoarele conditii:

= Activitatea acestora sa se desfdasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta

vecindtatile.
» Activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg;
= Accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a
traversa spatii destinate exclusiv locatarilor;

Functiuni si activitati de educatie sau formare profesionald sau asociate acestora, cu conditia ca
acestea sa beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul
activitatii.
Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, cu conditia ca acestea sa nu afecteze integritatea si
calitatea arhitecturala a imobilului.
Se admit constructiile de tip garaj, cu conditia ca acestea sa fie inglobate in corpurile de cladire
principald, sau dispuse in corpuri secundare, ce respecta limbajul arhitectural al constructiei
principale
Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

RLU - PUZ - 2024 57/64


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIlis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURAIN SPATIU COMERCIAL

Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca acestea
sa nu fie amplasate pe fatada principala. Totodatd, functionarea acestea este conditionatd de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Se admit strdapungeri in tesut pentru realizarea circulatiilor publice (strdzi, alei pietonale etc.) modificari ale
tramei in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban, numai cu acordul administratorului drumului.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisd construirea de anexe (depozite, garaje, etc.),
care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine
imaginii istorice traditionale a gospoddriilor zonei.

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

RM - subzona propusa pentru restructurare

Tipologia de parcelar specificd acestei zone este caracterizatd prin:
Forma alungitd, cu front la stradd de dimensiuni medii sau reduse, cu addncimi mari-medii, pretabile pentru un

mod de construire cu front inchis la stradd, (formate dintr-o constructie principald, dispusd pe aliniament, cdrei i

se succed, in interiorul parcelei, o serie de constructii secundare (anexe, garaje etc.)

in toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.
Se interzic operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), cu urmatoarele exceptii:
= serevine la o situatie initiald sau anterioard, considerata favorabila tesutului urban, situatie
ce va fi documentatd printr-un studiu istoric si avizatd in CZMI
= pentru realizarea circulatiilor publice (strdzi, alei pietonale etc), extinderi ale tramei stradale
existente.
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Cladirile se vor amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Aliniamentul existent
se pastreaza. Pentru parcelele de colt (cu deschidere Ia doua circulatii publice) este obligatorie
construirea pe ambele aliniamente formate.

Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu)

Se admite construirea in regim insiruit sau cuplat.
Se admite construirea pe limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Se admite construirea pe
limitele laterale ale parcelelor, cu conditia acoperirii calcanelor existente si respectiv contrapunerea
de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine; Se admite dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia
din laturi, dupa tipologia traditionala in forma de «L», sau «I». In situatiile in care latimea frontului la
strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (U, C etc. );
in cazul construirii in regim cuplat, constructia se va retrage fata de latura laterala opusd cuplarii, cu
o distanta egala cu minim jumadtate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3m;
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.
Fata de limitele posterioare, retragerea minima se va stabili astfel:
= Pentru parcelele cu adancimea intre 15 si 35 m, se admite o retragere de minim 5m fata
de limita posterioarg;
= Pentru parcelele cu adancimea intre 35 si 70 m, se admite o retragere minima fata de
limita posterioara egald cu 1/3 din adancimea parcelei (masurata din latura cu adancime
maxima), dar nu mai putin de 15m.
= Pentru parcelele cu adancimea peste 70m, se admite o retragere minima fata de limita
posterioard egald cu 1/4 din adancimea parcelei (masurata din latura cu adancime
maxima), dar nu mai putin de 18m.
In dreptul calcanelor sau a curtilor de lumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu Idtimea de minim
3 m, dacd spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care addpostesc activitati ce necesitd lumind
naturald.
Nu se admit constructii amplasate pe limita posterioard a parcelei.

Pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire dacd suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit
pe acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va
respecta o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceld cel putin egala cu 1/2 din
indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.
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Se recomandd construirea in regim pavlionar, cu volumul principal fiind amplasat la nivelul aliniamentului,
In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea acestora, dar
nu mai putin de 3m. Analiza volumetricd se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu VVolumetric de Incintd
unde se va lua in considerare extinderea in timp a tuturor clddirilor de pe parceld (clddiri actuale si posibile
in viitor).
Amplasarea clddirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof (cu valoare
de patrimoniu).
In cazul extinderilor, prin construire de noi volume, respectivele volume se pot alipi la volumul initial, cu
urmatoarele conditii:

» Respectarea indicatorilor POT, CUT pentru subzona respectivd

= Pdstrarea aceluiasi regim de indltime sau un regim de indltime mai mic fatd de volumul

initial
= Pdstrarea aceluiasi gabarit sau adoptarea unui gabarit mai mic fatd de volumul initial

strada strada

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

RM - zona propusa pentru restructurare

POT max = 40%

Aviatorilor, 63, birou 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

RLU - PUZ - 2024 60/64


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
pUIlis

PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURAIN SPATIU COMERCIAL

indltimea maxima la cornisd admisd este de 7m, echivalentul unui regim de indltime de P+
Mansarddrile sunt permise, cu conditia respectdrii atat a regimului maxim de inaltime, cat si a
indltimii maxime.

= Sunt permise mansarddri si supraetajdri cu maxim un nivel aditional, atata timp cat volumul nou rezultat

nu este vizibil din Piata Libertdtii, cu respectarea tipologiei de sarpanta.

« In cazul parcelelor ce addpostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este la stradd,
nu poate depdsi indltimea constructiei dispusd pe aliniament.

in cazul unei supraetajiri a unui imobil sau in cazul unui imobil nou construit care se afld adiacent
unui imobil cu valoare arhitecturala deosebita (inclus in acelasi UTR si avand aceeasi functiune), linia

indltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia indltimii la
cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

Aspect general:
= Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de

materiale nespecifice regiunii;
» Seinterzice imitare materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

Cromatica:

= Toate elementele ce tin de estetica constructiei vor fi intercorelate cromatic: fatada, tampldrii
exterioare.

» Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Fatade:
= Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd a materialelor care nu corespund standardelor
de calitate in constructii prevazute prin legislatia in vigoare.

Tamplarie:

= Este interzisd folosirea de tampldrii de PVC de culoare albd si introducerea de decoratii false prefabricate
din polistiren.

= Se va respecta geometria generald a fatadelor, ritmul plin-gol, proportia fatadelor si configuratia
elementelor de plasticd arhitecturald ale fatadelor, specifice contextului general al zonei.

= Seinterzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni (tip perete cortina).

= Sunt permise obloanele, cu conditia ca acestea sa nu fie realizate din materiale plastice si sa aiba o

cromaticd corelatd cu restul elementelor fatadei.

Acoperire:
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= Se admite acoperirea de tip sarpanta. Sarpante proiectate vor avea forme simple, cu pante
constante, in functie de contextul local.

= Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor;

Sunt interzise imitatiile de tigle, a materialelor cu aspect lucios si culorile stridente.

= Pentru mansarde, se admit ferestrele de tip velux, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din frontul
Pietei Libertatii;

imprejmuiri:

= Este interzisa folosirea materialelor nespecifice, cum ar fi placajele cu gresie sau imitatie de piatra:;

in cazul imobilelor ce nu au dispus de imprejmuiri realizate din fenorie, este interzis3 folosirea acestui

tip de material pentru porti de acces/imprejmuiri;

Este interzisa placarea imprejmurilor cu placi de policarbonat;

. Tnél’,cimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

= Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de tip opac, cu inaltimea
maxima de 2,20 m, de reguld din zidarie de caramida aparenta sau tencuita;

Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de
minimum 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara.

= Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.  Stationarea
autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti, conform normelor in vigoare, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete.

= Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile fiecarei
functiuniin parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public,
preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

= Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii.

= Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se afla.
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile si
aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum 25% din suprafata totala
a parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcdri
realizate din dale inierbate, sau tipuri de paviment.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

Nu este cazul.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorialda de referinta. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/ carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric =
mp ADC /mp teren

CUT max = 0,8mp adc/mp teren
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3.2. Conditii de depasire a CUT

Nu este cazul.

Sef proiect Tntocmit \'

urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava

urb. Beatrice Gheorghiu
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