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Contract: 14238/1995
Lucrare: Regulament Local de Urbanism
Oras Salonta

Beneficiar:  Consiliul Local Salonta
Faza: R.L.U.

I. DISPOZIT!I! GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
referitoare la:
- modul de utilizare a terenurilor
- modul de realizare si utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul localitatii
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeazi prevederile din
P.U.G.

2. BAZA LEGALA '

La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism sti Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii constructiilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea R.G.U., Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor. :

Regulamentul Local de urbanism aferent P.U.G. - oras Salonta adapteaza la conditii locale
prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.

La baza R.L.U. sta Planul Urbanistic General oras Salonta - elaborat de S.C. Proiect Bihor
S.A. - proiect nr. 14238/95.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul urbanistic general impreuni cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru a'torizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de teren : 4t in
intravilan cat si in extravilar. _

Intravilanul orasului Salonta este format din teritoriul localitdtii si din trupurile din ¢adrul

teritoriului administrativ.
1 - 11 nucleu de bazi oras Salonta
12 -40 trupuri
41 - 75 zone construite in extravilan

Intravilanul aprobat pe baza P.U.G.-ului va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/ 1996. :

Zonificarea functionald a localitdtii este stabilita in cadrul P.U.G.-lui in plansa de
KReglementari. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Impartirea teritoriului in uniid!i teritoriale de referintd se face conform plansei cu delimitarca
U.T.R.-urilor si face parte integranta din Regulament.

U.T.R.-urile se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strizi, limite de proprietate,
ape). Delimitarea se face pe baza criteriilor:

- functie dominanta
- zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu
- functie de categoriile de interventie

U.T.R.-ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile piesclor
desenate si poate cuprinde o intreaga zond functionuii, mai multe subzone in cadrul aceleast zone
functionale sau din zone functionale diferite.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
St AT.ooh ha LOCALITATII

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA IN TEGRITATII
MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se fac
conform art. 3 din R.G.U.

Terenurile agricole sunt evidentiate in plansa de "Incadrare in teritoriul administrativ a
P.U.G.-ului".

Suprafata terenurilor agricole din teritoriul administrativ al oragului Salonta dupa folosinta:

- teren arabil 9.308 ha~,
- pasuni 5813ha | .
' - fAnete 245 ha ‘\ o .
l - vii 6iha Lo oypl >
- livezi 22ha / \;{' 41>
Total agricol 15439 ha I v

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizirii constructiilor
se realizeaza conform art. 4 din R.G.U. Destinatia acestor terenuri apare in plansa de Reglementiri.
l Ocuparea acestor terenuri i folosirea lor pentru alte destinatii se face cu respectarea normelor

stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor $i pentru realizarea urmitoarelor
obiective:

- completarea zonelo: centrale cu prioritate -pentru institutii publice si servicii de interes
! general
- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare ’
Pentru autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol
! conform legii. :
in partea de NV a orasului Salonta s-a extins intravilanul pentru dezvoltarea unui centru de
interes general cu institutii de cultura, sanatate, asistentd sociald, cu zona de agrement si sport. In SV se
l extinde intravilanul pentru o zoni de locuit.
in partea de sud si SE se preconizeazd o zona de agrement cu institutii §i servicii de turism,
‘ ~ sport, odihna, comert. ' ' o
! Aceasta este zona de penetratie in orasul Salonta dinsppre Arad - Timisoara si dinspre
Ungaria. » - 7 :
! Dezvoltarea zonei Vama - Salonta si a zonei libere poate relansa activitatea economica. In
zona industriald existenta s-au prevazut rezerve de teren peniru dezvoltari viitoare.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa se
! realizeaza conform art. 7 din R.G.U.

Salonta este strabatutd de canalul Culiser amenajat pentru prevenirea inundatiilor si o serie de
canale mici pentru desecarea zonelor joase cu exces de umiditate. In zona canalul Culiser se prevede o
zona de protectie (15 m pe ambele maluri masurat de la albia minora). In aceasta zond se autorizeazi
numai lucrdri hidrotehnice, consolidari de maluri sl amenajari pentru alei pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu construit se

l face cu respectarea prevederilor art. 9 din R.G.U. Aceste zone au un regim de protectie si sunt
prezentate in plansa de Reglementiri.

g Zona central3, inclusiv centrul istoric (zona Pietii Libertatii) sunt zone care necesiti protectie
cu valoare istorica si arhitecturala. Aceste zone reprezintd situri a caror perimetrare exacta si declararca
lor ca monumente de arhitecturd necesita studii amanuntite, in cadrul unui P.U.Z. “ingura cladire
declarata ca monumen: istoric si arhitectural este "Turnul ciuntit” actual muzeu.

Dana S, 23 1] 1952
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la rlSCUI‘lr mtugal}e se realxzeaza in
conditiile prevederilor art. 10 al R.G.U.= #7~ " /7 SAE AR

Zonele expuse la riscuri sunt evidentiate si Semnalate in cadrul lucririi "Identtf icarea zonelor
expuse la riscuri naturale din judetul Bilior" contr. 14641/98.

S-au semnalat zonele expuse la inundatii atat in intravilanul cat si in extravilanul localitatii. si
se propun mdsurile pentru reglementarile acestor riscuri.

Se impun restrictii privind terenul de fundare si este necesar sollcltarea studiilor geotehmce la
autorizarea constructiilor. T
, “Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse riscurilor tehnologice si in zonele de
servitute si de protectle ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap,
canalizare;, cdilor coxz;umcatle $1 a altor lucrari de infrastructura se reahzeaza in condltule respectarii

] 11 di .U

Autorlﬁ&é‘re&ze%ecutam lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectérii prevederilor diry’ art. 16
din R.G.U. N

Problemele disfunctionalitatilor ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa:lor precum si

propunerile cu echipare tehnico-edilitard se prezinta in planurile de echipare tehnico-edilitarid (plansa
1/Ac).

Pe terenurile asupra cérora s-a instituit servitute de utilitate publicd, construirea se face pe
baza respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. Autorizarea lucririlor se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat conform legii.

ul g . . ' .

lll. ZONIFICAREA FUNC]’IONALA

6. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele functionale si impartirea teritoriului in U.T.R.-uri sunt evidentiate in plangele de
Reglementiri 4/U din P.U.G. si planul localitatii din volumul de R.L.U. ;Zf’{“ﬁﬂ‘ ‘
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. !
Legenda semnelor si indicativelor existente pe plansele de U.T.R.-uri sunt urmétoarele:
L  -zonide locuire

IS - zoni institutii si servicii

I~ "-zond unitdti industriale
D  -zoni depozite

A -zond unitdti agricole

C - zoni cdi de comunicatie

SP - zona agrement, sport, turism

P -zonid de protectie

DS - zoni cu destinatie speciala

GC - zona pentru gospodarie comunal

TE - zona de constructii tehnico-edilitard

e S
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN.

7. CONTINUTUL REGULAMENTULUI

L - Zona de locuinte

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de indltime P, P + 1 nivele, cu fronturi
constituite, izolate mai rar in formatiune continui

L2- Locuinte individuale propuse pe parcele existente, cu regim de Inalfime P - P+ 2 + M,
posibil cu functiuni complementare.
L3- Locuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P+4-P + 7
L.3a - locuinte colective propuse in blocuri P + 4 njvele
- P.O.T. maxim
- C.U.T.: maxim
- locuinte/h 250 %
- nr. camere/ha 650 %
- parcaj obligatoriu 70% din numjrul locuintelor
- garaje - 30% din numarul locuintelor
L4 - locuinte individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin P.U.D. cu regim de
inaltime de laP + M - P + 2 nivele

L4a - marimea minima a lotului - 850 m
- front la stradi 30 m
-P.O.T. maxim 35%
- C.U.T. maxim 0,5
- - maxim locuinte/ha 10
- retragere stradd 4 m minim
- retrageri laterale minime pe o laturd 4,5 m 7
- regim de inaltime P+1+M '
- parcaj obligatoriu 1 loc/locuinta

L4b - marirea minima a lotului = 550
- front la strada 18 m
-P.O.T. max. 30%
-CU.T. max. 0,5
- maxim locuinie/ha 17
- retragere stradd 4 m min.
- retragere min. pe o latura 3,00 m
- regim de indltime - P + 2 nivele
- parcaj obligatoriu 1 loc/locuinta




2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- rezidentiala

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI - SERVICII,
COMERT, RECREERE

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise

- constructii de locuinte, unifamiliale, servicii, comert cu caracter local.
Utilizari permise cu conditii:

- sunt stabilite in zonele unde sunt necesare obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de
urbanism (P.U.D. sau P.U.Z.), pentru zonele construite protejate de interes national sau local, in zonele
de protectie a infrastructurii ciii ferate, in zona de protectie a drumurilor publice, a cursurilor de ap

Utilizari interzise:
- construire pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

- construirea unor unitati poluante, sau care necesiti trafic intens s1 riscuri tehnologice
Interdictii temporare:

»

%ﬁ‘i‘,ifi"/y’ff . . o .
éhg»ig ggm@mea factorilor prin lucrari specifice

1 % W %"8/3»03,;;“

UASARE S| CONFORMARE A

(deseciri, canalizari, etc)
Interdictii definitive
- Nu existi

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AM
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Aceste reguli se referd la prepunerile de amplasare a constructiilor pe parcele existente care
pentru zonele care sunt propuse documentatii urbanistice, parcelari.
Aceste reguli sunt cuprinse in articolele 17 - 24 din R.G.U.
Orientarea fati de punctele cardinale .
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor art. 17 din
R.G.U. si anexei 3 din acest regulament.
In cazul unei parceldri pentru locuinte trebuie luat in considerare: ,
- asigurarea insoririi, a iluminatului natural si confortul psihologic (asigurarea perceperii
vizuale a mediului ambiant).
* Orientarea optima la amplasarea unei locuinte trebuie si asigure cel putin 1 1/2 - 2 ore de
insorire pentru cel putin jumdtate din numarul incaperilor de locuit (pe fatada sud).
Amplasarea fatd de drumuri publice
Conform articolului 18 al R.G.U. prin zona drumuiui public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii
~In localitate zona strazii (impreund cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera,
iluminat i retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente in
concordantd cu intensitatea traficului actual si de perspectiva.
Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile,
pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fird sa afecteze buna desfagurare a circulatiei.
| Amplasarea fata de cii ferate
Articolul 20 din R.G.U. cuprinde conditiile de amplasare a constructiilor in zona de protectie
a infrastructurii caii forate.
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Conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor in zona de protectie se stabilesc prin
. avizele Ministerului Transporturilor si S.N.C.F.R. ‘
. " Amplasarea fati de aliniament
Conform art. 23 din R.G.U. cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata

de aceasta.

- In zone construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent
N - Tetragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din motive functionale, estetice
l( & sauecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor)

SUREEY: Su—

W
{ In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane, si a

regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., aprobate
conform legii.

Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor: H <D (Inaltimea trebuie si fie mai mici
| decét oricare punct al fafadei de pe aliniamentul opus. ” |
!f " Pentru orice situatie care nu se poate incadra in aceste reguli este necesard elaborarea si
aprobarea prealalgilé aunui P.U.Z. sau P.U.D.

In zonele construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importantd nationald sau
locala, si in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se va face
" curespectarea configuratiei existente specifice. -
~ Amplasarea in interiorul parcelei .
Autorizarea executrii constructiilor este permisa daci se respecti:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Coduluj Civil
- art. 612 - distanta de la fereastrd sau balcon de pe fatada laterala cu vedere spre vecini
pand la limita de proprietate a vecinului si fie min. 1,9 m
e art. 615 - in legitura cu picatura streaginilor - nu este admisa streagini pe proprietatea
vecinulu o e S e
T in cazul constructiilor amplasate pe mejdie este obligatoriu executarea lor cu calcan st
consimgAmARMT Vecului , ARt e R
' - distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

3 : 3.2"Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
l Accese carosabile, pietonale, parcaje

e o ST

Conform art. 25 din R.G.U. autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci
existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie sz permita

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Constructiile care nu beneficiaza de accese directe vor respecta conditiile si avizul unitaii
‘teritoriale de pompieri. o o , L
~ Stabilirea conditiilor, tipurilor i numirul de accese carosabile pentru diferitele categorii de
constructie sunt prezentate in anexa 4 al R.G.U. ,
- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- acces carosabil pentru locatari :
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor
' - alei din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de depdsire si suprafete pentru
manevre de Intoarcere
- pentru accese de max. 100 m - se asigura 2 benzi (total 7 m), cu trotuar si supralargiri
pentru manevre de intoarcere
Pentru locuinte colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute
- accese carosabile pentru locatari
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
- accese la parcaje si garaje
Peniru constructii de locuinte conform anexei 5 al R.G.U. vor fi previzute
- 1 loc parcare la 1-5 locuinta unifami!* 1

Danes Mbent, 02.12.1999
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- 1 loc parcare la 1-3 apartamente in locuinte semicolective
- 1 loc parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective
Aceste locuri sunt stabilite functie de indicele de monitorizare a localititii.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
Conform articolului 27 al R.G.U. autorizarea executdrii constructiilor este permisi daca existi
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.
Pentru locuinte individuale, cu avizul organelor administratiei publice locale, se poate realiza:
1) echipare in sistem individual cu conditia sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.
2) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul
local, la reteaua centralizata publici, atunci cind acesta se va realiza
Protectia sanitard a sursei de apa fata de posibilele surse vecine de poluare trebuie si fie la
min. 30 m.
Realizarea de retele edilitare
Conform art. 28 al R.G.U. extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in functie de conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara se face in intregime de investitor.
Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Conform art. 29 din R.G.U.
- retelele de apé, de canalizare, de drumuri-publice sunt proprietate public a ter1t0r1u1u1
admmlsJ;L 1V (comund, oras) sau a judetului, daci legea nu dtsgune altfel
- refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daci legea nu dispune altfel
- toate aceste retele sunt in proprietate publici
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constmctulor
Parcelarea '
Conform art. 30 din R.G.U. - autorizarea executirii parcelelor este permis daci pertru fiecare
lot se respecti conditiile:
- front la stradd min. 8 m pentru cladiri insiruite si min. 12 m pentru cladiri izolate sau

- suprafafa minima a parcelei de 150 mp si 200 mp la cladiri Ingiruite, respectiv i Izolate
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lafimea
Prin operatiunea de parcelare se vor stabili
- dimensiunea, forma si suprafata loturilor 7
- regimul de constructie - izolat, cuplat sau insiruit
- asigurarea accesului la un drum public
- asigurarea echipdrii tehnico-edilitara ,
Lipsa echipirii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unei solutii
locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru apele uzate) cu caracter temporar pana la
realizarea retelelor edilitare publice.
Parcelariie executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei
de stat abilitate (M.L.P.A.T. si Ministerul Culturii).
Inal;nmea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor, conform art. 31 din R.G.U., se face cu respectarea
indltimii medii a cladirilor invecinate, si a caracterului zonei, fz‘lra ca dlferenta ~de indltime sd_
depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile i invecinate. o
In cazuri bine justificate prin documentatu urbanistice (P.U.Z. sau P.U.D.) se pot face exceptii
la aceasta regula.
Procentul de ocupare a terenului
Conform art. 15 din R.G.U. si a anexei 2 la acest regulament autorizarea executirii
constructiilor s face cu covditia ca P.C.T. - ul sd nu cepaseasca limita superioara dati de leg-e
In zona de locuit. »ona rezidentiald cu case ', P + 1 si P + 2 procentul maxim 35 .

w3ty




Procentul de ocupare a terenului este un instrument urbanistic prin care se poate planifica
principiile dezvoltarii urbanistice, urmarindu-se limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor.
Coeficientul de utilizare. procentul de ocupare impreuni cu regimul de aliniere si indltime
formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executirii constfﬁctulor
Aspectul exterior al constructiilor
Conform art. 32 al R.G.U. autorizarea executdrii constructiilor este permis numai daca
aspectul exterior nu depreciaza aspectul general al zonei.
in examinarea proiectului se va avea in vedere
- conformarea constructiei
- materialele de constructie utilizate
- culorile ansamblului
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Normele pentru asigurarea locurilor de parcaje s-a tratat in capitolul - Accese carosabile
Imprejntuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament si lateral pentru a delimita parcela de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei. .
Elemente caracteristice pentru imprejmuiri pot fi:
- elementele functionale (porti de acces carosabil si pietonal)
- elemente formale (iniltime, latime, materiale de constructie sau plantatii, opace sau
transparente) _
Se recomandi ca imprejmuirile spre aliniament si fie de preferinta transparente71ar cele
- laterale s1 posterioare opace.
Inaltimea minima considerata pentru protectia proprietétii este de 2 m.

— _ - N

Dana Sabune, 29.11 1949
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|.S. - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. Tipuri de subzone functionale
IS - institutii si servicii
L - locuinte
S.P - parcuri, spatii verzi
T.E - constructii tehnico-edilitare
C.Cr. - Cai de comunicatie rutiera
Pma - zone de protectie a monumentelor de arhitectur de interes national

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- institutii publice si servicii comerciale

3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI .

- locuirea
- Zone verzi, parc central

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utiliziri permise: sunt permise unitdi de institutii si servicii publice, servicii
administrativ-politice, sociale, culturale. Locuirea este reprezentata prin case unifamiliale izolate in
zonele de margine, cu regim de Inaltime majoritate parter completate cu cladiri P+ 1 -P + 3 si blocuri
P +4 - P + 7 pe arterele principale.

Utilizri permise cu conditii

In zonele cu valoare istorica si arhitecturald (centru istoric) delimitatd conform plansei 2/U,
intersectiile urbanistice vor fi de restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare doar pe bazi de P.UZ.

Orice constructie noud in zona centrald propusa se poate autoriza numai pe bazd de PUZ sau
P.U.D,, curegim de inditime de max. P + 3 in zona aditionali centrului.

Serviciile de categoria atelierelor de intretinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele,
depozitele sd nu fie dispuse la distantd mai mica de 15 m de la fatadele locuintelor si sa aiba un
program 1£gn1tat pentru a nu incomoda locuirea din jur.

~ Conform Regulamentului general de urbanism art. 9 autorizarea executatii constructiilor in
zonele care cuprind valori de patrimoniu culturalde importanta nationala se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului. In centrul Salontei existd
Turnul - Cetatii medxevale (Turnul Ciuntit) carc se giseste pe lista monumentelor istorice si de
arhitecturd.

Alte cladiri din centrul istoric al orasului cu valoare istorica si de arhitecturd de importanta:

- zonald - Primaria
- Liceul Arany Janos
- Casa Roth Armin
- locala - Biblioteca
- Biserica reformati
- Biserica romano-catolici
- Biserica baptista
- Biserica ortodoxa
- Hotelul
- Policlinica
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[n aceste zone autorizarea executirii constructiilor se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate judetene subordinate. numai pe bazi de studii urbanistice. P.U.Z. sau P.U.D.. care va
analiza situatia existentd intr-o conceptie unitara.

Interdictie temporari de constructie pini la rezolvarea intersectiilor intre:

- DN 79 (Oradea - Alesd) cu DJ 795 (Tinca), (P-ta Libertatii - str. Muncii)
- str. Republicii cu str. T. Vladimirescu
- str. Aradului cu str. Sarcadului
Utilizairi interzise
- Unitéti poluatoare, producitoare de noxe sau care prezintd riscuri tehnologice, explozii
sau alte accidente. '
- cladiri comerciale, sau alte servicii care sunt legate de activitti pe o zona intinsd, produce
poluare sonora si volum mare de trafic
- nu sunt permise functiuni care solicitd cantitdti mari de transport si suprafete mari pentru
depozitat
- un indice de control in zona centrald pentru functiuni care deranjeazi sau supraincarca
zona ar fi limitarea numarului de automobile care pot intra in zond si care variazi in functie de relatia
zond - si proprietarul masinii

Exemplu:
locuitor - 1 automobil/3 persoane .
vizitator - 1 automobil/5 persoane
angajati - 1 automobil/10 persoane
aprovizionare - 1 automobil/] unitate
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si reirageri minime obligatorii

® Orientarea fati de punctele cardinale

Centrul orasului structurat in jurul unei piete centrale include principalele institutii si servicii
publice existente.

Amplasarea unor obiective noi in aceasti zon3 bine definitd cu o trama stradald constituita
duce la unele compromisuri in legatura cu respectarea orientarii optime a spatiiior.

Se recomanda la constructii noi administrative orientarea birourilor si spatiilor pentru public
spre soare. La unitati de sinatate cabinelete vor fi orientate spre sud, sud-est. La toate categoriile de
Invatdmant orientarea salilor va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, silile de ateliere se vor orienta
spre nord.

Constructiile comerciale vor fi orientate cu spatiile pentru public spre soare, iar zonele de
depozite si anexe spre nord.

e Amplasarea fati de drumurile publice : i ,

Conform art. 18 al R.G.U., prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranti
si fasiile de protectie.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare, parcaje, garaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, refele termice, electrice, de telecomunicatii.

' in localitéti latimea zonei strazii (care includ: trotuare, rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera,
iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente in
concordantd cu caracterul traficului actual si de perspectivi. Conform pl. 1/D zona de institutii publice
este traversati de DN79, distanta din axa drumului pand la frontul cladirilor este de 10,00 m.

Amplasarea fati de aliniament

Institutiile si serviciile amplasate in zona centrali a orasului vor respecta distantele minime
obligatorii ale zonei respective.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:
- pe aliniament

Dena Sabou, 2911 1ray
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- retras de la aliniament - pastrind regimul de aliniere a constructiilor din zona
- la intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibiltatii
- retragerile fatd de aliniament trebuie sa aiba in vedere posibilitatea largirii drumurilor
Locuirea este reprezentata cu cladiri in majoritate parter, P+1-P+3 nivele iar pe artera
principala blocuri de la P+4 nivele.
Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor H < D, indltimea trebuie si fie mai mica
decdtjoricare punct al fatadei de pe aliniamentul opus.
dzm&%ﬂ%@ in zona de intersectie str. Muncii - (drum judetean DJ 79,5 Salonta - Tinca) cu str. Mihail
Viteazul - este un punct nevralgic din punct de vedere a traficului. Pan3 la rezolvarea intersectiel se
impune restrictie de constructie in aceastd zona. ‘
e Amplasarea in interiorul parcelei
Pentru toate cladirile se impun o distantd minima obligatorie fatd de limitele laterale si
posterioare conform codului civil
- art. 612 - distanta de la fereastra sau balcon de pe fatada laterali cu vedere spre vecini
pana la limita deproprietate a vecinului trebuie sa fie min. 1,9 m
- art. 615 - In legaturd cu picatura streasinilor - nu este admisi streasind pe proprietatea
vecinului. In caz de calcan se poate amplasa cladirea pe mejdie cu consimtimantul vecinului
- amplasarea a doua cladiri pe aceeasi parcela distanta minima trebuie si fie egald cu
Jumatatea din inaltimea cladirii dar nu mai mica de 3 m. :
- distanta se majoreaza la 4,0 m dacg cladirea pentru servicii se amplaseaza fata de limita
unei proprietiti existente de locuire
- asigurarea posibilitatii de acces a fortelor de interventie in caz de incendiu
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
e Accese carosabile

Orice parcela trebuie s aiba acces la drum public direct sau prin servitute. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Conform articolului 25 din R.G.U. impreuna cu anexa nr. 4 trateazi numiarul si configuratia
acceselor la toate tipurile de institutii, in functie de categoria strazii respective.

Pentru toate constructiile (altele decat locuinte) amplasate in zona centrald se vor elabora
studii urbanistice care vor respecta prescriptiile ale R.G.U. in legaturd cu:

- accesele carosabile - art. 25 - anexa 4
- accesele pietonale - art. 26

La drumuri de categoria III, accesele se asigura cu amenajdri corespunzitoare, largiri locale,
benzi suplimentare de intrare si iesire.

in cazul unor constructii cu acces direct la drum national deschis traficului international (str.
Republicii - spre vama), autorizatia de construire trebuie si aiba Avizul Administratiei Nationale a
Drumurilor. ' '

Pentru accese carosabile ale constructiilor din drumuri publice nationale §i judetene si din
fronsoanele acestora care traverseazi localititile este nevoie de Avizul Directiilor Regionale de
Drumuri si Poduri. ' '

 Utilizari permise - constructii ale caror accese carosabile respectd normele de siguranta.

Utilizdri admise cu restrictii - constructiile fara posibilitdti de acces carosabil sau care nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor trebuie si obtina avizul unititii teritoriale de
pompieri.

Utiliziri intervenite ‘

Se interzice auutorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile in
conformitate cu prevederile legii.

Accesele pietonale la institutiile publice trebuie si fie separate de cea carosabila.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Conform art. 27 din R.G.U. - autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca

exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, de canalizare si de energie
electrica.

Danu Sabou. 02121999
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rm art. 28 al R.G.U. - extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor existente
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitari publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in zonele (strazile) care nu au retea de apa cu avizul organelor administratiei publice locale, se
accepta solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, iar beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizatd publici atunci cand
acesta se va realiza. ‘

Parcelele care nu pot asigura conditiile mentinute mai sus sunt neconstruibile.

3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor

e Aspectul exterior al constructiilor

Zona institutiilor publice si a serviciilor din Salonta sunt amplasate in centrul istoric al
orasului. Prin caracterul cladirilor si a spatiului urban, siturile istorice si arhitecturale Incadreaza partial
zona centrald intr-o zona de protectie cu valoare istorica si arhitecturala.

Se recomanda ca in zonele de protectie a monumentelor pe o raza de 100 m si in zona cu
valoare arhitecturald si istoricd, prin certificatul de urbanism s se solicite explicitarea modului de
inscriere a fafadei in frontul existent, prin reprezentarea desfagur ‘multor cladiri de o parte si

de alta a fatadei propuse a fi construite sau modificate. ’
= La constructia unor cladiri noi se va urmdri respectarea si pastrarea caracterului arhitectural al
zonei prin: ,
~ - conformarea volumetriei: panta acoperisului, rezolvarea cornigei, joc de indltime fatd de
vecinatati _ [ o [
— - proportii i tratare arhitecturala (plin-gol, materiale de finisaj exterior, textura si culoare)
- trasarea parterului comercial - se permite folosirea materialelor specifice arhitecturii
moderne (tdmplarii metalice, sticld) in culori care si armonizeze cu restul cladirii
in cazul interventiilor la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee si desfasurari
sugestive In special in cazul schimbarii volumetriei (supraetajare, mansardare, etc.).
Amplasarea firmelor si mobilierului stradal se vor executa dupa proiect= avizate de forurile
competente.

zonele adiacente centrului istoric, care cuprind In majoritate loctinie individuale se vor

autoriza constiuctii altele decat locuinte numai pe baza de PUZ sau PUD, cu un regim de inéltime de
max. P + 3 nivele. \

Prin lucrarea "Studiu zond centrald Salonta" - clidirile notate cu valeare ambientald intra
intr-un regim special de restaurare $i renovare, cu proiecte aprobate de forurile competente.

Procentul de ocupare a ferenului

Indicatorii de control P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin analizele P.U.Z. sau P.U.D. aferent.

Conform art. 15 i anexa 2 din R.G.U. aceasta este reglementatd la maximum 70 % - 80 %.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

La elaborarea studiilor de urbanism pentru amplasarea dotérilor se va tine cont de amenajirile
de spatii verzi, plantatii si parcaje. Valorile vor fi in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform anexei 6 la R.G.U.

Valorile din anexe sunt orientative ele vor fi corelate cu specificul zonei si a localitatii.

Necesarul de parcaje vor fi dimensionate conform normativului P 132-93 in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

Dan Suiou. 02 12,1759
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| HM - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE,
' DEPOZITE SI AGRICOLE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

In - industrie nepoluanta

Ip - industrie poluanta

Dn - depozite nepoluante

An - unitdti agricole nepoluante

# -
2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI:

- intreprinderi industriale, unitati de depozitare si unitati agricole

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- cdi de comunicatie rutiere si feroviare

- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare -

- servicii compatibile cu zona industriald nepoluantd, servicii comerciale en-gros, servicii
de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateiiere de sudura, statii de benzind

- zone de recreere - parcuri de distractii care genereaza trafic mare si zgomot

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A
TERENURILOR IN CADRUL ZONEI

Utilizdri permise: unititi de productie industriala, agricol, agroindustriala, depozite
Utilizdri permise cu conditii:
- unitdfi industriale §i agricole care prin studii urbanistice (P.U.D. si P.U.Z.) necesitd
obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la autorititi competente.”
Utilizari interzise
- unitdti care prezintd pericol de poluare peste limitele admisibile pentru sol, aer si apd
- unitdfi care prezinta pericol de risc tehnologic
- amplasarea de unitati care prin natura lor au un aspect dezagreabi! spre arterele majore de
circulatie rutiera si cale ferats. Astfel de unitati vor fi retrase fatd de circulatie si mascate prin perdele
de vegetatie inalia si medie.

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI COQ\JFC)RMARE
A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Aceste reguli se referd la propunerile de amplasare a cladirilor pe parcele existente sau
propuse pe terenurl incluse in intravilan pentru viitoare dezvoltiri.
Amplasarea fati de drumuri publice
Conform art. 18 al R.G.U. toate amenajirile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa
asigure accesele carosabile. pietonale, parcajele aferente fira si afecteze buna desfasurare a circulatiei.
in zona drumului public s¢ pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- constructil §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere st de
exploatare
- conducte de alir :ntare cu apd, canalizar~. transport gaze, retele termice, elect-ice, de
telecomunicati:. functie de spe - ticul procesului tehnoloyic a industriilor din zon::.
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Amplasarea fati de ciii ferate

Conform art. 20 al R.G.U. orice lucrare de investitie ale agentilor economici care afecteazi
zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. S.N.C.F.R. si al
Ministerului Transporturilor.

Aceste lucrdri pot fi: cai ferate industriale, traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje
denivelate, subtraversarea liniilor C.F. de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de apa,
gaze.

In zona de protectie sunt interzise - depozitarea, manipularea substantelor inflamabile,
explozibile, gaze lichefiate si alte materiale care prin natura lor ar putea provoca incendii sau explozii.

Amplasarea fatd de aliniament’

Amplasarea constructiilor noi in zona industriala existentd se face la aliniamentul existent din
zond. Pentru investitii noi se vor face parceldri functie de profilul activitdtii aliniamentele se vor stabili
prin P.U.Z. sau P.U.D.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizdrea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea distantelor minime
fatd de limitele vecinatitilor si asigurarea distantei minime pentru interventiile in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

‘Accese carosabile

Accesele carosabile trebuiesc asigurate din doua directii diferite si trebuie sd asigure accesul
utilajelor de interventie in caz de incendiu. In zonele noi propuse accesele se vor stabili prin
documentatii de urbanism.

Accese pietonale

Conform art. 26 din R.G.U. accesele pictonale sunt ciile de acces pentru pietoni dintr-un
drum public, care si nu se intersecteze cu accesele carosabile.

In plansa de Reglementéri (4 U) din PUG s-a studiat posibilititile de rezolvare a unui traseu
pentru circulatia cu biciclete facand legitura intre oras si zona industriala.

Parcaje ,

In zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 din R.G.U.:

-1a 10 - 100 mp activitate de productie 1 loc la 25 mp
- 1a 100 - 1000 mp activitate de productie 1 loc la 150 mp

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard ‘

Conform articolelor 27, 28, 29 - orice constructie noud destinatd activitatilor productive
industriale, agro-industriale si agricole, trebuie si fie racordati la reteaua de distributie a apei potabile,
canalizare, transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii, functie de specificul proceselor
tehnologice. ,

Cand retelele existente au capacitate suficientd pentru noi consumatori se permite racordarea
directd, cand nu au capacitate si grad de acoperire beneficiarul constructiei se obligi pe bazi de
contract sa prelungeasca si sa mareasci capacitatea retelelor publice.

Toate retelele de utilitati intrd in proprietate publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului -

Parcelarea

Conform art. 30 din R.G.U. pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii unor
constructii cu destinatie de activitate de productie industriala, depozitare sau agricold se recomanda
intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea functionald a acestor
constructii. Aceste terenuri trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

- acces la drum public
- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare
- formele si dimensiunile loturilor si respecte retragerile fatd de limitele laterale si
retragerile de la aliniament
Rezolvarea in detaliu a parcelelor se va putea realiza cind vor apare comenzi concrete, cu
teme bine definite in cadrul unui P.U.D.
fnﬁl;imea constructiilor
Atat inaltimea cat si sistemul de constructie (inchis, grupat sau pavilionar) vor fi impuse prin
studii de urbanism, functie -2 profilul acelei activitati industriale.

Dana Subou, 29 111999
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Procentul de ocupare a terenurilor

Conform R.G.U. - anexa 2 - in zona industriald existentd nu este previzut un procent maxim
de ocupare a terenului.

Pentru zonele propuse acest procent se va determina prin studiu de fezabilitate. Indicatorii
maximi pot fi modificati in functie de necesititile tehnologice. cu avizul compartimentului de
specialitate.

Se propun P.O.T. max. - 50%
C.U.T. max.-1,5

Zonele verzi si spatiile plantate conform anexei 6 - din R.G.U. - trebuie si fie de min 20 ..din

suprafata totala a terenului. ‘
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C - ZONA CAI DE COMUNICATIE
S| CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

Ccr - cdi de comunicatie rutiere
Ccf - cdi de comunicatie feroviare

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA

- cdi de comunicatie §i constructii care deservesc in direct aceste zone

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- servicii compatibile functiei de bazi a zonei
- conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice si de telecomunicatii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
’
Utilizari permise
- reteaua de strdzi din intravilan apartinAnd domeniului public
- lucrari de terasamente
- unitdti ale intreprinderilor de transporturi rutiere
- garaje §i parcaje publice
- instalatii, constructii §i depozite necesare functiondrii serviciilor feroviare
- echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare
- lucréri de terasamente
Toaie aceste amenajari se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
Uti'izari admise cu conditii:
- Incintele unitatilor de transporturi §i garaje publice vor respecta madsurile i normele
admisibile de poluare §i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie :
- accesele carosabile §i pietonale vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice
- se impune delimitarea clard prin garduri vii a terenului aferent activitdtii feroviare, in
conformitate cu regulile de securitate feroviare.
Utilizari interzise -
- orice constructie care prin amplasare, configuratic sau exploatare afecteaza buna
desfdsurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente
- se interzice orice constructie in intersectii care necesitid modernizarea
- traseele viitoarelor artere de circulatie rutiera, propuse prin P.U.G., sunt zone cu
interdictie de constructie
- se interzice orice lucrare care ar provoca aluneciri de teren sau alte riscuri naturale
(inundatii)
- in zona de protectie a infrastructurii C.F. se interzice amplasarea de constructii sau

- amenajari care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Pentru zonele de cdi de comunicatie, caracteristicile parcclei, amplasarea constructiilor,
regimul de inaltime indicatorii de 7" ).T. si C.U.T., se fac conform neces. :dtilor tehnice i normelor
specifice =ropuse in proiectele de sp cialitate.
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Noile cladiri sau amenajirile celor existente si nu afecteze caracterul zonei in care se
amplaseaza.

Sa se realizeze 0 amenajare peisagisticd, a unei perdele de protectie pe intreg traseul zonei
feroviare care penetreazi intravilanul municipiului.

Organizarea incintelor de pe traseul drumurilor publice sa aiba un aspect placut si si fie
plantate cu garduri vii.

Parcajele publice sa fie amenajate si inconjurate cu plantatii de garduri vii de 1,20 m inaltime.

N

14234

SR



S.P. ZONA AGREMENT, SPORT, TURISM,
ZONA VERDE DE PROTECTIE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE:
SP - zone verzi, agrement, sport

¢+ Pcr - zone de protectie cai rutiere

Pv - zona de protectie a viii

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- amenajdri pentru agrement, plantatii de protectie

} ; ; ~ y ” o : . :

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- institutii publice, servicii nepoluante, comert

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI

Utiliziri permise:

- amenajdri de parcuri, zone de agrement

- amenajdri sportive, turistice

- amenajari de odihnai si recreere
- perdele de protectie spre: cai ferate, drumuri cu trafic mare, zone de industrie si depozite

Pentru amenajarile acestor zone sunt necesare studii urbanistice la nivel de P.U.D. sau P.U.Z.
prin care impreund cu R.G.U. si anexa 6 se vor fixa indicile de confrol P.O.T.si C.U.T.

Suprafata ocupata de cladiri si circula;ié sa nu depaseasca 25 % din suprafat. inaltimea
maxima a cladirilor se va stabili in cadrul unui P.U.D. sau P.U.Z. Aspectul exterior a cladirilor si prin
amplasamentul lor sa nu afecteze situl peisagistic.

Zonele de agrement, odihna, sport in cadrul P.U.G.-ului s-au propus aditional unor zone de
locuit sau industriale pentru a avea o repartitie echilibrata in teritoriu din punct de vedere al folosintei

$1 a parcurgerii distantelor.
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D.S. -ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1.- TIPURI SI SUBZONE FUNCTIONALE

D.S. - Zona cu destinatie speciala

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- Activitati cu profil specific

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- nu se recomanda

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizéiiri permise:
- activitati cu profil special
UtilizZri permise cu conditii
- s¢ va tine seama de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 126/D/1992 privind aprobarea conditiilor de

autorizare a constructiilor cu caracter militar.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, regimul de inaltime si indicatorii de
control vor fi conform normelor specifice

- aspectul exterior se recomanda ca noile constructii sau modificarile la cele existente si nu

afecteze caracterul zonei in care se inscriu.
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G.C. - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE
~ G.Cec- gospodarie comunala - cimitire

G.C.h-idem - halda

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- cimitir
- halda orageneasca pentru deseuri menajere si industriale

3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- se recomanda constructii, instalatii, amenajiri care asigurd o buni gospodarire a zonei -
pentru protectia mediului

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Utiliziri permise:
- cimitir - asigurarea zonei de protectie sanitara fatd de zonele invecinate (zone de locuit si
zond de agrement)

- halda oriseneasca - menajeri si industriald - nu este amenajat corespunzator cerintelor
pentru protectia mediului
- se admite amenajiri care au scop eliminarea poluirii aerului, solului
Utilizzri permise cu conditii:
- se admit lucrdri pe bazi de studii de impact avizate de institutii specializate
- zonele de protectie sanitara, stabilite ca formd, marime, mobilare pe baza studiilor de
impact, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste culturi si nu fie utilizate in scopul alimentar sau
furajer. :
Utilizéri interzise , :
In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oriciror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

CAPITOLUL 37- CONDITIHI DE AMF’LASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Conform Legii 137/1995 - "Legea protectiei mediului” se stabilesc distantele minime de
protectie sanitara intre zonele protejate si unititile care produc disconfort si poluare.

Amplasarea acestor unitati se va face in afara aﬁerelor majore de circulatie, dar trebuie si fie
asigurat accesul utilajelor.

Pentru a functiona in conditii optime halda trebuie si fie amenajatd conform prescriptiilor

specifice, de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si colectare a apelor si epurarea acestora.



T.E. - ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

1. TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE

TE - zone cu constructii tehnico-edilitare existente si propuse

2. FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

¢ e . ou o . ™
- constructii $1 amenajari tehnico-edilitare

3.F UNCIIUNI COMPLEMENTARE

- se recomanda constructii, instalatii si amenajari care asigura o buna functionare a acestora

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise:
- statii de captare apa potabili (foraje de 100 m adancime)
- rezervoare de api cu statii de pompare
- reteaua de canalizare
- statia de epurare
- se necesita reteaua de canalizare pluviald
Utiliziri permise cu conditii:
- orice amplasament in zona de constructii T.E. - se face pe baza avizelor de la forurile
compentente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului (137/1995;
Utilizari interzise
- sursele, constructiile si instalatiile de alimentare cu apd vor fi protejate prin instituirea
zonei de protectie sanitard
- In aceastd zona este interzisi amplasarea oriciror obiective, cu exceptia celor destinate
personalului de intretinere si de interventie

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conform Legii 137/1995 - Legea protectiei mediului - sunt stabilite zonele de protectie
sanitard cu regim sever si zonele de restrictie.

Statia de epurare trebuie si fie la min. 300 m de la zonele cu locuinte.

Penru a masca zonele cu echipare T.E. se va asigura o perdea de protectie prin plantatii a

incintelor spre drumurile publice.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE
Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pdsuni, fanete.
In functie de destinatie, terenurile agricole sunt ocupate de constructii §i amenajari care
servesc nevoile productiei agricole.
NeceSItatea extinderii localititilor conduce la includerea in intravilan a unor terenuri agricole.
Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50/1991 si Legea fondului funciar nr. 18/1991.
Utiliziri permise
- lucrdri de utilitate publici de interes national sau local admise in cond. Legii nr. 18/1991
- utilizdri permise cu conditii
- retele tehnico-edilitare
- constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu
Utilizari interzise
- nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajare cu lucrari

de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii §i livezi.
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