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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Aria de aplicare a regulamentului

1.2. Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare: Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu
sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone
construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

De asemenea se vor respecta prevederile legii nr. 422 privind protejarea monumentelor
istorice republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare in ceea ce priveste:

a. conditionarile interventiei asupra monumentelor istorice din punct de vederea al pregatirii
specialistilor si expertilor desemnati sa lucreze asupra monumentului istoric (art. 24 din legea nr. 222).

b. autorizarea executarii interventiilor asupra monumentelor istorice (autorizatia de construire, de
desfiintare si autorizatii referitoare la interventii asupra monumentelor istorice (art. 23 din legea 422).

Patrimoniul arheologic al zonei va fi protejat prin masuri de supraveghere arheologica pe durata
efectuarii sapaturilor necesare interventiilor de orice fel sub nivelul terenului natural sau sub nivelul de
calcare al subsolului.

a. Se vor realiza sondaje arheologice in zonele pentru care nu exista rapoarte arheologice
anterioare, indiferent de regimul de proprietate al terenului si de natura interventiilor, inclusiv pentru
sapaturile prilejuite de lucrari la retele de utilitati publice.

b. Pentru faza de DTAC se va respecta Art. 36 al Legii 422/2001: Pentru lucrarile de construire ce
se realizeaza la cladirile existente (ex. pentru consolidarea fundatiilor existente, sau a structurilor de
rezistentd existente) vor fi prevazute obligatoriu lucrari de cercetare arheologica in scopul descarcarii
arheologice.

Pentru orice interventie ce afecteaza solul - constructii, amenajarea terenului, amplasarea de
stalpi, garduri, retele edilitare, cablaje, canalizari etc. - desfasurata in cadrul ansamblului protejat Piata
Libertatii , se va obtine in mod obligatoriu avizul DIC Bihor, prin care se va impune, dupa caz, in functie
de locatia, tipul si suprafata lucrarilor de construire propuse evaluarea, supravegherea sau cercetarea
arheologica preventiva, descarcarea de sarcina arheologica.

Interventiile asupra monumentelor clasate in LMI , republicata in anul 2015, se vor realiza in regim
specific, conform legislatiei in vigoare. Pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala,
modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, interventiile vor fi de
tip reabilitare si restaurare;

Interventiile asupra acestor imobilelor monumente istorice, incadrate in LMI 2015, vor fi de
reabilitare si refacere a aspectului / elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza
unor studii de documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva),intocmit de un specialist atestat
de Ministerul Culturii si aprobat ulterior in CZMI.

1.3. Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati dupa caz
La nivelul PUZ, se regasesc urmatoarele unitati teritoriale de referinta (UTR), determinate pe baza
criteriilor functional- morfologice:

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona rezidentiald, caracterizata prin locuirea colectiva de tip urban, cu regim mic de inaltime,
realizata nainte de 1990, dezvoltata pe un parcelar de tip urban, cu forma neregulatd, cu POT mediu si
CUT mic, aflata in interiorul ansamblurilor protejate.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, caracterizata de locuirea individuala cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile
monofunctionale construite pentru functiuni de servicii, dezvoltata pe un parcelar eterogen, de dimensiuni
mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/
mediu.

In cadrul acestei subzone se regdsesc cladiri cu valoare arhitectural-urbanisticd si ambientald
ridicata.
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M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, caracterizata de locuirea individuala cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile construite/
amenajate pentru functiuni de servicii, dezvoltata pe un parcelar eterogen, de dimensiuni mici/ medii/
mari, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulard, cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/ mediu.

In cadrul acestei subzone se regasesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii
cu valoare arhitectural-urbanistica si ambientala ridicata.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetalda dominanta.

IS1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public, situata in afara
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile medii/ mari, pe parcele de
forma alungitd, cu dimensiuni medii si fronturi la strada mijlocii/ mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii
(tipologie imobilelor de dimensiuni medii, lacase de cult).

IS2 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public, situatd in interiorul
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile mari (palatele urbane de
secol XIX- XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara/ patrata, de dimensiuni si fronturi la strada mijlocii/
mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii, cu destinatia anterioara de locuire, amenajate pentru
functionarea unor institutii.

Subzona definitd de prezenta imobilelor monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de
interes public importante ale orasului, dezvoltata pe parcele medii/ mari. In cadrul acestei subzone se
regasesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistica
ridicata.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansata de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zona de recreere/ odihna/ activitati culturale in aer
liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungita/dreptunghiulara.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusa.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansata de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zona de recreere/ odihnd/ activitati culturale in aer
liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungita/dreptunghiulara.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusa.

1.4. Alte conditionari (avize suplimentare)

Obligativitatea elaborarii de studii

e Studiu arhitectural intocmit de specialist sau expert atestat MC pentru constructiile identificate ca
avand valoare arhitecturald si/sau ambientald si propuse spre clasare prin studiu inainte de definirea
interventiei la fazele DALI/ DTAC;

e Cartarea individuald a vegetatiei mature si/sau valoroase din zona de dezvoltare propusa prin
PUZ si studiu de peisaj (pentru faza DTAC) cu privire la integrarea zonelor verzi existente si propuse, in
vederea extinderii retelei de spatii verzi in zona centrald a orasului.

1.5. Definire POT si CUT

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare:

POT (procentul de ocupare a terenului) este raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
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construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

CUT (coeficientul de utilizare al terenului) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

1.6. Stabilirea obiectivelor de utilitate publica

Conform Legii nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, art 6., se
considera obiective de utilitate publicd prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea
substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cadile de comunicatie;
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri;
lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa
si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie
si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritdtile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Astfel, in cadrul zonei de studiu PUZ se afla urmatoarele obiective de utilitate publica:
1. Primaria Municipiului Salonta - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-B-21018.01;
2. Biserica romano-catolica Regele Sf. Stefan - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-
m-B-21025;
. Policlinica, fost imobile de raport - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-m-B-21026;
. Hotel Central - Monument istoric, identificat prin cod LMI BH-II-m-B-21018.05;
. Gradinita cu orar prelungit, la intersectia strazilor Kossuth Lajos, Corneliu Coposu si Republicii;
. Casa de Cultura Zilahi Lajos, Str. Iuliu Maniu;
. Parchetul Salonta, Str. Iuliu Maniu;
. Liceul Teoretic Arany Ianos, Str. Iuliu Maniu;
. Judecatoria Salonta, Str. Iuliu Maniu;
10. Consulatul Slovaciei, Str 1 Decembrie 1918;
11. Ansamblul Pietei Libertatii - ansamblu protejat, identificat prin BH-II-a- B-21018

CoONGOTNI~W

II. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

SECTIUNEA 1 - Unitatile teritoriale de referinta si caracterul zonei

La nivelul PUZ, se regasesc 8 categorii de unitati teritoriale de referinta (UTR), determinate pe
baza criteriilor functional- morfologice, dupa cum urmeaza:

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

Subzond cu functiuni mixte, caracterizata de locuirea colectivéd cu putine apartamente si locuire
individuala cu activitati de comert si servicii la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni
comerciale si de servicii, imobile monofunctionale construite pentru functiuni de servicii publice, dezvoltata
pe un parcelar eterogen, de dimensiuni mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara,
cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/ mediu.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate
Subzona cu functiuni mixte, caracterizata de locuirea individuald cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, locuinte colective
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cu putine apartamente, imobile cu valoare modesta degradate fizic, imobile monofunctionale construite
pentru functiuni de servicii publice, dezvoltatd pe un parcelar eterogen, de dimensiuni mici/ medii/ mari,
cu formad preponderent alungitd/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT variat, mic/ mediu.

In cadrul acestei subzone se regasesc cladiri cu valoare arhitectural-urbanisticd si ambientala
ridicata.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, caracterizata de mixul de servicii publice, locuire individuald sau
colectiva cu putine apartamente cu activitati de comert si servicii la parter in cladiri de dinainte de perioada
socialista si din aceasta perioadd, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de
servicii, imobile construite/ amenajate pentru functiuni de servicii, dezvoltata pe un parcelar eterogen, de
dimensiuni mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT
variat, mic/ mediu.

In cadrul acestei subzone se regdsesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii
cu valoare arhitectural-urbanistica si ambientala ridicata.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetalda dominanta.

IS1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public, situata in afara
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile medii/ mari, pe parcele de
forma alungitd, cu dimensiuni medii si fronturi la strada mijlocii/ mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii
(tipologie imobilelor de dimensiuni medii, lacase de cult).

IS2 - subzona institutii publice sau cladiri de interes public, situata in interiorul
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltatd in imobile mari (palatele urbane de
secol XIX- XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara/ patrata, de dimensiuni si fronturi la strada mijlocii/
mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii, cu destinatia anterioara de locuire, amenajate pentru
functionarea unor institutii.

Subzona definita de prezenta imobilelor monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de
interes public importante ale orasului, dezvoltata pe parcele medii/ mari. In cadrul acestei subzone se
regasesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistica
ridicata.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansata de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zona de recreere/ odihnd/ activitati culturale in aer
liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungita/dreptunghiulara.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, In proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusa.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansata de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zona de recreere/ odihna/ activitati culturale in aer
liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni mici/medii,
cu forma alungita/dreptunghiulara.

Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, Tn interiorul zonei construite protejate, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu
accesibilitate redusa.
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SECTIUNEA 2 - Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Utilizari admise

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Locuire colectiva cu regim redus de inaltime, P+2, P+3, cu si/sau fara comert si servicii la parter;

e Spatii verzi si plantate;

o Alei de acces;

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni administrative, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

e Servicii de comert si alimentatie publica

e Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc;

e Locuire individuala si colectiva cu putine apartamente cu activitati de comert si servicii la parter;

¢ Foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii;

e Spatii verzi si plantate;

e Alei de acces;

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Functiuni administrative: consulat, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie etc;

e Functiuni de servicii: bancare, notariale etc.;

e Functiuni de comert si servicii: turism, alimentatie publica, comert cu amanuntul, telecomunicatii,
servicii etc;

e Functiuni de locuire;

e Spatii verzi si plantate;

¢ Alei de acces;

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Spatii verzi de tip scuar public, parc cu acces public nelimitat;

e Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber;

e Plantatii inalte, medii si joase;

e Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

e Mobilier urban, amenajari pentru odihna sau alte activitati in aer liber compatibile cu functiunea
de baza;

e Panouri informationale sau alte elemente de signalistica cu rol informativ;

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Institutii publice si de interes pentru public: functiuni administrative, de sanatate si asistenta
sociala, functiuni de cult, functiuni tertiare, functiuni de cultura, functiuni de invatamant si cercetare, ce
isi desfasoara activitatea in imobile monofunctionale;

e Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc;

¢ Functiuni de servicii si comert, alimentatie publica;

¢ Alei de acces;

¢ Spatii verzi cu rol ambiental;

IS2 - subzona institutii publice sau cladiri de interes public, situata in interiorul
ansamblurilor protejate

o Institutii publice si de interes pentru public: functiuni administrative, functiuni de administrare a
afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de
fnvatamant si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald, ce isi desfasoara activitatea in imobile
monofunctionale;

e Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
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conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile istorice care le
gazduiesc;

¢ Alei de acces;

e Spatii verzi cu rol ambiental;

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Dotari cu caracter public si functiuni culturale, de educatie, sedii de asociatii;

¢ Platforme si alei, mobilier urban;

e Functiuni culturale, de recreere, loisir urban, amenajari usoare;

e Spatii verzi si plantate;

e Alei de acces;

e Spatii de parcare;

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

¢ Platforme si alei, mobilier urban;

e Functiuni culturale, de recreere, loisir urban, amenajari usoare;

e Spatii verzi si plantate;

¢ Alei de acces;

e Spatii de parcare;

2, Utilizari admise cu conditionari

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica, cu conditia
amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte
(blocuri cu parter comercial). Schimbarea functiunii se poate face doar in spatiile existente comerciale
(parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate, inclusiv in alimentatie
publica. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incadlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Prin exceptie, in apartamentele cu destinatie locuinta sunt admise activitati de tip servicii
profesionale sau manufacturiere prestate de proprietari / ocupanti , fara ca acest lucru sa implice o
conversie functionala a apartamentelor, cu urmatoarele conditii:

. sa se desfasoare in apartamentul in cauza, in paralel cu functiunea de locuire;
b. suprafata utilp ocupata de aceaasta sa nu depasasca 30 mp;

c. sa implice maxim 3 persoane;

d. sa aiba acces public limitat (ocazional);

e

f

Q

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
. activitatea (inclusiv depozitare) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Parcajele aferente subzonei locuintelor colective cu regim scazut de indltime realizata inainte de
1990 cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate, se relocheaza in
parcajul cu acces din str Iuliu Maniu;

Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca
acestea sa nu fie amplasate pe fatada principalda. Totodatd, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Se admit spatii comerciale mici (comert en-detail) cu suprafata de vanzare de maximum 100 mp,
spatii pentru profesiuni liberale (de exemplu: avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare
si design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe,
saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.), functiuni administrative (sedii, fundatii, organizatii,
asociatii, sedii birouri, sedii firme/companii), alimentatie publicd sau alte servicii cu acces public, cu
urmatoarele conditii:

a. activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.
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M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva cu putine apartamente, locuire individuala,
functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
fnvatamant, judiciare, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, organizatii si asociatii etc., cu
conditia ca acestea sa beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul
activitatii si cu respectarea urmatoarelor conditii:

a. activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.

b. activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

c. accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a traversa
spatii destinate exclusiv locatarilor;

d. sa dispuna de locuri de parcare pentru vizitatori conform cerintelor legislatiei locale privind
asigurarea locurilor de parcare;

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica, cu conditia
amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte
(blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat cea de locuire, se admite
conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate. Schimbarea functiunii se poate face doar in
spatiile existente comerciale (parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate,
inclusiv in alimentatie publica. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

. sa se desfdsoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

. sa implice maximum 5 persoane

d. sa aiba acces public limitat (ocazional)

e. sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

f. activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

0O T o

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public.

La imobilele noi, parterurile spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, cu conditia ca acestea sa nu afecteze integritatea si
calitatea arhitecturala a imobilului.

Se admit constructiile de tip garaj, cu conditia ca acestea sa fie inglobate in corpurile de cladire
principald, sau dispuse in corpuri secundare, ce respecta limbajul arhitectural al constructiei principale

Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca
acestea sa nu fie amplasate pe fatada principalda. Totodatd, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva cu putine apartamente, locuire individuala,
functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de
fnvatamant, judiciare, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism, organizatii si asociatii etc., cu
conditia ca acestea sa beneficieze de o suprafata de teren conform normelor specifice, in functie de tipul
activitatii si cu respectarea urmatoarelor conditii:

a. activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.

b. activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

c. accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a traversa
spatii destinate exclusiv locatarilor;

d. sa dispuna de locuri de parcare pentru vizitatori conform cerintelor legislatiei locale privind
asigurarea locurilor de parcare;

Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica, cu conditia
amplasarii acestora exclusiv in spatii destinate acestora prin proiectul initial la parterul cladirilor de locuinte
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(blocuri cu parter comercial). Pentru cladiri independente cu alta destinatie decat cea de locuire, se admite
conversia functionala potrivit functiunilor tertiare enumerate. Schimbarea functiunii se poate face doar in
spatiile existente comerciale (parter, mezanin sau etaj) din proiectul initial pe functiunile admise precizate,
inclusiv in alimentatie publica. Schimbarea de destinatie se poate realiza in integralitate.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

. sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp

. sa implice maximum 5 persoane

. sa aiba acces public limitat (ocazional)

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spatiul public.

La imobilele noi, parterurile spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public. Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

Se admit parcaje la sol in interiorul parcelei, cu conditia ca acestea sa nu afecteze integritatea si
calitatea arhitecturala a imobilului.

Se admit constructiile de tip garaj, cu conditia ca acestea sa fie inglobate in corpurile de cladire
principald, sau dispuse in corpuri secundare, ce respecta limbajul arhitectural al constructiei principale

Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
acestea sa nu fie amplasate pe fatada principalda. Totodatd, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

ST aAanOoTw

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Este permisa reconfigurarea zonelor verzi de la cota terenului in cazul unei amenajari ulterioare a
pietei, in baza unui studiu de peisaj istoric/cultural, cu conditia de a se reevalua desenul istoric al aleilor
pietonale ortogonale de la finalul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea, conform imaginilor de
epoca;

Orice proiect de reconfigurare a zonelor verzi ce fac parte din Ansamblul Pietei Libertatii, va fi
documentata printr-un studiu istoric si avizat ulterior in CZMI;

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme

pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta naturg;

La nivelul spatiului verde bordat de strazile Kossuth Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se permite
realizarea pavilioanelor temporare de maxim 30mp destinate alimentatiei publice, serviciilor de informare
turisticd sau a altor servicii publice, cu conditia ca acestea sa respecte caracterul general al zonei, dar si
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate. Orice amenajare va fi
autorizata in baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin
(1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare)

Amenajari de tip pergole, umbrare, autorizate pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare)

Lucrari sau instalatii de arta, autorizate pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare)
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IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Parcaje adiacente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public iar
accesul sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public si a serviciilor situata in interiorul
ansamblurilor protejate

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
stradad, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Parcaje adiacente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public iar
accesul sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

Pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Organizarea sub un concept unitar de regenerare si restructurare a zonelor R1 si R2 prin
amenajarea unui sistem de acces de tip shared space pe directiile est-vest si nord-sud, alei, degajamente,
platforme/ piatete, zone verzi, spatii pentru odihna, relaxare, joaca.

e Asanarea zonei de constructiile ilegale, parazitare si abandonate;

e Amenajari/ constructii usoare, mobile, cu utilizare flexibild pentru evenimente culturale.

e Amplasarea de mobilier urban, obiecte de arta urbana, iluminat arhitectural.

e Organizarea unui loc de joaca pentru copii.

e Organizarea unui pachet de parcaje dotate cu copertine cu panouri fotovoltaice, cu conditia ca
acestea sa nu afecteze integritatea si calitatea arhitecturala a imobilului.

e Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

e Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
acestea sa nu fie amplasate pe fatada principalda. Totodata, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Organizarea sub un concept unitar de regenerare si restructurare a zonelor R1 si R2 prin
amenajarea unui sistem de acces de tip shared space pe directiile est-vest si nord-sud, alei, degajamente,
platforme/ piatete, zone verzi, spatii pentru odihna, relaxare, joaca.

e Asanarea zonei de constructiile ilegale, parazitare si abandonate;

e Amenajari/ constructii usoare, mobile, cu utilizare flexibild pentru evenimente culturale.

e Amplasarea de mobilier urban, obiecte de arta urbana, iluminat arhitectural.

e Organizarea unui loc de joaca pentru copii.

e Regenerarea unor functiuni de alimentatie publica, in urmatoarele conditii:

a. Activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatile.

b. Activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

c. Accesul catre orice functiune complementara locuirii se va face din spatiul public, fara a
traversa spatii destinate exclusiv locatarilor.

e Organizarea unui pachet de parcaje dotate cu copertine cu panouri fotovoltaice, cu conditia ca
acestea sa nu afecteze integritatea si calitatea arhitecturala a imobilului.

e Demolarea constructiilor cu valoare modesta si in colaps fizic, cu spatii destinate serviciilor de
orientare turistica, mic comert cu suveniruri, alimentatie publica;

e Se admit elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.
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e Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
acestea sa nu fie amplasate pe fatada principald. Totodata, functionarea acestea este conditionata de
producerea un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

3. Utilizari interzise

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

e Depozitare en gros.

e Depozitare de materiale refolosibile.

e Comert en gros.

e Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

e Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

e Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre
spatiul public a imobilelor.

e Orice utilizari, care nu au fost permise sau permise cu conditionari. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

e Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisa construirea de anexe (depozite,
garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau
sunt straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

e Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

e Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit.

e Este interzisda construirea de cladiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extinderea/etajarea /mansardarea cladirilor existente.

e Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

e Locuire colectiva;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Depozitare en-gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.

e Publicitatea comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

e Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

» Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisa construirea de anexe (depozite,
garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau
sunt straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

e Locuire colectiva;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Depozitare en-gros;
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e Depozitare de materiale refolosibile;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP sau studiul istoric.

e Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase — sau pe imprejmuiri.

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Spalatorii auto, vulcanizari, statii GPL etc.

e Orice tip de constructii provizorii sau improvizate; Este interzisa construirea de anexe (depozite,
garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau
sunt straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Locuirea de orice tip;

e Functiuni complementare locuirii: (farmacii, laboratoare medicale, cabinete medicale comert en-
de- tail, comert specializat, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, birouri de proiectare
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.)

e Activitati generatoare de disconfort pentru locuitor;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Depozitare en-gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

e Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

e Pentru Parcul Mare si Parcul Statuetelor se interzice publicitatea comerciala realizata prin
amplasarea de materiale publicitare de orice natura;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

e Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

e Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

e Constructii provizorii;

e Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

e Orice utilizari, altele decéat cele admise.

e Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

e Este interzisa publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public si a serviciilor situata in interiorul
ansamblurilor protejate

e Conversia functionalda a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

e Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

e Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

e Constructii provizorii;
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e Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

e Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

e Orice utilizari, altele decéat cele admise.

e Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

e Este interzisa publicitatea comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Dezvoltari imobiliare;

e Dezvoltari comerciale de tip supermarket sau mall;

¢ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Dezvoltari imobiliare;

e Dezvoltari comerciale de tip supermarket sau mall;

e Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari.

SECTIUNEA 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

4. Caracteristici ale parcelelor

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inaltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei subzone este caracteristica operatiunilor urbane destinate
locuintelor colective, efectuate in perioada anterioara anului 1989: front inchis la strada, functiuni de
comert si servicii la parterul imobilelor situate la strada, cu mici spatii verzi si acces carosabil.

Zona construita este constituitd;

e Se interzice parcarea la sol a autoturismelor in interiorul cvartalelor, in spatele cladirilor de locuit.

e Parcarea autovehiculelor riveranilor are loc in zona destinata cu acces din str Iuliu Maniu, la o
distanta <150m de cea mai indepartata locuinta colectiva deservita;

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizata prin:

Forma dreptunghiulara alungita si patrata, cu front la strada inchis si deschis.

e Parcele din vechiul parcelar si parcelari pentru locuinte colective cu putine niveluri din perioada
de dinainte de 1989.

e In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

e Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioar3,
considerata favorabild tesutului urban, situatie ce va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in
CzZMLI.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizata prin:

Forma dreptunghiulard alungita si patratd, cu front la strada inchis si deschis.

e In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

e Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioar3,
considerata favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in
CzMI.
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V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Tipologia specifica acestei zone este caracterizata prin:

Spatii verzi de loisir de tip central, de dimensiuni mici si medii

e Se conserva structura cadastrala existenta.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizata prin:

Parcelar ce adaposteste cu precadere de institutii publice sau alte functiuni cu caracter public in
imobile mari (palatele urbane de secol al XIX-XX-lea) pe parcele cu forma dreptunghiularad si patrata, de
dimensiuni si front la strada mari, pozitionate de obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire
medii-mari.

e Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara,
considerata favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in
CZML.

e In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public si a serviciilor situata in interiorul
ansamblurilor protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizata prin:

Parcelar ce adaposteste cu precadere de institutii publice sau alte functiuni cu caracter public in
imobile mari (palatele urbane de secol al XIX-XX-lea) pe parcele cu forma dreptunghiulara si patrata, de
dimensiuni si front la strada mari, pozitionate de obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire
medii-mari.

e Se interzice orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau
diviziune a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara,
considerata favorabila tesutului urban, situatie ce va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in
CZML.

e In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in care
proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

Tipologia de parcelar specifica acestei zone este caracterizata de parcele in majoritate cu forme
dreptunghiulare alungite, ocupate de constructii in prezent abandonate, in stadii avansate de degradare,
semidemolate.

Parcelarul va constitui subiectul unei operatiuni de regenerare si restructurare cu urmatoarele
obiective:

¢ Asigurarea fluentei accesibilitatii pietonale, velo si carosabile, pe directiile est-vest si nord-sud,
respectiv intre strazile Oradiei-1 Decembrie 1918 si Iuliu Maniu-Republicii;

¢ Redarea in circuitul urban a unui spatiu interstitial valoros care va fi amenajat ca spatiu verde cu
valente culturale, de odihna, de recreere;

¢ Extinderea zonei verzi a Parcului Mare cu o componenta spre nord, in zona protejata, cu valoare
istoricd;

¢ Inlocuirea a doua constructii degradate situate pe str Iuliu Maniu cu spatii destinate serviciilor de
orientare turistica, mic comert cu suveniruri, alimentatie publica;

e Rezolvarea unor spatii de parcare in vederea degajarii situatiei existente pe perimetrul zonei si
in vecinatatea imobilelor de locuinte colective; parcajele vor fi acoperite cu un sistem de copertine cu
panouri fotovoltaice.

Orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in CZMI.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Tipologia de parcelar specificd acestei zone este caracterizata de parcele in majoritate cu forme
dreptunghiulare alungite, ocupate de constructii in prezent abandonate, in stadii avansate de degradare,
semidemolate.

Parcelarul va constitui subiectul unei operatiuni de regenerare si restructurare cu urmatoarele
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obiective:

e Asigurarea fluentei accesibilitatii pietonale, velo si carosabile, pe directiile est-vest si nord-sud,
respectiv intre strazile Oradiei-1 Decembrie 1918 si Iuliu Maniu-Republicii;

e Redarea in circuitul urban a unui spatiu interstitial valoros care va fi amenajat ca spatiu verde cu
valente culturale, de odihnd, de recreere, mici servicii;

e Extinderea zonei verzi a Parcului Mare cu o componenta spre nord, in zona protejata, cu valoare
istorica;

e Rezolvarea unor spatii de parcare in vederea degajarii situatiei existente pe perimetrul zonei si
in vecinatatea imobilelor de locuinte colective; parcajele vor fi acoperite cu un sistem de copertine cu
panouri fotovoltaice.

Orice operatiune de modificare a parcelarului istoric definitoriu (comasare sau diviziune a
parcelelor), va fi documentata printr-un studiu istoric si avizata in CZMI.

5. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Zona este constituita

e Cladirile sunt amplasate la aliniament, in front continuu (inchis) si/sau discontinuu. Aliniamentul
existent se pastreaza. Pentru parcelele de colt (cu deschidere la doua circulatii publice) este obligatorie
construirea pe ambele aliniamente formate.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Cladirile se vor amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Aliniamentul
existent se pastreaza. Pentru parcelele de colt (cu deschidere la doua circulatii publice) este obligatorie
construirea pe ambele aliniamente formate.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Cladirile se vor amplasa la aliniament, in front continuu (inchis) sau discontinuu. Aliniamentul
existent se pastreaza. Pentru parcelele de colt (cu deschidere la doua circulatii publice) este obligatorie
construirea pe ambele aliniamente formate.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pentru zona verde formata de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se
admite amplasarea constructiilor la o distantda de minim 3m fatd de aliniamentul format cu parcela
identificata prin adresa postalda Strada Republicii, nr.2

e Pentru zona verde formata de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se
admite amplasarea constructiilor la o distantd de minim 5m fata de strazile respective.

e Orice constructie sau amenajare va fi autorizata in baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare. (Art. 24 alin (1) din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare)

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Cladirile se pot amplasa la nivelul aliniamentului, sau retras fata de acesta. Aliniamentul istoric
existent se pastreaza.

e In cazul amplasarii pe aliniament, cladirile se vor amplasa in front continuu (inchis), respectand
alinierea existenta la nivelul tesutului adiacent. Conformarea cladirilor pe parcelda va fi determinata de
contextul generat de cadrul construit adiacent.

¢ IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public aflata in interiorul ansamblurilor protejate

e Cladirile se pot amplasa la nivelul aliniamentului, sau retras fata de acesta. Aliniamentul istoric
existent se pastreaza.

e In cazul amplasarii pe aliniament, cladirile se vor amplasa in front continuu (inchis), respectand
alinierea existenta la nivelul tesutului adiacent. Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de
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contextul generat de cadrul construit adiacent.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se propune demolarea a doua constructii cu valoare modesta si aflate in declin fizic accentuat,
situate la str Iuliu Maniu, inlocuirea cu constructii noi cu functiuni de servicii de turism, mic comert, servicii,
cu respectarea parcelarului existent si a alinierii la domeniul public.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se propune revitalizarea restaurantului-gradina de vara, abandonat in prezent, pe amplasamentul
si in amplasarea existente.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

6. Amplasarea constructiilor in raport fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate
e Zona este constituita.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric.

e Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m
de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime
de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane. In
acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », « O » etc.

¢ Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

e Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de
o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea
o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere
fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea
de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau
care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

e Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii,
pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita lateralda comuna va fi mai mare sau
egalad cu 4,5 m.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul
celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric.

e Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m
de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime
de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane. In
acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » etc.

e Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

e Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de
o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea
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o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egalad cu aceasta si cu o retragere
fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,50 m. In
plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumina cu lungimea
de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau
care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

e Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul strazii,
pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comuna va fi mai mare sau
egala cu 4,5 m.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
¢ Nu este cazul.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se pastreaza regim de construire existent.

e Se admit operatiunile de extindere in plan ale constructiilor existente, realizate exclusiv in baza
unei documentatii istorice care sa justifice completarea din perspectiva istorica, analizdnd punctual
obiectivul din perspectiva evolutiei, si se fac cu respectarea modului specific de ocupare si al granulatiei
tesutului.

e Orice modificare volumetricd adusa uneia dintre constructiile existente din aceastda subzona se
poate face exclusiv catre partea din spate a lotului, exceptand frontul. Aditia se va corela in baza unui
studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

e In cazul edificarii de constructii noi, acestea se pot amplasa in regim cuplat, insiruit sau izolat, in
baza unui studiu volumetric, cu respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va
corela cu tesutul existent in baza unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

e Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice. Nu se admit constructii noi alipite la limita posterioara.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se pastreaza regim de construire existent.

e Se admit operatiunile de extindere in plan ale constructiilor existente, realizate exclusiv in baza
unei documentatii istorice care sa justifice completarea din perspectiva istorica, analizdnd punctual
obiectivul din perspectiva evolutiei, si se fac cu respectarea modului specific de ocupare si al granulatiei
tesutului.

e Orice modificare volumetrica adusa uneia dintre constructiile existente din aceasta subzona se
poate face exclusiv catre partea din spate a lotului, exceptand frontul. Aditia se va corela in baza unui
studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

e In cazul edificarii de constructii noi, acestea se pot amplasa in regim cuplat, insiruit sau izolat, in
baza unui studiu volumetric, cu respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va
corela cu tesutul existent in baza unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC

¢ Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice. Nu se admit constructii noi alipite la limita posterioara.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se propune demolarea a doud constructii cu valoare modesta si aflate in declin fizic accentuat,
situate la str Iuliu Maniu, inlocuirea cu constructii noi cu functiuni de servicii de turism, mic comert,
servicii, cu respectarea parcelarului existent si a alinierii la domeniul public.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se propune revitalizarea restaurantului-gradina de vara, abandonat in prezent, pe
amplasamentul si Tn amplasarea existente.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)
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7. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate
e Zona este constituita.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Pe o0 parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealaltd, se va respecta
o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceld cel putin egald cu 1/2 din inaltimea la atic
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

e In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egald cu jumatate din indltimea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinir[i la orice nivel a relatiei mentionate).

e In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

e Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintda unde se va
lua In considerare extinderea in timp a tuturor cladirilor de pe parcela (cladiri actuale si posibile in viitor).

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

e Pe 0 parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite. Sunt admise constructiile realizate alipit pe
acelasi lot. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot sunt propuse izolat una de cealalta, se va respecta
o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceld cel putin egala cu 1/2 din inaltimea la atic
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

e In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru
laturi, intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea
acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indepliniriAi la orice nivel a relatiei mentionate).

e In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale
acestora se va asigura aceeasi relatie.

e Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incinta unde se va
lua In considerare extinderea in timp a tuturor cladirilor de pe parcela (cladiri actuale si posibile in viitor).

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportdndu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pentru zona verde formata de intersectiile strazilor K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, se
admite amplasarea mai multor corpuri de cladire cu urmatoarele conditii:

» Indicatorii POT si CUT sa nu fie depasiti;

e Intre constructiile de pe aceeasi parceld se va respecta o distanta minima cel putin egald cu 1/2
din indltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

e Constructiile propuse vor respecta caracterul general al zonei, dar si arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate. Orice constructie sau amenajare va fi autorizata in
baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor, sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (Art. 24 alin (1)
din legea nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare)

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

» Pe 0 parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de clddire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot
sunt propuse izolat una de cealalta, se va respecta o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi
parceld cel putin egala cu 1/2 din inaltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

e In cazul edificarii de constructii noi, acestea se vor amplasa in baza unui studiu volumetric, cu
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respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va corela cu tesutul existent in baza
unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC.

e Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale céat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric.

e In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.

e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent
cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantda minim egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat
4,5m.

o Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate
din Tndltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
lotului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite. In cazul in care constructiile de pe acelasi lot
sunt propuse izolat una de cealalta, se va respecta o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parceld cel putin egala cu 1/2 din inaltimea la atic constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

e In cazul edificarii de constructii noi, acestea se vor amplasa in baza unui studiu volumetric, cu
respectarea modul specific de ocupare si al granulatiei tesutului si se va corela cu tesutul existent in baza
unui studiu istoric punctual, realizat de un expert atestat MC.

e Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de
proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric.

e In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.

e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent
cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.

e Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5
m.

e Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egala cu jumatate
din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se propune demolarea a doud constructii cu valoare modesta si aflate in declin fizic accentuat,
situate la str Iuliu Maniu si inlocuirea acestora cu constructii noi cu functiuni de servicii de turism, mic
comert, servicii, cu respectarea parcelarului existent si a alinierii la domeniul public.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se propune revitalizarea restaurantului-gradina de vara, abandonat in prezent, pe
amplasamentul si in amplasarea existente.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)
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8. Accesuri si circulatii

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate
e Pentru ansamblul edificat in prezent se vor conserva accesurile actuale.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

¢ Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesele actuale.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4 m.

e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

e Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesele actuale.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4 m.

e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

e Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

¢ Accesurile la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Zona este constituitd - se vor conserva accesele actuale.

e Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesurile actuale.

e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

e Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pentru loturile edificate in prezent se vor conserva accesele actuale.

e Pentru cladirile noi/ loturile needificate pana in prezent, parcelele vor putea fi construibile doar in
conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de minimum 4 metri direct dintr-o strada publica
sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara.

e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

e Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se propune demolarea a doua constructii cu valoare modesta si aflate in declin fizic accentuat,
situate la str Iuliu Maniu si inlocuirea acestora cu constructii noi cu functiuni de servicii de turism, mic
comert, servicii, cu respectarea parcelarului existent si a alinierii la domeniul public.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)
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R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se propune revitalizarea restaurantului-gradina de vara, abandonat in prezent, pe
amplasamentul si Tn amplasarea existente.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu)

9. Stationari si parcaje

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii locuirii si diverselor activitati din zona parterului
imobilelor P+3, conform normelor, se admite numai in locurile de parcare special amenajate. Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete.

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m
fata de ferestrele camerelor de locuit.

e Pentru functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

e Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul acestora.

e Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

e Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in spatii dedicate, situate la o distanta de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei in vigoare. Parcajele
amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de 5 m
fata de ferestrele camerelor de locuit.

e Pentru functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

e Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul acestora.

e Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

» Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in spatii dedicate, situate la o distanta de
maximum 250 m de imobil, dacd pentru locurile necesare existd un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
e Nu sunt permise accesul si stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.
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e Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

e Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent
de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv
rolul de curte de serviciu.

e Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Rezolvarea unor spatii de parcare in vederea degajarii situatiei existente pe perimetrul zonei si in
vecinatatea imobilelor de locuinte colective; parcajele vor fi acoperite cu un sistem de copertine cu panouri
fotovoltaice.

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Rezolvarea unor spatii de parcare in vederea degajarii situatiei existente pe perimetrul zonei si in
vecinatatea imobilelor de locuinte colective; parcajele vor fi acoperite cu un sistem de copertine cu panouri
fotovoltaice.

e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se
admite numai n interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate.

10. Inaltimea constructiilor

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Zona este constituita din imobile de locuinte colective P+2E. Regimul maxim de inaltime este
P+2E.

e Nu sunt permise mansardari si supraetajari.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Indltimea de 13 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) regimul de indltime va fi P+1E/P+2E, S+P+2E+M, S+P+2E+1R (in acest caz ultimul nivel va
avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m).

(b) pentru cladirile de colt, inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar inaltimea totald
(maxima) nu va depasi 18 m, respectiv un regim de inaltime de S+P+3E.

(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa
reglementata.

(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inaltimea maxima la cornisa
reglementatd, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

e Mansardarile sunt permise, cu conditia respectarii atat a regimului maxim de inaltime, cat si a
inaltimii maxime.

e In cazul parcelelor ce adapostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este
la stradd, nu poate depasi indltimea constructiei dispusa pe aliniament..

e In cazul unei supraetajari a unui imobil sau Tn cazul unui imobil nou construit care se afla adiacent
unui imobil cu valoare arhitecturalda deosebita, linia inaltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim
1m in sus sau in jos fata de linia indltimii la cornisd corespunzatoare respectivului imobil cu valoare
arhitecturala.
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M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

e Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la Inaltimea de 13 m de la nivelul trotuarului. O variatie
de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

(a) regimul de inaltime va fi S+P+2E+M, S+P+2E+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m).

(b) pentru cladirile de colt, inaltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m, iar inaltimea totala
(maximad) nu va depasi 18 m, respectiv un regim de inaltime de S+P+3E.

(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

(d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indltimea maxima la cornisa
reglementatad, chiar daca corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

e Mansardarile sunt permise, cu conditia respectarii atat a regimului maxim de inadltime, cat si a
inaltimii maxime.

e In cazul parcelelor ce addapostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este
la stradd, nu poate depasi indltimea constructiei dispusa pe aliniament..

e In cazul unei supraetajari a unui imobil sau Tn cazul unui imobil nou construit care se afla adiacent
unui imobil cu valoare arhitecturalda deosebitd, linia inaltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim
1m in sus sau in jos fata de linia indltimii la cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare
arhitecturala.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pentru zona bordata de strazile K. Lajos, Corneliu Coposu si Republicii, indltimea maxima admisa
a constructiilor va fi de 5 metri la cornisd/atic, masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul
accesului pe lot, echivalentul unui regim maxim de indltime P. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea
maxima, cat si regimul maxim de inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P,
care sa se incadreze in indltimea maxima admisa.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Subzona este constituita.

e Pentru imobilele edificate se pdstreaza indltimea existenta. Nu sunt permise supraetajdrile.

e In cazul unui imobil nou construit care se afld adiacent unui imobil cu valoare arhitecturala
deosebita, linia naltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia
inaltimii la cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pentru imobilele edificate se pastreaza inaltimea existenta. Nu sunt permise supraetajarile.

e Pentru imobilele nou construite, regimul maxim de indltime admis este P+3E+M(R), cu conditia
ca acesta sa sa nu obtureze canalele de vizibilitate spre elementele de patrimoniu importante ale arealului.

e In cazul parcelelor ce adapostesc mai multe constructii, indltimea corpului de imobil care nu este
la strada, nu poate depdsi indltimea constructiei dispusa pe aliniament.

e In cazul unui imobil nou construit care se afla adiacent unui imobil cu valoare arhitecturala
deosebitd, linia naltimii maxime se va regasi in intervalul de maxim 1m in sus sau in jos fata de linia
fndltimii la cornisa corespunzatoare respectivului imobil cu valoare arhitecturala.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Se propune demolarea a doua constructii pe parter, cu valoare modesta si aflate in declin fizic
accentuat, situate la str Iuliu Maniu si inlocuirea acestora cu constructii noi, (D)+P+1E cu sarpanta, cu
functiuni de servicii de turism, mic comert, servicii, cu respectarea parcelarului existent si a alinierii la
domeniul public.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
(cu valoare de patrimoniu).

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Se propune revitalizarea restaurantului-gradina de vara, abandonat in prezent, pe
amplasamentul si Tn amplasarea existente.

e Amplasarea cladirilor la nivelul parcelei se va face raportandu-se la contextul construit limitrof
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(cu valoare de patrimoniu).
e Sunt permise mansardari si supraetajari cu maxim un nivel aditional, atata timp cat volumul
nou rezultat nu este vizibil din Piata Libertatii, cu respectarea tipologiei de sarpanta.

11. Aspectul exterior al cladirilor

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

glédiri noi: Nu este cazul, zona este constituita.

In cazul operatiunilor de modernizare, reparatii generale la cladirile existente:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri existente

e Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

* Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

e In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

e Se va conserva expresia arhitecturalda si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

e Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale,

e Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech -
sticla, otel etc.

e Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

e Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatda, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

e Se vor aplica reglementarile anterioare

e Se vor evidentia / diferentia in structura spatialda si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

e Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

e Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

e Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

e Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
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Cladiri noi

e Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa@ ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii

e Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

e Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientalad se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

* Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

e In cazul interventiilor vizédnd reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

e Se va conserva expresia arhitecturalda si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

e Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.

e Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cadnd acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducdndu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech -
sticla, otel etc. .

e Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

« Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau cupru in maniera traditionala.

e In cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

e Se vor aplica reglementarile anterioare

e Se vor evidentia / diferentia in structura spatialda si expresia arhitecturalda propusa elementele
existente conservate si cele noi.

e Pe spatiul public publicitatea comerciald de orice tip este interzisa.

e Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

e Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

e Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere. Se admite realizarea de balcoane, bow-
window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie
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dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii

e Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau cu sarpanta,
functie de contextul urban local.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

e Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

* Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

e In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

e Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

e Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale,

e Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile formule moderne, high tech -
sticla, otel etc. .

e Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

» Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau cupru in maniera traditionala.

e In cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

e Se vor aplica reglementarile anterioare

e Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

e Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

e Se admite publicitatea temporarda pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

e Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat
cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de particularitatile si de caracterul general al zonei.

e Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor corespunde standardelor de calitate in constructii, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public aflata in afara ansamblurilor
protejate

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

e Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
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unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

e Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind
specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi
de tip urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau
in imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparentad pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

e Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

e Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

e Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

e Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale,

e Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. .

e Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

e Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdri de construire
anterioare, cu caracter si rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniala a zonei, sau in baza unor
documentatii neavizate/ neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noua va fi permisa doar cu
conditia imbunatatirii aspectului arhitectural si a revenirii - macar partiale - la situatiile initiale (originale)
ale imobilelor respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

e Se permite strict eliminarea de constructii de data recenta, aditii care nu sunt coerente din punct
de vedere al relatiei cu ansamblul si nu au valoare istoricd. Se vor indeparta constructiile parazitare din
curte. Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de
ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine imaginii istorice traditionale a gospodariilor
zonei.

» Orice interventie adusa imobilelor existente, se va face pe baza unui studiu istoric elaborat de un
specialist atestat MC.

e Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatrd, lemn etc.)

e In cazul interventiilor vizénd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

e Se vor aplica reglementarile anterioare

e Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
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contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

e Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria va fi de naturd a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

e Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind
specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi
de tip urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau
in imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

e Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in regim
specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

e Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

e Se va conserva expresia arhitecturalda si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

e Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in unele
cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale,

e Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. .

e Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturald. In situatiile in care
invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se
admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

e Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul constructiilor care au fost alterate prin interventii si lucrdri de construire
anterioare, cu caracter si rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonei, sau in baza unor
documentatii neavizate/ neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noua va fi permisa doar cu
conditia imbunatatirii aspectului arhitectural si a revenirii - macar partiale - la situatiile initiale (originale)
ale imobilelor respective, stabilite in baza unui studiu istoric realizat de un specialist atestat MC.

e Se permite strict eliminarea de constructii de data recenta, aditii care nu sunt coerente din punct
de vedere al relatiei cu ansamblul si nu au valoare istoricd. Se vor indeparta constructiile parazitare din
curte. Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de
ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt strdine imaginii istorice traditionale a gospodariilor
zonei.

e Orice interventie adusa imobilelor existente, se va face pe baza unui studiu istoric elaborat de un
specialist atestat MC.

e Pentru orice interventie de modernizare/ reabilitare a constructiilor deja existente se interzice
imitarea materialelor naturale (piatra, lemn etc.)

e In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

e Se vor aplica reglementarile anterioare

e Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturalda propusa elementele
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R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amenajari:

e Organizarea spatiilor verzi, a traseelor shared space, aleilor, platformelor, amenajarilor usoare
cu functiune culturalda, mobilierului urban, copertine cu panouri fotovoltaice etc., vor respecta caracterul
zonei, vor constitui o extindere a retelei de spatii verzi a orasului, in zona cu valoare istorica, la nordul
Parcului Mare;

e Demersul va fi fundamentat printr-un proiect de specialitate intocmit de specialist atestat MC.

Cladiri / corpuri noi

e Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la
ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

e Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea
nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.
Cornisele vor fi de tip urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in
silueta orasului sau in imaginea locala, se admit si acoperiri de factura moderna.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

e Demersul va fi fundamentat printr-un proiect de specialitate intocmit de specialist atestat MC.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Amenajari:

» Organizarea spatiilor verzi, a traseelor shared space, aleilor, platformelor, amenajarilor usoare cu
functiune culturald, mobilierului urban, copertine cu panouri fotovoltaice etc., vor respecta caracterul zonei,
vor constitui o extindere a retelei de spatii verzi a orasului, in zona cu valoare istorica, la nordul Parcului
Mare;

e Demersul va fi fundamentat printr-un proiect de specialitate intocmit de specialist atestat MC.

Cladiri / corpuri revitalizate

e Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

e Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc,
incepand de la inadltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul
nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
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e Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 350 si 600 functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind
specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi
de tip urban. In situatiile in care coronamentul cladirii nu joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau
in imaginea locald, se admit si acoperiri de factura moderna.

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

e Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

e Demersul va fi fundamentat printr-un proiect de specialitate intocmit de specialist atestat MC.

12, Echipare cu retele tehnico-edilitare

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inaltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Toate imobilele sunt racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de necesitatile
fiecarei functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul
public, preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Zona e echipata edilitar complet.

e Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

e Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public, preferabil de-
a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

» Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

e Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturald a imobilelor

e Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Zona e echipata edilitar complet.

e Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

e Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public, preferabil de-
a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
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sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

e Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor

e Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public aflata in afara ansamblurilor
protejate

e Zona e echipata edilitar complet.

e Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

e Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public, preferabil de-
a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

e Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor

e Fiecare parcelda va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public aflata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Zona e echipata edilitar complet.

e Toate cladirile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.

e Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public, preferabil de-
a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in
care se afla.

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

» Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

e Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor

e Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

¢ Zona este echipata complet.

e Se propune prevederea unor copertine cu panouri fotovoltaice, deasupra pachetelor de parcaje;

e Toate cladirile si amenajarile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de
necesitatile fiecarei functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe
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domeniul public,preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din
teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansambluluiin
care se afla.

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

e Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Zona este echipata complet.

e Se propune prevederea unor copertine cu panouri fotovoltaice, deasupra pachetelor de parcaje;

e Toate cladirile si amenajarile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, in functie de
necesitatile fiecarei functiuni in parte. Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe
domeniul public,preferabil de-a lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din
teren.

e Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala
precara sau producerea ghetii.

e Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansambluluiin
care se afla.

e Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

¢ Se propune montarea tablourilor electrice in nise vizitabile, iar conductele de gaz in nise vizitabile
si aerisite, pentru a nu afecta imaginea arhitecturala a imobilelor.

13. Spatii libere si plantate

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de inadltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum 25% din suprafata totala
a parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din
dale inierbate, sau tipuri de paviment.

e Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent vor fi
organizate ca spatii verzi.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintda un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egald cu minimum minim 25% in cazul POT
max = 50% si minimum 15% fin cazul POT maxim 70% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate
din dale inierbate sau diverse tipuri de paviment (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

e Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate
e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum minim 25% in cazul POT
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max = 50% si minimum 15% in cazul POT maxim 70% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate
din dale inierbate sau diverse tipuri de paviment (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

e Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile
verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintda un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Grupurile de copaci maturi de diferite specii, amplasati in zone relevante pentru schema de
organizare preexistenta a pietei se vor carta si se vor formula propuneri ferme pentru pdastrarea
elementelor valoroase din cadrul vegetatiei mature si/sau valoroase din zona de dezvoltare

« Vegetatia relevanta existenta se va conserva si se va integra in relatie cu spatiile publice existente
sau eventual propuse.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)

» Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

e Este permisa reconfigurarea zonelor verzi de la cota terenului in cazul unei amenajari ulterioare
a pietei, cu conditia de a se reevalua desenul istoric al aleilor pietonale ortogonale de la finalul secolului al
XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea, conform imaginilor de epoca.

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

e Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totalda si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
fmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate astfel:

a. Pentru functiuni administrative: pe o suprafata egala cu minimum 10% din suprafata totala a
parcelei la nivelul solului;

b. Pentru functiuni din sfera activitatilor culturale: pe o suprafata egald cu minimum 20% din
suprafata totala a parcelei la nivelul solului;

c. Pentru functiunile comerciale, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni educative: pe o
suprafata egala cu minimum 15% din suprafata totald a parcelei la nivelul solului;

d. Pentru culte: pe o suprafata egala cu minimum 10% din suprafata totald a parcelei la nivelul
solului;

e. Pentru orice alte functiuni, admise sau admise cu conditionari, ce nu au fost mentionate mai sus,
vor fi prevazute spatii verzi pe o suprafata egala cu minimum 15% din suprafata totala a parcelei la nivelul
solului;

e Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintda un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)

e Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild
(ape meteorice s.a.).

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
fmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate astfel:

a. Pentru functiuni administrative: pe o suprafata egala cu minimum 10% din suprafata totala a
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parcelei la nivelul solului;

b. Pentru functiuni din sfera activitatilor culturale: pe o suprafata egald cu minimum 20% din
suprafata totald a parcelei la nivelul solului;

c. Pentru functiunile comerciale, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni educative: pe o
suprafata egala cu minimum 15% din suprafata totala a parcelei la nivelul solului;

d. Pentru culte: pe o suprafatda egala cu minimum 10% din suprafata totald a parcelei la nivelul
solului;

e. Pentru orice alte functiuni, admise sau admise cu conditionari, ce nu au fost mentionate mai sus,
vor fi prevazute spatii verzi pe o suprafata egala cu minimum 15% din suprafata totala a parcelei la nivelul
solului;

e Aceasta suprafata poate fi completata de de terase verzi, parcari realizate din dale inierbate, sau
tipuri de paviment.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate (Protejarea vegetatiei inalte specifice)

» Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egald cu minimum 40% din suprafata totala
a parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de terase verzi, parcari realizate din dale
inierbate sau tipuri de paviment ecologic.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata egala cu minimum 40% din suprafata totala
a parcelei la nivelul solului. Aceasta suprafata poate fi completata de terase verzi, parcari realizate din dale
inierbate sau tipuri de paviment ecologic.

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

14, Iimprejmuiri

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

e Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientald. Acestea
se vor conserva si restaura.

e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

 Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate

e Ca regula generala, avand in vedere structura spatiald reglementata, spre spatiul public nu se
vor realiza fmprejmuiri.

e In cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea vor avea un soclu opac
cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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« iImprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre
interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

e Ca regula generala, avand in vedere structura spatiald reglementata, spre spatiul public nu se
vor realizg Tmprejmuiri.

e In cazuri particulare, pe segmentele fara front inchis sau cu cladiri dispuse in retragere fata de
aliniament se vor realiza in mod obligatoriu imprejmuiri spre spatiul public. Acestea vor avea un soclu opac
cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparentg, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

« imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre
interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
Nu este cazul.

IS1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public, situata in afara
ansamblurilor protejate

e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

« Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

IS2 - subzona institutii publice sau cladiri de interes public, situata in interiorul
ansamblurilor protejate

e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii i patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

 Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

e Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

e Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturala sau ambientald. Acestea
se vor conserva si restaura.

e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac, de
reguld din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate

e Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

e Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturala sau ambientald. Acestea
se vor conserva si restaura.
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e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac, de
reguld din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. Procentul de ocupare al terenului (POT)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita -
(POT = mp AC /mp teren * 100)

L1 - subzona locuintelor individuale aflate in interiorul si in afara ansamblurilor protejate
POT max = 40%

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate
POT max = 50%
POT max = 60% la parcele colt

M2 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate
POT max = 50%
POT max = 60% la parcele colt

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
POT max = 10% / POT maxim - se va stabili in baza studiilor de specialitate

IS1 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in afara ansamblurilor
protejate

P.O.T. max = 60%

P.O.T. max = 75%, la parcele de col}

IS2 - subzona institutiilor publice si de interes public situata in interiorul ansamblurilor
protejate

P.O.T. max = 60%

P.O.T. max = 75%, la parcele de colt

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate
POT max = 5% (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate
POT max = 5% (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

16. Posibilitati maxime de utilizare a terenului (CUT)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor nheamenajabile, aleile de acces pietonal/
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carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

L1 - subzona locuintelor colective cu regim scazut de indltime, realizata inainte de 1990
cu si fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate
e CUT max = 1,2mp adc/mp teren

M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate
e CUT max = 2,0
e CUT max = 2,4 la parcele de colt

M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate
e CUT max = 2,2
e CUT max = 2,4 la parcele de colt

V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate
e CUT max = 0,1 mp adc/mp teren

IS1- subzona institutiilor publice si de interes public aflata in afara ansamblurilor
protejate

eCUT max = 1,8

e CUT max=2,5 la parcele de colt

IS2- subzona institutiilor publice si de interes public aflata in interiorul ansamblurilor
protejate

e CUT max = 2,2

e CUT max=2,8 la parcele de colt

R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate
¢ C.U.T. max = 0,1 (numai cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
protejate
¢ C.U.T. max = 0,1 (numai cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

Conditii de depasire a CUT:
Nu este cazul.

fntocmit,
arh. urb. Mihaela Vrabete

Cluj-Napoca
octombrie 2024

arh. urb. Oana Blaga
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