ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 5248 din . {T0% - 202/ (pag. 1)

CERTIFICAT DE URBANISM

--------------------

in scopul: Extindere hali productie si depozitare.

Ca urmare a cererii adresate de" CTPark Delta SRL prin Olariu Simina-Ioana cu sediul” in judetul
Iifov, comuna Dragomiresti-Vale, satul Dragomiresti-Deal, sectorul -, cod postal ......... » larlaua 76-78, nr. 4,
bl. Cladirea B, sc.-et. P, ap. biroul nr.4, telefon/fax 0746123663, email -, inregistratd la nr. 5248 din
05.03.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Municipiul Salonta, nr. cad. 104823,
satul ecoesess ,» cod postal ......... » Aradului, nr. 140, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin Extras de Carte
Funciari pentru informare nr. 104823- Salonta si Extras de Plan Cadastral pentru imobilul cu IE 104823,
UAT Salonta/Bihor , nr. cadastral 104823 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 14238/1995 - faza PUG si PUZ, aprobati prin
hotararea Consiliului Local Salonta nr. 207/25.10.2018 de prelungire a valabilitatii PUG - si nr.206/09.08.2007
aprobare PUZ.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: intravilan Salonta, conform HCL Salonta nr. 206/09.08.2007 de aprobare a PUZ - Introducere
teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu nr. cad. 1718 si 1767
- Salonta;

Dreptul de proprietate: conform extras CF pentru informare nr. 104823- Salonta, eliberat in data de 23.02.2021:
- CTPARK DELTA SRL, cota actuald 1/1 asupra terenului si constructiilor; - intabulare drept de inchiriere pana in
oct.2022, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1 asupra terenului si constructii C1, C2, C3 pozitia din CF, A1.1,
Al.2, Al.3 in favoarea Inteva Products Salonta SRL;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: pentru teren: curti, constructii si drum; pentru constructii- constructii industriale si edilitare: C1-
hala productie, cu suprafata construita S= 8000mp; C2- birouri, cu suprafata construitd Sc= 629mp; C3- hala
productie, cu suprafata construitd Sc= 4597mp; C4- parcare auto, Sc= 1236mp; C5- parcare auto, Sc= 1707mp; C6-
parcare auto, Sc= 300mp; C7- parcare auto Sc= 2588mp; C8- drum, Sc¢=4617mp; C9- sopron , Sc= 138mp; C10-
casa pompe, Sc= 166mp; C11- bazin apa, Sc= 94mp;
Destinatia: zona functionala ID- unititi de productie si depozite;
Rangul localitatii: rangul IT in conformitate cu Legea 351/2001;
Zona fiscala: C;

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 , Oradea , Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 http://www.cjbihor.ro



3. REGIMUL TEHNIC: pag. 2)
Suprafata terenului S=59800mp. In vederea emiterii certificatului de urbanism, primarul municipiului Salonta a emis avizul favorabil nr. 1667/23.03.2021,
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 7241/25.03.2021 in care se mentioneaza urmdtoarele: imobilul are acces direct din drumul national DN79; - pentru
amenajéri suplimentare ale accesului se va obtine acordul administratorului strizii; - dotarile tehnico- edilitare existente $i operatorii de retele: energie electrica
( Electrica Nord- Vest), alimentare cu apd (Aqua Nova Harghita SRL), gaze naturale (SC Salgaz SA);

In conformitate cu PUZ- Introducere teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu nr. cad. 1718 si 1767
- Salonta, aprobat prin HCL Salonta nr. 206/09.08.2007, imobilul a fost introdus in intravilan pentru functiunea ID - unitdti de productie si depozite;
Reglementin stabilite prin studiul de urbanism PUZ:

- Functiunea dominanta: unitati industriale, unitati de depozitare:

- Functiuni complementare admise: cai de comunicatie rutiere, constructii si amenajari tehico-edilitare, servicii complementare cu zona industriald nepoluanta:

- Utilizari permise: unitati industriale si depozite, servicii complementare functiunii:

- Indicatorii urbanistici: POT = 35%, CUT=0,7;

- Accesul se realizeazi din drumul national DN79.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru
modificarea prevederilor documentatiei de urbanism ,,PUZ- Introducere teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu
nr. cad. 1718 si 1767 - Salonta”, aprobat prin HCL nr. 206/09.08.2007 pentru zona de referintd, in conformitate cu prevederile art.32, alin.(1), lit.c), din
L.350/2001, este necesar elaborarea si aprobarea in conditiile legii a unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de
structura de specialitate condusd de arhitectul-sef al judetului §i aprobat de presedintele Consiliului Judetean Bihor. Reglementarea zonei si stabilirea
reglementarilor noi cu privire la coeficientul de utilizare a terenului CUT, procentul de ocupare a terenului POT, retrageri de la aliniament si fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, retrageri fatd de canalul colector situat la vest, nord-vest si nord-est de teren, se va face in corelare cu PUG Salonta si Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr.nr.206/09.08:2007, cu respectarea prevederilor din Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinatate publica
privind mediul de viata al populatiei. Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu continutul- cadru previzut in Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobat prin Ordinul nr. 233/2016,
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000,
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ. GM-007-2000 aprobat prin Ordinul
Nr.21/N/10.04.2000. -Se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Studiul de oportunitate va fi insofit de dovada juridica a accesului la drumul public: extras CF pentru drum;

Se vor obtine avizele/ acordurile institutiilor interesate pentru faza de PUZ:

- aviz de oportunitate

- Inspectoratul de Politie Judetean Bihor - Serviciul Rutier

- Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere

- Directia de Sénatate Publica Bihor

- Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

- administrator canal

- aviz arhitect -sef- CJ Bihor.

Dupa aprobarea Planului urbanistic Zonal si in baza lui, se poate intocmi documentatia pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in vederea obtinerii
autorizafiei de construire, potrivit prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu toate modificarile si completirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si a Legii nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Avizele si
acordurile solicitate prin prezentul certificat de urbanism se vor obtine distinct pentru P.U.Z. i distinct pentru D.T.A.C..

Referitor la avize si acorduri privind utilititile urbane: in conformitate cu art.6, alin.(1), lit. ¢1) din Legea nr. 50/1991 modificata cu Legea 173/2019, avizele se
solicitd doar de la posesorii de retele supraterane si subterane care afecteazi suprafala de teren si/sau constructiile pentru care se solicita certificate de urbanism.
in cazul in care se vor executa lucriri de constructii pentru racordarea/bransarea la retele tehnico- edilitare existente in zona, se vor obtine acordul/autorizatia

administratorului drumului emis de autorititile competente in numele operatorilor de retele tehnico- edilitare, conform art.1, alin. (ll) din Legea nr. 50/1991
modificatd cu Legea 7/2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Etapa I - Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Extindere hald productie si depozitare.
Etapa a Il-a - D.T.A.C.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autoriti{ii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590;
Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si si decidi,, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvati. Tn urma evaluarii initiale
a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrafiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derular procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuna la
intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.T.A.C.

D.T.O.E. DT AL

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
UJ alimentare cu api [ gaze naturale  Alte avize/acorduri:
L] canalizare U] telefonizare Acord vecini exprimat in forma autentici pentru
(1 alimentare  cu energieX salubritate situatiile prevazute in art. 27 din Ord. 839/2009.
electrica L] transport urban X Administrator canal
[ alimentare  cu  energie
termica

2. Avize si acorduri privind:
& securitatea la incendiu U protectie civila X sandtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administraici publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Inspectoratul de Politie al Compania Nationala de Agentia pentru Protectia

judetului Bihor- Serviciul
Circulatie Rutiera

X Directia de Sanitate Publici
Bihor

4. Studii de specialitate:
& Studiu de oportunitate, Plan
Urbanistic Zonal
Plan cadastral vizat O.C.P.1.
Bihor actualizat la zi

Administrare a Infrastructurii
Rutiere

X Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,, Crisana” al judetului
Bihor

Hotararea Consiliului Local al
municipiului Salonta pentru
aprobarea Planului Urbanistic
Zonal

X Expertiza tehnica

Mediului Bihor

Studiu geotehnic

X Raport de audit energetic pentru
lucrdri de interventie la cladiri
existente, raport de expertizi a
sistemelor tehnice, certificat de
performanta energetica a cladirii;
studiu privind posibilitatea
montarii/utilizirii unor sisteme
alternative de producere a energiei
in cazurile prevazute de Legea nr.
372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.

punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
aviz de oportunitate, aviz arhitect sef, autorizatie de construire, timbrul arhitecturii.

Prezentul certificat de urbanism-are-valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

S

PRESEDINTELE CON%&
Ilie Gavri ‘lB 3o :

N\

\

INTOCMIT,
Eva Maria Topan

Co 33 N1C.0h.202 )

OMAN

ARHITECT SEF,
Ioana-Mirabela Filip

Achitat taxa de 609 lei, conform Chitanta nr. 2587, 2589 din 02.03.2021

Prezentul certificat de urbanism

fost transmis solicitantului

..................................... la data
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A

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, »
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de wessesssmsssssissesins s PANA 12 dataide s

Dupia aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
LS e
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii ...eessessesasenenss
Achitat taka de v lei, conform chitantel nr. .ueoeeseeessnenne il sssrmmminin
Transmis solicitantului la data de ...cceeceeeinianane direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ....oocciviiiiiieennn. :

- Primaria Orasului ....c.oovevvvveeeeennnl

- Primiria Comunei .......ococeevevvvvereenens :
#*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
**%) Se completeazi, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
*HE*) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenz
teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF '- 'A"'roﬁél. f
23204/ 28.10.2021 Pregedintele Consiliului jyd }ean.
ILIE GAVRIL ﬁ OLOJ
\ SR> Y|

Ca urmare a cererii adresate d¢e SC CTPARK DELTA SRL cu d_o_m__i;:ili_ql-"'?ﬁ judetul  ILFOV,
mun.,oras,com. DRAGOMIRESTI-VALE, sat DRAGOMIRETTI-DEAL, sectorul | ¢od-postal, str.Tarlaua 76-78,
nr.4 bl. Cladirea B,sc,et.P, ap.4, telefon 0746393900/fax e-mail, inregistratd la nr.23204 din 20.10.2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si

completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 101 din Sedinta CTUAT din data 25.10.2021

pentru PUZ — Extindere hald productie si depozitare, generat de imobilul cu nr. cadastral 104823 1fn
suprafati totali de 59800,0mp, situat in municipiul SALONTA, str.Aradului nr.140C cu respectarea
urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ — se va lua in studiu terenul incintei;

Conform anexei*5) la prezentul aviz, terenul cu numarul cadastral 104823 este proprietate privati curti

constructii in intravilan in suprafata totald de 59800,0mp din care 58319,0mp, 1481 mp-drum, pe care sunt

edificate 13 imobile si este delimitat la N —E de proprietate privati, la N-V domeniu public, str.Calea Aradului,
la S-V si S-E proprietati private terenuri arabile. Accesul se realizeaza din str.Calea Aradului, nr.140C, DN79.
Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea—Intravilan—ID-zona unititi de productie si
depozite

Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zond, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitard, zona de protectie si de siguranti a
drumurilor, infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime) - se propune extinderea halei de productie
si depozitare cu doud corpuri: C14 cu functiune productie si C15 cu functiune de depozitare. Terenul a fost
introdus in intravilan si reglementat pentru ID zona unititi de productie si depozite prin PUZ aprobat cu HCL
salonta nr.206 din 09.08.2007. Reglementari: Intravilan, POTmax.=50,0%, CUTmax.=1,5; Regim de inal{ime
P+3E; limitd de implantare fatd de limita N-V-35,0m, respectib 50m fata de DN79 ( E671 ), retragere latura N-E
de 20,0m, latura S-V de 20,0m si latura S-E de 8,0m, parcarile se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei
nr.5 din HG 525/1996 — 89 locuri parcare nou create, un total de 233 locuri parcare; spatii verzi amenajate
conform HG 525/1996-min.20% din suprafata lotului, conform Plansei A.01.3 —Plan de situatie propus, intocmiti
de cidtre SC ARHIDOM SRL, arh. DOINA MUNTEANU, sef.proiect Crina Rus-Oniga.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functionarii, retrageri fata de drum, nr. parcaje conform
HG 525/1996. Accesul pietonal si auto se face din latura Nord-Vestica, accese existente. Constructia existenta este
racordatd la reteaua de alimentarea cu energie electrica, gaz, alimentare cu apa si canalizare; incalzirea - are
centrala termicd proprie; telecomunicafii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; degeurile de tip menajer
se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare.

5. Capacitatile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism.

7.8¢ va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completarile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare s§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr.336 din 08.01.2021 emise de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
Arhitect-gef*),
IOANA-MIRABELA FILIP

Intocmit Jurje Maria /3 ex.:
Taxa 160lei, ordin 9854 18.10.2021
R —
410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Http://www.cjbihor.ro



..........................................................

[conducitorul autorita{ii administratiei publice emitente*)]

)1\ ST din ........ 20 ....
CERERE
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul*1) £ P/VQKI{ELTASFT‘CNP ................................. , cu
domiciliul/sediul*2) in judeful ..../5Z5..........., municipiul/oragul/comuna
ﬂeeoﬁ//zzt.é/ [ VT . , satul é?i??z&'fﬁ’f@.ﬁﬁ(?...:;(?Q./'f,ﬁsectorul ..... , cod postal
i gsses B scismnisisnomanmns nr. ..., bl ...., sC. ..., €t. ...., ap. ..., telefon/fax

0%7%95/3700, L YY1 A

in calitate de/reprezentant al 077}/5[5'(?!- A9l ..., f2054d)(}’6570',€‘

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificérile §i completérile ulterioare, solicit emiterea avizului de oportunitate pentru
elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ' ,
ENINPERE. . ... B0 JFRPYONE & DELIATIICE .ooescrerecrss
.................. , generat de imobilul*4) N WP A XY

Anexez la prezenta cerere: 5 il

a) Certificatul de urbanism nr. ..225.... din 18.94.204 emis de C‘)/}f‘%(copxe)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren gi/san constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investi{iei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investifiei/operatiunii propuse in zon;

- prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivelul unit#ii teritoriale de referingi;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor
ciidea in sarcina autoritétii publice locale.

c.2) piese desenate:

- incadrarea in zond;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtafilor, modul de
asigurare a accesurilor i utilitdtilor.

d) Chitan{a de plati a taxei de emitere a avizului de oportunitate...............

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoan fizich; sau
- reprezentant al firmej (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitafii solicitantului in cadrul firmei.
¥2) Adresa solicitantului:
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Unic la Nivel Euro

:B Nr.

1 ldem:ificatop
Seria




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 5248 din . {T0% - 202/ (pag. 1)

CERTIFICAT DE URBANISM

--------------------

in scopul: Extindere hali productie si depozitare.

Ca urmare a cererii adresate de" CTPark Delta SRL prin Olariu Simina-Ioana cu sediul” in judetul
Iifov, comuna Dragomiresti-Vale, satul Dragomiresti-Deal, sectorul -, cod postal ......... » larlaua 76-78, nr. 4,
bl. Cladirea B, sc.-et. P, ap. biroul nr.4, telefon/fax 0746123663, email -, inregistratd la nr. 5248 din
05.03.2021,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Municipiul Salonta, nr. cad. 104823,
satul ecoesess ,» cod postal ......... » Aradului, nr. 140, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin Extras de Carte
Funciari pentru informare nr. 104823- Salonta si Extras de Plan Cadastral pentru imobilul cu IE 104823,
UAT Salonta/Bihor , nr. cadastral 104823 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 14238/1995 - faza PUG si PUZ, aprobati prin
hotararea Consiliului Local Salonta nr. 207/25.10.2018 de prelungire a valabilitatii PUG - si nr.206/09.08.2007
aprobare PUZ.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenului: intravilan Salonta, conform HCL Salonta nr. 206/09.08.2007 de aprobare a PUZ - Introducere
teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu nr. cad. 1718 si 1767
- Salonta;

Dreptul de proprietate: conform extras CF pentru informare nr. 104823- Salonta, eliberat in data de 23.02.2021:
- CTPARK DELTA SRL, cota actuald 1/1 asupra terenului si constructiilor; - intabulare drept de inchiriere pana in
oct.2022, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1 asupra terenului si constructii C1, C2, C3 pozitia din CF, A1.1,
Al.2, Al.3 in favoarea Inteva Products Salonta SRL;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: pentru teren: curti, constructii si drum; pentru constructii- constructii industriale si edilitare: C1-
hala productie, cu suprafata construita S= 8000mp; C2- birouri, cu suprafata construitd Sc= 629mp; C3- hala
productie, cu suprafata construitd Sc= 4597mp; C4- parcare auto, Sc= 1236mp; C5- parcare auto, Sc= 1707mp; C6-
parcare auto, Sc= 300mp; C7- parcare auto Sc= 2588mp; C8- drum, Sc¢=4617mp; C9- sopron , Sc= 138mp; C10-
casa pompe, Sc= 166mp; C11- bazin apa, Sc= 94mp;
Destinatia: zona functionala ID- unititi de productie si depozite;
Rangul localitatii: rangul IT in conformitate cu Legea 351/2001;
Zona fiscala: C;

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 , Oradea , Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 http://www.cjbihor.ro



3. REGIMUL TEHNIC: pag. 2)
Suprafata terenului S=59800mp. In vederea emiterii certificatului de urbanism, primarul municipiului Salonta a emis avizul favorabil nr. 1667/23.03.2021,
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 7241/25.03.2021 in care se mentioneaza urmdtoarele: imobilul are acces direct din drumul national DN79; - pentru
amenajéri suplimentare ale accesului se va obtine acordul administratorului strizii; - dotarile tehnico- edilitare existente $i operatorii de retele: energie electrica
( Electrica Nord- Vest), alimentare cu apd (Aqua Nova Harghita SRL), gaze naturale (SC Salgaz SA);

In conformitate cu PUZ- Introducere teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu nr. cad. 1718 si 1767
- Salonta, aprobat prin HCL Salonta nr. 206/09.08.2007, imobilul a fost introdus in intravilan pentru functiunea ID - unitdti de productie si depozite;
Reglementin stabilite prin studiul de urbanism PUZ:

- Functiunea dominanta: unitati industriale, unitati de depozitare:

- Functiuni complementare admise: cai de comunicatie rutiere, constructii si amenajari tehico-edilitare, servicii complementare cu zona industriald nepoluanta:

- Utilizari permise: unitati industriale si depozite, servicii complementare functiunii:

- Indicatorii urbanistici: POT = 35%, CUT=0,7;

- Accesul se realizeazi din drumul national DN79.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru
modificarea prevederilor documentatiei de urbanism ,,PUZ- Introducere teren in intravilan si amplasare hale de productie si depozitare cu anexe pe parcelele cu
nr. cad. 1718 si 1767 - Salonta”, aprobat prin HCL nr. 206/09.08.2007 pentru zona de referintd, in conformitate cu prevederile art.32, alin.(1), lit.c), din
L.350/2001, este necesar elaborarea si aprobarea in conditiile legii a unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de
structura de specialitate condusd de arhitectul-sef al judetului §i aprobat de presedintele Consiliului Judetean Bihor. Reglementarea zonei si stabilirea
reglementarilor noi cu privire la coeficientul de utilizare a terenului CUT, procentul de ocupare a terenului POT, retrageri de la aliniament si fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, retrageri fatd de canalul colector situat la vest, nord-vest si nord-est de teren, se va face in corelare cu PUG Salonta si Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr.nr.206/09.08:2007, cu respectarea prevederilor din Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinatate publica
privind mediul de viata al populatiei. Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu continutul- cadru previzut in Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobat prin Ordinul nr. 233/2016,
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000,
cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ. GM-007-2000 aprobat prin Ordinul
Nr.21/N/10.04.2000. -Se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Studiul de oportunitate va fi insofit de dovada juridica a accesului la drumul public: extras CF pentru drum;

Se vor obtine avizele/ acordurile institutiilor interesate pentru faza de PUZ:

- aviz de oportunitate

- Inspectoratul de Politie Judetean Bihor - Serviciul Rutier

- Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere

- Directia de Sénatate Publica Bihor

- Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

- administrator canal

- aviz arhitect -sef- CJ Bihor.

Dupa aprobarea Planului urbanistic Zonal si in baza lui, se poate intocmi documentatia pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in vederea obtinerii
autorizafiei de construire, potrivit prevederilor Legii 50/1991, republicata, cu toate modificarile si completirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si a Legii nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Avizele si
acordurile solicitate prin prezentul certificat de urbanism se vor obtine distinct pentru P.U.Z. i distinct pentru D.T.A.C..

Referitor la avize si acorduri privind utilititile urbane: in conformitate cu art.6, alin.(1), lit. ¢1) din Legea nr. 50/1991 modificata cu Legea 173/2019, avizele se
solicitd doar de la posesorii de retele supraterane si subterane care afecteazi suprafala de teren si/sau constructiile pentru care se solicita certificate de urbanism.
in cazul in care se vor executa lucriri de constructii pentru racordarea/bransarea la retele tehnico- edilitare existente in zona, se vor obtine acordul/autorizatia

administratorului drumului emis de autorititile competente in numele operatorilor de retele tehnico- edilitare, conform art.1, alin. (ll) din Legea nr. 50/1991
modificatd cu Legea 7/2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Etapa I - Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Extindere hald productie si depozitare.
Etapa a Il-a - D.T.A.C.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autoriti{ii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590;
Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si si decidi,, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvati. Tn urma evaluarii initiale
a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrafiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executirii
lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derular procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuna la
intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
D.T.A.C.

D.T.O.E. DT AL

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
UJ alimentare cu api [ gaze naturale  Alte avize/acorduri:
L] canalizare U] telefonizare Acord vecini exprimat in forma autentici pentru
(1 alimentare  cu energieX salubritate situatiile prevazute in art. 27 din Ord. 839/2009.
electrica L] transport urban X Administrator canal
[ alimentare  cu  energie
termica

2. Avize si acorduri privind:
& securitatea la incendiu U protectie civila X sandtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administraici publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Inspectoratul de Politie al Compania Nationala de Agentia pentru Protectia

judetului Bihor- Serviciul
Circulatie Rutiera

X Directia de Sanitate Publici
Bihor

4. Studii de specialitate:
& Studiu de oportunitate, Plan
Urbanistic Zonal
Plan cadastral vizat O.C.P.1.
Bihor actualizat la zi

Administrare a Infrastructurii
Rutiere

X Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,, Crisana” al judetului
Bihor

Hotararea Consiliului Local al
municipiului Salonta pentru
aprobarea Planului Urbanistic
Zonal

X Expertiza tehnica

Mediului Bihor

Studiu geotehnic

X Raport de audit energetic pentru
lucrdri de interventie la cladiri
existente, raport de expertizi a
sistemelor tehnice, certificat de
performanta energetica a cladirii;
studiu privind posibilitatea
montarii/utilizirii unor sisteme
alternative de producere a energiei
in cazurile prevazute de Legea nr.
372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.

punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
aviz de oportunitate, aviz arhitect sef, autorizatie de construire, timbrul arhitecturii.

Prezentul certificat de urbanism-are-valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

S

PRESEDINTELE CON%&
Ilie Gavri ‘lB 3o :

N\

\

INTOCMIT,
Eva Maria Topan

Co 33 N1C.0h.202 )

OMAN

ARHITECT SEF,
Ioana-Mirabela Filip

Achitat taxa de 609 lei, conform Chitanta nr. 2587, 2589 din 02.03.2021

Prezentul certificat de urbanism

fost transmis solicitantului

..................................... la data
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A

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, »
republicata, cu modificérile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data de wessesssmsssssissesins s PANA 12 dataide s

Dupia aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
LS e
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii ...eessessesasenenss
Achitat taka de v lei, conform chitantel nr. .ueoeeseeessnenne il sssrmmminin
Transmis solicitantului la data de ...cceeceeeinianane direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ....oocciviiiiiieennn. :

- Primaria Orasului ....c.oovevvvveeeeennnl

- Primiria Comunei .......ococeevevvvvereenens :
#*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
**%) Se completeazi, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.
*HE*) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenz
teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 4548
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salonta Ziua 23
, Luna 02
P . . Anul 2021
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
IUAURAARRAMA D
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud. Bihor
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 104823 59.800
Constructii
Crt Nr cahffStral Adresa Observatii / Referinte
~ : S. construita la sol:8000 mp; panouri metalice hala de
Al.l 104823-C1 Loc. Salonta, Jud. Bihor productie edificat 2008 . ~ . . .
Al.2 104823-C2 Loc. Salonta, Jud. Bihor S. ppnstrulta la sol:629 mp; birouri in regim parter si etaj
edificat 2008 _
Al.3 104823-C3 Loc. Salonta, Jud. Bihor S. construita la sol:4597 mp; Hala de productie din cadre

de beton armat si panouri metalice edificat 2008

Al.4 104823-C4 Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; An construire:2008; S. construita la sol:
' Bihor 1236 mp; S. construita desfasurata:1236 mp; Platforma
betonata (parcare auto) beton edificata in 2008

Al5 104823-C5 Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; An construire:2008; S. construita la sol:
' Bihor 1707 mp; S. construita desfasurata:1707 mp; Platforma
betonata (parcare auto)din beton , an 2008.

AL6 104823-C6 Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; An construire:2008; S. construita la sol:300

Bihor mp; S. construita desfasurata:300 mp; Platforma

betonata ( parcare auto ) din beton , an 2008.

Al.7 104823-c7 |Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; An construire:2008; S. construita la sol:
' Bihor 2588 mp; S. construita desfasurata:2588 mp; Platforma

betonata ( parcare auto ) din beton , an 2008.

AL.8 104823-C8 Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:4617 mp; S. construita

Bihor desfasurata:4617 mp; Drum betonat, an 2008.
A1.9 104823-C9 Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:138 mp; S. construita
Bihor desfasurata:138 mp; Sopron transpaleti din beton 2008
~ Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:166 mp; S. construita
AL10 104823-C10 Bihor desfasurata:166 mp; CASA POMPE AN 2008
Al.11 104823-c11 |Loc. Salonta, Str Aradului, Nr. 140, Jud.|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:94 mp; S. construita
Bihor desfasurata:94 mp; BAZIN APA DIN BETON 2008

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15638 / 24/07/2017

Act Notarial nr. 1934, din 20/07/2017 emis de SPN MONICA POP S| ASOCIATI; Act Administrativ nr. DCF5, din
20/07/2017 emis de BCR SA;

B23 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit A%’ AAll'17' ﬁ'%’ AA:;'39' 'zll'i'OAkf'ﬁl'
prin Conventie, cota actuala 1/1 Py R TR R

1) CTPARK DELTA SRL, CIF:34886956

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

82 /05/01/2017

Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE, din 27/06/2007 emis de IPEC ZDC SRL/ARVIN MERITOR LVS
SALONTA SRL; Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR. 3, din 20/06/2012 emis de LIEDECO SA VADUZ
SUCURSALA BIHOR/INTEVA PRODUCTS SALONTA SRL; Act Administrativ. nr. ACT ADITIONAL NR. 4, din
22/03/2013 emis de SC LIEDECO SRL/INTEVA PRODUCTS SALONTA SRL;

cé ‘Intabulare, drept de INCHIRIERE, pana in octombrie 2022, dobandit Al,Al.1,A1.2, Al.3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104823 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
C6 |prin Conventie, cota actuala 1/1
1) INTEVA PRODUCTS SALONTA SRL, CIF:21615491
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 104823 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104823 59.800
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-

106843 1059851 g

[

105557
107330

108537

111809

107331 103799

103805

104823

108051
1080582

Date referitoare la teren

(li\lrtc Cfgffgggge Ul]g?] Sut)r:]ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
2| curti Ipal 58319 104823 - -
constructii
3 drum DA 1.481 104823 - -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:8000 mp; panouri metalice
Al.l 104823-C1 industriale si 8.000 Cu acte|hala de productie edificat 2008
edilitare
constructii S. construita la sol:629 mp; birouri in regim
Al.2 104823-C2 industriale si 629 Cu acte|parter si etaj edificat 2008
edilitare
constructii S. construita la sol:4597 mp; Hala de productie
Al.3 104823-C3 industriale si 4.597 Cu acte|din cadre de beton armat si panouri metalice
edilitare edificat 2008
constructii An construire:2008; S. construita la sol:1236
_ industriale si mp; S. construita desfasurata:1236 mp;
Al4 104823-C4 edilitare 1.236 Cu acte Platforma betonata (parcare auto) beton
edificata__in_ 2008
constructii An construire:2008; S. construita la sol:1707
. industriale si mp; S. construita desfasurata:1707 mp;
ALS 104823-C5 edilitare 1.707 Cu acte Platforma betonata (parcare auto)din beton ,
an_2008.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 104823 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta

Crt Numar c%isstthuagtliz Supraf. (mp) ]cﬂtrl.ﬁg Observatii / Referinte
constructii An construire:2008; S. construita la sol:300 mp;
Al.6 104823-C6 industriale si 300 Cu acte|S. construita desfasurata:300 mp; Platforma
edilitare betonata ( parcare auto ) din beton , an 2008.
constructii An construire:2008; S. construita la sol:2588
i i i mp; S. construita desfasurata:2588 mp;
ALT 104823-C7 mitésiﬁ?aarlg ! 2.588 Cu acte Plstforma betonata ( parcare auto ) din betonp,
an 2008.
constructii S. construita la sol:4617 mp; S. construita
Al1.8 104823-C8 industriale si 4.617 Cu acte|desfasurata:4617 mp; Drum betonat, an 2008.
edilitare
constructii S. construita la sol:138 mp; S. construita
A1.9 | 104823-C9 industriale si 138 Cu acte|desfasurata:138 mp; Sopron transpaleti din
edilitare beton 2008
constructii S. construita la sol:166 mp; S. construita
A1.10| 104823-C10 industriale si 166 Cu acte|desfasurata:166 mp; CASA POMPE AN 2008
edilitare
constructii S. construita la sol:94 mp; S. construita
Al.11| 104823-Cl1 industriale si 94 Cu acte|desfasurata:94 mp; BAZIN APA DIN BETON
edilitare 2008
" An construire:2008; S. construita la sol:131 mp;
a1.12| 104823-Cc12 constructil anexa 131 Fara |S. construita desfasurata:131 mp; Anexr;
acte |[tehnica P, suprafata desfasurata 131 mp,
materializata din boltari BCA, edificata in 2008.
Iy An construire:2008; S. construita la sol:131 mp;
a1.13| 104823-Cc13 constructii anexa 131 Fara |sS. construita desfasurata:131 mp; Anexr;
acte |tehnica P, suprafata desfasurata 131,

materializata din boltari BCA, edificata in 2008.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 20.0

2 3 92.621

3 4 73.296

4 5 21.107

5 6 21.967

6 7 250.752

7 8 200.077

8 9 295.02

9 1 9.999

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

23/02/2021, 17:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 25, jud. Cluj

||
C I C CUI: RO23244918, 124/274/2008
U b ‘ I I tel: 0744-772.840, 0746-393.900, fax: 0364-816.534
L I~Jd N —— “— [

e-mail: office@cubicon.ro

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea obiectivului
de investitii: EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE
ETAPA 1 - Elaborare Plan Urbanistic zonal (PUZ) -
Extindere hala de productie si depozitare
ETAPA 2 - D.T.A.C. - Extindere hala de productie si
depozitare

Amplasament: STRADA ARADULUI NR 140 C, SALONTA, JUDETUL BIHOR
Beneficiarul investitiei: CTPARK DELTA S.R.L.

Proiectant general: S.C. Cubicon Invest S.R.L.,
Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
tel: 0744-772.840, 0746-393.900, fax: 0364-816.534,

e-mail: office@cubicon.ro

Faza de proiectare: A.O.
Nr. proiect: 55/2021
Data documentatiei: Octombrie 2021

o Prezentarea investitiei

Proiectul ce face obiectul acestei documentatii raspunde temei de proiectare intocmita de
beneficiar, prin care se propune extinderea halei de productie si depozitare existente pe teren cu
inca doua corpuri, avand functiunea de depozitare si de productie.

Terenul studiat este situat in judetul Bihor, municipiul Salonta, Calea Aradului nr. 140 C,
compus dintr-o parcela cu suprafata de 59800 mp conform CF nr. 104823. Folosinta actuala a
parcelei este de teren curti constructii intravilan. Accesul se realizeaza din drumul de incinta
aferent parcelelor Nr. CAD 104823 si Nr. CAD 103805 (integrate in ansamblu), care la randul lor
debuseaza in drumul de acces Calea Aradului, nr 140C, DN79.

Indicatori propusi:

Principala optiune a investitorului este cea de utilizare a suprafetei de teren studiate cu
statutul de zona unitati de productie si depozitare prin reglementarea indicatorilor urbanistici,
reglementarea accesului, echiparea tehnico-edilitara, zone de protectie si de siguranta a

drumurilor, infrastructurii prin PUZ.

Investitie: ,PUZ - EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE” Pag. 1 din 3
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e-mail: office@cubicon.ro

Retrageri fata de limitele laterale:

limita de retragere fata de limita de proprietate N-V de 35 m, respectiv 50 m fata de DN
79 (E671)

limita de retragere fata de limita de proprietate V de 8 m

limita de retragere fata de limita de proprietate N-E de 20 m

limita de retragere fata de limita de proprietate S-V de 20 m

limita de retragere fata de limita de proprietate S-E de 8 m

Indicatori tehnici:

Conform documentatiilor de urbanism terenul se incadreaza in ”“ID zona unitati de

productie si depozitare” conform PUZ aprobat cu HCL Salonta nr. 206 din 09.08.2007.

Grad de ocupare existent:

POT max 35.00 %
CUT max 0,70
Grad de ocupare propus:

POT max 50.00 %
CUT max 1,50

Bilant teritorial parcela

S teren = 59 800 mp (din acte)
S construita existenta = 13 886 mp

S construita propusa = 28 068.0 mp

S desfasurata existenta =14 515 mp

S desfasurata propusa = 28 697 mp

Regim de inaltime P+2E (birouri)

POT propus 46.94%

CUT propus 0,48

Indicatori economici:

Investitorul proiectului va suporta toata cheltuielile legate de investitie. Investitia care se

imparte in doua categorii:

- obtinerea acordurilor/autorizatiilor, proiectare

- racorduri utilitati, amenajare accese, realizarea investitiei de baza

Vecinatati teren cu nr. cad. 104823:

Nord-Est: - proprietate private;

Nord-Vest: — domeniul public Calea Aradului, Nr. CAD 103805 (integrat ansamblului si
apartinand beneficiarului);

Sud-Vest: - proprietate privata teren arabil, Nr. CAD 103805 (integrat ansamblului si

apartinand beneficiarului);

Investitie: ,PUZ - EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE” Pag. 2 din 3
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e-mail: office@cubicon.ro

Sud-Est: - proprietate privata teren arabil;

e Obiective de utilitate publica

Echiparea edilitara

Pe parcela exista retelele publice de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa,
gaz si canalizare, acestea fiind prezente pe amplasament, deci existdnd posibilitatea racordarii la
acestea.

Circulatia

Ruta principala in zona este calea Aradului, DN 79, din care se realizeaza accesul auto si
pietonal, pe latura Nord-Vestica a parcelei.

Se va acorda atentie semnalizarii rutiere atat orizontala cat si verticala pentru o corecta
dirijare a circulatiei auto si pietonala si in scopul avertizarii tuturor participantilor la trafic. Pe
amplasamentul studiat se propune amenajarea a 89 locuri de parcare nou create, fiind un total

de 233 locuri de pacare destinate autovehiculelor.

Intocmit,
CUBICON INVEST S.R.L.

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

A -
Coring Alina
" RUS-ONIGA
Aﬂtecl;u drept de semnatura
‘
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EXPERT ‘
VERIFICATOR
Calitate Nume Semndturd [CERINTA REFERAT, Numar, Data
PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
Cluj-Napoca, jud. Cluj CTPARK DELTA S.R.L
Str. Mihai Veliciu, nr. 25 . . R . .
C ‘nTel 0744-772840, 0746-393900 |Sat- Dragomiresti-Deal,com. Dragomiresti-
Fax: 0364-816534 Vale, Tarla nr. 76-78, jud. Ilfov
p Odrey e mail: office@cubicon.ro
PROTECTAN ECIALTTATEIJRBANISM Investitie: .
Proiect nr.
ARl-snglow. StC MARHI|D0M19SCR0I;44 605 935 / EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI 55/2021
uj- a.p Ca, str acesulul nr
3 &/ 0745 097 068 DEPOZITARE
Ay ,,Q‘)
S UCK, N
—afitate Nume Semnatur Amplasament: Faza
A Scara .
SEF PROIECT PUZarhurb Doina Munteanu T} IOC Sa|0nta, Calea AradU|UI, A.O.
/ DN79, 140 C, JUD BIHOR
SEF PROIECT |arh. Crina Rus-Oniga /"7% /
PROIECTAT |arh. Crina Rus-Oniga )¢ .
%‘ buliq L Data | pLAN INCADRARE IN ZONA | P'3782 1"
DESENAT |arh. Crina Rus-Oniga / oc .01.




PLAN URBANISTICUZ
N EXTINDERE HALA
PRODUCTIE SI DEPOZ

Beneficiar: CTPARK DELTA S.R.L.
sat. Dragomiresti- Deal, nr. 76-78, jud. Ilfov

LEGENDA:

H B B I Limita zona studiata

Limita de proprietate studiata
Limita de proprietate

Limita imprejmuire
Retragere de la DN 79

REGLEMENTARI

Constructii existente pe parcela studiata
/7] Constructii existente pe parcele vecine

i

\
\
%I

CAI DE CIRCULATIE

Circulatii auto/ Platforme
Circulatii pietonale
Parcaje

CONFIGURATIA FUNCTIONALA A ZO

[ canal de desecare a administratiei ANIF
Teren arabil

Spatiu verde

Teren cu functiune de industrie si depozitare
- Acces auto et
- Acces pietonal

RETELE EDILITARE

109537-C2
09537

— + Retea apa
| Retea canalizare menajera
1 Retea canalizare pluviala
— = LEA
I % Ht— pidrant
1 CF 104823
1| S teren = 59800 mp
g/ POT maxim = 35,0%
' CUT maxim = 0,7
| INDICI CARACTERISTICI
1 EXISTENT
I |REGIM DE INALTIME P,P+1E (birouri
¥ lSUPRAFATA TEREN 59,800.00 mp
I |SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 13,886.00 mp
g |SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA 14,515.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C1 - HALA P 8,000.00 mp
I | SUPRAFATA CONSTRUITA C2 - BIROURI P+1 629.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3 - HALA P 4,597.00 mp
I |SUPRAFATA CONSTRUITA C9 - SOPRON P 138.00 mp
g |SUPRAFATA CONSTRUITA C10 - CASA POMPE 166.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C11 - BAZIN APA 94.00 mp
I [SUPRAFATA CONSTRUITA C12 - ANEXA TEHNICA 131.00 mp
g |SUPRAFATA CONSTRUITA C13 - ANEXA TEHNICA 131.00 mp
[ |
I |CIRCULATII AUTO/ PLATFORME C4-C8 8,607.00 mp
R. CAD. 103805 4 g |CIRCULATII PIETONALE 1,072.00 mp
4 PARCAJE 1,935.00 mp
limita teren ame{najat / 1 [SPATIU VERDE 34,300.00 mp
/ - _P:"C:'a V| ocurT PARCARE 144
/ administrato Z 1
) ; canal - : ° \ v N : NR. CAD. 104823 BILANT TERITORIAL COMPARATIV CF 104823
y . = - ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
; SUPRAFATA TEREN 59,800.00[mp | 100.00% | 59,800.00]mp [ 100.00%
p SUPRAFATA CONSTRUITA 13,886.00[mp | 23.22% | 28,068.00[mp | 46.94%
/ CIRCULATII AUTO/ PLATFORME | 8,607.00[mp | 14.39% | 13,524.00[mp [ 22.62%
/ CIRCULATII PIETONALE 1,072.00[mp [ 1.79% [ 1,367.00[mp | 2.29%
/ PARCAJE 1,935.00[mp [ 3.24% | 2,606.00[mp | 4.36%
/ SPATIU VERDE 34,300.00[mp | 57.36% | 14,235.00[mp [ 23.80%
// TOTAL TEREN STUDIAT 59,800.00{mp [ 100.00% | 59,800.00]mp | 100.00%
y P.0.T. ORDINUL ARHTECTILOR| 23.22% 46.94%
y C.UT. DINROMANA 10 24 0.48
; = A IV 7
. . 7
7/ Crina Alia- |04 o
RUSONIGA| [~
Nr. Rev,Data reviziei| Motiv revizie Arhitect cu drept de semnatura / Nume Semnatura
EXPERT
VERIFICATOR
Calitate Nume Semnaturd |CERINTA REFERAT, Numar, Data
PROIECTANT GENERAL: . . . Beneficiar:
. Cluj-Napoca, jud. Cluj CTPARK DELTAS.R.L.
Str. Mihai Veliciu, nr. 25 t. D . ti-Deal D . ti-
i Cl ' IC ‘I lTel: 0744-772840, 0746-393900 |Sat- Dragomiresti-Deal,com. Dragomiresti
e :l‘L’L’:;\ _" Fax: 0364-816534 Vale, Tarla nr. 76-78, jud. Ilfov
VA i Sl i»‘;\«,‘ e-mail: office@cubicon.ro
> U M |PRe IALITATE URBANISM: Investitie: )
S Do Uy Proiect nr.
= - - Mimgrea Gl C. ARHIDOM S.R.L. EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI 55/2021
Pcf. i [m] UNT EANT ' r. Macesului nr. 19 C, 0744 695 935 / DEPOZITARE
742 | 243288239 | 593256.893 : arhitecy v it 0745 097 068
743 | 243294.292| 593264852 Yy, T———— ¥ 1. =7 . Ampl t
744 | 243535.276| 503094.665 W DE | \Calitate 377 Nume Semndturd mplasament: Faza
W B~ LT A Scara .
745 243416.354 592933.767 Y _ i OCK, _ I Salonta, Cal Aradul
— e N Orpry 98227 SEFMzarh.urb. Doina Munteanu OIX/ 1:1000 OC >alonta, Calea Aradulul, A.O.
747 | 243212.534| 593100.361 S : . DN79, 140 C, JUD BIHOR
743 | 243213.498| 593121.446 SEF PROIECT |arh. Crina Rus-Oniga A D /N
749 | 243215.837| 593194.705 PROIECTAT o ruvomes 17 -
750 | 243271.902| 593268.430 arn. Lrina Rus-Oniga < { Plansa nr.
AP G| D38 | PLAN DE SITUATIE EXISTENT | A 57 2
DESENAT  |arh. Crina Rus-Oniga /e .01
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LIMITE

H B B I Limita zona studiata

—»—»—— Limita de proprietate studiata
—»——%—— |Limita de proprietate

—o——= Limita imprejmuire

—————— Retragere de la DN

—————— Retragere de limita de proprietate

REGLEMENTARI

Constructii propuse
Constructii existente pe parcela studiata
/7] Constructii existente pe parcele vecine

CAI DE CIRCULATIE

Circulatii auto/ Platforme
Circulatii pietonale
Parcaje

[ 272771 Zona edificabila
R Zona de siguranta a DN79
[ canal de desecare a administratiei ANIF
Teren arabil
Spatiu verde
Teren cu functiune de industrie si depozitare
o Acces auto
- Acces pietonal

RETELE EDILITARE

Retea gaz metan
+ Retea apa
Retea canalizare menajera
Retea canalizare pluviala

N
N
N

—wm— L|LEA
& H1— Hidrant

CF 104823

S teren = 59800 mp
POT maxim = 50,0%
CUT maxim = 1,5
Regim de inaltime maxim R

INDICI CARACTERISTICI
PROPUS
REGIM DE INALTIME P, P+3E (birouri
SUPRAFATA TEREN 59,800.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 28,068.00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA TOTALA 28,697.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C1 - HALA P 8,000.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2 - BIROURI P+1 629.00 mp
; SUPRAFATA CONSTRUITA C3 - HALA P 4,597.00 mp
& SUPRAFATA CONSTRUITA C9 - SOPRON P 138.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C10 - CASA POMPE 166.00 mp
o SUPRAFATA CONSTRUITA C11 - BAZIN APA 94.00 mp
’\oq SUPRAFATA CONSTRUITA C12 - ANEXA TEHNICA 131.00 mp
/ SUPRAFATA CONSTRUITA C13 - ANEXA TEHNICA 131.00 mp
Ny SUPRAFATA CONSTRUITA C14 - HALA PRODUCTIE 9,031.00 mp
= SUPRAFATA CONSTRUITA C15 - HALA DEPOZITARE 5,151.00 mp
N
N CIRCULATII AUTO/ PLATFORME C4-C8 13,524.00 mp
CIRCULATII PIETONALE 1,367.00 mp
PARCAJE 2,606.00 mp
p § SPATIU VERDE 14,235.00 mp
LOCURI PARCARE 233
BILANT TERITORIAL COMPARATIV CF 104823
ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
P SUPRAFATA TEREN 59,800.00]mp | 100.00% | 59,800.00]|mp | 100.00%
@(f?/z@ SUPRAFATA CONSTRUITA 13,886.00|mp | 23.22% | 28,068.00|mp | 46.94%
.. CIRCULATII AUTO/ PLATFORME | 8,607.00|mp | 14.39% | 13,524.00|mp | 22.62%
NR. CAD. /f/g/f&% CIRCULATII PIETONALE 1,072.00|mp | 1.79% 1,367.00{mp | 2.29%
104823 ‘9%% PARCAJE 1,935.00(mp | 3.24% 2,606.00[mp | 4.36%
N SPATIU VERDE 34,300.00|mp | 57.36% | 14,235.00|mp | 23.80%
"f/‘% TOTAL TEREN STUDIAT 59,800.00]mp | 100.00% | 59,800.00{mp | 100.00%
C — o 0
e om@, ORIWUL ARRITAGT AR 23.22% 46.94%
& Omm, vx DM ROMA 0.24 0.48
. ON \ 7411
U B i c - N
\_ INVEST Crina’Alipd
SV SRLJR:/"_ ks b 7%(.//;\
290740 . = o -
Nr. Rev: ey Motiv |réVizis Y : Nume Semnatura
3 g 13 520 e e s
T / ATiTitecteodrepttie i
EXPERT 7
[3
VERIFICATOR
Calitate Nume Semnatura |CERINTA REFERAT, Numar, Data
PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:

Cluj-Napoca, jud. Cluj

CTPARK DELTA S.R.L.

Tel: 0744-772840, 0746-393900

Fax: 0364-816534

e-mail: office@cubi Qm‘ Co"€ \

Cl lb I C ‘ n Str. Mihai Veliciu, nr. 25

sat. Dragomiresti-Deal,com. Dragomiresti-
Vale, Tarla nr. 76-78, jud. Ilfov

P‘RQIECTANT SPECIALITATE URBANISM: / S vestitie .
) S . Proiect nr.
g.% . StC MI}RHIII?OMIQSCR(-)I; -g?glﬂ?/OM EXTINDERE HALA PRODUCTIE SI 55/2021
> uj-Napoca, str. Macesului nr. , 35
¥ 0745 097 068 2 3 DEPOZITARE
i N 49\1\/".0.0
1o calitate Nume Semnatura | Amplasament: Faza
SEF PROIECT PUZlarh.urb. Doina Munteanu “/l 1:1000 loc Salonta, Calea Aradului, A.O.
— : . DN79, 140 C, JUD BIHOR
SEF PROIECT |arh. Crina Rus-Oniga /lé/
PROIECTAT |arh. Crina Rus-Oniga ' |-/~ p Data Plansa nr.
™ =76 PLAN DE SITUATIE PROPUS
DESENAT arh. Crina Rus-Oniga ]\(”%/‘{ Loct 2021 A.01.3
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