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privind aprobarea ,,Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta”

Consiliul Local al municipiului Salonta

Avénd in vedere:
Referatul de aprobare, inregistrat sub nr. 903/09.02.2022, al Primarului Municipiului Salonta;
Raportul de specialitate nr. 904/09.02.2022, Compartimentul Juridic Patrimoniu;

— Legeanr. 114/1996 republicata cu privire la locuinge, actualizata;

— H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile i completarile ulterioare, actualizata;

— O.U.G nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spaiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

— H.G nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum §i pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si ciminele pentru salariati ale societdilor comerciale,
companiilor nagionale, societafilor nationale si regiilor autonome;

— Legea416/2001 privind venitul minim garantat

—  Codul Civil;

— Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta 171/2009 privind aprobarea
Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din municipiul Salonta

—  Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 99/21.05.2009 privind aprobarea
Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea §i administrarea
locuintelor sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din
locuintele retrocedate fostilor proprietari din municipiul Salonta

— Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, actualizatd.
Avizul comisiei de specialitate.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢ §i d, alin (6) lit. a alin 7 lit g, si art. 196
alin (1) lit.a) si art.155alin.1) lit.e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art. 1. aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea gi
administrarea locuintelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta cu anexele, dupd cum
urmeaza:

Anexa nr. 1 — Lista cu acte justificative
Anexa nr. 2 — Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj
Anexa nr. 3 — Contract-cadru de locatiune
Anexa nr. 4 — Cererea de subventie de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nominale
Anexa nr. 5 - Lista bunurilor Norme Metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a prevederilor Legii
nr. 416/2001 privind venitul minim garantat aprobat prin HG 50/2011
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Art. 2. (1) Abrogarea Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 171/2009
privind aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din municipiul Salonta.

(2) Abrogarea Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 99/21.05.2009 privind
aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, Inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din
locuintele retrocedate fostilor proprietari din municipiul Salonta

Art.3. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi Serviciul de Dezvoltare Urbani i Serviciul
Economic.

Art.4. Se comunica cu:
Institufia Prefectului Judetului Bihor
Primarul Municipiului Salonta
Serviciul Economic
Serviciul Dezvoltare Urbani
Biroul de impozite si taxe locale
Biroul de Urbanism
Se aduce la cunostintd publica

Salonta, la -

INITIATOR
PRIMAR
TOROK LASZLO

Nr.
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PRIMARUL MUNICIPIULUI SALONTA
str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUI 4593423
Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731
Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net
Nr. 904 din data de 09.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea ,,Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administratea locuinfelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 903/09.02.2022 a d-lui Primar cu privire la aprobarea
,Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea
locuingelor sociale i de necesitate din municipiul Salonta”

In cadrul Programului privind construirea de locuinte sociale §i de necesitate derulate
conform Legii nr. 114/1996 s-a realizat obiectivul de investitie ,,Amenajare de locuinte sociale
(de necesitate), prin transformarea cladirii C1 — dormitor, Salonta, str. Sarcadului, nr. 1 in
cofinantare cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei 20 de locuinte sociale,
care in cursul anului curent va fi finalizat, urmand si fie receptionate si repartizate. Tindnd cont
de acest aspect si de modificarile legislative intervenite fata de cele ce au fost in vigoare in anul
2009 se impune a se aproba noul Regulament privind realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuinfelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta” care are
in anexd si contractul-cadru revizuit conform Normelor de aplicare a Legii 114/1996 aprobate
prin HG 962/2001 precum si cuprinde modificiri esentiale cu privire la stabilirea chiriei
nominale si modul de stabilire a nivelului chiriei subventionate.

Totodati in cadrul criteriilor de bazi si a criteriilor de prioritizare a solicitarilor de acces la
locuinte sociale, astfel cum acestea sunt previzute in Legea 114/1996 art. 43, au intervenit
modificiri, actualmente atit persoanele cu risc de marginalizare sociald, cdt si persoanele
evacuate sau care urmeazd a fl evacuate, precum si beneficiarii legislatiei speciale pentru
prizonierii de rdzboi, veterani, revolutionari etc, au acelasi cadru legal, astfel cd Hotédrirea
Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 99/21.05.2009 privind aprobarea Regulamentului
privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea locuinfelor sociale
destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari din municipiul Salonta nu mai poate fi aplicata.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢ si d, alin (6) lit. a alin 7 lit g, si art. 196
alin (1) lit.a) si art.155alin.1) lit.e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Tinénd cont de prevederile:

a) Legea nr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte, actualizata;

b) H.G nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificérile si completérile ulterioare, actualizati;

¢) O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

d) H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si c@minele pentru salariafi ale societdtilor comerciale,
companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome;

e) Legea 416/2001 privind venitul minim garantat

f) Codul Civil;



g) Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Salonta 171/2009 privind aprobarea
Regulamentului privind realizarea, repartizarea, Inchirierea, exploatarea si administrarea
locuintelor sociale din municipiul Salonta

h) Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 99/21.05.2009 privind aprobarea
Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea §i administrarea
locuintelor sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din
locuintele retrocedate fostilor proprietari din municipiul Salonta

i) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, actualizata.

In conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢ si d, alin (6) lit. a alin 7 lit q, si art. 196
alin (1) lit.a) si art.155alin.1) lit.e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Salonta

Art. 1. aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta cu anexele, dupd cum
urmeaza:

Anexa nr. 1 — Lista cu acte justificative

Anexa nr. 2 — Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj

Anexa nr. 3 — Contract-cadru de locatiune

Anexa nr. 4 — Cererea de subventie de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nominale
Anexa nr. 5 - Lista bunurilor Norme Metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a
prevederilor Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat aprobat prin HG 50/2011

Art. 2. (1) Abrogarea Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 171/2009
privind aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale din municipiul Salonta.

(2) Abrogarea Hotararea Consiliului Local al Municipiului Salonta nr. 99/21.05.2009 privind
aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, Inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din
locuintele retrocedate fogtilor proprietari din municipiul Salonta

Intocmit C.J. Patrimoniu Csak T. Dora L r~
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MUNICIPIUL SALONTA
PRIMARUL MUNICIPIULUI SALONTA
str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Judetul Bihor
CUT 4593423
Tel: 0259-373243, 0359-409730, 0359-409731
Fax: 0359-409733
e-mail: primsal3@gmail.com; primsal@rdslink.ro
web-site: www.salonta.net
Nr. 903 din 09.02.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea ,,Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta”

Autorititile administratiei publice locale din Municipiul Salonta sunt preocupati de situatia locativa

si nivelul de trai ai cetatenilor din localitate cu venituri modeste, precum si de a preintdmpina
marginalizarea socialdi a unor persoane. In acest sens fac toate demersurile pentru construirea si
reabilitarea cladirilor existente in vederea acoperirii necesarul locativ din localitate, precum si de a asigura
conditii decente de locuit persoanelor aflate in nevoie.
In municipiul Salonta existi un numér de 27 locuinte sociale dintre care unele au fost construite si
reabilitate in ultimile decenii care indeplinesc toate cerintele legale pentru a fi considerate locuintd
convenabild. Municipiul Salonta mai are in proprietate locuinte care sunt repartizate persoanelor aflate in
dificultate, care insd nu sunt locuinte sociale si pentru reabilitarea carora din pacate nu s-a putut aloca
fonduri, acestea sunt situate in curte comund cu alti proprietari persoane fizice ori juridice, astfel
reabilitarea lor depinde de acordul si de situatia financiara a proprietarilor privati.

Deoarece nu s-au receptionat noi locuinte sociale, iar cele existente sunt ocupate de cétre chiriasi si
existd o Listd de prioritate intocmitd pentru solicitantii de locuinta sociala, care in cazul in care, de-a
lungul timpului, s-a eliberat céte o locuintd pe baza acestei liste au avut acces la locuinti sociald. Fatd de
cele prezentate mai sus, pand in momentul de fatd nu s-a impus revizuirea Regulamentului privind
realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea locuintelor sociale $i de necesitate din
municipiul Salonta” aprobat prin HCLMS nr. 171/27.08.2009.

in cadrul Programului privind construirea de locuinte sociale si de necesitate derulate conform
Legii nr. 114/1996 s-a realizat obiectivul de investitie ,,Amenajare de locuinge sociale (de necesitate), prin
transformarea cladirii C1 — dormitor, Salonta, str. Sarcadului, nr. 1 in cofinantare cu Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei 20 de locuinte sociale, care in cursul anului curent va fi
finalizat, urmand sd fie receptionate si repartizate. Tindnd cont de acest aspect si de modificérile
legislative intervenite fatd de cele ce au fost 1n vigoare in anul 2009 se impune a se aproba noul
Regulament privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea si administrarea locuingelor sociale si
de necesitate din municipiul Salonta” care are in anexa si contractul-cadru revizuit conform Normelor de
aplicare a Legii 114/1996 aprobate prin HG 962/2001 precum si cuprinde modificéri esentiale cu privire la
stabilirea chiriei nominale si modul de stabilire a nivelului chiriei subventionate.

in conformitate cu prevederile art. 129 alin (2) lit. ¢ si d, alin (6) lit. a alin 7 lit g, si art. 196 alin (1)
lit.a) si art.155alin.1) lit.e din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

SUPUN SPRE APROBARE
Consiliului Local al Municipiului Salonta

Proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului privind realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuinfelor sociale si de necesitate din municipiul Salonta cu anexele, dupa
cum urmeaza:
Anexa nr. | — Lista cu acte justificative
Anexa nr. 2 — Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj
Anexa nr. 3 — Contract-cadru de locatiune
Anexa nr. 4 — Cererea de subventie de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nominale
Anexa nr. 5 - Lista bunurilor Norme Metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a prevederilor Legii
nr. 416/2001 privind venitul minim garantat aprobat prin HG 50/2




ANEXA NR. 1
La HCLMS nr. coviiiicennnn. din data de

REGULAMENT
privind realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea gi administrarea locuinfelor sociale si de
necesitate din municipiul Salonta

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publicd municipiului Salonta
destinate pentru acoperirea cerintelor pe plan local.

(2) Locuinta sociald este acea locuinta care se atribuie cu chirie subven{ionatd unor persoane
sau familii, a cédror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

(3) Locuintele sociale situate in Mun. Salonta apartin domeniului public al localitatii si nu
pot face obiectul unor contracte de vinzare-cumpdérare.

(4) Locuintele libere aflate in fondul de locuinte sociale pot pot fi declarate de cétre Consiliul
Local, in cazuri de extremd urgentd, drept locuinte de necesitate, care se vor inchiria temporar
persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile. Chiria locuintei se va stabili
conform prezentului regulament incheind in acest sens contractul de inchiriere prevazut la Anexa 3
din prezentul Regulament.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate

prevederile urmétoarelor acte normative:

o [Legeanr. 114/1996 republicati cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, actualizata,

e O.UG. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum i pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societétilor comerciale, companiilor
nationale, societétilor nationale si regiilor autonome;

o Legea416/2001 privind venitul minim garantat

e Codul Civil;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

» principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieazi pe baza
listei de prioritdti aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de
hotdrarile Consiliului Local;

» principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

» principiul egalitatii i nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuintele sociale
din Municipiul Salonta este un drept al fiecarui locuitor al Municipiului Salonta in
conditiile prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare in materie.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:



a)

b)

g)

h)

)]

persoani marginalizatd social: este persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau
face parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat, in condifiile Legii nr.
416/2001, si se afld in cel putin doud dintre urmatoarele situafii:

- nu are loc de munca;

- nu are locuintd In proprietate sau in folosinta;

- locuieste in conditii improprii;

- are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu multi copii
in intretinere;

- este persoand vArstnicd, fara sustinatori legali;

- este incadrati in categoria persoanelor cu handicap sau invaliditate;

- are in intretinere o persoani incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

- aexecutat o pedeapsi privativa de libertate.

persoani cu dizabilititi: acea persoand cireia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau i limiteazi accesul in sanse egale la
viata sociald, potrivit vérstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii
necesitdnd masuri de protectie speciald in sprijinul integrérii ei sociale si profesionale;
persoani varsticd: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

familie:

- in conformitate cu prevedeile Legii 114/1996 prin familie se intelege sotul, sotia,
copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna.

- in conformitate cu prevedeile Legii 416/2001 se considerd familie si persoana care
locuieste si gospodireste impreund cu copiii aflati in intrefinerea sa i se afld in una
dintre urmitoarele situatii: a) este necsatoritd; b) este vaduvd; c) este divortatd; d) al
cirei sof/sotie este declarat/declaratd disparut/dispérutd prin hotédrare judecatoreasca;
¢) nu a implinit varsta de 18 ani si se afla in una dintre situatiile prevédzute la lit. a)-
d).

- se considerd familie si fratii fird copii, care gospodaresc impreund i care nu au
domiciliul sau resedinta comund cu paringii.

- se asimileaza termenului familie barbatul si femeia necasétoriti, cu copiii lor si ai
fieciruia dintre ei, aflati in intretinerea acestora, care locuiesc §i gospodaresc
impreund.

copil: persoand sub 18 ani, care este provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre sofi,
copilul adoptat, precum si copilul dat in plasament familiei sau persoanei ori pentru care s-a
instituit tutela sau curatela, potrivit legii.

persoani singurid: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;

locuintii: constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizatd sau constructia cu destinatia de
Jocuinta care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevézute in Legea
nr. 114/1996 republicatd cu privire la locuinte

locuinta socialii: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii a
ciror situaie economici nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei;

locuinta de necesitate: Locuintd destinatd cazirii temporare a persoanelor si familiilor ale
ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale
ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizérii de lucrari de utilitate publica,
precum si lucririlor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.



k) Criteriu de acces: cerinte de baza pentru luarea in evidenta si Inscrierea in lista de prioritati
pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte (domiciliul in municipiul Salonta, conditii de
locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

1) lista de priorititi: document intocmit pe baza criteriilor si condiiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, aprobat de citre Consiliul Local, pe baza careia se atribuie
solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile;

m) comisie : comisie de analizi a solicitarilor de locuinte sociale constituita prin hotdrare a
Consiliului Local, avand in componentd 5 membri, cu atributii pentru luarea in eviden{a si
pentru analiza solicitdrilor primite. Comisia va stabili ordinea de prioritate a cererilor de
locuinte sociale in conformitate cu criteriile in repartizarea locuintelor sociale astfel cum au
fost aprobate de catre Consiliul Local. Aceasta va analiza orice dosar aflat pe listele de
prioritati, la cererea solicitantului, ludnd in considerare situatia locativa ivitd dupa afiarea
listelor de prioritate si a stdrii de risc social a solicitantului, dispunand Compartimentul
Asistentd sociald comunitard efectuarea unei anchete sociale. Urmare a celor constatate
Compartimentul Asistenti sociald comunitard poate propune motivat primarului atribuirea in
regim de urgen{ a unui spatiu social in cazul in care existd spatiu locativ vacant.

n) contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligafii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

0) Chirie nominali cuprinde tariful de bazi lunar stabilit in conformitate cu prevederile OUG
40/1999 cu aplicarea reducerilor in cazul in care se impune, cheltuielile de administrare,
intretinere, reparatii, impozitele de cladiri si teren, recuperarea investitiiei fatd de durata
normata

p) chirie sociali: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

q) Subventie: este diferenta dintre chiria nominald aferenta locuintei sociale care se acopera de
la bugetul local in urma aprobarii de catre Consiliul Local si cea platitd de beneficiarul
repartitiei in urma stabilirii chiriei sociale.

CAP. II. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmétoarele modalitati:
o realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
o reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;
o schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in spatiu cu
destinatie de locuintd sociald;
o donatii;
o alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinind
domeniul public sau privat al municipiului Salonta, pe amplasamente prevdzute in documentatia de
urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotérilor stabilite in limita suprafetei construite, potrivit
legii.

CAP. III. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN MUNICIPIUL SALONTA

Art. 7 (1) Inchirierea locuintelor in municipiul Salonta se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii, de citre Consiliul Local al municipiului Salonta. Comisia
constituitd conform art. 12 va analiza pani la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru
locuintele sociale si va prezenta spre aprobare consiliului local lista cuprinzand solicitantii
indreptititi s primeascd in anul urmdtor o locuin{a sociald, in ordinea de prioritate stabilitd, in cazul
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in care sunt locuinte neocupate. Dupa aprobare listele se vor afisa la sediul Priméariei Municipiului
Salonta si pe site-ul oficial al Primdriei.

(2) Prin exceptie, Lista de prioritdti se intocmeste in cursul anului curent in cazul in care in
mun. Salonta urmeazi si se receptioneze noi locuinte sociale in anul respectiv care urmeaza sa se
repartizeze. In acest caz solicitirile pentru repartizarea unei locuinte sociale se vor depune in termen
de 30 de zile de la publicarea anuntului de organizare a sesiunii exceptionale.

Art. 8. Contestatiile impotriva listei de prioritate se vor depune in concordantd cu art. 14 din
prezentul Regulament, iar contestatiile Impotriva hotdrdrilor consiliului local cu privire la lista de
prioritati, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 9. Lista de priorititi se intocmeste, structurata in functie de nr. camerelor solicitate:

» 1 camerd
» 2 camere
» 3 camere
Art. 10 Lista de prioritati intocmitd si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde in principal:
> numele si prenumele solicitantului
» adresa de domiciliu
» numdr de camere solicitat
> total punctaj cumulat

Art. 11 Lista de prioritati intocmite conform art. 10 se va afisa la sediul Primariei
Municipiului Salonta, str. Republicii, nr. 1, si pe site-ul oficial al Primériei Municipiului Salonta in
termen de 10 zile de la intocmirea acesteia si se vor aproba prin hotarare al consiliului local in urma
solutiondrii contestatiilor. Afigarea §i publicarea listelor de prioritdti se va face cu respectarea
prevederilor din cadrul Regulamentului general privind protectia datelor (GDPR)

Art. 12 (1) In vederea verificirii dosarelor si intocmirii listei de prioritdti se numeste
Comisia de analizd a solicitarilor de locuinte sociale care va avea atributii in stabilirea ordinii de
prioritate cu ocazia solutiondrii cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si
stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza locuintele sociale, ori respingerea cererilor, cu
urmdtoarea componenta:

» 3 consilieri, membri ai Consiliului Local Salonta

» viceprimar

> 1 functionar public in cadrul Primariei Mun. Salonta, care va sigura si secretariatul
comisiei

(2) Comisia numiti la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmétoarele atributii:

> verificd si analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte sociale, recomadarile inscrise
in ancheta sociald si referatul cu propunerile si constatdrile compartimentului de
specialitate;

> intocmeste lista de prioritdti care va fi supus spre aprobare consiliului local in
conditiile legii;

> repartizeazd locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:

> aprobi transferarca contractului de inchiriere in situatiile prevazute la art. 24 din
prezentul - regulament, pe baza referatului intocmit de cdtre compartimentul de
specialitate.

Art. 13 Solicitantul de locuinti sociald va intocmi un dosar care va cuprinde in copie xerox
actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 14 (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociala, impreuna cu cererea i actele necesare
se vor depune 1n perioada ianuarie — 31 octombrie a fiecarui an calendaristic.

(2) Comisia va analiza pani la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuine
sociale si va prezenta spre aprobare Consiliului Local cuprinzind solicitantii indreptatiti s&

4



primeasca in anul urmdtor o locuin{d sociald, in ordinea de prioritate stabilitd in functie de locuinte
sociale disponibile. Dup# intocmirea listei de prioritati, aceasta se va afisa, impreund cu lista
cererilor respinse, la sediul Primariei Municipiului Salonta §i pe pagina de internet al Primariei.

(3) Contestatiile cu privire la pozifia de pe listele de priorititi sau cu privire la punctajul
acordat sau impotriva respingerii cererii, se vor depune la sediul primariei, Biroul de Relatii cu
Publicul, in termen de 5 zile de la afisarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrérii acestora de
citre o comisie formatd din 5 membri, numiti astfel: 3 membri prin hotérére a Consiliului Local,
primar ori delegatul acestuia si 1 funcfionar public in cadrul Primériei Mun. Salonta.

(5) Dupé solutionarea contestatiilor Lista de prioritati, pentru anul urmitor, precum si lista
cu persoanele ale cdror dosare au fost respinse, va fi aprobatid de catre Consiliul local al
Municipiului Salonta pani la data de 31 decembrie a anului curent.

(6) Contestatiile impotriva hotérérilor consiliului local cu privire la lista de prioritdti precum
si Impotriva respingerii dosarului, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente,
potrivit legii.

(7) Prin exceptie Lista de prioritati se intocmeste si se aprobi in cursul anului curent in cazul
in care in Municipiul Salonta s-au receptionat ori s-au amenajat noi locuinte sociale si care urmeaza
sa fie repartizate. In acest caz solicitdrile pentru repartizarea unei locuinte sociale, impreund cu
actele doveditoare, se vor depune in termen de 30 de zile de la publicarea anuntului de organizare a
sesiunii exceptionale.

(8) Cererile si dosarele pentru locuintd sociald se vor depune la sediul Primariei Municipiului
Salonta, str. Republicii nr. 1, prin Biroul de Relatii cu Publicul.

Art. 15 In vederea solutiondrii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de prioritéti sau
cu privire la punctajul acordat se numeste Comisia de contestatie privind accesul la locuinele
sociale precum §i acordarea prioritdfilor in solutionarea cererilor, cu urmitoarea componentd, alfii
decat cei mentionati la art. 12 alin (1).:

» 3 consilieri, membri ai Consiliului Local Salonta,

» Primar ori delegatul acestuia

» 1 functionar public in cadrul Primariei Mun. Salonta_care va sigura si secretariatul
comisiei

Art. 16 (1) Categoriile de persoane indreptatite sd primeascd cu prioritate o locuintd sociald sunt

urmétoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari,

b) tinerii care au varsta de pani la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald i care au implinit vérsta de 18 ani,

d) invalizii de gradul I §i II, persoanele cu handicap,

e) pensionarii, veteranii si viduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei faa
de eroii-martiri si luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméane din decembrie
1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma
revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare,

f) beneficiarii Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu
modificdrile si completérile ulterioare,

g) alte persoane sau familii indreptdfite care de exemplu au conditii de locuit
necorespunzitoare, familiile care cresc si ingrijesc mai multi copii, familiile monoparentale
(din diverse motive: necasitorit(d), divorfat(a), vaduv() etc), starea de sanatate



(2) Persoanele previzute la alin. 2 la data depunerii cererii trebuie si aibd de cel putin 3 ani
domiciliul stabilit in Municipiul Salonta.

Art. 17 (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care se gésesc in vreuna
din urmatoarele situatii:

a. nu au de cel putin 3 ani domiciliul stabilit in municipiul Salonta de la data depunerii cererii

b. au detinut in calitate de chirias o locuin{d din fondul locativ de stat, sau din proprietatea
privati a municipiului Salonta si le-a incetat calitatea de chirias din culpa lor contractuala sau
au pricinuit stricaciuni insemnate locuintei.

c. au refuzat in scris repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat, sau din proprietatea
privati sau publicd a municipiului Salonta

d. detin in proprietate sau coproprietate o locuin{d, inclusiv casa de vacantd;

e. au instrdinat o locuintd dupd 1 ianuarie 1990;

f. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si execufie pentru realizarea
unei locuinte;

g. detin, in calitate de chiriag o altd locuintd din fondul locativ de stat sau din proprietatea
privati sau publicd a unei unititi administrative teritoriale din Romania;

h. au venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, peste nivelul cégstigului
salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul
buletin statistic anterior lunii in care se analizeazi, cererea, precum si anterior lunii in care se
repartizeazé locuinta.

i. Familiile si persoanele singure care nu realizeaza nici un venit si nu au fost luate in evidenta
Directiei de Asistents Sociald in temeiul Legii 116/200 si a Legii 416/2001.

(2) Prevederile prezentului articol se completeaza cu lista bunurilor previzute la Anexa 4 din
Norme Metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a prevederilor Legii nr. 416/2001 privind
venitul minim garantat aprobat prin HG 50/2011, cuprinse in ANEXA 5 la prezentul Regulament

(3) Dosarele depuse de catre persoanele sau familiile aflate in vreuna dintre situatiile de la alin. 1
si 2 din prezentul articol vor fi respinse. Lista cu dosarele respinse va urma procedura prevdzutd la
art. 14 alin. 2 - 6.

Art. 18 (1) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se tine cont de
prevederile Legii 416/2001 privind venitul minim garantat.

(2) Venitul mediu net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.

(3) Au acces la locuintd sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit
mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net
lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeazé locuinta
Art. 19 (1) La stabilirea criteriilor de luare in evidentd si de acces la locuintele sociale se vor avea in
vedere prevederile art. 16 si 17 din prezentul Regulament.

(2) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numirul copiilor si al celorlalte persoane care gospodéresc impreuna cu solicitantul;

¢) starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) vechimea cererii;

e) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni;

(3) Fiecdrui criteriu stabilit la alin (2) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 —
Criterii de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integrantd din prezentul regulament.

Art. 20 (1) Directia Asistentd sociald — Compartimentul Asistentd Sociald Comunitard din
cadrul Primdriei Municipiului Salonta verificd in teren situatia locativd si familiard a fiecdrui
solicitant de locuintd sociald si intocmeste anchete sociale / note de constatare, pe care le transmite
Comisiei mentionata la art. 12.



(2) In cadrul anchetei sociale se vor face constatari cu privire la situatiile prevézute la art. 19

alin 2, lit. a-c ocazie cu care Compartimentul Asistentd Sociala Comunitard va aprecia, in sectiunea
Concluzii si Recomandiri” a formularului de Anchetd sociala, gravitatea situatiei — grav, mediu,
satisfacitor — in care se afld familia ori persoana si urgenta cu care ar trebui sd aibd acces la o
locuinta sociala.

Art. 21 Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului (prevdzut in Anexa nr. 3 la
prezentul) incheiat pe o perioadd de 5 ani, Intre Consiliul Local al municipiului Salonta si chirias si
care va cuprinde in principal:

a)
b)
©)
d)

e)
f)

g)
h)

i)
)
k)
D

adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

suprafata locativi i dotérile folosite in exclusivitate i in comun;

suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

valoarea lunari a chiriei nominale, chiriei sociale si chiriei subventionate lunare, regulile de
modificare a acesteia si modul de platé;

suma plititd in avans in contul chiriei §i garantia constituita;

locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;
obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitdfi publice
(energie electrica, apd, canalizare, coserit, gunoi, etc);

inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

durata inchirierii;

conditiile privind folosin{a exclusiva si in comun a pértilor aflate in coproprietate;
persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere orice modificare cu
privire la persoanele inscrise in contract se va face cu acordul Comisiei de analizd a
solicitarilor de locuinte sociale, pe baza unei cereri motivate a beneficiarului contractului;

m) conditiile de reziliere a contractului si sanctiunile nerespectarii obligatiilor partilor

n)

alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 22 In cazul in care pirtile nu convin asupra reinnoirii contractului de nchiriere, chiriasul
este obligat si piriseascd locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 23 Contractul de Inchiriere se reziliazi in urmétoarele situatii:

a)
b)

la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de minimum

60 de zile;

la cererea Compartimentului Spatiu Locativ din cadrul Primériei Municipiului Salonta,

daca:

= chiriasul nu a achitat chiria cel putin 2 luni consecutiv ori cumulat;

» chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri aferente
acestora sau au instriinat pirti din acestea, consemnate intr-un proces verbal de
contatare.

» chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedicd folosirea
normald a locuintei;

= chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

» chiriasul nu a comunicat primarului in termen de 30 de zile orice modificare produsa in
venitul net al familiei

» Tn cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi,
depiseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996
republicatd cu privire la locuinte, actualizatd, titularul contractului de inchiriere nu a
achitat valoarea nominal3 a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare..

Art. 24 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de
citre acesta, pe perioada valabilititii a contractului, inchirierea poate continua, cu urmatoarele
categorii de persoane:

a)

In beneficiul sotul /sotia dac# a locuit impreuni cu titularul;

7



b) In beneficiul descendentilor sau ascendentilor care au fost inscrise in contractul de inchiriere
si au domiciliul declarat la acea adresé;

¢) In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin un an i care
au fost Inscrise in contractul de inchiriere.

d) Dacé existd mai multe cereri, familia poate desemna un reprezentant care va semna
transferul contractului. In cazul in care familia nu poate desemna un reprezentant, acesta va
fi ales de catre locator, cu acordul familiei.

(2) In cazul mai multor cereri si in lipsa intelegerii/acordului pentru persoana reprezentantului,

contractul de Inchiriere se transferd prin hotérare judecétoreasca.

(3) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit celor de mai sus, contractul de
inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului.

Art. 25 Evacuarea chiriasului se face in cazurile §i in conditiile stipulate prin Contractul de
inchiriere — Anexa 3 la prezentul Regulament, si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Pani la data evacudrii efectivi, chiriasul datoreaza chiria nscrisa in contractul de inchiriere precum
si cheltuielile comune aferente locuintei. Aceste sume se pot refine din garantia constituitd odata cu
incheierea contractului, iar daca aceasta nu acoperd chiria si cheltuielile comune restante, chiriagul
va fi obligat la plata acestora impreund cu penalititile aferente in conditiile legii. Chiriasul va
suporta si reapararea eventualelor striciciuni cauzate de el sau de catre persoanele cu care
gospoddreste impreund.

Art. 26 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de folosinta
a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere i a suportirii eventualelor daune aduse locuintei i clddirii, dupa caz.

(2) Orice clauzi contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determind rispunderea celor in culpa.

Art. 27 Anual, Compartimentul de Administrare Patrimoniu Intravilan din cadrul S.D.U. al
Primériei municipiului Salonta va verifica starea de fapt a locuintelor inchiriate si documentele
chiriagilor si va propune Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte sociale masurile pe care le
considerd necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intrefinerea si
inchirierea acestora, intocmind un proces verbal in acest sens, pe care il va prezenta si
Viceprimarului Municipiului Salonta spre stiinta Serviciului Economic.

Art. 28 Comisia de analizi a solicitarilor de locuinte sociale se va intruni in sedinfe de lucru
de céte ori este nevoie, in vederca solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la
locuintele sociale, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI

Art. 29 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor OUG 40/1999 art.
26-30, Legea 114/1996 art. 44 alin .2, HG 1275/2000 art. 25.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartiiei se stabileste odata cu incheierea
contractului de inchiriere, si nu va depasi 10% din venitul net calculat pe ultimele 12 luni pe familie.
Diferenta pana la valoarea nominald a chiriei calculatd potrivit alin (1), va fi subventionatd de la
bugetul local;

(3) Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice primdriei, in termen de 30 de
zile, orice modificare produsi in venitul net lunar al familiei acestuia sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere.

(4) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, Compartimentul de
Administrare Patrimoniu Intravilan din cadrul S.D.U. al Primdriei municipiului Salonta, va opera
modificarea chiriei si a subventiei acordate cuvenite proprietarului.



CAP. VL. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 30 Obligatiile Primériei Municipiului Salonta privind intrefinerea locuintelor constau in

principal din:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normali de folosinta;

b) luarea de misuri pentru repararea si menfinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

¢) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a cladirii, a elementelor de
constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti si gradini
precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu
api, canalizare, instalatii de incalzire central, instalatii electrice etc.)

Art. 31 Obligatiile chiriasului constau in principal din:

a) efectuarea lucrdrilor de intretinere-reparafii sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva,

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalafii deteriorate din folosinta
comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotérile aferente;

c) si asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toatd durata contractului de inchiriere;

d) s predea proprietarului locuinfa in stare normalé de folosinti la eliberarea acesteia.

Art. 32 (1) Intretinerea locuingei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale prevdzute in

prezentul regulament si in lege se realizeazd prin executarea urmitoarelor tipuri de lucriri:
> lucriri de reparatii capitale;
» consoliddri.
(2) Lucririle mentionate la alin. (1) se aprobd de catre consiliul local pe baza programelor de
lucriri si executarea acestora este condifionatd de asigurarea resurselor de la bugetul local.
Art. 33 Executarea unor lucriri, de citre chirias, care revin In sarcina proprietarului se fac pe
baza urmitoarelor documente:
> solicitare scrisd a chiriasului;
> antemisuritoarea intocmiti conform prevederilor locale;
> procesul verbal de constatare si propunere de solutii intocmit de Compartimentul de
Administrare Patrimoniu Intravilan din cadrul S.D.U. al Primériei municipiului
Salonta.
Art. 34 Prevederile prezentului capitol se completeazi cu dispozitiile Codului Civil si al
actelor normative referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la
cladiri.

CAP. VII. LOCUINTA DE NECESITATE

Art. 35 (1) Locuin{a de necesitate se inchiriazd temporar, pe un an, persoanelor si familiilor
ale caror locuinte au devenit inutilizabile, astfel cum este prevdzut la art. 4 lit. ]

(2) Locuintele de necesitate se constituie din fondul de locuinte sociale, ca urmare a
declararii lor ca fiind locuinte de necesitate prin Hotarare a Consiliul Local al Municipiului Salonta.

(3) Pentru inchirierea locuintelor de necesitate se va incheia Contractul de inchiriere
previzut la Anexa 3 la prezentul Regulament la propunerea Primarului Municipiului Salonta pe baza
referatului intocmit de catre compartimentul de specialitate, pe o perioadd de 1 an, care se poate
prelungi o singurd datd, in cazurile temeinice, in urma intocmirii unei Anchete sociale si cu acordul
Comisiei de analizi a solicitdrilor de locuinte sociale.
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(4) Beneficiarul locuintei de necesitate nu isi va putea stabili domiciliul la adresa locuintei de
necesitate.
Art. 36. In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte necesitate, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:
a. repartitia emisa de Comisia de analizi a solicitarilor de locuinfe sociale;
b. buletinul/cartea de identitate;
c. declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri in vederea stabilirii chiriei;
d. alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte dreptul de a beneficia de locuintd de
necesitate.

CAP. VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 37. Aplicarea prevederilor cu privire la procedura de acordare a subventiilor prin Hotarare al
Consiliului Local al Municipiului Salonta reprezentind diferenta dintre chiria nominala si chiria
sociald nu se vor aplica pand cand realizarea, repartizarea, inchirierea, exploatarea locuintelor
sociale si de necesitate sunt in administrarea directa al Municipiului Salonta prin compartimentul de
specialitate.

Prevederile prezentului regulament se completeazi si cu dispozitiile actelor normative in vigoare
privind realizarea, inchirierea, Intretinerea, exploatarea si administrarea locuingelor.

Anexele 1-4 fac parte integrantd din prezentul regulament.

Anexanr. 1 - LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

Anexa nr. 2 — CRITERII DE EVALUARE A DOSARELOR PRIN PUNCTAJ

Anexa nr. 3 — CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE

Anexa nr. 4 — CEREREA DE SUBVENTIE DE LA BUGETUL LOCAL PENTRU ACOPERIREA
CHIRIEI NOMINALE

Anexa nr. 5 - LISTA BUNURILOR NORME METODOLOGICE DIN 19 IANUARIE 2011 DE
APLICARE A PREVEDERILOR LEGII NR. 416/2001 PRIVIND VENITUL MINIM
GARANTAT APROBAT PRIN HG 50/2011
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ANEXA nr. 1 la Regulamentul privind locuintele sociale
HCLMS nr. ........ din ..........

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE

pe care solicitantii de locuinte sociale trebuie si le prezinte in vederea analizarii cererilor

» cerere (conform model);
» declaratii notariale ale solicitantului si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri

VVVY V V¥V

v Vv V VY

Y

majori din familia acestuia (dacd este cazul), cu urmatorul continut:
nu dein in proprietate sau coproprietate o locuinta, inclusiv casd de vacanta;
nu au instrdinat o locuin{a dupd 1 ianuarie 1990;
nu au beneficiat si/sau nu beneficiazd de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;
nu detine, in calitate de chiriag o altd locuinta din fondul locativ de stat sau in proprietatea
privatd sau publica a unei unita{i administrative teritoriale din Romania;
Certificat fiscal de la Biroul de Impozite si Taxe Locale Salonta;
Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare membru de
familie major:
adeverinta cu venitul net;
cupon pensie, cupon alocafie, adeverintd de ajutor social, etc.;
adeverintd de la Serviciul Fiscal Ordgenesc Salonta din care si rezulte cd acestia nu
realizeaza venituri, nu obtin venituri din vreo activitate autorizatd, 1n conditiile legii, precum
si ci nu realizeazd alte venituri decét cele prezentate la dosar;
adeverintd de la Serviciul Fiscal Orisenesc Salonta pentru persoanele care nu au lucrat
integral un an din care sa rezulte ¢d nu au venituri in lunile nelucrate.
Copie xerox dupd actul de identitate al solicitantului si membrilor familiei sale (daca este
cazul);
Copie xerox dupd actul de nagtere al solicitantului si membrilor familiei sale (dacd este
cazul);
Copie xerox dupa certificatul de casatorie (daca este cazul);
Copie xerox dupi certificatul de deces a sotului/sotiei (dacd este cazul);
Copie xerox dupa sentintd de divort definitiva si irevocabila (dacd este cazul);
Copie xerox dupa certificate medicale cu boala gravi de care suferd solicitantul sau membrii
al familiei solicitantul, dacd necesitd insotitor sau o camerd in plus, conform conditiilor
stabilite prin OUG nr. 40/1999 si avizat de organele medicale competente;
Copie xerox dupd schita imobilului in care locuieste solicitantul cu parintii /rudele sau in
chirie;
Copie xerox dupa actele de identitate ale tuturor locatarilor ce locuiesc in acelasi imobil cu
solicitantul (in cazul in care acesta locuieste cu pdrintii sau rudele);
Copie xerox dupd contract de inchiriere sau contract de comodat pentru solicitantul care
locuieste in chirie;
Dovada evacuirii din locuinta retrocedatd in baza Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 10/2001 sau
a Legii nr. 501/2002, dac3 este cazul (de ex. proces verbal de evacuare intocmit de un
executor judecitoresc sau orice alt document care sa ateste faptul cd afi pardsit locuinta);
Dovada faptului ca imobilul in care locuieste solicitantul impreuni cu familia, a fost restituit
fostilor proprietari.
fn cazul in care o persoand face parte din urmétoarele categorii, va prezenta in original si
fotocopie actele doveditoare, dupd caz:
- Pentru tinerii proveniti din centre de ocrotire sociald — adeverinta de la institutia de unde
provine
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- Pentru veteranii si viduvele de razboi, beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de
eroiimartiri gi luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei roméne din decembrie
1989, precum si fatd de persoanele care gi-au jertfit viaja sau au avut de suferit in urma
revoltei muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990
privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura
instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strdinitate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare, alte persoane
sau familii indreptitite — acte care si ateste calitatea de beneficiar al acestor prevederi
legale

» Alte acte fiind considerate necesare de citre solicitant.

Copiile xerox ale documentelor solicitate se confruntd cu originalul de cétre functionarul public
care a semnat pentru preluarea dosarului aplicAndu-se sigiliul “Conform cu originalul” pe fiecare
document xeroxat.
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ANEXA nr. 2

Regulamentul privind locuintele sociale, aprobat HCLMS nr. ....... din ........
CRITERII DE EVALUARE A DOSARELOR PRIN PUNCTAJ
1. CATEGORII DE PERSOANE INDREPTATITE SA PRIMEASCA CU Punctaj
PRIORITATE O LOCUINTA SOCIALA
1.1 | Familie cu copii evacuata sau care urmeaza a fi evacuata din locuintele 10
retrocedate fogtilor proprietari
1.2 | Familie fira copii ori persoand singurd evacuati sau care urmeaza a fi 9
evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari
1.3 | Tineri casatoriti care au fiecare vérsta de pand la 35 de ani 9
1.4 | Pensionari, veterani, revolutionari etc. (conf. art. 43 din L. 114/1996) 10
1.5 | Tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit vérsta de 18 11
ani
1.6 | Invalizi de gradul [ si II, persoane cu handicap 11
1.7 | Familii monoparentale/ birbatul si femeia necasdtoriti cu copiii lor i ai 10
fieciruia dintre ei, aflati in intrefinerea acestora, care locuiesc si gospodaresc
impreund
1.8 | alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste 5
Comisia numita la art. 12.
2. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
2.1 | Cu chirie'
2.1.1 | mai mare de 18 mp/membru al familiei solicitantului 3
2.1.2 | 17- 15 mp/ membru al familiei solicitantului 5
2.1.3 | 14- 12 mp/ membru al familiei solicitantului 7
2.1.4 | 11- 8 mp/ membru al familiei solicitantului 9
2.1.5 | Mai mica de 8 mp/ membru al familiei solicitantului 11
2.2 | Tolerat in spatiu”
22.1 | mai mare de 18 mp/membru al familiei solicitantului 1
2.2.2 | 17- 15 mp/ membru al familiei solicitantului 2
2.2.3 | 14- 12 mp/ membru al familiei solicitantului 3
2.2.4 | 11- 8 mp/ membru al familiei solicitantului 4
225 | Mai micd de 8 mp/ membru al familiei solicitantului 5
2.3 | Locuintd improvizati, ocupatd fard forme legale indiferent de suprafata 1
acesteia
3. NUMARUL DE PERSOANE AFLATE IN INTRETINERE
3.1 | Copii
3.1.1 | 1 copil 2
3.1.2 | mai mult de 1 copil 2 pt fiecare
copil
4. STAREA DE SANATATE ACTUALA
4.1 | Starea de sanatate actuald al unui alt membru al familiei decét solicitantul ori 4 pt fiecare
persoanei aflatd in intretinerea solicitantului astfel cum sunt stabilite prin OUG | membru al
nr. 40/1999 si avizat de organele medicale. familiei
5 RECOMANDARILE SI CONSTATARILE DIN ANCHETA SOCIALA’
5.1 | Grav 9
5.2 | Mediu
5.3 | Satifdcator 1
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6. VENITUL REALIZAT PE MEMBRU DE FAMILIE®

6.1 | Venit mediu net lunar pe persoand, sub nivelul castigului salarial mediu net 3
lunar pe economie
6.2 | Venit mediu net lunar pe persoand, sub 'z din nivelul castigului salarial mediu 4
net lunar pe economie
7. VECHIMEA CERERII

7.1 | pndla 1 an

7.2 |intre 1 si 2 ani

7.3 |intre 2 si 3 ani

7.4 | intre 3 si 4 ani

~I| NN W —

7.5 | peste 4 ani, se acordd punctaj maxim

PUNCTAJ TOTAL

Nota:
1 Se iau in considerare contractele de inchiriere inregistrate la organele fiscale
2 Conform art. 20. alin 2 din Regulament
3 In cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibild este a intregului apartament/locuint3 si se
raporteazd la toti locatarii acestuia care gospoddresc impreund, atdt membrii familiei solicitantului
de locuintd cat si ceilalti locatari — proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.
4 Venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul céstigului salarial
mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul buletin
statistic anterior lunii 1n care se analizeazi cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta.
In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:
a) Numadrul copiilor
b) situatia locativd constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in
acest caz, solicitantii a céror situatie locativa este, in mod iminent grava (dacé criteriul de la lit.
a) nu este suficient pentru departajare).
¢) vechimea cererii solicitantului, ludndu-se In considerare data efectivd a inregistrérii cererii (ziua,
luna, anul), avand prioritate in acest caz solicitantul care are vechimea mai mare.
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Anexa 3
Regulamentul privind locuintele sociale, aprobat HCLMS nr. ....... din ........

CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociali

Tnregistrat 1a .......oueveecsscrnenns

N din sosmisisespesssssans

TS oo in calitate de locator, cu sediul in localitatea ................. 1 1 Tty nr.
........ , sectorul/judetul .............., reprezentat prin ..................., in calitate de administrator al fondului imobiliar
ce apartine domeniului public din patrimoniul Municipiului Salonta ............... ]
si

...................... , legitimat/legitimatd cu buletinul/cartea de identitate seria ... NI .o
eliberat/eliberatd de ............. la data de .............. 3 SL e in calitate de locatar, in baza Legii
locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, §i a repartitiei or. .......... din
.................. , eMiSA d€ ..vevevevrieeeerenennn, @ intErvenit prezentul contract.

CAPITOLUL I: Obiectul locatiunii
1.1 Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta

din localitatea .............. , StE. e or. ... , bl ... , SC. . , el ey AP e , judetul/sectorul .............. ,
compusi din

............ camere in suprafatd de ........ mp (camera ....... mp, camera ....... mp, Camera ...... mp, Camera ........
mp):

dependinte in suprafatd de .............. mp (baie ....... mp, bucitirie ........ mp, WC ........ mp, debara ...... mp,
camard ........ mp, boxd ........ mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnifd ....... mp, boxd ........ mp),

......... mp curte (grading)

G R mp terasd, folosite in exclusivitate,

Y , folosite Th comun.

1.2 Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folositd de locatar si de membrii familiei mentionati n
comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel:
........................ locatar,

............. alte persoane

1.3 Locuinga descrisa la pct. 1.1 se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din prezentul
contract.

1.4 Durata locatiunii este ........... ani (luni), cu Incepere de la data de i pand la data de

CAPITOLUL I1: Pretul locatiunii (chiria) si Garantia de buni plati

2.1 Chiria lunara aferenta locuinei descrise la pet. 1.1 este deé ............... , calculata in conformitate cu
prevederile legale. Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare, astfel:

- de citre locatar ....ccoeveerverireneenn lei*);
- de la bugetul local ....ccvvrvvrecennnncn, lei.
2.2 Chiria se datoreazi incepand cu data de .....coovveeeee si se achitd in numerar la casieria ............o....

2.3 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
Tntarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild, fira ca penalizirile sa
poatd depdsi totalul chiriei restante. In caz de neplati, executarea silit se va face conform prevederilor legale
in vigoare, iar locatarul va fi obligat sd achite chiria restantd, precum i penalizirile si cheltuielile de judecatd.
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2.4 La semnarea prezentului contract, locatarul are obligatia constituirii unei garantii de bund plati la

Contract, egald cu echivalentul a 2 (doud) luni din chiria datoratd pentru anul 1n curs §i reprezintd suma de
LEL

2.5 Garanfia se constituie in contul Primariei Municipiului Salonta - CUI 4593423 deschis la
Trezoreria Salonta - RO39TREZ0835006 XXX000030 (cont ce NU este purtitor de dobanda);

2.6 Dovada constituirii fondului de garantie trebuie ficutd la momentul semndrii prezentului contract
de citre parti sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul semndrii prezentului contract.

2.7 Dovada pentru constituirea_garantiei _este ordinul de platd si extrasul de cont prezental
proprietarului sau adeverinta emisd de Primaria Municipiului Salonta.

2.8 Garantia poate fi utilizatd in cazul in care locatarul nu respectd clauzele contractuale
(inregistreazi restante la plata chiriei/cheltuielilor comune, sau pentru eventuale deteriordri aduse spatiului
locativ inchiriat/spatiului aflat in folosinta comun).

2.9 Tn cazul incetirii contractului de inchiriere si vanzarii sau predarii imobilului, garantia constituitd
se restituie locatarului, in termen de 30 de zile calendaristice de la data inregistrérii solicitdrii acestuia la
sediul locatorului, conditionat de predarea/preluarea imobilului, respectiv de plata tuturor obligatiilor ce
decurg din folosinta acestuia.

2.10 Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire o reprezinti rezilierea de drept a
contractului de locatiune.

2.11 Cuantumul garantiei se actualizeazd/reintregeste:

a) anual, urmare a instiintrii transmise de locator privind reintregirea cuantumului garantiei, in
termen de 30 de zile calendaristice de la data primitii notificirii, sub sanctiunea rezilierii
contractului/pierderii dreptului locativ,

b) in cazul retinerii de sume, din orice motive, de cétre locator, in termen de 30 de zile calendaristice
de la data primirii Tnstiintarii, sub sanctiunea rezilierii contractului/pierderii dreptului locativ.

CAPITOLUL III: Obligatiile partilor privind folosirea si intrefinerea spatiilor care fac obiectul
contractului
3.1 Obligatiile proprietarului/locatorului:

- sapredea locatarului bunul dat in locatiune Impreund cu toate accesoriile sale in stare corespunzétoare
utilizrii acestuia, cu instalaiile si inventarul previzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat
intre partile contractante, care face parte integranta din prezentul contract;

- s mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata locatiunii;

- si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fajadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scrii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

- sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalafii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalaii de colectare a deseurilor, instalatii de antend
colectivi, telefonie etc.) in concordanta cu prevederile potrivit art. 1788 C.Civ

- si efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare de
intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinaiei stabilite.

- s4 asigure folosinta bunului inchiriat pe tot timpul inchirierii si sa garanteze pe locatar pentru folosinta
linistitd si utila a bunului, in conditiile previzute la art. 1786-1795 C. Civ.;

Dacd, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparaii care sunt in sarcina locatorului, iar
acesta din urmd, desi incunostintat, nu incepe si ia de indatd masurile necesare, reparatiile pot fi facute de
locatar. In acest caz, locatorul este dator si pliteascd, In afara sumelor avansate de locatar, dobénzi socotite
de la data efectudrii cheltuielilor.

fn caz de urgent3, locatarul il poate intiinta pe locator si dupa inceperea reparatiilor, dobéanzile la sumele
avansate neputand curge decat de la data Instiinfarii;

- s4 ntreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta linistits si
utild a bunului, fiind dator s3 se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau sténjeni o
asemenea folosinta.
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in cazul neplatii chiriei si a cheltuielilor comune la termenele prevazute in contract sa efectueze
procedura de executare silitd pentru recuperarea creantelor datorate de ctre locatar bugetului local al
Mun. Salonta, prin structurile desemnate in acest sens i in conditiile legislatiei in vigoare.

3.2 Locatarul are urmitoarele obligatii principale:

sd ia Tn primire bunul dat in locafiune;

sa plateascd chiria in cuantumul i la termenul stabilite prin contract;

s3 constituie si sd actualizeze/reintregeasca garantia de buna plata

s3 restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune;

sa asigure reparatiile locative, a ciror necesitate rezultd din folosinta obignuitd a bunului;

si foloseasca bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin contract
sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurdri, cum ar fi natura bunului, destinatia sa
anterioard ori cea potrivit cdreia locatarul il foloseste;

sd asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosin{d comuna pe toata
durata contractului de Inchiriere;

sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune, in starea in care l-a primit,
in afard de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii, cu obiectele de inventar trecute in
procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei (anexd la prezentul contract);

in privinga obligatiei de restituire a bunului dat n locaiune, prezentul contract constituie, in conditiile
legii, titlu executoriu la expirarea termenului;

s3 contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incélzirea, curdfarea périilor si instalatiilor de folosind
comund, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina lor;

s achite cheltuielile curente necesare bunei functiondri a bunului inchiriat ce-i revin fatd de furnizorii
de servicii (apa, canal, curent electric, gaz, etc);

s respecte normele PSI, conform Legii nr. 307/2006;

daca locatarul modifica bunul ori ii schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciazi pe locator, acesta din urma poate cere daune interese si, dupd caz, rezilierea contractului;
este obligat, sub sanctiunea plaiii de daune-interese si a suportrii oricéror alte cheltuieli, sa ii notifice
de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

sa efectueze reparatiile de intrefinere curentd (lucrari de intrefinere, de reparaii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusivd);

daca in timpul locafiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi améinate pana la sférsitul
locatiunii sau a cdror aménare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta
restrngerea necesara a locatiunii cauzata de aceste reparafii.

sa repare sau sa Tnlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosin{d comund, ca
urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt n interiorul sau in exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotdrile aferente;

sd Intretind curtea imobilului;

este obligat sa permiti examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport
cu natura si destinatia bunului;

4 comunice orice modificare intervenitd in schimbarea locului de munci in termen de 30 zile;

si comunice in termen de 30 de zile proprietarului faptul achizitiondrii unui imobil - locuintd - pe
raza administrativ - teritoriald a municipiului Salonta.

CAP. IV - CLAUZE SPECIALE

4.1 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau transmiterea dreptului de locuire, precum si
cesiunea contractului de inchiriere sunt interzise.

4.2 Chiriasii pot face intre ei schimb de locuinte, dar numai cu avizul autorititii (comisiei speciale) care a
aprobat inchirierea.

4.3 In cazul pirasirii definitive a domiciliului de ctre titularul contractului de inchiriere sau al decesului
acestuia, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care, fara a fi detagat, nu a mai folosit locuinfa
mai mult de 6 luni, fara intrerupere, inchirierea continua, dupd caz:

—  descendentii si ascendentii chiriagului au dreptul, in termenul de 30 de zile de la data inregistrarii
decesului chiriagului, sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea

17



duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul.
Dispozitiile art. 323 alin. 3 si art. 1834 C.civ. sunt aplicabile si in privinfa sotului supravietuitor.
Persoana/persoanele care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
persoana care semneazd contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat. In cazul in care
acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data nregistrérii decesului chiriagului,
desemnarea se face de citre locator, cu acordul familiei.

— 1In beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel pufin un an si care au
fost inscrise in contractul de inchiriere.

4.4 In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, contractul de inchiriere Inceteaza in termen de 30 de
zile de la data parasirii domiciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de
la implinirea termenului de 6 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei.

4.5 Lucririle de intrefinere si reparare a locuintei inchiriate care cad in sarcina proprietarului pot fi
executate de catre chiriasi in contul proprietarului, reindndu-se contravaloarea acestora din chirie.

4.6 Chiriasul va putea executa aceste lucrari, daca degradarea produsa este de natura sa afecteze folosinta
normala a cladirii sau a locuintei si numai atunci cand proprietarul, la sesizarea scrisa a chiriasului, nu a uat
masuri de executare a lucrarii, in termen de 30 de zile de la data sesizarii.

CAP. V - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

5.1 Pentru neexecutarea In totalitate sau In parte ori pentru neexecutarea corespunzitoare a
obligatiilor contractuale, pértile datoreaza despdgubiri.

5.2 Forta majord, asa cum este definitd de lege, dacd a intervenit dupd data semndrii contractului,
apdrd de raspundere partea care o invocd si o dovedeste.

5.3 In acest sens, pdriile sunt obligate si-si notifice evenimentul de fortd majord in termen de 5 zile
de la data aparitiei respectivului caz de fortd majord, fiind obligate sd notifice cealaltd parte in termen de 5
zile si despre incetarea evenimentului de fortd majora.

5.4 Dacd nu procedeazi la anuntarea in termenele previzute mai sus a cazurilor de incepere sau
incetare a fortei majore, partea care o invoca suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin neanuntarea
in termen.

5.5 In cazul in care forta majord provoacd suspendarea executirii prezentului contract pe o perioadd
mai mare de 3 luni, oricare dintre parti poate cere rezilierea contractului.

CAP. VI - INCETAREA CONTRACTULUI
6.1 Contractul inceteaza prin:
—  expirarea termenului, far3 a fi necesara o instiintare in prealabil dacé nu s-a solicitat prelungirea;
— in termen de 30 de zile de la data pér3sirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la
data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

6.2 Dacd o parte nu-si executd obligatia asumatd in contract, acesta se considerd reziliat de plin drept
(Pact comisoriu III). Rezilierea, de plin drept fard interventia instantei prin denuniare unilaterald a
contractului de Inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

A. la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de zile;

B. la cererea proprietarului, atunci cand:

a) chiriasul nu a achitat chiria si obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune cel putin 2 luni
consecutive;

b) in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta, fie au un comportament care
face imposibila convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile
aflate in vecinatate, fie impiedica folosirea normala a locuintei sau a partilor comune;

¢) Atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depédgeste cu peste
20% nivelul previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominald a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

d) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor,
precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti ale acestora, cu obligatia
de a plati daune interese reprezentind contravaloarea reparatiilor, Inlocuirilor, precum si beneficiul
nerealizat reprezentdnd contravaloarea chiriei neincasat pe perioada lucrérilor;
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e) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale speciale cu privire la interdictia de subinchiriere sau
transferul dreptului de locuire;
f) chiriasul a schimbat destinatia spagiului inchiriat.

6.3 Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile.

Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum §i hotdrdrea judecitoreascd de
evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fard titlu, impreuna cu chiriagul.

6.4 Pani la data evacudrii efectivd, chiriasul datoreazd chiria inscrisd in contractul de inchiriere
precum si cheltuielile comune aferente locuintei. Aceste sume se pot retine din garantia constituitd odata cu
incheierea contractului, iar daci aceasta nu acoperd chiria si cheltuielile comune restante, chiriagul va fi
obligat la plata acestora impreuna cu penalitétile aferente in conditiile legii §i a prezentului contract.

CAPIT OLUL VII: Clauze finale si speciale

7.1 Acest contract reprezinti vointa pariilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris §i cu acordul ambelor pérti.

7.2 Orice neintelegeri in legitura cu incheierea, executarea sau incetarea contractului se vor solufiona
pe cale amiabild, 1n caz contrar acestea vor fi solufionate de cétre instangele judectoresti competente.

7.3 Prezentul contract s-a incheiat astizi, .......c.c...... , in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte si
un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

7.4 Prezentul contract isi produce efectele de la data de

Proprietar/Locator, Locatar,

sesensssassaTEssaRE SRR R RaRRRS . sseseseaeassseasseeseee sen

*) Cota-parte pe care o suporti locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor acestuia, potrivit
prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare. Diferenta se
va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare cu privire la
locatiunea locuintelor.
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ANEXA nr. 4
Regulamentul privind locuintele sociale, aprobat HCLMS nr. ....... din ........

CERERE CATRE
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SALONTA

de subventie de la bugetul local pentru acoperirea chiriei nominale aferente locuinfelor sociale in

anul ..........
Nr. Categorii de beneficiari Numair de Chiria Subventia de la
crt. cazuri nominala, bugetul local
din care:
1. Tineri casatoriti care au fiecare vérsta
péni la 35 de ani
2. Tineri proveniti din institutii de ocrotire
sociala si care au implinit varsta de 18
ani

Invalizi de gradele I si II

Persoane cu handicap

Veterani si viduve de razboi

3

4.

5. Pensionari
6

7

Beneficiari ai prevederilor Legii nr.
42/1990, republicata

8. Beneficiari ai prevederilor Decretului-
lege nr. 118/1990, republicat, cu
modificdrile ulterioare

9 Alte persoane sau familii

PRIMARUL MUNICIPIULUI SALONTA
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ANEXA 5
Regulamentul privind locuintele sociale, aprobat HCLMS nr. ....... din ........

Lista bunurilor Norme Metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a prevederilor Legii nr.
416/2001 privind venitul minim garantat aprobat prin HG 50/2011

|Bunuri imobile

1

2

Cladm sau alte spatii locative in afara locuintei de domiciliu i a anexelor gospodaresti

|

1

]

|
Terenur1 de imprejmuire a locuintei si curtea aferenta si alte terenuri intravilane care depasesc !
‘1 .000 mp in zona urbana si 2.000 mp in zona rurald. Fac excep‘;le terenurile din zonele \
‘collnare sau de munte care nu au potential de valorificare prin vanzare/constructie/productie
agricola ‘
|

Bunuri mobile(*)

1

~l

!(*) Aflate in stare de functionare.

Autotur1sm/autoturlsme si/sau motocicletd/motociclete cu o vechime mai micé de 10 ani cu ‘

|exceptla celor adaptate pentru persoanele cu handicap sau destinate transportului acestora sau

‘persoanelor dependente, precum gi pentru uzul persoanelor aflate in zone greu acces1b11e l
|

|Ma1 mult de un autoturism/motocicletd cu o vechime mai mare de 10 ani

Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fard remorci, rulote, autobuze,
‘microbuze r

‘Salupe, barci cu motor, scutere de apd, iahturi, cu excepiia bércilor necesare pentru uzul
persoanelor care locuiesc in Rezervatia Biosferei "Delta Dunérii

|
Utilaje agricole: tractor, combind autopropulsata

Utilaje de prelucrare agricola: presé de ulei, moard de cereale

i
Utilaje de prelucrat lemnul: gater sau alte utilaje de prelucrat lemnul actionate hidraulic,
imecanic sau electric

Depozite bancare |

1 lDepozite bancare cu valoare de peste 3.000 lei, cu exceptia dobanzii |

|Terenuri/animale gi/sau pasari

.

|
|
. . - Y - w . ~ ~ |
Suprafete de teren, animale §i paséri a céror valoare netd de productie anuald depaseste suma |
de 1.000 euro pentru persoana singurd, respectiv suma de 2.500 euro pentru familie |
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