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Volumul 1

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

Amenajare zona de recreere urbana in
municipiul Salonta

Faza: PUZ

Amplasamentul:

Mun.Salonta, intersectie str.Octavian Goga cu str.Stefan Octavian,jud.Bihor, nr.CAD:114775
Beneficiarul investitiei:

UAT municipiul Salonta

Proiectant general:

SC ARCHIGRAM SRL

Urbanism:

B.I.A. MAKAR JULIA

1.2. Obiectul PUZ

¢ Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea conditiilor urbanistice in vederea realizérii, in partea pericentrald a
intravilanului orasului Salonta, a unei zone de recreere urban prin modificarea actualei zone functionale (zona Cer - cai de
comunicatie rutiere si constructii aferente) a imobilului cu nr cad 114775 aflat in domeniul public de interes local.

Studiul a fost realizat pentru suprafata de teren de 9961 mp, incluzand terenul dedicat obiectivului propus (9694 mp) si o
suprafata de 267 mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga).

Planul are in vedere urmatoarele obiective:

- stabilirea functiuniilor permise

- asigurarea accesului In incinta

- rezolvarea circulafiei in incintd

- reglementarea modului si gradului de construibilitate a terenului

- racordarea cladirilor/echipamentelor la retelele publice de utilitati urbane

Necesitate si oportunitatea investitiei:

Implementarea acestui proiect serveste intereselor comunitatii locale, deoarece contribuie fa cresterea gradului de
asigurare cu servicii a populatiei.

e Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati

in vederea realizarii obiectivului propus s-a eliberat, de catre Consiliul Judetean Bihor , Certificatul de Urbanism nr.
877 din 29.11.2023, prin care s-a solicitat investitorului elaborarea prezentului PUZ.
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In conformitate cu certificatul de urbanism, Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism precizeaza
urmatoarele:

1. Teritoriul care urmeazé sé fie reglementat prin P.U.Z:

Conform planului de situatie terenul este delimitat la nord de str.9Mai (nr.cad 112275), la vest de str.Stefan Octavian losif

(nr.cad.112239), la sud de str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531), la est de parcele in proprietate privata .

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii $i eventuale servituti

~ In temeiul reglementrilor PUG Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobaté prin HCL nr.4/2000, cu valabilitate
prelungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 si ulterior prin HCL nr.207/2018) — terenul este situat in UTR2
Salonta, in zona functionala C - zona céi de comunicatie si constructii aferente — cu subzona Cer — c&i de
comunicatie rutiera

—  Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG

—  Categoria funcionala propusa pe terenul beneficiarului: zona SP, subzona de recreere urbana conform art.6.6, 6,7
din anexa nr.6 al R.G.U. din 27.iunie 1996 republicat.

3. Indici urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

—  POT maxim = 25%; CUT maxim = 0,5. Suprafata aleilor pietonale, a pistelor de alergare, pistelor de biciclete,
suprafata terenurilor de sport nu se calculeaza in P.O.T.

— Regim de inaltime: max S(D)+P+E(M);

- Inaltime maxim la cornisa este de 8m

4. Dotarile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

— Se va asigura accesul corespunzator pietonal la drumurile publice; nu se propune acces auto

—  acces carosabil la drum public pentru evacuari in caz de urgent (cutremure, inundatii, incendii) - prin alei pietonale

—  parcajele necesare a funciunilor propuse se va realiza de catre Primaria Municipiului Salonta in cadrul unui proiect
de modernizare a strézii Octavian Goga

5. Anexe:

— Amplasare cu respectarea codului civil si a retragerilor fata de limitele de proprietate. Respectare prevederi avize si
acorduri solicitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- Avizele, acordurile, studii de specialitate mentionate in Certificatul de urbanism Nr.877 din 29.11.2023

7. Circulatii si utilitati:

—  Accese carosabile: Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai dac exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

—  Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, In
mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor de mai sus cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora

- Extinderea utilitatilor, realizarea de lucrari edilitare necesare pentru investitie se fac pe cheltuiala
beneficiarilor/investitorilor.

— Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local

8 _Imprejmuiri:

Este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri : -imprejmuiri opaca, necesare pentru proiectia impotriva

intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii

cladirilor in caracterul strazilor sau a! ansambturilor urbanistice.

+ Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acalorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei,
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1.3. Surse documentare

o Studii si proiecte elaborate anterior PUZ

—  Planul urbanistic general al orasului Salonta (HCL nr.94/1995, cu actualizare aprobata prin HCL nr.4/2000, cu
valabilitate prelungita cu HCL nr.198/2013, HCL nr.211/205 si ulterior prin HCL nr.207/2018)

e Studiide fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

— Reactualizarea suportului topografic-cadastral

Suportul topografic-cadastral care a stat la baza intocmirii PUZ @ fost realizat de ............ccooveevi oo
Studiul geotehnic nr............. realizatde .........

1.4, Acte normative care stau la baza elaborarii PUZ:

— Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile aduse pana in prezent actului oficial

—  Ordinul nr.2.701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

—  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile aduse actului
oficial,

—  Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile aduse actului oficial,

—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificata si completata, republicata.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii, modificata si completata, republicata.

—  OG 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare aduse actului oficial,

—  Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile ulterioare aduse actului oficial

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In ultimul deceniu, a avut foc o schimbare a funcfjilor oragelor si zonelor de atractie in judetul Bihor. Cea mai mare zona
de atracfie o are, In prezent, municipiul Oradea, dupa care Salonta a devenit al doilea oras din punct de vedere a
dezvoltarii, atat din punct de vedere a numarului populatjei cat si al dezvoltarii economice.

Elementele din teritoriul pe baza carora a fost posibila dezvoltarea (evolutia) localitatii sunt.

- Amplasament in zona axului economic

- Centrul de polarizare

- Ax major de circulaje rutiera si feroviara

- Functie de servire teritoriald - oras cu rol de echilibru in teritoriul judetean

2.2, Potential de dezvoltare

Principalele elemente potentiale de dezvoltare:

- punct de trecere a frontierei, principal motor de dezvoltare socio - economicé in toate sectoarele

- zond de cooperare pentru amenajéri i dezvoltari intre regiuni de granita.

- zona aflatd pe coridor principal de dezvoltare judeteana

- axe majore de circulatie rutierd si feroviard judeteand, nationala si internationala - turism de tranzit.

- functie de servire teritoriald — municipiu de rang interjudetean cu rol si functie de echilibru in teritoriu judetean.
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2.3. Incadrarea in localitate

Conform PUG, zona studiaté se aflé in U.T.R.2 - la limita cu UTR 1 - si are urmatoarele vecinatati:
- Nord - str.9Mai (nr.cad 112275)
- Vest - str.Stefan Octavian losif (nr.cad.112239)
- Sud - str.Ocatavian Goga (nr.cad.112531)
- Est - parcele in proprietate privata
Zona studiata se afla in partea nordicé a orasului, cu functiunea predominanta de locuire in vecinatati

2.4, Elemente ale cadrului natural

Teritoriul administrativ al orasului Salonta este situat in extremitatea vestica a tarii, in S - V judetului Bihor ta 40 Km
de municipiul Oradea, pe soseaua natjonala Oradea - Arad - Timisoara fiind strabatut de Canalul Culiser.

Oragul Salonta este asezat in Campia joasa a Crigurilor (Campia Salontei). Limita teritoriului administrativ este dats
la Vest de granita de stat cu Republica Ungar, la Nord de limita fatd de comuna Madaras iar la Est §i Sud fatd de
comunele Tulca, Batar i Ciumeghiu.

Reteaua hidrografica amenajata a inceput sa fie realizata incepand cu cea de a doua jumatate a secolului trecut.

Executarea ei a fost determinaté pe de o parte, de necesitatea diminuérii efectelor provocate de inundatjile periodice,
iar pe de alta parte pentru scoaterea unor zone joase de sub excesul de umiditate. Aceste zone functionau ca baltj,
mlastini sau terenuri slab productive din cauza stagnarii apelor in cea mai mare parte a anului.

Drept urmare pentru prevenirea inundatjilor au fost amenajate o serie de canale mari (canalul Colector care leaga
Crisul Repede de Crigul Negru marginind la Est teritoriul Salonta si Canalul Culiger), iar pentru desecare o serie de canale
mici.

Clima este cea de contact intre cea continentala si cea mediterand. Teritoriul este deschis in totalitate circulatiei
maselor de aer de la Vest.

Valorile medii termice lunare se mentin intre 20,0°C si 21,5°C in luna iulie si de - 1,5°C si -2,0°C in luna ianuarie cu
extreme absolute inregistrate in luna ianuarie - 27,5°C in ianuarie 1954 si +39,5°C in iulie 1950.

Precipitafiile atmosferice prezintd medii anuale de 500 - 600 mm mai redus fatd de zonele din estul judetului, stratul
de zapada fiind caracterizat de un numar mediu de 15 - 20 zile in zona Campiei Salonta. Majoritatea vanturilor au directia
N-8.

Geologia

Din punct de vedere geomorfologic orasul SALONTA se situeaza pe campia joasa aluvionara. Terenul in aceastd
zona are aspectul plat cu cotele de nivel care se situeaza in jurul cotei 100,00. Tn procesul de aluvionare au rezultat zone
mai nalte $i zone depresionare mai joase. Altitudinea minima in aceasts zona este de 82,3m. Campia joasa aluvionala se
caracterizeaza printr-o suprafata plana cu numeroase albii §i meandre parasite, mlastini si licovisti, prin fragmente de rau
fard izvor si faré varsare. Aceasta campie a ramas cu un exces de umiditate a solului §i cu 0 predispozitie accentuata la
inmlastinare i inundabilitate. Cauzele care conditioneaza supraumezirea campiei sunt legate de textura solului, panta
de scurgere, conditiile hidrogeologice si de inundatii.

In ceea ce priveste textura solurilor, in campie predomina solurile cu texturd grea, cu permeabilitate scazuta, fapt
care favorizeaza stagnarea apelor superficiale. La aceasta se adauga panta de scurgere mic3, sub 1%, ceea ce face ca
evacuarea apelor sa se producé intr-un timp indelungat.

Inundatjile sunt o alta cauza principald a excesului de umiditate. Acestea se produc mai frecvent in zona de confluentd a
vailor cu Canalul Colector. Inundatjile produse de catre Crisuri au fost oprite in urma indiguirii acestora.
Caracteristicile geofizice ale terenutui din amplasament conform Normativului P100 (92) sunt ;

- zona seismica de calcul E

- valoarea coeficientului Ks = 0,08

- perioada de colt T (sec) = 0,7.

2.4. Circulatia

Municipiul Salonta este oragul cel mai Sud-Vestic al judetului Bihor situat la 38 km de resedinta de judet, pe drumul
national D.N. 79,

In conformitate cu Ordinul 43/1998 si a Normelor privind incadrarea in categoria drumurilor de interes natjonal, D.N. 79
este incadrat ca Drum National European E 671.
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La 14 km de orasul Salonta se afld punctul de control pentru trecerea frontierei cu Ungaria, destinat circulatiei
autoturismelor, autobuzelor si traficului local de marfuri. Acest drum are lungime de 13.800 m ramificandu-se din D.N. 797
pe strada Sarcadului si este incadrat ca drum national D.N. 79 B.
Din acest drum lungimea de 1.070 m strada Sarcadului - se afl4 in administrarea municipiului Salonta, iar celalalt tronson
de 12.730 m (in continuare) este in administrarea S.D.N. Oradea (D.J.D.P. Cluj).
Din drumul national D.N. 79 se mai ramifica din Piata Libertafji traseul drumului judetean D.J. 795 - drumul de legatura
printre D.N. 79 si D.N. 76 prin localitatea Tinca.
Drumul national D.N. 79 strabate orasul pe strazile Balogh Peter, strada Aradului, strada Republicii, Piata Libertatji, strada
Oradiei, in lungime de 4.350 m.
Aceste drumuri de importantd de tranzit prin Romania §i tranzit international au traseu pe schema veche stradal3,
prezentand mai multe puncte critice, privind pozitia lor in plan. In special intersectiile importante sunt amenajate cu insule
de dirijare in relief, care nu mai fac fat circulatiei carosabile si nici a pietonilor din zon.

Reteaua stradala se compune din strazi, in general paralele cu strézile principale, si de o retea de strizi de
legatura ntre ele.

Circulatia rutiera in zona studiatd se realizeaza pe strazile Stefan Octavian losif, str.Octavian Goga, str. 9 Mai

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona aferenta obiectivului care a generat PUZ este lipsita de constructii.
Functiunile din proximitatea amplasamentului sunt majoritar rezidentiale. Cladirile au regim de in&ltim P, P+1E(M) si sunt
aliniate la frontul stradal.
o Relationari intre functiuni
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona si cele propuse.

» Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Pe terenul studiat nu se afld constructii

e Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile aflate in arealul care include parcela studiata se afl in stare acceptabila.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Arealul care include zona studiatd se caracterizeaza exclusiv de locuire

e Asigurarea cu spatii verzi

in perimetrul studiat nu exist3 spatji verzi publice amenajate, in afara plantatiei de aliniament. Faptic, spatiul verde este
prezent, in schimb, sub forma gradinilor din imobilele aflate Tn proprietate privata (livezi si terenuri agricole).

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona se incadreaza, din punct de vedere al riscului la alunecari de teren, in zona cu risc scizut sau inexistent.
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate, ori a riscului la inundatji.

Pe parcela studiata exista o balté nepermanentd, neamenajatd, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei oglinzi
de apa cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in refeaua locala de evacuare a apelor pluviale.

e Circulatia

Se impune realizarea unei zone de recreere care include alei pietonale, piste de alergare, loc de joaca, sant de acumulare
apa. In incinta parcului se propun doar alei pietonale care in caz de urgentd poate asigura accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor

Accesul publicului in zona de recreere se va face din zona drumului public, prin trei accese pietonale.

Locurile de parcare se vor amenaja in zona sudic a terenului, pe str. Octavina Goga intr-un proiect de intubare a santului
existent cu ocazia modernizarii strézii. Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare
pentru constructii si amenajari de agrement . Prin aceastd documentatie s-au propus 10 locuri de parcare, din care un loc
de parcare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.
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2.6. Echipare edilitara

Pentru deservirea noului obiectiv, vor fi realizate retele de incinta racordate/bransate la retele publice de alimentare cu
energie electrica si gaze naturale, apa si canalizare.

Racordurile/bransamentele la retelele publice de utilitati vor fi realizate de investitor, pe bazd de proiecte tehnice, in
conformitate cu cerintele furnizorilor de utilitati.

2.7. Probleme de mediu

o Relatia cadru natural-cadru construit
Amenajarile propuse vor contribui la ameliorarea imaginii urbane din zona. Eventualele constructiile propuse in incinta
spatiului verde public vor fine seama atat de armonizarea cu cadrul natural, cat si cu cel construit.

¢ Riscurile naturale si antropice.
Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

*  Pe parcela studiata exista o balta nepermanentd, neamenajata, aceasta se va valorifica prin amenajarea unei oglinzi
de ape cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

* Puncte si trasee din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiprii edilitare, ce prezinta
riscuri in zona.
Zona este echipata cu retele edilitare existente, dar ele nu reprezinta riscuri in zona.

e Valori de patrimoniu ce necesita protectie.
Zona studiata nu se afla in aria de protetie a monumentelor istorice

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea facuta are la baza solicitarea primariei orasului Salonta, in acord cu necesitatiile locuitorilor din aceasta zona.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locald

Perimetrul studiat este situat in UTR2, in zona functionala C — zona cai de comunicatie si constructii aferente — cu
subzona Cer - cdi de comunicatie rutiera

3.2, Valorificarea cadrului natural

in zona studiats se afla parcele construite, majoritar rezidentiale. Cu exceptia plantatiilor de aliniament nu sunt prezente
zone verzi amenajate. Pe parcela studiaté se vor realiza spatii verzi in proportie de 50% din suprafata parcelei.

3.3. Modernizarea circulatiei

Cu ocazia modernizarii cailor de comunicatie rutiere care delimiteaza parcela destinata obiectivului propus, este
preconizata amenajarea inclusiv de parcaje, pe fasiile de teren adiacente carosabilului de pe str. Octavian Goga.

3.4. Zonificare functionala - categorii de interventie, reglementari, bilant teritorial

Functiunea propusa: Subzon de recreere urbani

Categorii de interventie:

Modificarea funcfjunii actuale de zona functionala C - zona cai de comunicatie si constructii aferente (subzona Ccr - Cai
de comunicatii rutiere) in Subzona de recreere urbana

Reglementari

Utilizari permise:

- Amenajari de parcuri

- Spatii de joaca pentru copii
- Amenajari sportive

- Amenajari pentru agrement
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- Spatii verzi plantate

- Oglinzi de apa

- Amenajari de odihna si recreere

- Cai de circulatie

Retragere fata de drumul public:

Se va respecta limita de aliniere a constructiilor din zon

Retrageri faté de limitele laterale si posterioara

-6 m de lalimita de proprietate estica

-6 m de la limita posterioard a parcelei

Echiparea edilitara:

Constructiile propuse se vor racorda la retelele de utiltati din zon3, realizandu-se retelele din incinta

Spatii verzi:

- minim 50% din suprafata terenului

Parcaje:

Conform R.G.U. 525/1996 s-a estimat un necesar minim de 3 locuri de parcare. Locurile de parcare se vor amenaja in
zona sudica a terenului, pe str. Octavina Goga intr-un proiect de inchidere a santului existent/ modernizare a strézii pe
aceasta portiune. S-a propus 10 locuri de parcare, inclusiv una pentru persoane cu dizabilitati locomotori.

Regim maxim de inaltime: S+P+1E(M)

Interdictii definitive:
— in zona de protectie a retelelor de utilita]

Modul de integrare in zona
Amenajarile propuse necesitd integrarea in peisajul urban specific zonei centrale .

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
SUPRAFETE TEREN M % Mp %
Subzona de recreere urbana 0 0% | 9694 97%
Cai de comunicatie rutiere | 9961 100% 267 3%
Total | 9961 100% 9961 100%
BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ
PROPUS
SUPRAFETE TEREN (ADMISE) MPEXISTENT % Mp i %
Suprafata verde amenajata 0 0% 4865 50,.2%
Lac de acumulare (variabila) 0 0% 1575 16.2%
Alei pietonale, pietruite, piste de alergare, loc de joaca efc. 0 0% | 2756 28,4%
Teren muitifunctional 0 0% 498 5.2%
Terenuri neconstruite 9694 100% 0 0%
Total 9694 100% 9694 100%
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INDICI URBANISTICI (ZONA STUDIATA si PARCELA AFERENTA OBIECTIVULUI CARE A GENERAT PUZ)

EXISTENT MAXIM PROPUS
P.O.T. 0% 25%
C.UT. 0,00 05

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

A. Alimentarea cu apa- se va realiza bransament la retea local3 existents

B. Canalizarea menajera - se va realiza bransament la retea locald existents

C. Alimentarea cu energie electrica - se va realiza bransament |a retea locald existentd
D. Alimentarea cu gaze naturale — nu este necesara bransarea la retea de gaze naturale
3.6.. Protectia mediului

PROTECTIA CALITATII APELOR

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin reteaua de canalizare incintei in retea publica de canalizarea a
localitatii

Apele pluviale vor fi colectate si evacuate in canalizarea exterioara. Activitatea desfasurata in cadru! incintelor nu va
produce surse de poluare a apelor de suprafata si subterane.

PROTECTIA AERULUI

Nu se vor produce surse de poluare a aerului care sa creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $I VIBRATIILOR

Nu este cazul

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu este cazut

PROTECTIA SOLULUI $1 SUBSOLULUI

Prin canalizarea corespunzatoare a apelor uzate menajere se va proteja solul si subsolul
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE

Nu este cazul

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Nu este cazul

GESTIUNEA DESEURILOR

Deseurile vor fi evacuate periodic de catre o firma de salubrizare

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE $I PERICULOASE
Nu este cazul

LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Pentru a evita aparitia de poluanti in cantitdti (concentratii) periculoase, se vor respecta intocmai:

- solutiile constructive si tehnologice n timpul lucrarilor de executie a obiectivului;

- reglementarile privind organizarea de santier;

- gestionarea corectd a materialelor utilizate la construire;

- proiectul de executje;

- recomandarile privind colectarea, depozitarea si transportul deseurilor:

- gestionarea alimentarii cu apd potabild, a retelelor de canalizare menajera si pluviald:

La finalizarea executiei vor fi prevazute lucrari pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructji.
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3.7. Obiective de utilitate publica

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica existente.

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Parcela studiata se afld in proprietatea Municipiului Salonta

5 5 EXISTENT PROPUS
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: Mp % Mp %
9961 100,00% 9961 100,00%
Terenuri aflate in proprietate publica de interes local 9694+267 100% 9961 100%
| Terenuri aflate in proprietate persoanelor fizice sau juridice 0 0% 0 0%

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Propunerea prezentata a fost realizata in urma solicitarii beneficiarului in vederea amenajarii unei zone de recreere.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor i restrictjilor impuse au stat reglementarile actuale si cerintele
obiective ale dezvoltdrii prezente si de perspectiva a zonei.

Arh. Gellert Huba A, Makar Julia
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Volumul 2.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

. PRESCRIPTII GENERALE

ART.1.ROLULR.LU.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta documentatia de baza in aplicarea prevederilor din Planului Urbanistic
Zonal. RLU are caracter de reglementare §i cuprinde prevederi referitoare la modul de ocupare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul studiat.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga suprafaté de teren ce face obiectul planului.

ART. 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii RLU aferent P.U.Z. stau:

— HG Nr. 525/1996 pentru probarea Regulamentului General de Urbanism (modificats, republicata)

—  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 -
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 176/N/2000,

— Regulamentul General de Urbanism

—  Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completat3, republicata.

— Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructjilor

- 0.G. nr.43/1997 — privind regimul drumurilor (cu modificérile ulterioare)

ART. 3. DOMENIUL DE APLICARE
Prescriptiile {permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplica in proiectarea si realizarea constructjilor si
amenajarilor din zona studiatd, delimitata si marcatd ca atare pe plangele 2+5U.

Zona reglementata - delimitatd in nord de str. 9 Mai, in vest de str. Stefan Octavian, in sud de str.Octavian Goga,in
est de parcele in proprietate private — are o suprafatd de 9694 mp si a fost studiata impreuna cu o suprafata de 267
mp aferent zonei drumului public din care se asigura accesul (str Octavian Goga).
Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile
PUG, precum si a legilor si normelor cu caracter general, in vigoare.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

4.2, Terenuri agricole din intravilan

Terenurile agricole din intravilan sunt construibile conform legii. Zona studiatd nu include terenuri agricole in
intravilan.
4.3. Suprafete impadurite

In zona studiaté nu exista suprafete impadurite — acestea se afla dincolo de limita intravilanului si a terenurilor agricole
din extravilan.

Resursele subsolului.
Tn zon& nu au fost evidentiate resurse ale subsolului
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Resurse de apa si platforme meteorologice

in zona nu exista resurse de apa si platforme meteorologice. Pe parcela studiatd existd o baltd nepermanents,
neamenajata.

Zone cu valoare peisaqistica si zone naturale protejate

in arealul care include obiectivul preconizat nu au fost identificate arii naturale protejate. Autorizarea si executarea
constructiilor va avea in vedere péstrarea calitatii mediului natural (al vegetatiei mature $i sandtoase) si al echilibrului
ecologic.

Zone construite protejate
Zona studiatd nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice .

I1.2.. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR St LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.
Pe parcela studiata existd o zond de acumulare a apelor pluviale, aceasta se va valorifica prin propunerea unei
lac cu rol decorativ, cu deversare prin preaplin in retea locala de evacuare a apelor pluviale.

Expunerea |a riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa.

Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se face doar in cazul existentei posibilititii de racordare la retelele de ap3,
canalizare §i energie electric, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Zona studiatd dispune de retele publice de alimentare cu energie electrica, gaze naturale si apa, retea publica de
canalizare menajera, retea RDS&RCS.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei i
functjunile admise in zona. Spatiile verzi publice sunt compatibile cu zonele de locuit.

Servituti de utilitate publica;

Pe traseul drumului public, ca si pe traseul retelelor publice de utilitati se vor aplica servitufile prevzute in prezentul
RLU, precum si cele impuse de legisiatia actual, potrivit cerintelor administratorului drumuluiffurnizorilor de utilitati,

Lucrari de ulilitate publica

Autorizarea executrii altor constructii pe terenuri rezervate pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
interzisa. Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publich se face pe baza documentatiilor tehnice aprobate
conform legii.

Lucrarile privind realizarea de parcaje in zona studiatd, pe fasia de teren aferentd drumului public, sunt de utilitate
publica si se vor realiza prin grija autoritétii administratiei publice locale.

i, CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Il.1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructjilor se face cu respectarea condiiifor si recomandarilor de orientare fatd de punctele
cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism (RGU), precum si a prevederilor OMS nr.
119/2014 ( Normele de igien si sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei), cu modificarile ulterioare.

In cadrul acestui plan nu sunt propuse constructii care sa necesite orientare fata de punctele cardinale.

Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice,
obiective de utilitate publica, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

2
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exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii.

Prin zona drumului public se intelege ampriza,fasiile de siguranta si fsiile de protectie. In intravilan, l4timea zonei
de siguranta si celei de protectie este cea stabilits in PUG,

Noul obiectiv nu va afecta zona drumului public din intravilan. Parcajele previzute vor fi realizate, in cadrul
unui alt proiect vizdnd amenajarea strazii 0. Goga, in zona drumului.

Amplasarea fata de aliniament. Amplasarea in interiorul parcelei

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public §i cel privat (limita spre strada a parcelei). Limita de
aliniere a constructiilor poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa de acesta.

in zona studiatd nu se propune realizarea de cladiri. Constructii de mici dimensiuni, de tip edicul, vor putea fi
amplasate, ulterior, in suprafata amenajabild a parcelei, delimitata conform plansei U2.1.

{l.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Parcela studiata are asigurat accesul pietonal si auto din str.Octavian Goga, str. Stefan Octavian si din str.9 Mai,

Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd pe str. Octavian Goga intr-un parcaj cu 10 locuri, conform propunerii
autoritattiei administratiei publice locale.

[1I.3.. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

in vederea echiparii edilitare a noului obiectiv se vor realiza retele de incintd, racordate/bramsate la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

lll.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR
Parcelarea

in arealul care include zona studiata se mentine parcelarul existent.
Lotul dedicat noului obiectiv se mentine in forma si dimensiunile actuale.

Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime si indltimea constructiilor vor respecta prevederile prezentului RLU

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora

si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. —
depreciaza valoarea peisajului natural si construit este interzisa.

II1.5.. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje
Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modernizare a strézii pe aceasta portiune.

Conform R.G.U. 525/1996 necesarul minim pentru acest obiectiv este de 3 locuri de parcare. Prin prezenta
documentatie s-au propus 10 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu dizabilitati.

Spatii verzi
Se prevede inierbarea si plantara cu arbori si arbusti a spatiilor neconstruite si neocupate de piatforme si alei pentru
circulatie. Suprafata minima a spatiilor verzi amenajate este de 50%

Imprejmuiri
Conform HG 525 1996 sunt premise urmétoarele categorii de imprejmuiri:

-Imprejmuiri opace, necesare pentru proiectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
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-Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor gi/sau integrarii
cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Iv. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITAT! SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Se propune modificarea zonei functionale actuale a imobilului cu numarul cadastral 114775 din subzona Cer ~ C3i
de comunicatie rutiere — in zona SP (zone verzi, agrement, sport), subzona recreere urbana (SPr), incluzand
amenajari pentru agrement, amenajari sportive, spatii plantate.

Locurile de parcare aferente vor apartie subzonei Ccr, existente.

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE

SPr - Subzona de recreere urbana
V.1, UTILIZARI FUNCTIONALE

1.1.UTILIZARI ADMISE

- Amenajari de parcuri

- Spatii de joaca pentru copii

- Amenajéri sportive

- Amenajari pentru agrement

- Spatii verzi plantate

- Oglinzi de apa

- Amenajari pentru odihna si recreere

- Caide circulatie

- Retele de utilitati innclusiv fantani de baut apa

- Toaleta publica

1.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Constructii aferente retelelor edilitare de incintd - in caz de necesitate
Constructii de mici dimensiuni de tip edicul pentru desrevirea functiunii principale (filigorii, pergole, chioscuri)

1.3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele 1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasamente i sistematizare verticala de naturd s& afecteze amenajérile de pe parcelele
adiacente.

V.2. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentine parcela actuala in suprafata de 9694 mp.
2.2.. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Nu este cazul
2.3. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Eventualele edicule vor fi amplasate la o distanta de 11-15 m fata de axele strézilor inconjuratoare.
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2.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Eventualele edicule propuse se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de minim 5 m.
2.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELE|

Eventualele edicule se vor retrage in mod obligatoriu de |a limitele catre parcelele aflate in proprietate private, cu o
distanta de min 6 m.

2.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Eventualele edicule vor fi amplasate izolat, la o distantd minima egald cu jumatatea din naltimea cladirii dar nu mai
mica de 3m

2.7. CIRCULATII SI ACCESE

Pentru asigurarea accesului se propune trei alei pietonale.
Accese

Accesul in incinté se face direct din cele frei strazi adiacente.
2.8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Locurile de parcare se vor amenaja pe str. Octavina Goga, prin intubarea santului in baza unui proiect de
modernizare a strazii pe aceastd portiune, S-au prevazut 10 locuri de parcare, din care un loc pentru persoane cu
dizabilitati.

2.9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis pentru eventualele edicule: P

Inéltimea maxima admis la comisd nu va depasi 3 m.

2.10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Eventualele edicule vor fi de facturd modema, cu volumetrie simpld. Prin materiale si cromatica, ele se vor integra in
peisajul spatiului verde.

2.11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUARE A DESEURILOR

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard
Toate utilitatile se vor asigura prin racordare |a retelele edilitare publice existente, pe cheltuiala investiturului..

Evacuarea deseurilor

Toate tipurile de deseuri vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in vigoare, pe baza de coniracte cu
operatori autorizati.

2.12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se va asigura spatii verzi de 50% din suprafata parcelei.
2.13. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea spre strézile adiacente : fard gard, optional gard transparent cu inditime maxima de 2,0m
Spre ternurile aflate in proprietate privata inaltime max.2.40m, opac sau transparent dublat cu gard viu

2.14, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) S| COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 25%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)
CUT maxim = 0,25




