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I. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului:

+~ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPALATORIE,
CONSTRUIRE ATELIER REPARATII CAMIOANE SI STATIE ITP, CONSTRUIRE
HALA DE DEPOZITARE”

Beneficiar:

SC LAJCOST TRANS SRL cu sediul in Mun. Salonta, str. Petofi Sandor, nr. 11, jud Bihor;

Elaborator:

Proiectant General: S.C. GRAFI TOP S.R.L. cu sediul in Com. Batar, sat Arpasel nr. 163, jud.
Bihor;CUI 30019137;

Proiectant de specilaitate: B.l.A. OLOGU IOAN cu sediul in Mun. Oradea, str. Aluminei nr.
47,bl. A4, sc. C, et. 1, ap. 8, jud. Bihor; CUI: 24952122;

Data elaborarii: noiembrie 2021
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OBIECTUL LUCRARI:

Studiu Oportunitate Puz
Municipiul Salonta, str. Ghestului nr. 5, nr. cad. 110141, jud. Bihor.

Lucrarea isi propune stabilirea directiilor de dezvoltare ale municipiului Salonta
in corelare cu prevederile de amenajare a teritoriului national si judetean, in conditiile

respectarii dreptului de proprietate si a interesului public.

Propunerile ce se avanseaza vor trebui sa coreleze de asemenea, potentialul

economic si uman cu aspiratiile de ordin social si cultural ale populatiei.

Il. INCADRAREA N ZONA

CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM iN VIGOARE

Parcela studiata este teren intravilan situat in UTR 1 — zona functionala IDn -
cu functiuni economice, industriale, depozite cu poluare sub limita admisa
conform PUG Salonta. Utilizarile premise conform Certificatul de Urbanism nr. 638 /
23.06.2021 eliberat de catre Consiliul Judetean Bihor sunt: INTOCMIRE
DOCUMENTATIE DE URBANISM - PUZ — PE BAZA AVIZULUI DE OPORTINITATE
APROBAT DE PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR PENTRU -
CONSTRUIRE SPALATORIE CAMIOANE, CONSTRUIRE ATELIER REPARATII
CAMIOANE SI STATIE ITP, CONSTRUIRE HALA DE DEPOZITARE.

1. SITUATIA EXISTENTA

CIRCULATII, ACCESE AUTO SI PIETONALE
Zona este deservita de urmatoarele strazi(artere) de importanta municipala:

Strada Ghestului - este o artera principala, DC85, drum compus din carosabil

de 3,50 m latime pe sens, trotuare si fasii verzi cu santuri pentru preluarea apelor.

Parcela reglementata este accesibild auto si pietonal din strada Ghestului.
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Suprafata totala a parcelei care a generat PUZ este de 6 967,00 mp. conform
actelor de proprietate si a masuratorilor cadastrale si are urmatoarele vecinatati:

Nord-Vest: parcela — proprietate privata;

Sud-Est: parcela - proprietate privata;

Nord-Est: proprietatea publica a Mun. Salonta — str. Ghestului;

Sud-Vest: parcela - proprietate privata.

SUPRAFETE CONSTRUITE SI SUPRAFETE LIBERE
Conform Extras CF nr. 110141 Salonta
Suprafata teren 6 967,00 mp.
Suprafata cladiri - terenul este liber de constructii.
CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL — URBANISTIC TIPUL DE PROPRIETATE

Din punct de vedere juridic terenul din zona de studiu este proprietatea privata

a unei persoane juridice.

Imobilul situat in Salonta, str. Ghestului, avand nr. Cadastral 110141 si intabulat
in Cartea Funciara nr. 110141, a municipiului Salonta si se afla in proprietatea
persoanei juridice SC LAJCOST TRANS SRL — proprietate cu titlu de cumparare, cota

actuala 1/1.
ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Zona studiata este o zona cu caracter mixt: depozite, servicii, industrie
nepoluanta, activitati economice, existenta de-a lungul strazii Ghestului (DC85) la Vest
de calea ferata Oradea-Arad. Fondul construit existent in vecinatatea parcelei studiate
se caracterizeaza prin constructii de tip industrial, iar parcelele sunt situate in
aliniament la strada Ghestului pe ambele laturi ale acesteia, zona fiind marginita de

terenuri cu functiuni agricole spre nord si sud.
ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Zona este echipata corespunzator si din punct de vedere al retelelor edilitare.
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Parcela reglementata are asigurata alimentarea cu apa, energie electrica,

telecomunicatii prin intermediul retelelor publice de distributie existente in zona.

IV. REGLEMENTARI

Reglementarea urbanistica propusa urmareste crearea unui regulament
specific adaptat particularitatilor zonei, regulament prin care potentialul proprietatilor si
initiativa proprietarilor sa se armonizeze, astfel incat sa devina posibila o operatiune
de restructurare urbana prin care fondul construit existent alcatuit din constructii
deteriorate, de slaba calitate si lipsite de valoare ambientald si functionala, sa fie

modernizate.

Conform P.U.G. Municipiul Salonta, aprobata prin Hotararea Consiliului Local
Salonta nr. 14238/1995, prelungit prin HCL nr. 207/2018, in aceasta zona, UTR 1 —,
zona functionala IDn — cu functiuni economice, industriale, depozite cu poluare
sub limita admisa, in zone cu unitati economice existente pot fi autorizate constructii
numai pe baza de studii de mediu si ecologice pe baza de PUD si PUZ. Conform PUG
Salonta interventia propusa in aceasta zona se va stabili prin PUZ, ce va reglementa
zona si va stabili retragerile fata de limitele stradale si laterale ale terenului precum si
indicii urbanistici, POT si CUT propusi. Amplasamentul studiat este situat in
intravilanul municipiului Salonta, si are destinatia curti constructii, si prin prezentul
proiect se pastreaza aceasta destinatie. Functiunea actuala a terenului este functiune
econimica-industriala-depozitare.

Prin prezentul studiu se propun constructii noi care se inscriu din punct de
vedere functional in reglementarile existente, astfel parcela proprietatea beneficiarului
va fi mobilatd cu spalatorie camioane, atelier reparatii camioane si statie ITP, hala
depozitare, parcare camioane si parcare auto.

Constructiile propuse/permise in zona conform PUG : functiuni economice,
industrie nepoluanta, depozitare, servicii compatibile cu zona industriala nepoluanta,
servicii comerciale en-gros, servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, statii
benzina, zone de recreere.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prezinta pericol, si prin

natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul general al zonei.
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Aliniament:

Retrageri fata de strada Ghestului — 0 m - se pastreaza limita frontului construit
existent

Regim de aliniere propus fata de celelalte laturi:

— min. 1,50 m retragere laterala nord-vest;

— min. 2,00 m retragere laterala sud-est;

— min. 2,00 m retragere posterioara.

Pentru zona propusa — industrie, depozitare, servicii, functiuni economice se

propune urmatorul regim de inaltime maxim:
S+P+1E+M, H maxim =12 m

Indicii maxim admisibili POT si CUT se pot modifica in functie de necesitatile
tehnologice cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local pe
baza unor documentatii P.U.Z. sau P.U.D.

Pentru zona INDUSTRIE, DEPOZITARE, SERVICII, FUNCTIUNI
ECONOMICE Procentul de ocupare al terenului (POT) maxim propus admis este de

50%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxim propus admis este de 1,50.

V. CONCLUZII:

Prin implementarea reglementarilor urbanistice propuse prin prezentul Aviz de
oportunitate/PUZ se creeaza premisele unei dezvoltari urbane durabile, ceea ce va
asigura o calitate superioara de servicii. Prin edificarea unor zone de servicii
diversificate si a dotarilor aferente sporeste calitatea si valoarea zonei.

Realizarea operatiunilor respective intr-un termen cat mai scurt este un factor
esential in dinamizarea prefacerii urbanistice a zonei cu efecte pozitive asupra
peisajului urban si, implicit asupra calitatii vietii si a comportamentului social al

locuitorilor.

ntocmit,

Arh. Ologu loan
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