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1.INTRODUCERE

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal - Schimbarea Destinatiei Din Institutie de Cultura in Spatiu
Comercial

Beneficiar: SC Profi Rom Food SRL

Proiectant general: AGORAPOLIS SRL

Elaborator studiu istoric: Baldea Maja, birou individual de arhitectura

Data elaborarii: decembrie 2023

PUZCP reprezinta o documentatie urbanistica care furnizeaza regulile si procedurile de instituire,
protectie si gestionare a zonelor protejate de importanta nationala si de importanta locala.

Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere:

- stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare, raportate la
dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

- reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;

- stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor siamenajarilor urbanistice pe ariile
respective.

Obiectivele principale ale planurilor urbanistice pentru zone construite protejate sunt:

- evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana, teritoriald si
regionala;

- asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si stimularea
interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

- protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a ansamblurilor
arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care contureaza
semnificatia lor istorica.

in mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmitoarele obiective:

- schimbare a destinatiei, din constructie administrativa si social culturald, in spatiu comercial;
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- stabilirea indicatorilor urbanistici a regimului de indltime si a retragerilor minime fata de limitele de
proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul parcelei de interventie si a vecindtatilor
construite in zona de studiu;

- Stabilirea permisivitatilor si restrictiilor de interventie asupra fondului construit si a spatiului public
adiacent;

- zonificarea functionald a terenurilor in conformitate cu nevoile actuale;
- asigurarea unei imagini coerente si integrate in tesutul central istoric;
- rezolvarea accesurilor carosabile sl pietonale pe lot;

- asigurarea conditiilor de parcare aferente investitiei propuse, in conformitate cu necesarul zonei si
reglementdrilor in vigoare la nivel local;

- organizarea circulatiilor pietonale si carosabile in conformitate cu caracterul de zona centrala a
arealului studiat;
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2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

Prezentul PUZ nu isi propune instituirea unei zone construite protejate. Initiat de un beneficiar privat, SC
PROFI ROM FOOD SRL, scopul principal al acestei documentatii este schimbarea destinatiei fostului
cinematograf, aflat pe lotul identificat prin n.c. 103345, din institutie de cultura in spatiu comercial.
Totodata, prin acest PUZ se detaliaza un cadrul de reglementare pentru zona suprapusa partial peste
ansamblul protejat Piata Libertatii, cod LMI BH-ll-a-B-21018, in scopul protejarii patrimoniului
arhitectural si urbanistic, avand in vedere caracterul permisiv al reglementdrilor stabilite prin
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG. Elaborat in anul 1995, Planul Urbanistic General al
localitatii Salonta este la momentul actual putin relevant pentru ceea ce ar putea insemna conturarea
unui sistem de protectie real al patrimoniului prin reglementari, principalele monumente din cadrul zonei
de studiu fiind clasate ulterior realizarii PUG-ului, iar zonele cu valoare istoricd mentionate in cadrul
acestuia sunt necorelate cu Ansamblul Pietei Libertatii, clasat ulterior.

2.1.1. Cadrul legislativ. Statutul juridic si importanta monumentelor si a zonelor protejate suprapuse
peste zona de studiu PUZ

Raportat la lista monumentelor istorice publicata in Monitorul Oficial, partea I, nr. 113 bis din
15.02.2015, zona de studiu PUZ cuprinde sau este afectata de urmatoarele obiective cu valoare de
patrimoniu:

= Este inclus in Ansamblul Pietei Libertatii, cod LMI BH-II-a-B-21018 (datare secolele XIV-XX)
siinclude o serie de obiective individuale, partial incluse in Listele de monumente anterioare si
partial clasate prin ORDIN nr. 2622 din 26 octombrie 2010.

Notd: Avand in vedere situatia semnalatd anterior cu privire la conturul ansamblului Pietei Libertdtii, cod LM BH-Il-a-
B-21018, s-a studiat modul in care conturul ansamblului definit prin schita pe suport analogic din partea DJC Bihor
evolueazd in context contemporan, pe suport digital tip CAD. Figura 1 trateazd tocmai dilema coreldrii conturului limitei
ansamblului clasat, intre suport analogic si CAD, considerdand contururile parcelelor atat cat au putut fi reperate din
suporturile topografice.

Sistemul de conturare actual este unul imperfect in sensul actual al modului de lucru pe suporturi
digitale, pe de-o parte datorita neclaritatii intelegerii contururilor de parcele, dar si datorita evolutiei
parcelarului contemporan comparativ cu cel folosit ca suport. Trebuie remarcat faptul ca in prezent limita
ansamblului protejat nu mai reflecta situatia actuala din teren privind limitele de proprietate ale

1 conform Studiu Istoric aferent
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terenului. Aceasta redefinire este necesara pentru a corela contururile actuale ale parcelarului cu
conturul limitei ansamblului
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Primaria Municipiului Salonta, BH-11-B-21018.01, 1906-1907
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Figura 1. Comparatie suprapunere contururi definite variabil pentru Ansamblul Pietei Libertatii. Sursd: Studiu istoric

Componentele ansamblului ce bordeaza piata sau sunt incluse in ea sunt:

Cod in lista monumentelor is- | Denumire adresa datare
torice
1 | BH-II-m-B-21018.01 Primaria Municipiului Salon- | Str. Republicii nr. 1 1906-1907
ta
2 | BH-II-m-B-21018.02 Biserica Reformata Piata Libertatii nr. 1 1750-1755, 1853-
1854, 1865
3 | BH-II-m-B-21018.03 Biblioteca ordseneasca - | Piata Libertatii nr. 4 1912
Palatul Arany Janos
4 | BH-II-m-B-21018.04 Casa Roth Armin Piata Libertatii nr. 8 1910
5 | BH-II-m-B-21018.05 Hotel Central Piata Libertatii nr. 17 1910

= Piata include si un monument de for public clasat individual, respectiv Statuia Lajos Kossuth,
cod LMI BH-1lI-m-B-01242, adresa Piata Libertdtii, in parc, datare sf. sec. XIX.

= Piata Libertatii contine pe de alta parte si alte componente artistice si de for public si
comemorative, probabil cel mai relevant din punct de vedere al vechimii si valorii artistice fiind
fantana arteziana forata in 1890-1891 cu statuia de bronz ,femeia cu ulcior”.

» Turnul Ciunt, Donjon, azi Muzeul memorial Arany Janos, cod LMI BH-II-m-B-00997, amplasat in
Piata Libertatii nr. 4, datare sec. XVI.

BH-II-m-B-00997 Turnul Ciunt, Donjon, azi  municipiul SALONTA Piata Libertatii 4 sec. XVI
Muzeul memorial Arany
Janos

Acest obiectiv este cel mai vechi obiectiv construit identificat in cadrul localitatii, si stabileste o zona de
protectie in teritoriu care atinge coltul de nord-est al parcelei obiectivului, si poate fi influentat de modul
de dezvoltare al acesteia, avand in vedere culoarul de vizibilitate catre obiectivul de patrimoniu. Acest
obiectiv arhitectural include si un obiectiv de arta, respectiv Statuia Arany Janos, cod LMI BH-1ll-m-
B-01241, amplasatd in Piata Libert&tii 4, In nisa portalului Muzeului memorial Arany Janos, datata sec.
XX

2.1.2. Instituirea zonei construite protejate

Prezentul PUZ nu isi propune instituirea unei zone construite protejate. Initiat de un beneficiar privat,
SC PROFI ROM FOOD SRL, scopul principal al acestei documentatii este schimbarea destinatiei fostului
cinematograf, aflat pe lotul identificat prin n.c. 103345, din institutie de culturd in spatiu comercial.
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Conform incadrarii prezente in Plan Urbanistic General al Municipiului Salonta, prelungit prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 207/25.10.2018, zona de studiu PUZ se suprapune peste 2 zone protejate cu valoare
istorica si arhitecturald. Acestea propun areale compacte definite la nordul, sudul si estul spatiului liber la
Pietei Libertatii, definite cel mai probabil pe criterii de similitudine a valorii si vechimii obiectelor
arhitecturale si a configuratiei si vechimii parcelarului.

Zona de studiu PUZ se suprapune partial peste Ansamblul Pietei Libertdtii. Ordinul de clasare in LMI al
Ansamblului Pietei Libertatii si ale componentelor individuale care compun ansamblul are nr. 2454 din 30
iunie 2011. In baza lui a fost conturat un plan reprezentat in sistem analogic pentru clarificarea modului
in care este definita limita ansamblului in raport cu sistemul parcelar, furnizat la cerere de catre DJC

Bihor.
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Figura 2. Plan cu definirea conturului Ansamblului Pietei Libertatii, conform DJC Bihor
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Avand in vedere situatia analizata cu privire la modul de definire al conturului ansamblului Pietei Libertatii
intre conturul analogic conform delimitare transmisa de Directia Judeteana de Cultura Bihor si analiza parcelaru-
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lui de tip cad, conform Planse PO 01 si PO 02 si capitol 1ll.1, s-a constatat ca fiind necesara redefinirea conturului
acesteia.

Necesitatea redefinirii conturului Ansamblului Pietei Libertatii

Sistemul de conturare actual este unul imperfect in sensul actual al modului de lucru pe suporturi digitale,
pe de-o parte datorita neclaritatii Tntelegerii contururilor de parcele, dar si datorita evolutiei parcelarului con-
temporan comparativ cu cel folosit ca suport. Trebuie remarcat faptul ca in prezent limita ansamblului protejat
nu mai reflecta situatia actuala din teren privind limitele de proprietate ale terenului. Aceastd redefinire este
necesara pentru a corela contururile actuale ale parcelarului cu conturul limitei ansamblului (Plansa PO 04).

Necesitatea stabilirii zonei de protectie a Ansamblului Pietei Libertatii

Zona de protectie a ansamblului Pietei Libertatii nu este in prezent definita prin documentatiile de urban-
ism. Avand Tn vedere evolutia legislativa cu privire la definirea zonelor de protectie, prin aceasta documentatie se
defineste inclusiv zona de protectie a ansamblului Pietei Libertatii si a componentelor incluse in aceasta.

Municipiul Salonta isi are originea in perioada medievald, prima atestare a unei asezari in acest loc cu
numele de ,Zalanta” fiind documentata intr-un act papal datand din anul 1332, iar conform
documentelor teritoriul aferent va fi locuit aproape continuu incepand cu aceasta datd, cu unele sincope
in perioadele atacurilor otomane.23 Documentele istorice atesta faptul cd in perioada evului mediu
teritoriul din jurul asezdrii era ocupat de paduri dese (in special stejari) si mlastini4, asezarea fiind
amplasata pe malul nordic al paraului Culiser. Amplasarea nucleului asezarii in teritoriu este relationata si
cu prezenta unei asezari mult mai relevante in proximitate in perioada evului mediu, respectiv cetatea
Culiser. Aceasta reprezenta un centru relevant pe plan politic, economic si religios5, fiind ridicata la rangul
de oras in secolul Xl si ulterior distrusa de atacurile otomanilor in anul 1595, impreuna cu vechea vatra a
Salontei. Dupa distrugerea cetatii Culiser, Salontei ii revine dreptul de a organiza targ si de a percepe
vama.b Din 1556 pana la sfarsitul secolului, localitatea si teritoriul limitrof au fost sub autoritatea
printilor transilvaneni.?

In ceea ce priveste legdturile in teritoriu, in perioada evului mediu asezarea are mai degrabad o pozitionare
excentricd raportatd la cdile principale de circulatie, cetatea Culiser fiind amplasata mai aproape de rutele
de circulatie principale pe directia nord-est/sud-vest, initial legand cetatile istorice Oradea, Arad si Gyula

2Szabé M. Attila, Szabé M. Erzsébet, Dictionarul istoric si administrativ al localitdtilor din Transilvania, Banat, Crisana si Maramures, 2003
3 Méczar Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Kényvnyomdaja, 1906

4 Danielisz Endre, Nagyszalonta Varosismertetd, Kiadja a Partiumi és Bansagi Miemlékvédd és Emlékhely Bizottsag és Nagyszalonta Reformatus
Egyhazkozsége, 1999

5 Bordas Laszl6, Nagyszalonta vdros levéltdrdrol és a szalontai varrol
6 Moczar Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Konyvnyomdaja, 1906

7 Borovszky Samu, Magyarorszdg varmegyéi és varosai, 1894
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(Fig. 7). De-a lungul perioadei evului mediu pana in secolul XIX aceasta directie de tranzit relevantd la
scara teritoriala se va contura mai puternic si ruta de tranzit se apropie mult mai puternic de
amplasamentul Salontei (Fig. 2).

Pe ridicdrile topografice militare succesive intocmite de imperiul habsburgic, la nord-est de asezare se
observa un areal amplu cultivat cu struguri, acesta constituind o importanta sursa de venit pentru
localnici.

Figurd 3. Amplasarea Salonteij in structura asezdrilor relevante din teritoriu la finalul perioadei medievale conform hdrtii Regnorum
Hungariae Dalmatiae, Croatiae, Sclavoniae, Bosniae .. (1720)8

8 Sursa: https:/maps.hungaricana.hu/en/MOLTerkeptar/ 10759/
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Figurd 4. Amplasarea Salontei in structura asezdrilor relevante din teritoriu la inceputul secolului XIX conform hdrtii Planum Comita-
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Figurd 5, Reteaua de drumuri din jurul Nagyszalontei (judetul Bihar) (1900)

9 Sursa: https:/maps.hungaricana.hu/en/MOLTerkeptar/10759/

10 Sursa: https:/maps.hungaricana.hu/en/MegyeiTerkepek/289/?list=eyIxdW\VyeSI6ICJuYWd5IHN6YWxvbnRhInO
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In urma caderii in crizd a sistemului absolutist al Imperiului Habsburgic, se reconsidera organizarea si
administrarea teritoriald in favoarea Ungariei. In anul 1860 se construieste drumul national de legatura
intre Oradea si Arad.

Dupa compromisul dualist austro-ungar, la 14 septembrie 1871 este inaugurat primul tronson de cale
feratd ce va lega Arad de Oradea, respectiv tronsonul Oradea-Salonta-Kotegyan-Bekescsaba (Fig. 3),
parte coridorului direct dintre Transilvania si portul Rijeka'". Relevanta acestei linii era una deosebitd, ea
conectand zonele Banatului cu cele ale zonei vestice a Transilvaniei, dar si cu un teritoriu mult mai vast
cdatre marea Adriaticd, intreaga regiune Korosok din care fdacea parte in acel moment Salonta
comercializand cereale pe piata internationald'2. De asemenea transportul de persoane inregistreaza
cresteri semnificative. Astfel relevanta Salontei raportata la teritoriul proxim creste.

Este documentat faptul ca la inceputul secolului XX are loc o dezvoltare foarte mare a comertului ( o rata
de crestere de aproape cinci ori mai mare decat in ultimele 4 decenii), conducand la o bunastare
materiala pronuntata. Se produce foarte mult vin, comertul cu articole de moda si de pieldrie e in
crestere, existase o productie masiva de lana (obtinutd de la un numar foarte mare de oi pasunate
inainte de canalizarea teritoriului) si export de carne de vitd. intre anii 1893-1896 functioneazi in oras
un gater, raspunzator de distrugerea completd a padurilor care inca mai existau in regiune.’3

Prin tratatul de la Trianon din anul 1920 intre Ungaria si aliati (inclusiv Regatul Romaniei) se traseaza
granita romano-maghiard, cu efecte devastatoare pentru regiune. Granita este trasata la 6-8 km vest de
Salonta, la baza gradinilor si pasunilor sudice si estice ale orasului, Salonta fiind integrata in Regatul
Romaniei insa avand parti din fostul teritoriu administrativ localizate in Ungaria, respectiv echivalentul a
6500 acri de pamant productiv apartinand producatorilor agricoli din sud si est. Aceasta realitate
reprezintd o lovitura masiva pentru piata de desfacere a bunurilor si schimburilor comerciale. Piata de
desfacere anterioard, mult mai vastd si avantajoasa este anulatd, iar comerciantii si industriasii locali
sunt nevoiti sa inceapa sa dezvolte noi relatii cu teritoriul din est. De asemenea, gestiunea efectiva a
terenurilor agricole ale populatiei este ingreunatd, acestea fiind aflate brusc dincolo de granita.’

Nu este cazul.

11 https:/ro.wikipedia.org/wiki/Calea_ferat%C4%83 _Arad-Oradea

12 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993

13 Moczar Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Konyvnyomdaja, 1906

14
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2.4.1. Evolutia istorica a zonei de studiu PUZ

Pentru amplasamentul studiat se vor enumera o serie de date relevante pentru evolutia generald a
localitatii, avand in vedere faptul ca teritoriul luat in considerare este amplu si coincide cu vatra istorica a
asezdrii. Nu se doreste o enumerare exhaustiva a datelor istorice, ci o enumerare de date relevante de
fapt pentru construirea unei imagini coerente privind evolutia configuratiei urbane si arhitecturale
actuale.

* 1398 - asezarea Szalonta a intrat in stapanirea familiei Toldi?>
* 1474 - mosia Toldi a suferit distrugeri serioase in urma primei invazii turcesti din judetul Bihar
* 1495 - este atestatd deja aici o0 scoald, fiind numit chiar si profesorul, Janos Zsoldos?®

* 1514 - mosia Toldi a suferit distrugeri serioase in urma rascoalei taranesti conduse Gheorghe
Doja care reunea taranii din sudul Bihorului, adunati initial im inediata proximitate, la castelul
Culiser??

* 1540-1556 - familia Toldienilor ridica o fortificatie simpla din palisade, dupa modelul
fortificatiilor din zond. Aceasta avea un plan rectangular, laturile avand aproximativ 200 m
lungime, fiind inconjurata de un sant cu apa’8

* In 1548, Transilvania si teritoriile conexe au tinut aici o adunare nationald a parlamentului’®

* 1598 — atacuri ale turcilor in zond, implicand distrugerea Salontei si determinand populatia
supravietuitoare sa se refugieze in afara localitatii, in padurile din jur. Castelul Toldi este distrus si
ars in mare parte, ramanand in toata asezarea doar trei case intacte20

* 1606 - printul Transilvaniei Istvan Bocskai doneaza asezarea invecinata Culiser unei trupe de
300 de haiduci care s-au remarcat in apararea castelelor rdsdritene impotriva austriecilor.
Acestia prefera insa sa se aseze in vatra pustiitd a Salontei cu acordul familei Toldi, avand in
vedere avantajul unor caracteristici naturale ce puteau fi exploatate in aparare si distantei fata
de drumul principal, precum a pastrdrii unor vestigii din fosta fortificatie. Haiducii refac
fortificatia distrusa si casele din interior, folosind resturi de materiale de constructie de la toate

15 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltararol és a szalontai varrol
16 Borovszky Samu, Magyarorszdg vdarmegyéi és vdrosai, 1894
17 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltararol és a szalontai varrol
8 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltararol és a szalontai varrol
19 Borovszky Samu, Magyarorszdg vdarmegyéi és varosai, 1894

20 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltarardl és a szalontai varrol

-PUZ - 2023 14/44


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

g r.q
PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURAIN SPATIU COMERCIAL, MUNCIPIUL SALONTA, JUDET BIHOR

constructiile distruse de atacul turcilor din localitatile invecinate, printul transilvanean Gabor
Bethlen dandu-si acordul in acest sens. Fortificatia refdcuta include patru bastioane pe colt,
traditia orala indicand faptul ca partea superioara a palisadei refdcute era atat de lata incat in
partea superioara putea sa circule un car in lungul zidului2?

1620 - se construieste turnul de veghe, folosit pentru supraveghere militara si element de
apdrare aditional?2

1636 - este documentatd o batadlie la Salonta in care sunt amintite bastioanele si turnul, pustile
aparatorilor fiind descrise ca fiind amplasate pe bastioane23

septembrie 1658 - distrugerea benevola a cetatii Salontei si a bastioanelor acesteia de catre
locuitorii sai, la ordinele lui Gyorgy Rakoczy, de teama caderii sub dominatie otomand. Decretul a
fost emis de acesta la 31 august 1658. intre 1658-1692 turcii stipanesc Salonta, predand
orasul impreuna cu cetatea Oradea austriecilor prin armistitiul din 169224

* 1662 - exista o scoala reformatd documentata la Salonta, o extensie a Colegiul Reformat din
Debretin25

* 5 iunie 1692 - generalul Heisler a recucereste cetatea Oradea de sub stdpanire tuceasca,
reinstaurand administrarea austriaca pe teritoriu2é

* inceputul anilor 1700 - localnicii reintorsi de frica ocupatiei turcesti construiesc o noud
biserica?’

* 14 martie 1702 - Curtea vieneza ii lipseste pe locuitori de privilegiile acordate de printii
transilvaneni, satele haiducilor din zona Bihor fiind donate lui Pal Esterhazy ca solutionare a
creantei sale impotriva vistieriei statului. in urma unor acorduri administrative insd, locuitorii
obtin permisiunea ca dupa plata impozitului anula, bunurile obtinute prin cultivarea terenului
propriu le revin direct28

21 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltdrdrdl és a szalontai varrol
22 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltararol és a szalontai varrél
23 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltdrarol és a szalontai varrol
24 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltdrdrdl és a szalontai varrol
25 Danielisz Endre, Nagyszalonta Varosismertetd, 1999
26 Danielisz Endre, Nagyszalonta \/drosismertet6, 1999
27 Danielisz Endre, Nagyszalonta V/arosismertetd, 1999

28 Danielisz Endre, Nagyszalonta V/arosismertetd, 1999
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1718 - sosirea primului grup de colonisti slovaci din judetele din nord, in baza politicilor de
colonizare a imperiului habsburgic2®

1768 - Impadratul Franz Jozsef a vizitat Szalonta ca mostenitor al tronului si a dat permisiunea
ridicdrii bisericii reformate30

Partea a doua a secolului XVIIl — mlastina Paptava ce inconjura castelul in perioada medievala si
coincidea cu amplasamentul pietei centrale este complet umpluta cu pietre, imbundtatind
terenul de sub locul de desfasurare al targului dar si pentru construirea noii biserici3’

1776-1777 - se construieste biserica fortificatd reformata pe locul bisericii de astdzi, care va
indeplini functia de protectie in caz de atac pierduta prin distrugerea castelului la mijlocul
secolului XVII, insa ea nu va suferi niciodata atacuri militare.32

1794 — o0 secetad foarte mare se abate asupra zonei33
1816-1817 - inundatii puternice au loc in teritoriu, afectand orasul3#

17 aprilie 1847 - un incendiu deosebit de puternic a distrus patru cincimi din oras, respectiv 790
de case fiind distruse si 7 persoane decedand. Biserica reformata arde partial, turnul
prabusindu-se3>

1848-49 - evenimente specifice ale revolutiei au loc in oras, conducand la o schimbare si
modernizare in plan politic, economic si cultural. Un numar important de localnici se alatura
gardei nationale si trupelor libere, respectiv 600-700 de tineri, iar in unitatile de cavalerie si
infanterie de garda nationala luptau in 800 de barbati casdtoriti3®

10 august 1849 - armata taristd rusa a ajuns in oras3’

29 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontaig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993

30 Borovszky Samu, Magyarorszag varmegyéi és varosai, 1894

31 Danielisz Endre, Nagyszalonta V/arosismertetd, 1999

32 Bordas Laszl6, Nagyszalonta varos levéltdrardl és a szalontai varrol

33 Borovszky Samu, Magyarorszag varmegyéi és varosai, 1894

34 Borovszky Samu, Magyarorszag varmegyéi és varosai, 1894

35 Danielisz Endre, Nagyszalonta \/drosismertet, 1999

36 Danielisz Endre, Nagyszalonta V/arosismertetd, 1999

37 Danielisz Endre, Nagyszalonta Varosismertetd, 1999

-PUZ - 2023 16/44


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

) FCI
PLAN URBANISTIC ZONAL SCHIMBAREA DESTINATIEI DIN INSTITUTIE DE CULTURA TN SPATIU COMERCIAL, MUNCIPIUL SALONTA, JUDET BIHOR
* 1853- 1854 — are loc reconstructia bisericii reformate38

* 1859 — este numit primul primar, sub supravegherea lui Ferenc Mezey3%

* 1860 - se construieste drumul national care traverseaza orasul si face legatura intre Oradea si
Arad-0

* 1867 seinfiinteazd ,Asociatia Industriasilor Micsti”41

* 14 septembrie 1871 este inaugurat primul tronson de cale feratd ce va lega Arad de Oradea,
respectiv tronsonul Oradea-Salonta-Kotegyan-Bekescsaba, parte coridorului direct dintre
Transilvania si portul Rijeka“2

* 1872 - legislatia ce gestioneazd productia industriala intrata in vigoare, anuland existenta
breslelor43

* 1905-1912 - primele proiectii de film au loc in cafeneaua K6zponti Kavéhaz, cafeneaua centrala
a lui Lgjos Ellmann 44,45

* lunie 1920 - Tratatul de la Trianon defineste limita granitei dintre Romania si Ungaria, cu
implicatii directe si dezastruoase asupra locuitorilor Salontei. Pe de-o parte localitatea cu
intravilanul sau se afla in Regatul Romaniei, in timp ce unele terenuri agricole aflate in
proprietatea locuitorilor sunt acum pozitionate in Ungaria.

*  1912-1913 - introducerea iluminatului electric4é

* 22 aprilie 1919 - trupele romane au intrat in Salonta47

38 Danielisz Endre, Nagyszalonta \/arosismertetd, 1999
39 Danielisz Endre, Nagyszalonta /drosismertet6, 1999
40 Danielisz Endre, Nagyszalonta \/drosismertets, 1999
41 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993

42 https:/ro.wikipedia.org/wiki/Calea ferat%C4%83 Arad-Oradea

43 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
44 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993
45 Danielisz Endre, Nagyszalonta /drosismertet6, 1999
46 Danielisz Endre, Nagyszalonta /drosismertets, 1999
47 Danielisz Endre, Nagyszalonta /drosismertets, 1999
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* 1922-23 incep primele clase de liceu de limba romand, concomitent cu desfiintarea scolilor in
limba maghiara“8

* 1944 - incepe incorporarea localnicilor in cel de-al doilea rizboi mondial. intre 25 septembrie Si
5 octombrie 1944 are loc batalia pentru stapanirea Salontei.®

Zona centrala a municipiului Salonta se suprapune peste nucleul initial medieval al localitatii care
includea si o cetate fortificata cu palisade si bastioane, din care se mai pdstreaza ca unic vestigiu din
perioada medievala - Turnul Ciunt, fostul turn de observatie.

Anterior mijlocului secolului XVII, in cadrul asezadrii este documentata istoric prezenta unei fortificatii cu
palisade de pamant si lemn. Fortificatia, construitd intre 1540-1556 era realizata cu palisade din
trunchiuri de copaci si valuri de pamant, inconjurata de un sant cu apa a carui sursa de apa era paraul
Culiser. Intrarea in cetate era pe latura sudica, printr-un pod de acces, iar in interiorul fortificatie era
amplasat castelul Toldienilor (amplasate pe locul actualei biblioteci) si ulterior turnul de aparare, inca
pastrat. Fortificatia este distrusa in urma atacului turcesc din 1598, fiind reconstruita incepand cu 1606
de trupele de haiduci romani si maghiari ce se stabilesc in localitate.

in urma notelor de clitorie ale Iui Evlia Celebi se cunoaste faptul cd in anii 1660 si 1664, cand aceasta
viziteaza Salonta,: ,Castelul din Szalonta este in ruine, dar suburbiile lui sunt bine construite. Este un oras
frumos si dezvoltat, cu locuitori romdni si maghiari, cGteva magazine si nenumdrate gradini"5° Este
documentat de asemenea faptul ca dupa incetarea amenintarii armatei turcesti din prima jumatate a
secolului XVII, locuitorii din Salonta vor umple cu pamant santurile castelului demolat si vor construi in
imediata apropiere siin interiorul incintei fostei fortificatii.>’

Prima variantd de tesut incipient documentat cartografic este cel din cea de-a doua jumatate a secolului
al XVlll-lea, cartat in perioada habsburgica in cadrul primei ridicari topografice militare (vezi Plansa P01
sintez& evolutie urband). in aceasts faza asezarea este deja lipsitd de fortificatia medievald, demolata in
septembrie 1658 a ordinele lui Gyorgy Rakoczys2. Din fortificatia medievala anterioara se mai pastreaza
doar turnul de apdrare (Turnul Ciunt). Asezarea include deja biserica fortificata, marcata ca fiind
inconjurata cu un zid de aparare. Ea contine o serie de grupari de locuinte organizate in cvartale grupate
relativ ordonat, insd avand forme neregulate specifice unei organizari din perioada medievald (cvartale
triangulate, cu limite realizate din contururi frante, etc.). Trama stradala porneste de la organizarea
intersectiei drumurilor celor mai relevante din cadrul asezarii in relatie cu ceea ce era probabil accesul in
castel, respectiv intersectia drumurilor in T din contul de nord-est al pietei.

48 Moczar Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jend Konyvnyomdaja, 1906

49 Danielisz Endre, A szepességtdl Szalontdig, [Erdélyi Magyar Adatbank], 1993

50 Bordas LaszI6, Nagyszalonta vdros levéltdrdrdl és a szalontai varrol
51 Dénielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

52 Bordas Ldaszl6, Nagyszalonta vdros levéltdrdrdl és a szalontai vdrrol
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Piata centrala reprezinta principalul spatiu public al asezarii, el integrand biserica reformata fortificata si
turnul de apdrare, vestigiu al fortificatiei medievale. Spatiul actual al Pietei Libertdtii a evoluat in
configuratia sa actuala prin contopirea unor spatii urbane mai mici libere si demolarea unor ilouri de
dimensiuni reduse comparativ cu ilourile din tesutul inconjurator, intre sfarsitul secolului al XVllI-lea si
inceputul secolului al XIX-lea. Cel mai probabil aceste ilouri dispuse central erau componente ale
tesutului urban medieval, in perioada renasterii casele breslelor fiind in mod tipic amplasate in zona
centrala, in relatie directa cu piata si functia de targ al acesteia®3. Dintr-un certificat eliberat de
prezbiteriu la 31 decembrie 1763 pentru amenajarea unui ,magazin de targ", este cunoscut faptul ca
Fratii Rozvany, o familie de negustori greci renumiti in oras, aveau casa si magazinul amplasate pe latura
de sud a pietei, in sirul de case dintre Hidas-utca, actuala strada Gyorgy Kulin si gimnaziu, in coltul
grecesc.>*

Un impact relevant in transformarea spatiului urban o are si evolutia constructiva a bisericii reformate
din cadrul pietei, singura constructie izolatd cu caracter monumental integrata in piata. Daca in prima
jumatate a secolului al XVIII biserica reformata era o constructie din lemn (amplasata conform unor
istorici Tn altd locatie), in anul 1755 este finalizata noua biserica fortificata din cadrul pietei, construita din
zidarie, avand acoperis de sindrila si inconjuratd cu un zid fortificat. Aceasta avea axul longitudinal
orientat pe directia N-S (Fig. 6), iar in urma unui incendiu petrecut in anul 1847 edificiul necesita
reconstructie. Forma actuala a bisericii dateaza din anul 1865 cand este partial reconstruita si extinsd.55
O problema a pietei pana in secolul XVIII I-a reprezentat faptul cd terenul aici era mlastinos (identificat ca
mlastina Paptava), astfel incat inainte de ridicarea bisericii reformate terenul pietei este umplut cu pietre
pentru stabilizare.56

Localitatea sufera distrugeri relevante in timpul incendiului din anul 1847, fiind afectate patru cincimi din
suprafata construita57. Desi orasul suferd la mijlocul secolului XIX un incendiu devastator, reconstructia
fondului construit se face respectand configuratia pre-existenta cu caracter istoric de tip medieval.
Incendiul din anul 1843 da ocazia administratiei publice sa elimine constructiile dezvoltate oarecum
haotic pe frontul sudic al pietei. Avand in vedere faptul ca parcele individuale erau clar reperate de catre
posesorii acestora, iar in urma reconstructiei de dupd incendiu este documentat faptul ca se vor construi
casele cu materiale mai trainice din perspectiva focului, se poate concluziona ca prin reconstructie nu au
loc operatii relevante in cadrul tesutului care sa implice modificarea parcelarului si a tramei stradale, in
ciuda faptului ca in urma incediului au ars inclusiv planurile cadastrale recente. Este mai degraba vorba
de o reconturare simplificatd a parcelelor existente anterior.

53 Gheorghe Sebestyén, O pagina din istoria arhitecturii Romaniei. Renasterea, Editura tehnicd, Bucuresti, 1987

54 Méczar Jézsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jené Kényvnyomddja, 1906
55 Maczar Jozsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jen6 Kényvnyomdaja, 1906
56 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

57 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertet6, 1999
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Este documentat faptul cd inainte de incendiul din secolul XIX, administratia era permisiva cu construirea
de locuinte in zona pietei centrale unde functiona targul, uneori permitand cumpararea unor suprafete
din spatiul liber, alteori chiar fiind permisiv cu ocupari ilegale ale terenului. Dupa incendiul care are loc in
anul 1837, resedintele si depozitele militare aflate partial pe suprafata pietei actuale ard, astfel ca
administratia intentioneazd sa transfere constructiile private si publice in alte parti, recuperand
terenurile ocupate anterior si marind suprafata pietei la dimensiunea ei actuala. Directiva nu se
realizeaza insd cu usurintd, astfel incant in anul 1854 se decreteaza demolarea, exproprierea si inlocuirea
tuturor caselor particulare de pe latura pietei si curdatarea ruinelor castelului Todienilor, cu pdstrarea
Turnului Ciunt (Fig. 12).58

La inceputul secolului XX, prin prisma modernizdrii si impulsului unei dezvoltdri urbane relevante se vor
construi principalele edificii publice de pe conturul pietei centrale, necesitand in unele situatii comasarea
unor parcele istorice pentru a genera o suprafata suficienta noilor edificii. Este cazul primdriei Salonta,
amplasata in coltul de nord-est al pietei, si a altor edificii pe laturile de nord si est, precum Biblioteca
oraseneasca in relatie cu donjonul si Casa Roth Armin pe coltul de sud-est. Pentru construirea primariei
noi, administratia locala achizitioneaza la strada principala, pe colt, resedinta Fonagy, o casa cu multe
camere.59

intr-o etapd ulterioard, sub administratia socialistd, zone din parcelarul istoric vor fi alterate pentru a
genera fie suprafete pentru locuinte multifamiliale, precum in coltul de nord-est al pietei, fie pentru a
genera functiuni sociale si culturale noi, precum cazul Cinematografului Victoria (1960-1962). Parcelele
din aceasta ultima perioada nu respecta logica structurii parcelarului istoric, generand mutatii si o logica
diferita a asezdrii masei construite in raport cu conturul parcelei, cel mai ades neregulat si lipsit de
principii geometrice. Parcela pe care este amplasat fostul cinematograf a fost ocupata pana in octombrie
1944 de o casa urbana in stil elvetian, incendiatd si distrusa.60

Parcela fostului cinematograf se inscrie in frontul sudic al tesutului care delimiteaza Piata Libertatii.
Frontul sudic al pietei nu este continuy, ci prezinta o sincopa intre partea estica (care include si parcela
studiata) si partea vesticd, care include o latire a spatiului liber in corelare cu corpul Bisericii Reformate si
determind definirea unei piatete distincte la sud de biserica, definita in prezent ca Piateta Statuilor,
delimitatd la sud de str. Aurel Lazdr. in cadrul frontului sudic invecinat pietei, primele trei parcele
invecinate la vest cu fostul cinematograf reprezinta cele mai vechi parcele in cadrul frontului pietei, cu un
mod de ocupare caracteristic al parcelelor, stabilind un front continuu compact, caracteristic pentru
tesutul istoric. Prin comparatie cu acestea parcelele din capat, respectiv fostul cinematograf catre est si
Clubul Copiilor si casele duplex cdtre vest intrerup acest caracter si creeazd disonante din punct de
vedere al raportarii la front. Parcela Clubului Copiilor a fost definita in anul 1954, fiind dezvoltata prin
gruparea apartamentelor unei vechi case de comercianti cu regim de indltime parter ridicate la sfarsitul

58 Méczar Jézsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jené Kényvnyomdaja, 1906
59 Ddnielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

60 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertet6, 1999
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secolului XIX.61 Parcela cinematografului este conturata in cea de-a doua jumadtate a secolului trecut, in
proximitatea anului 1960 cand incepe constructia acestuia, si reprezintd o alterare a unei parcele istorice
de colt care continea o casa cu magazin orientat spre piatd. Grupajul parcelelor cu acces direct din piata
permite o dubla relationare intre frontul cdtre piata, accesibil doar pietonal, si frontul catre str. Aurel
Lazar care asigura acces auto si pietonal — o caracteristica istorica continuata din configuratia de secol
XIX.

2.4.2. VValoarea elementelor componente
Valori de patrimoniu construit

Zona centrala a orasului Salonta se caracterizeaza printr-o atmosfera generata de influente arhitecturale
diverse, orasul per ansamblu pastrandu-si identitatea si mixtura de stiluri arhitecturale ce reflecta
diversitatea politica, economica si culturala a teritoriului mai larg.

in baza coreldrii conditiilor de vechime cu caracteristicile stilistice si arhitectural/constructive, s-a
concluzionat ca o serie de constructii din cadrul cvartalului au valoare din punct de vedere al protectie
patrimoniului material. in cadrul analizei s-au identificat, pe langa obiectivele de patrimoniu deja clasate,
o serie de constructii care prezinta valoare din punct de vedere al caracteristicilor arhitecturale, si care
necesita a fi conservate, fara ca acestea sa necesite neapdrat o clasare in lista monumentelor istorice.
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Figurd 6. Identificarea constructiilor valoroase, conform studiu istoric aferent

2.4.3. Zonele si subzonele istorice de referinta, conform Studiu Istoric

61 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999
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Criteriile de definire si delimitare a zonelor istorice de referinta au fost determinate de: parcelar,

trama stradald, aliniamente, mod de ocupare a parcelei, caracteristici functionale compatibile si prezenta

unor constructii cu valoare istorica si arhitecturala.

La baza conturarii subzonelor propuse se afla principii conjugate ce tin cont de urmatoarele criterii:

criterii de valoare: valoare arhitecturala — daca parcelele contin imobile cu valoare istorica si
arhitecturalg, inscrise sau nu in LMI; valoare urbanistica - vechime si coerenta parcelar.

criterii de pozitionare: pozitionarea parcelelor in relatie cu piata centrala — daca sunt in relatie
directa, acest statut le conferd relevanta in constituirea si pdstrarea imaginii coerente a pietei; daca
sunt secundare fata de fronturile si parcelele care contribuie la imaginea pietei

criterii de functionalitate: (istorica sau de data recentd) pierduta: aceasta situatie recunoscuta
reprezinta pentru anumite parcela nevoia de restructurare functionald si/sau arhitecturala coerenta
in raport cu spatiul urban central, starea lor actuala producand degradare la nivelul ansamblului.
Acesta este si cazul parcelei care genereaza PUZ, respectiv cinematograful

criteriul corelare a etapelor de definire a configuratiei parcelei si vechimea constructiilor prezente
pe parcela: acesta sta la baza intelegerii tipologiilor distincte ale parcelelor, dar este folosit in
demersul de definirea al subzonelor doar in mod secundar fata de criteriile enuntate anterior, dat
fiind faptul ca periodizarea nu este un criteriu care sa mai poata reda clar in mod conjugat - pentru
parcela si pentru constructie - calitati vizibile la nivelul imaginii urbane
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Figura 7. Definirea subzonelor istorice de referintd, conform Studiu Istoric

- SUBZONA ISTORICA 1: SPATIUL PUBLIC AL PIETEI SI EXTENSII ALE SPATIULUI PUBLIC

- SUBZONA ISTORICA 2: PARCELE AMPLASATE PE LIMITA PIETEI CE INFLUENTEAZA MASIV PERCEPTIA
SI COERENTA ANSAMBLULULI

- SUBZONA ISTORICA 3: PARCELE AMPLASATE SECUNDAR FATA DE PIATA

- SUBZONA ISTORICA 4.A.: PARCELE CU CONFORMARE SI FUNCTIUNE CE PERMIT RESTRUCTURARE
FUNCTIONALA DE TIP INSTITUTI PUBLICE, COMERT, SERVICII, CULTURA

- SUBZONA ISTORICA 4.B.: PARCELA CE PERMITE RESTRUCTURARE FUNCTIONALA CU PASTRAREA
CONSTRUCTIEI EXISTENTE SI A ARHITECTURII ACESTEIA

Atitudinea fata de elementele componente ale zonei s-a stabilit in baza cercetarii efectuate in cadrul
studiului istoric aferent documentatiei PUZ. Cercetarea are la baza o analiza complexa urbanistica si
evolutiva a amplasamentului studiat si a monumentelor din imediata proximitate. Evolutia tesutului este
relationatd cu realitatea actuala a tesutului urban adiacent amplasamentului, urmarind identificarea si
evidentierea elementelor specifice cu valoare urbanistica si/sau arhitecturald, precum si formularea unor
recomandari specifice de interventie.52

62 conform Studiu Istoric aferent
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Arealul care face obiectul implementadrii PUZ contine mai multe imobile clasate a caror zone de protectie
acoperd intreaga suprafata analizatd si se extind dincolo de limitele aceasteia. Aditional, prin studiu s-
au identificat o serie de caracteristici ale arealului care face obiectul PUZ precum si o serie de cladiri cu
valoare de patrimoniu care prezinta valori potentiale din perspectiva protejarii ca resurse construite
arhitecturale importante. Metodele de protectie ale acestora sunt determinate pe de-o parte de nevoile
specifice de protectie ale substantei construite si ale caracterului arhitectural si pe de alta parte de
caracteristicile si morfologia arealului raportata la elementele construite, structura parcelelor istorice si
parcul.

Descrierea metodei de selectare a elementelor protejate

Arealul supus studiului contine deja obiective individuale clasate, un ansamblu clasat si areale care se
afla in zona de protectie a acestora. Aditional s-au remarcat elemente cu valoare arhitecturala (Cap. IV.1),
istorica sau ambientala aditionala dar nu se propun clasdri aditionale.

Selectarea caracteristicilor urbane are la baza analiza pe mai multe paliere a contextului urbanistic,
respectiv: analiza tramei stradale si a parcelarului din punct de vedere istorico-evolutiv (Plansele PLO2 si
PIO1 si PI02), analiza evolutiei tesutului (Plansa PLO3), analiza caracteristicilor si evolutiei sintetice a
parcelelor (Plansa PLO4), analiza perspectivelor in context urban (Cap.IV.3).

Selectarea elementelor construite protejate se bazeaza pe o sinteza a concluziilor analizelor de tip
istoric, vizual, arhitectural si conceptual, tinand cont de analiza evolutiei configuratiei parcelarului si a
tesutului in cadrul arealului (Plansele PLO2 si PLO3) precum si de analiza sintetica a fondului construit
(Plansa PLO5). Au fost identificare si selectate in urma studiului o serie de constructii care prezinta
valoare din punct de vedere al criteriilor stabilite prin Normele metodologice din 18 aprilie 2008 de
clasare si inventariere a monumentelor istorice, categoria fond construit, care in prezent nu au statut de
protectie, dar se afla in zona de protectie a monumentelor existente (Cap. IV.1). Acestea nu necesita
clasare intr-un mod imperativ, ci mai degraba este necesara respectarea unor reguli cu privire la
modalitatile de interventie asupra clddirilor existente, signalistica, regim de inaltime si perspective
importante.

Caracteristici ale elementelor protejate si stabilirea modului de protectie

CARACTERISTICI ALE ELEMENTELOR PROTEJATE ~ STABILIREA MODULUI DE PROTECTIE
b.1. Caracteristici urbane la nivel mai amplu

- Trama stradald istorica definita anterior,
parcelarul istoric si fondul construit cu valoare Protejate prin apartenenta in ansamblu sau in zona

istorica din arealul Pietei Libertatii. de protectie a ansamblului Piata Libertatii.
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Siluete urbane raportate la perceptia de pe
principalele directii de perceptie de pe contur

Pietei Libertatii/ Parcul Mare.

Protejare prin stabilirea modului de operare pe contur
cvartal Pietei Libertatii/ Parcul Mare in special in
relatie cu strazile Republicii, Gyorgy Kulin, Corneliu

Coposu, Aurel Lazar si Libertatii.

b.2. Caracteristici urbane la nivel de areal si parcelar

- Tiparele de ocupare a parcelelor si granulatia
maselor construite pentru strazile Republicii,
Gyorgy Kulin si Corneliu Coposu.

- Scara constructiilor are un aspect unitar,
indiferent de perioada in care au fost
construite. regimul de indltime fiind de la P la
P+2E.

Protejate prin apartenenta la zona de protectie a
monumentelor din zona proximd si din cadrul
arealului.

Protejare prin stabilirea de restrictii de construire in

raport cu elemente valoroase.

- Trama aleilor istorice anterioare din parc, in

prezent dispdruta

Reconsiderarea lor in cadrul unor operatii viitoare de

operare in cadrul Parcului Mare

- Perspective valoroase in raport cu tesutul

construit existent

Protejate prin mdsuri de protejare a vizibilitatii
obiectelor si definirea principalelor canale de

vizibilitate pe sit.

- Spatii cu potential de spatii urbane valoroase,
care rezulta din configuratia si modul de

amplasare al constructiilor definit anterior
b.3. Caracteristici la nivelul obiectelor construite

- Caracter arhitectural, structural si plastic al
constructiilor existente pe sit, atat cele cu
valoare de patrimoniu deja stabilita cat si cele

cu valoare identificata prin acest studiu

b.4. Vegetatie pre-existenta valoroasa

- Grupuri de copaci maturi de diferite specii,
amplasati in zone relevante pentru schema de
organizare pre-existentd in Parcul Mare

- Specii valoroase

-PUZ - 2023

Protejate prin definirea lor si formulare mod de

operare prin reconfigurare.

Protectie deja in vigoare prin clasare sau prin
apartenenta la zona de protectie a monumentelor din
zona proxima si din cadrul arealului.

Protejare aditionala prin stabilirea modului posibil de

operare si de interventie permis.

Protejare prin apartenenta la zona de protectie a
monumentelor din zona proxima.
Protejare prin definirea modului de reglementare si

de operare in relatie cu zonele verzi existente.
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b.5. Vestigii arheologice

- Conform studiu arheologic

3.STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU
DOCUMENTATII URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI
ZONA-LOCALITATE

3.1.1. incadrare in PUG Municipiul Salonta

Zona este reglementata conform prevederilor Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta,
identificat prin nr. 14238/1995PUG a cdrui valabilitate a fost prelungita prin hotararea Consiliului Local
Salonta nr. 207/25.10.2018. Acesta incadreaza imobilul cu nr. CAD 103345 in intravilanul Municipiului
Salonta, UTR 7, zona functionala IS - institutii si servicii publice, respectiv subzona Ic- institutii de cultura.
Indicatorii de control POT si CUT se vor stabili prin analize PUZ sau PUD aferent. Conform art.15 si anexa
2 din RGU aceasta este reglementat la maximum 70-80%.

Subzone incluse in arealul studiat si in zona de IS conform PUG in vigoare:

= ISa - administratie publica

= ISs - institutii de sanatate

= ISc - institutii de cultura

= Isi- institutii de invatamant

= St - servicii turism - hotel

= Pma - interdictie de construire in zona protejata a monumentului de arhitectura cu valoare de
patrimoniu national  ( Turnul Ciuntit ) - conform Codului Civil art.622 alin. 2 si Ordonanta
Guvernamentald 68/ 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national.

= Interventiile urbanistice vor fi de restaurare, modernizare, intretinere si revitalizare de baza de PUZ.

= Isfb - institutii financiar-bancare

= SPp - spatii verzi parc

= TE - constructii tehnico edilitare

= L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime P, P+1 nivele, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatie continua - POT=45%, CUT=1,5
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UTR 7 cuprinde intreaga zond centrala ce se suprapune peste nucleul istoric al asezdrii. in momentul
elabordrii si avizdrii PUG, municipiul Salonta avea un numdr mult mai mic de elemente protejate, fiind
clasat la acea data doar Turnul ciunt, marcat ca atare in documentatie insa identificat de valoare
nationald in legenda plansa UTR (clasa A), desi in LMI 2015 el este de importantd locala (cod LMI 2015:
BH-1I-m-B-00997, deci monument de clasa B).

Din cadrul reglementarilor specifice UTR nr. 7 ce vizeaza monumentele, se mentioneaza®3:

Pma - interdictie de constructie in zona protejatd a monumentului de arhitecturd cu valoare
de patrimoniu national (Turnul Ciuntit) — conform Codului Civil art. 622 alin. 2 si Or-
donanta Guvernamentald 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national

- interventiile urbanistice vor fi restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare pe
bazd de PUZ

Pz - in zonele cu patrimoniu construit de interes zonal si local, autorizarea se face pe bazd
de PUZ sau PUD, cu respectarea avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT
si Ministerul Culturii

- interventiile pot fi: de conservare, restaurare, modernizare, intretinere pe bazd de
PUZ

-
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- Zona construcii tehnico-edilitare
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Figura 8. PUG Municipiul Salonta 1995, Unitatea teritoriald de referintd nr. 7

63 Elemente citate din PUG Municipiu Salonta, doc. nr. 14238/1995, valabilitate prelung. prin HCL nr. 207/25.10.2018,
reglementari specifice UTR7
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Tot in cadrul PUG se remarca modul de definire propus al zonelor protejate cu valoare istorica si
arhitecturala, conturate cu rosu (Fig. 7). Acestea propun areale compacte definite la nordul, sudul si estul
spatiului liber la Pietei Libertatii, definite cel mai probabil pe criterii de similitudine a valorii si vechimii
obiectelor arhitecturale si a configuratiei si vechimii parcelarului. De asemenea sunt marcate dar
neexplicitate prin legenda contururi marcate cu linie punctatd de culoare neagra care marcheaza
obiective istorice relevante, individuale sau care conlucreaza ca ansambluri de maxim 2 obiective la nivel
de tesut. Doar Turnul Ciunt apare figurat ca monument de arhitectura cert clasat, desi notat incorect
conform celor descrise mai sus.

3.1.2. Studii anterioare elaborarii PUZCP

in anul 2005, a fost comandat de c&tre Primérie un studiu istoric realizat de citre specialist atestat MC
Rodica Harcd, care a generat o schema principiald de propuneri de clasare si o serie de fise pentru
obiective aditionale considerate relevante din perspectiva clasarii. Acesta a stat aparent la baza clasarii
ulterioare a Ansamblului Pietei Libertdtii, desi unele prevederi de grupare a constructiilor si de
considerare a valorii cumulate de grupdri de imobile propuse spre clasare nu a fost intru totul preluat prin
clasarea efectiva. Astfel, acest studiu includea si o propunere de determinare a unui ansamblu distinct
conturat in cadrul pietei, care grupa obiectivele religioase ale cultului reformat, respectiv biserica si Liceul
Arany Janos, fostul liceu reformat (Fig. 8). In relatie cu LMI 2015, se constatad cd aceasta propunere de
clasare nu a fost acceptabild, primand valoarea ansamblului Pietei Libertatii ca ansamblu unitar si
principal, iar ipoteza de constituire a ansamblului propus de doamna Harca nefiind cel mai probabil
suficient motivata.
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Figurd 8. Sistem de protectie existent si propus conform studiu istoric-arhitectural intocmit de arh. Rodica Hércd, an 2005654

3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului sau comunei conform PUG:

3.2.1. Incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv a intravilanului existent

Zona de studiu PUZ este situata in intravilanul Municipiului Salonta, respectiv in zona centrald a
acestuia si se suprapune peste nucleu istoric al localitatii. Acetasta cuprinde functiuni importante la
nivelul orasului precum: institutii, culte, cultura - Muzeul Memorial Arany Janos, Biserica Reformatd,
Primaria Salonta etc. si unor zone de loisir: Parcul Mare si Parcul Statuietelor si este tranzitata de 2 din
arterele principale existente la nivelul localitatii, respectiv strazile Gyorgy Kulin si Republicii.

3.2.2. Elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenajari,
echipare tehnica

64 Sursad: arh. Rodica Harcd, Studiu istoric-arhitectural Salonta, septembrie-octombrie 2015
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Populatie (conform studiu istoric)

Conform istoricului localitatii, este justificata prezenta populatiei maghiare intr-un numar inca majoritar
comparativ cu populatia de etnie romana, etnia maghiard reprezentand principala etnie a localnicilor ce a
fost mentinuta inca din perioada medievalda. Nucleul de populatie slovaca, redusa ca numar dar
constanta in cadrul recensamintelor este rezultatul politicii initiale de colonizare initiate de Imperiul
Habsburgic.

Drept urmare a diviziunii teritoriului in urma Tratatului de la Trianon din 1902, a inceput migratia
populatiei in doud directii: oficialitatile si intelectualii maghiari s-au mutat peste granitd, in timp ce
romanii din zona s-au mutat in orasele maghiare. Acest fenomen a schimbat radical proportia dintre
populatia romana si cea maghiara, proportia romanilor din Salonta care reprezenta in 1899 cinci
procente s-a dublat pand in 1927.55 Populatia naturala scade in timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial
si a stramutdrii care urmeazad, o populatie de romani venind intr-un nou val din satele din jur pentru a-i
inlocui pe cei plecati la finalul anilor 60%6.

in ceea ce priveste evolutia demograficd, dupa cel de-al doilea Razboi Mondial populatia a crescut
exponential pana imediat dupa revolutie, cu un salt semnificativ dupa razboi in corelare cu politica de
dezvoltare urband si industriala din perioada socialista in special in perioada anilor 80. in corelare cu
stagnarea dezvoltdrii industriale de dupa revolutie si a inceperii emigrarii ca urmare a deschiderii
granitelor, populatia intra in regres. in prezent se constatd o depopulare accentuati in ultimii 20 de ani,
atat datorita deficitului demografic natural cat si fenomenului de migraties?.

Evolutia demografica si structura etnica a populatiei¢s:

Anul Populatia | Romani Maghiari | Rromi Germani | Slovaci Italieni Necuno- | Alte etnii
cunos-
cute

1835 | 9.640 - - - - - - - -

1899 | 14.501 - - - - - - - -

1910 | 15514 - - - - - - - -

65 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

66 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, Kiadja a Partiumi és Bansagi Miemlékvédd és Emlékhely Bizottsag és
Nagyszalonta Reformatus Egyhazkdzsége, 1999

67 Bradu,Mircea; Chiriac, Aurel et. al., Monografia judetului Bihor, Volumul |, Oradea : Arca : Editura Universitatii din
Oradea, 2010, p. 32

68 Informatii extrase din documentatiile ultimelor recensaminte, cu exceptia informatiilor indicate ca provenind din
alte surse
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1930 | 15.297 - - - - - - ; -
1948 | 14.447 - - - - - - . -
1956 | 16.276 - - - - - - ; -
1959 | 16.291 - - - - - - B, _
1966 | 17.754 - - - - - - B, _
1977 | 19.746 - - - - - - B, -
1992 | 20.660 7.664 12621 270 31 57 - - 17
2002 | 18074 7.267 10335 379 29 45 3 - 16
2011 | 17.735 6,572 9,867 409 - - - 774 79
2021 | 15.729 5694 8387 303 8 57 8 - 9
Dotari

Evolutia caracterului functional al zonei trece prin diferite faze legate direct de evolutia asezdrii. Odata
cu atribuirea dreptului de a organiza targ functiile zonei se diversifica, fiind definitd piata centrala in
imediata proximitate a fostei fortificatii, iar cladirile catre piatd se transforma din simple locuinte in
constructii care adapostesc si activitati de manufactura/comerciale. Zona include si functiunea religioasa
pe toata perioada existentei asezadrii, fiind documentata inca de la inceput ca o asezare cu biserica.

Odata cu modernizarea generala din secolul XIX si cu evolutia proceselor industriale, orasul intra intr-o
faza de modernizare, corelata cu intarirea legaturilor cu vestul. Zona centrala va incepe sa adaposteasca
institutii de invatamant si administrative, dar incep sa se dezvolte aici si mici afaceri, precum institutii de
credit, frizerii, farmacii, magazine specializate si ateliere ale unor mici mestesugari. La inceputul secolului
XX frontul nordic si estic al pietei incep sa fie populate cu constructii de dimensiuni mai ample, cu mai
multe niveluri si cu un pronuntat caracter urban. Locuirea ramane o constantd in caracterul functional al
zonei, insd in cea de-a doua jumadtate a secolului XX se construiesc inclusiv locuinte multifamiliale pe
conturul pietei.

La momentul actual, PUG-ul Municipiului Salonta incadreaza zona in UTR 7. Printre subzonele
prevazute in PUG, regdsite in interiorul zonei de studiu PUZ, se numara:

= [Sa - administratie publica
Isfb- institutii financiar-bancare
= ISc - institutii de cultura

= Isi- institutii de invatamant
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= Pma - interdictie de construire in zona protejata a monumentului de arhitectura cu valoare de
patrimoniu national  ( Turnul Ciuntit ) - conform Codului Civil art.622 alin. 2 si Ordonanta
Guvernamentald 68/ 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national.

= Interventiile urbanistice vor fi de restaurare, modernizare, intretinere si revitalizare de baza de PUZ.

= SPp - spatii verzi parc

= TE - constructii tehnico edilitare

= L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime P, P+1 nivele, cu fronturi constituite,
izolate mai rar in formatie continua - POT=45%, CUT=1,5

Astfel, printre activitatile prevazute in PUG pentru zona de studiu, amintim: institutii publice, servicii,
servicii de administratie publica, institutii de invatamant, institutii de cultura, lacase de cult, institutii
financiar-bancare, locuinte individuale, constructii tehnico-edilitare si spatii verzi.

Amenajari si echipare edilitara (conform studiu istoric)

in urma incendiului din anul 1847, piata centrald este reorganizata pentru a elimina problema ridicarii
constante a nivelului de apa in perioadele ploioase, care genera noroi constant si ingreuna activitatea
comerciala in piata. in anul 1895 se paveaza trotuarele, iar in anul urmator dupa unele surse sau in 1989
dupa alte surse are loc pavarea pietei centrale cu piatra cubica69. Datorita caracterului mlastinos
preexistent al teritoriului, in relatie cu bolile ce s-au abatut de-a lungul ultimelor secole, preocuparea
pentru apa bund de baut a fost unul din dezideratele administratiei, prima fantana publica arteziana fiind
cea din piatd, foratd in anul 1890. lluminatul electric este introdus in 1912-1913.70

De asemenea in perioada socialista (in special dupa 1959) au loc reconfigurari partiale ale tesutului din
jurul pietei centrale, cu inserarea unor constructii de gabarit mai mare decat cele dezvoltate in etapele
anterioare. Acestea prevad asanarea unor parcele cu case demolate in urma distrugerilor cauzate in anul
1944, cand unele case de pe conturul pietei centrale apartinand unor maghiari au fost incendiate. Alte
actiuni intreprinse de administratie pentru imbunatatirea confortului public si a bunei functionalitati
urbane: asfaltarea drumurilor principale si strazilor aglomerate, traseul autobuzului urban, statia de
taxiuri, conducta de apa (1973) si statia de curdtare, baie publica (1965), construirea fabricii de paine
(1962); conectarea la reteaua electrica nationala si apoi la reteaua de telefonie (1983); construirea noului
spital cu 225 de paturi, clinica de specialitate (1984-85) si cele trei clinici raionale (1957), precum si
Statia de Sanatate Publica si Prevenirea Epidemiei (1960), menite sa promoveze ingrijirea sanatatii.7 1

In perioada contemporand se reorganizeaza partial profilele stradale si raportul dintre suprafata
carosabild si cea pietonala, iar cea mai importanta operatie la nivelul zonei studiate este reabilitarea si
reconfigurarea Pietei Libertatii.

69 Méczar Jézsef, Nagyszalonta 1606-1906, Nagyszalonta Kiadja Szekely J. Jené Kényvnyomdaja, 1906
70 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertetd, 1999

71 Danielisz Endre, Nagyszalonta Vdrosismertet6, 1999
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3.2.3. Propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei in
bilantul teritorial)

BILANT TERITORIAL - pondere subzone conform PUG

SUPRAFATA
Subzone Cf. PUG % din zona de POT cuT
mp )
studiu
70%-80% . bl orin PUZ
IS¢ 3508 4,2% Sevor stabili prin PUZ- | T 0 apl'J:)P”“ -
PUD
70%-80% . bl orin PUZ
ISct 2954 3,5% Se vor stabilit prin PUZ- evors apl'j:)p”" -
PUD
70%-80% . bl orin PUZ
ISi 4073 4,9% Se vor stabilit prin PUZ- 00" ° apl'J:)P”“ -
PUD
Pma 126 0,2%
70%-80% Se vor stabili prin PUZ
Isfb 771 Se vor stabilit prin PUZ- evors apl'j::)p"n :
PUD
70%-80% Se vor stabili prin PUZ
ISa 4282 5,1% Se vor stabilit prin PUZ- ~ C 0" apl'j:’”" -
PUD
L1 27067 32,2% 45,0% 1,5
SP 18941 22 6% Se vor stabili prin PUZ- = Se vor stabili prin PUZ-
P - PUD PUD
Te 1543
Circulatii si spatii verzi adia-
N 20669 24,6% - )

cente circulatiilor

TOTAL ZONA STUDIATA 83934 100,0%

3.2.4. Evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

Conform Legii nr. 33/1994, Art. 7 : Sunt de utilitate publica lucrdrile privind: prospectiunile si explordrile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentari cu apd si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei,
sisteme de irigatii si desecadri; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
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necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdamant, sdnatate, culturg,
sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmadrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apdrarea tarii,
ordinea publicd si siguranta nationala.

La nivelul zonei de studiu PUZ intalnim urmatoarele obiective de utilitate publica:

. Primaria Municipiului Salonta - Monument istoric identificat prin LMI BH-11-B-21018.01

. Parcul Mare Salonta

. Biserica Reformata Salonta - Monument istoric identificat prin LMI BH-1I-m-B-21018.02

. Parcul Statuetelor Salonta

. Parohia Reformata - scoala

. Palatul Copiilor

. Casa Roth - monument istoric identificat prin LMI BH-1I-m-21018.04

8. Muzeul Aramy Janos si Donjonul - monument istoric identificat prin LMI BH-1I-m-21018.03, BH-II-m-
B-00997

9. Ansamblul Pietei Libertatii - ansamblu protejat, identificat prin LMI BH-lI-a-B-21018

N O o BWN

Incadrarea cvartalului conform PUG inca in vigoare este partiala in UTR 7 (Fig. 21), cuprinzand un profil
functional mixt cu functiuni specifice zonei centrale. UTR 7 cuprinde intreaga zond centrala ce se
suprapune peste nucleul istoric al asezarii. in momentul elabordrii si avizarii PUG, municipiul Salonta
avea un numar mult mai mic de elemente protejate, fiind clasat la acea data doar Turnul ciunt, marcat ca
atare in documentatie insa identificat de valoare nationala in legenda plansa UTR (clasa A), desi in LMI
2015 el este de importanta locala (cod LMI 2015: BH-1I-m-B-00997, deci monument de clasa B).

Din cadrul reglementarilor specifice UTR nr. 7 ce vizeaza monumentele, se mentioneaza’2:

72 Elemente citate din PUG Municipiu Salonta, doc. nr. 14238/1995, valabilitate prelung. prin HCL nr.
207/25.10.2018, reglementdri specifice UTR7
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Pma - interdictie de constructie in zona protejatd a monumentului de arhitecturd cu valoare
de patrimoniu national (Turnul Ciuntit) — conform Codului Civil art. 622 alin. 2 si Or-
donanta Guvernamentald 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national

- interventiile urbanistice vor fi restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare pe
bazd de PUZ

Pz - in zonele cu patrimoniu construit de interes zonal si local, autorizarea se face pe bazd
de PUZ sau PUD, cu respectarea avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT
si Ministerul Culturii

- interventiile pot fi: de conservare, restaurare, modernizare, intretinere pe bazd de
PUZ

in urma etapelor parcurse, teritoriul analizat poate fi divizat in functie d calitatea estetico-ambiental3,
functionala si totodata a potentialului sau socio-economic. Astfel, zona de importanta maximd, attt ca
valoare pentru patrimoniul construit, cat si ca potential socio-economic este reprezentatd de zona
Parcului Mare (zona istorica a pietei) si de construcsiile ce intra in relatie directa cu aceasta (SIR 1 si SIR
2). Pe urmatorul palier de importanta se situeaza parcelele integrate in SIR 3, respectiv parcelele aflate
secundar fatd de piata si SIR 4.A., respectiv parcelele cu conformare si functiune ce permit o
restructurare functionala.

Nu este cazul.

4.PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

In urma delimitarii subzonelor istorice de referinta, detaliate in Studiul Istoric, s-au stabilit urmdtoarele
propuneri de interventii ( protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare, schimbari de
utilizare), in functie de fiecare SIR in parte:

SUBZONA ISTORICA 1: SPATIUL PUBLIC AL PIETEl SI EXTENSI ALE SPATIULUI PUBLIC - corespondentd

Subzonei de referina V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflatd in interiorul ansamblurilor
protejate
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Spatiul public al Pietei Libertatii si extensiile spatiului public este un asamblaj valoros de suprafete care
concurd la perceptia corectd a componentelor urbanistice si arhitecturale ale pietei, continand si
obiective punctuale de tip monumente de for public si lucrari de arta.

Caracterul de ansamblu urban unitar al spatiului public principal, respectiv Piata Libertatii, este dovedita
prin caracteristicile urbane, peisajere dar si de si configuratia acestuia, precum si de calitatea de
continuitate pe care acest spatiu o dovedeste prin analiza evolutiei in timp a acestui spatiu. Din punct de
vedere al sistemului de protectie al patrimoniului, ansamblul pietei este clasat integral (poz. LMI 2015
368, cod BH-IlI-a-B-21018). Caracterul urban unitar al pietei este determinat de relatia dintre spatiul
liber si fronturile continue care il marginesc, precum si de constitutia spatiului liber, alcatuit dintr-un
raport relativ similar din suprafete dalate si suprafete verzi innierbate si cu vegetatie inalta.

Tip de protectie necesar:

- Protectia caracterului spatiului neconstruit (liber) a ponderii acestuia si a valorilor artistice
integrate

- Protectia componentelor vegetale relevante
- Protectia vestigiilor arheologice

In cadrul elementelor protejate, selectate pe baza concluziilor analizelor de tip istoric, vizual, arhitectural

si conceptual, tinand cont de analiza evolutiei configuratiei parcelarului si a tesutului in cadrul arealului
precum si de analiza sintetica a fondului construit (Plansa PLO5). Au fost identificare si selectate in urma
studiului o serie de constructii care prezinta valoare din punct de vedere al criteriilor stabilite prin
Normele metodologice din 18 aprilie 2008 de clasare si inventariere a monumentelor istorice, categoria fond

construit, care in prezent nu au statut de protectie, dar se afla in zona de protectie a monumentelor
existente. Studiul istoric mentioneaza faptul ca aceste elemente nu necesitd clasare intr-un mod
imperativ, ci mai degraba este necesara respectarea unor reguli cu privire la modalitatile de interventie
asupra cladirilor existente, signalistica, regim de inaltime si perspective importante.

SUBZONA ISTORICA 2: PARCELE AMPLASATE PE LIMITA PIETEI CE INFLUENTEAZA MASIV PERCEPTIA SI
COERENTA ANSAMBLULUI

Zona aflata in directa legdtura cu Piata Libertatii si amplasata fie in cadrul ansamblului protejat al pietei,
fie in zona de protectie a acesteia. Este definitorie pentru stabilirea unei imagini coerente in relatie cu
pastrarea valorilor arhitecturale si urbanistice ale Pietei Libertatii.

Tip de protectie necesar:

- Protectia valorilor arhitecturale si urbanistice: tipare de ocupare lot, granulatie, relatia dintre fatade,
cornise, ritmul plin-gol, plastica arhitecturala si pastrarea caracteristicilor arhitecturale originale in
cazul cladirilor istorice clasate ca obiecte individuale sau aferente ansamblului clasat al pietei.

- Protectia fizicd a substantei construite istorice: pastrarea intru totul a substantei construite originale
prin interventiile constructive viitoare si revenirea la detalii arhitecturale specifice prin interventiile
viitoare.
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- Protectia siluetei urbane, definitd prin principalele conuri de perceptie vizuald de pe cdile principale
de acces: configuratia fronturilor de pe conturul pietei inclusiv Tn raport cu perceptia de-a lungul
directiilor principale de intrare in piatd, cat si in relatie cu perceptia axiala de pe directia vest-est,
catre donjon (obiectivul istoric cel mai relevant)

- Protectia siluetei urbane din perspectiva protejdrii principalelor repere de indltime din ansamblul
protejat, respectiv Turnul Ciunt, Biserica Reformatd, Primdria, Biblioteca ordseneascd/Palatul Arany
Janos si Casa Roth Armin: volumele nalte istorice, impreuna cu turnurile si flesele acoperisurilor din
perioada Tnceputului de secol XX si obiectivul de data recenta a turnului ide apa creeaza un sistem
valoros de dominante verticale care confera autenticitate peisajului urban. Generarea de interventii
asupra volumelor de pe conturul pietei dar si in zonele proxime ar trebui sa tind cont de subor-
donarea fata de aceste puncte verticale.

- Protectia vestigiilor arheologice

SUBZONA ISTORICA 3: PARCELE AMPLASATE SECUNDAR FATA DE PIATA

Zona aflata in ,,spatele” fronturilor care determina conturul pietei, astfel incat parcelele si constructiile
de pe ele participa intr-o masura secundara la pastrarea caracterului zonei istorice. Unele parcele sunt
incluse Tn zona de protectie a ansamblului pietei si ale obiectivelor individuale clasate. Este practic o
zona tampon, relevanta pentru mentinerea caracterului general urbanistic, a siluetei urbane si a gradien-
tului constructiv specific acestei zone.

Tip de protectie necesar:

- Protectia valorilor arhitecturale si urbanistice: pastrarea intr-o masura relevanta a tiparelor de ocu-
pare lot, a granulatiei, a relatiei dintre fatade, cornise, ritmului plin-gol, plasticii arhitecturale si a
caracteristicilor arhitecturale originale in cazul cladirilor istorice identificate ca avand valoare arhi-
tecturala.

- Protectia fizicd a substantei construite istorice: pastrarea substantei construite originale intr-o ma-
sura cat mai relevantd prin interventiile constructive viitoare si revenirea la detalii arhitecturale
specifice prin interventiile viitoare.

- Protectia siluetei urbane, definitd prin principalele conuri de perceptie vizuald de pe cdile principale
de acces: configuratia cladirilor amplasate in coltul intersectiilor de strazi, siluetele constructiilor de
pe frontul sudic al strazii Aurel lazar

- Protectia siluetei urbane din perspectiva protejdrii principalelor repere de indltime din ansamblul
protejat, respectiv Turnul Ciunt, Biserica Reformatd, Primdria, Biblioteca ordseneascd/Palatul Arany
Janos si Casa Roth Armin: similar cu SUBZONA ISTORICA 2

- Protectia vestigiilor arheologice

SUBZONA ISTORICA 4.A.: PARCELE CU CONFORMARE S| FUNCTIUNE CE PERMIT RESTRUCTURARE
FUNCTIONALA DE TIP INSTITUTII PUBLICE, COMERT, SERVICII, CULTURA

Acestea sunt derivate din functiuni istorice de ordin industrial care si-au pierdut materialitatea la nivel
urban prin demolare (parcela de la sud de cinematograf, fosta fabrica de cizme) sau functiuni tehnolog-
ice discontinuate (turnul de apa), a cdror amplasamente constituie insa locuri relevante in raport cu
spatiul urban central cel mai valoros. Este necesar ca ele sa beneficieze de o restructurare fizica si
functionald, pentru a aduce un aport de diversitate la zona centrala.

Tip de protectie necesar:
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- Protectie gabaritica si arhitecturald: conform cu calitatea de monument a ansamblului Pietei Lib-
ertatii, respectiv corelarea solutiilor intr-un mod subordonat elementelor ce compun ansamblul

- Protectia vestigiilor arheologice

SUBZONA ISTORICA 4.B.: PARCELA CE PERMITE RESTRUCTURARE FUNCTIONALA CU PASTRAREA
CONSTRUCTIEI EXISTENTE SI A ARHITECTURII ACESTEIA

Este reprezentata strict de Parcela fostului Cinematograf Victoria.
Tip de protectie necesar:

- Protectie gabaritica si arhitecturald: obiectul de arhitectura, desi nu are vechime suficienta pentru a
fi valoros prin vechime, este un volum reprezentativ pentru modul in care ansamblul a evoluat in
perioada socialistd. De asemenea prin participarea sa pe o perioada destul de lungd la definirea
pietei, si prin relevanta functiunii anterioare, nu este justificat sa fie indepartat sau fatada sa sa fie
alterata arhitectural.

- Protectia vestigiilor arheologice

TIPURI DE ELEMENTE PROTEJATE INTERVENTII PERMISE

c.1. Elemente la nivel urban mai amplu

- Trama stradala istorica definitd anterior, - Generarea de conexiuni noi cu tesutul cartierului in
parcelarul istoric si fondul construit cu relatie cu trama pre-existenta, care a servit ca baza
valoare istorica din ansamblul istoric a tramei initiale anterior definite in cadrul cvartalu-
Piata Libertatii. lui. Spre exemplu — treceri cu caracter semipublic

pietonal intre fronturile catre piata ale parcelelor
incadrate in piata si spatele acestora cdtre strada

Aurel Lazar
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- Siluete urbane raportate la perceptiade - Se va pastra un caracter urban similar cu cel pre-
pe principalele directii de perceptie de existent in raport cu contur areal (Str. Republicii,
pe contur cvartal. Str. Gyorgy Kulin, Str. Aurel Lazar si str. Corneliu

Coposu).

- Nu se va depdsi regimul de inaltime existent pe
toate strdzile de pe conturul Pietei Libertatii/ Par-
cul Mare. Regimul maxim in prezent fiind P+2E. Din
desfasuratele stradale rezulta ca singurele con-
structii ce depasesc acest regim sunt Biserica Re-
formatad, Biserica Ortodoxd, Turnul de Apd, Primaria
si Turnul Ciunt. Este importanta conservarea pe
viitor a acestor elemente ca dominante pe inaltime
in zona Pietei Libertatii, toate avand impact asupra

modului de perceptie al zonei istorice protejate.

- Sevor conserva siluetele stradale existente.
c.2. Caracteristici urbane la nivel de areal si parcelar

- Tiparele de ocupare a parcelelor, granu-

latie - Se stabilesc clar zonele posibile de dezvoltare in

- Scara constructiilor din cadrul arealului raport cu tesutul existent precum si indicatori ur-

Pietei Libertdtii banistici care sa nu aduca prejudicii caracterului
specific

- Se vor pastra canalele de vizibilitate existente
specifice pentru relatia dintre parc si cladirile cu
valoare de monument. Acest aspect impunand
pastrarea regimului de inaltime existent, dar si

modul de organizare al arborilor in cadrul parcului.

- Trama stradald anterioard in cadrul par- -  S-a dezvoltat o trama de alei pietonale in interiorul
cului, in prezent disparuta parcului, ce nu corespunde cu evolutia istoricd a
acestuia. Se propune revenirea in timp la organi-

zarea istorica cu careuri dreptunghiulare si pas-

trarea aliniamentelor de arbori existente, dar care

se bazeaza pe aliniamentele istorice.
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- Perspective valoroase in raport cu tesu- -  Pastrarea canalelor de vizibilitate existente.

tul construit existent

c.3. Caracteristici la nivelul obiectelor construite

- Caracter arhitectural, structural si plas- - Se stabileste un mod general de operare si inter-
tic al constructiilor existente pe sit, atat ventie permis pentru cladirile istorice din cadrul
cele cu valoare de patrimoniu deja sta- cvartalului
bilita cat si cele cu valoare identificata - Se stabileste un mod particular de interventie
prin acest studiu permis, adaptat conditiilor si starii fiecarei dintre

constructiile cu valoare istorica

c.4. legetatie pre-existenta valoroasa

- Grupuri de copaci maturi de diferite - Se vor carta si se vor formula propuneri ferme pen-
specii, amplasati in zone relevante pen- tru pastrarea elementelor valoroase din cadrul
tru schema de organizare pre-existenta vegetatiei mature si/sau valoroase din zona de
a pietei dezvoltare

- Specii valoroase - Vegetatia relevanta existentd se va conserva si se

va integra in relatie cu spatiile publice existente

sau eventual propuse.
c.5. Vestigii arheologice

- Conform studiu arheologic

In zona de studiu nu se propun modificari majore la nivelul circulatiilor, pastrand caracterul conturat pana
in momentul de fata. Principalele modificari privind dispunerea spatiilor de parcare, sau transformarea
unor artere de rang inferior in shared spaces/ strazi ocazional carosabile.

» Str. Gyorgy Kulin - strada prin intermediul careia se face accesul direct catre imobilul care a generat
documentatia. Aceasta strada are urmatoarea configuratie: O banda pe sens, pe partea de vest a
carosabilului pietonal de 4,5 m, parcare la 45 de 5m, un singur fir pe sens (3,5m fiecare banda), parcare
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laterald de 2,5 m, pietonal de 3,0 m, spatiu verde de 4,0 m si pietonal aferent accesurilor pe lot de 2,0
m

SECTIUNE AA"
STR. GYORGY KULIN -
profil variabil

axstradal

pietonal

parcarela4s si
pastil e verzi
parcarelaterald

_<F'“\ Zde proprietate
=r
0
)
@)
I

limita de proprietate

~
U
W
o

3.5 35 2.5

X

28.0

» Str. Aurel Lazar care se propune sa se transforme in shared space, ocazional carosabild pentru riverani.

SECTIUNE FF"
STR. AUREL LAZAR

shared space

limita de proprietate

6.0 | 47

Nu este cazul. Imobilului care a generat P.U.Z., este racordat |a toate tipurile de dotari edilitare, tinand
cont de faptul ca documentatia propune schimbarea destinatie unui imobil deja edificat.
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La nivelul PUZ, se regdsesc 7 unitati teritoriale de referinta (UTR), determinate pe baza criteriilor functional-
morfologice, dupa cum urmeaza:

1. L1 - subzona locuintelor individuale aflate in interiorul si in afara ansamblurilor protejate

Subzona rezidentiald, caracterizata prin locuirea de tip urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma alungita/dreptunghiulara, cu POT mic/mediu si CUT mic, aflata atat in interiorul, cat siin
afara ansamblurilor protejate.

» POT max = 40%

» CUT max = 0,8mp adc/mp teren

* RH max=P+M

2. M1 - subzona mixta aflata cu precadere in afara ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, in care predomina locuirea individuald, dezvoltata pe un parcelar de
dimensiuni mici si medii, cu forma preponderent alungita/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare si CUT
mic.

» POT max = 50%

» CUT max = 1mp adc/mp teren

* RH max=P+1

3. M2 - subzona mixta aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte cu caracter public mai pronuntat, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici, cu forma dreptunghiulara, cu POT mare si CUT mic, aflata in legatura directa cu Parcul Mare.

» POT max = 60%

» CUT max = 1,2mp adc/mp teren

* RH max=P+1/P+M

4.1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, aflata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetala dominanta.

« POT max = 10% / POT maxim - se va stabili in baza studiilor de specialitate
» CUT max =0,1 mp adc/mp teren

* RHmax=P

5. 1S1 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile mari (palatele urbane de secol XIX-
XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara- patrata, de dimensiuni si front la strada mari, pozitionate de
obicei ultracentral si caracterizate de indicii de construire medii-mari.
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Subzona definita de prezenta de imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de interes
public importante ale orasului. In cadrul acestei subzone se regdsesc numeroase cladiri monument
istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-urbanistica ridicata.

= POT max =70%

CUT max = 2 mp adc/mp teren

RH max= P+1+M

6. 1S2 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public

POT max = 60%
CUT max = 1,8 mp adc/mp teren
* RH max=P+1+M

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltata in imobile medii, pe parcele de forma
alungitd, cu dimensiuni medii si front la strada redus, cu cu indicatorii POT si CUT mari/medii (tipologie
imobilelor de dimensiuni medii, Iacase de cult).

7. RM - zona propusa pentru restructurare

Subzona industriala in prezent, propusa pentru restructurare in zona mixta sau rezidentiald, dezvoltata
pe un parcelar de dimensiuni mici/medii, cu forma alungita/dreptunghiulara.

« POT max = 40%

» CUT max = 0,8mp adc/mp teren

» RH max=P+M

BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA
Subzone functionale % din zona de POT CcuT RH max
mp studiu
L1 7680 9,2% 40,0% 0,8 P+M
M1 13574 16,2% 50,0% 1,0 P+1
M2 5555 6,6% 60,0% 1,2 P+1/P+M
V1 19689 23,5% 10,0% 0,1 P
1S1 9940 11,8% 70,0% 2,0 P+1+M
1S2 5077 6,0% 60,0% 1,8 P+1+M
R 2757 3,3% 40,0% 0,8 P+M
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Circulatii si spatii verzi
19662 23,4%
adiacente circulatiilor

TOTAL ZONA STUDIATA 83934 100,0%

5.6 Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe §i proiecte derivate §i
previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul institutional, mijloace financiare,
resurse umane).

Nu este cazul.

Sef proiect Echipa de elaborare ;

master urb. Mihaela Pusnava master urb. Mihaela Pusnava

\

master urb. Beatrice Gheorghiu
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