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DESIGN ARHITECTURA URBANISM

MEMORIU DE PREZENTARE
P.A.Z. LOCUINTE ANL,-BAZA SpOntWA

1. INFORMATII GENERALE
PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATB iNcHIrueruT

$I BAZA SPORTIVA in mun.Salonta str.Puskin

1.1 Beneficiarul investifiei
MLINICIPIUL SALONTA

1.2 Scurti prezentare
Municipiul Salonta este o localitate urband, cu grad inalt de importanld in

judeful Bihor, ocupAnd pozilia a doua, dupd municipiul Oradea. ca qi numdr de locuitori.
Urbea reprezintd un pol de interes qi pentru comunele qi localitdlile invecinate, deservind o
mare parte dintre locuitorii zoner, prin unitdlile administrative, de invdldmAnt qi serviciile
oferite.
Deficienfe ale situafiei actuale:

Ca prim aspect legat de subiectul prezentei descrieri, se poate evidenlia faptul
c4 pe lAnga alte obiective ca.re privesc dezvoltarea localitdlii, asigurarea spaliilor qi condiliilor
de locuire, reprezintd un imperativ in activitatea administraliei municipale. care intenlioneazd
sd ofere localnicilor motive pentru care sd rdmdnd integrafi in comunitatea locala, in contextul
in care, marile centre urbane din vecinltate reugesc sd atragd tot mai multd populalie.

Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investifii:
Dezvoltarea localitalii, este direct proporfionald cu dimensiunea localitdlii, atAt

din punct de vedere al suprafelei construite, Ei echipare edilitarl, dar mai ales din punctul de
vedere al numdrului de locuitori participanfi la activitAtile urbane. qi consumatori de servicii,
gi dotili. intr-un cuvdnt: comunitatea locala. Prin urmare stabilizarea cetdleanului pe plan
local, prin ofertarea unui cadru optim in care sd ii fie asigurate in primul rdnd nevoile
principale (cum ar fi qi locuirea), reprezintd un pas pozitiv.

De asemenea, rcalizarea obiectivului de investifii va presupune in mod automat
dezvoltarea fondului construit al localitdlii. qi extinderea zonei deservite de utilitdli.
Impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investifii:

Solicitanlii de locuinle sunt localnici tineri, oameni capabili, care prin cererea
adresatd iqi prezintd intenfia de a fi parte a comunitSlii municipiului Salonta cel pufin in
viitorui apropiat. Nerealizarea obiectil'ului propus, r,a duce la aminarea solulionarii cererilor
pentru atribuirea unei locuinfe, venite din partea unui segment social cu potenfial mare de
participare la viala urband actld". Rezultatul acestei amAndri va putea fi, probabil, pierderea

LLJ/_,
v

*H,'"

217



unei pdrli importante a populafiei cdreia. nu i se oferd condifii de locuire, pe plan local,
oamenii simlindu-se nevoili sd se orienteze spre alte centre urbane atractive,
Prezentarea obiectivelor de investifii cu aceleaqi funcfiuni sau func{iuni similare cu
obiectivul de investi{ie propus existente in zonl

Municipiul Salonta deline in prezent dou6 centre de locuinfe pentru tineri,
construite cu finanfare ANL. Pe de o parte blocurile, 21..Z4 construite in anii i004,200g in
Piafa Democraliei (4 blocuri in regim de inallime S+P+4E, confinand fiecare cAte 15
apartamente tip Z cu doud camere), iar pe de altd parte blocurile situate in zona puskin (dou6
blocuri in regim de inalfime S+P+3E, conlindnd un total de 40 de apartamente qi 20 de
garsoniere).

Vis a vis de grupul de locuinle colective descris anterior situat pe strada puskin,
se afld amplasamentul destinat obiectiwlui propus gi arnplasamentului unei bazei sportive
care v-a deservi atdt zona de locuinJe colective cAt gi zona de locuinfe individuale.

Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta, prevede pentru
amplasamentul ales ca localie pentru obiectil.ul propus, funcfiunea de locuire. Prevederile
noului PUG aflat in curs de reactualizare, stabileqte pentru zona studiata condilii de
construibilitate specifice locuinfelor colective cu regim de indlfime de peste trei niveluri
supraterane.

Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investi{iei
Jinta investiliei tratate prin prezentul document este concretizatd in c6teva

aspecte justificate, cum ar ft: asigurarea necesarului de locuinle pentru comunitatea locald, din
segmentul tdndr, dezvoltarea fondului construit al localitalii, in special cel cu caracter urban
(locuinfe colective cu regim mediu de ?ndl{ime), dezvoltarea edilitari a zonei.

De asemene4 aferent obiectivului principal de investilie vor fi cuprinse pe de o
parte lucrdrile de sistematizarc a amplasamentului, privind amenajarea incintei cu accese, alei,
spafii verzi, locuri de joacd. iluminat public, mobilier urban, etc, iar pe de altd parte asigurarea
utilitdlilor (alimentare cu apd curentd, canalizarc menajerd, gaze naturale, electricitate,
telefonie Ei fibrd opticd) la limita incintei, prin extinderea subterand a acestora de la
coloanele/refelele care asigur[ necesarul edilitar al blocului de vis-a-vis.

2.INFORMATII PRIVIND REGIMUL TERENULUI
2.lRegimul Juridic

Amplasamentele studiate pe care urmeazl sa fie implementate proiectele
propuse, sunt situate in intravilanul municipiului Salonta, in partea de sud a localitalii .

Confbrm extraselor CF 101269 nr.cad 701269, parcela cu geometrie
triunghiulard este proprietate privata a municipiului Salonta. cota actuala lll,tar CF113745 cu
nr.cad1l3745 proprietate publicd a mun.Salonta cota actuald 1/1.

Servituli aarc gteveazd asupra imobilului nu sunt,
Zona studiatd nu se suprapune peste arii natrurale protejate. De asemenea, in

zond sau in apropiere nu se regisesc obiective inscrise pe listele monumentelor istorice sau
naturale qi nici nu intenfioneazd administralia s6 o cuprindd.
2.2 Regimul Economic

- Folosinta actuala: teren arabil
- Destinatia stabilita prin planur-ile de urbanism: zona de locuinte individuale

potrivit Certificatului de urbanism m.784 din27.07.2021
- Reglementari frscale: intravilan - zonade impozitare B
- Rangul localitdlii: II

2.3 Regimul Tehnic
In temeiul reglementf,rilor documenta{iei de urbanism nr. 1423811995 faza

PUG, aprobati prin HCLOS nr" 9411995, cu actualizarea aprobat[ prin HCLOS nr, 4/2000,
prelungit prin HCI.MS nr. 19812013, HCLMS rt. 21112015 9i ulterior prin HCLMS nr.
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186/2018, qi a Regulamentului Local de Urbanism aferent, terenul este situat
teritoriald de referinld UTR10, zona funclionald L - zond, de locuinfe
complementare.

Prevederile noului PUG aflat in curs de actualizare, stabileqte
studiatd condilii de construibilitate specifice locuinlelor colective cu regim de
peste trei niveluri supraterane precum gi pentru funcliuni complementare zonei
colective gi anume , servicii comerciale ,sport , agrement"

3. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULU PROPUS
REALIZAREA OBIECTIVELO DE INVESTITII
Descriere succinti a amplasamentului propus

Amplasamentul studiat este localizat in partea de sud a municipiului Salonta, in
imediata vecindtate a blocwilor ANL construite in anii 2010. Terenul deitinat amplas6rii
blocurilor de locuinle are o geometrie triunghiulard, este plan fbr[ deniveldri, gi este delimitat
pe toate laturile de refeaua locald de drumuri, Pentru baza sportivd terenul are formd
dreptunghiular[ cu suprafala de 13202 mp.

Suprafala terenului destinat locuinleior colective este de 4105 mo
Relalia cu zonele invecinate, accese existente qi/sau cii de acces posibile

Localia are ca 5i vecindtali zone de locuire individuala (la vest), colectivd
(blocurile ANL la r[sdrit), Ei terenuri libere de construc{ii destinate amplasdrii de locuinle
individuale ttuil?;r", 

pe amplasament se v-a rearizadin str.puskin dar putand fi stabilit, pe
oricare dintre laturile parcelei.
Surse de poluare existent in zonl

in Unitatea
pi funcfiuni

penuu zona
indllime de
de locuinle

PENTRU

Nu este ca:zul. Zona este destinatd locuirii, pln6.la
indush'ial[ activd existAnd o distan{d de minim 500m.
Particularitifi de relief

Relieftll este specific zonei de cdmpie, fErd deniveldri
Nivel de echipare tehnico-edilitari

Zona invecinatf, este acoperita cu utiliti{i precum: alimentare cu energie
electrica. alimentare cn gaz,. alimentare cu api curentd menajerd. canayzare (in curs de
extindere prin programul cNI). tibra optica, servicii de salubrizare.

Asigurarea utilitalilor la limita de proprietate a lotului studiat se rezumd, in cel
nrai complex cazla traversarea strdzii dintre amplasament qi blocurile existente,
Existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare

Zona construcliilor ;i amenajdrilor, este afectatd de relele electrie care
alimenteazl' zon6' de locuinle ANL existente.se vor respecta soluliile tehnice stabilite de
operatorul reJelei 9i dupa caz se vor impune mdsurile stabilite. Protectia retelelor se rezumd la
respectarea cerinlelor minimale prevazute de normativele in vigoare pentru intersecfii, gi
racorduri la re{elele locale.
Posibile obliga{ii de servitute

Loturiie studiate sunt libere de sarcini sau servituli.
Condi{ionlri constructive determinate de starea tehnicd sau sistemul constructiy al unor
construcfii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interuen(ii

Amplasamentul studiat este liber de construclii, astfel cd nu e necesard
condilionarea constmctivd. Se va tine cont de condiliile cle stabilitate a solului,

Reglementiri urbanistice aplicabile zonei, conform documentatiilor de urbanism
aprobate (PUG/PUZ, RLU)

cea mai apropiatd unitate

naturale majore.



Conform prevederilor PUG al Municipiului Salonta qi ale Regulamentului local
de urbanism in vigoare , zonarezewatdpentru construirea noilor blocuri de Iocuinle precum gi
abazei sportive necesitd elaborarea prezentei locumenta{ii de urbanism.
Existenfa pe amplasament sau in zona imediat invecin ata a unor monumente istorice/
monumente de arhitectura sau situri arheologice. Conditionari specifice

in zona studiatd sau in imediata vecinitate nu intdlnim monumente istorice sau
arhitecturale, precum nici situri arheologice.
Destinafie qi funcfiuni

Pentru zona studiatd func{iunea este de locuin{e colective L3, incinta
propundndu-se a fi amenajatd cu dotdri specifice zonelor de locuit: alei, spalii verzi, spafii dejoac6, parcdri, etc.Iar pentru zona 6azei sportive func{iunea dominanid este de sport gi
agrement.Destinafia construc{iilor va fi de locuire colectivd: apartament" i' r"gim de
inchiriere.
Date tehnice specifice preconizate
NUMAR TRONSOANE: 3
REGIM DE NALTIME: P+3E cu spatiu tehnic
NUMAR SCARI: 5
NUMARAPARTAMENTE/SCARA: 12
CATEGORIA DE IMPORTANTA C
CLASA DE IMPORTANTA: TII
GRAD DE REZISTENTA LA FOC III
SUPRAFATATEREN 4105 mp
STIPRAFATA STLIDIATA 23907,78 mp

REGIM DE INALTIME P+3E
H. max. + 13,74m
Hl nivel cwent2.6 m
-BLI
PARTER 236,07 mp
ETAJ I 231,4 mp
ETAJ 2231,4 mp
ETAJ 3 218,03 mp
TOTAL BLI SdesF9l6.9 rnp
-BL2
PARTER 472,07 mp
ETAJ 1 462,75 mp
ETAJ 2 462,75 mp
ETAJ 3 449,62mp
TOTAL BL2 1847,19 np
- BL 3PARTER472,0'7 MP
ETAJ 1 462,75 mp
ETAJ 2 462,75 mp
ETAJ 3 449,62 mp
TOTAL BL3 1847,19 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SDC) 461 1.28 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA BL 1 266.6 mp
SUPRAFATACONSTRUITABL 2 524,3 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA BL 3 524,3 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 1 3 1 s,2mp
POT 35% pentru zona de locuinfe colective
POT 30% Baza sportivi
CUT propus : 1112 pentru zona locuinfelor colective
CUT propus : 0J0 pentru zona bazei sportive (parciri, vestiare;
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De asemenea, ataqat obiectivului principal de investilie vor fi cuprinse pe de o
parte lucrdrile de sistematizarc a amplasamentului, privind amenajarea incintei cu accese, alei,
spafii verzi, locuri de joacd, iluminat public. mobilier urban, etc, iar pe de alt6 parte asigurarea
utilitalilor (alimentare cu apd curentS, canalizarc menajerd, gaze naturaie, electricitate,
telefonie qi fibrd opticd) la limita incintei, prin extinderea subterand, a acestora de la
coloanele/refelele care asigurd necesarul edilitar a1 blocului de vis-a-vis.

'Zona studiatd, ca parte a Unit[1ii Teritoriale de Referin]a nr.10 -, cuprinde in prezent
subzona de locuit L cu subzonaL4b- locuinte individuale pe terenuri propnr" p.ntru parcelare
prin PUD sau PUZ "Conform PUG reglementdrile din zond sunt L4b -zond de locuinte
individuale pe terenuri propuse pentru parcelare prin PUD sau PUZ , mdrimea lotului minim
550 mp POT max 35% CIJT maxim 0,5 front la stradd 18 m . maxim locuinJe lha -I7 regim
de indllime maxP-t2 nivele , retrageri de la stradd minim 4m m retrageri laterale conform cod
civil front la strda minim 12 m pentru clddiri izolate gi minim 8 m pentru clddiri ingiruite ,
suprafata minim[ a parelei 150 mp 9i 200 mp la cladiri ingiruite respeitiv izolate, addncimea
parcelei sd fie mai mare sau cel puJin egald cu ldlimea, parcaj obligatoriu pe lot -minim lloc/
locuinf[ , spa]iu verde minim 10o/o din suprafa{a lotului. Ccr - zona de cai de comunicatie
rutiera.

Se propune modificarea funcliunii zonei de locuit individual in zonl c1e locuit colectiv gi
funcliuni complementare serviii comerf va cuprinde atAt subzona de locuit (L1), cAt gi zoneie
funclionale pentru servicii (S). Lscom gi sport gi agrement Sp

Se propune modificarea subzonei de locuin{e individuale in locuinfe colective L3 "Lscom qi
Sp.

BILANT TERITORIAL

CATEGORII DE FOLOSINTA A
TERENUzuLOR

EXISTENT PROPUS
mp % lnD %

Subzona locuintelor colective cu
regim de inaltime (S+P+3E) 4105 0 1137 3s.00%

Subzona sport agrement 13202,00 0,00yo 3 960. I 30,00%

TOTAL ZONA STUDIATA 21827 0 2t827 100,00
%

TNDICI URBANISTICI

POT maxim:
350% pentnr locuinle colective

20% servici, come4
30% sport agrement

C.U.T. maxim:
1,2 pentru locuinle colective,servicii comerf

0,3 pentru sport gi agrement
Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei - L3.Scom
Utiliz[ri permise
- locuinte colective
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale
-servicii (comer! de cartier). invhfamAnt pregcolar
Utilizdri complementare admise.zonei:
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- zone verzl
Utilizdri interzise:
- unitati care prezinta pericol de poluare pentru sol, aer si apa
- unitati care prezintd pericol de risc tehnologic
- amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezinta un aspect
majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase ruw a"

- amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezinta un aspect dezagreabil
majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati uo] fi retrase fata de circul-atie si

rdele de vegetatie inaltd si medie.

dezagreabil spre arterele
circulatie qi mascate prin

retrageri cu respectarea codului civil.
REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P+3E

-by" gi amenajrri sportive, recreere, perdele de protecJie, parcdri.
- echipamente publice specifice zonei .

Utiliz[ri complementare admise zonei;
-frurctiuni servicii comerf.
Utiliz[ri interzise:
- unitati care ptezinta pericol de poluare pentru sol, aer si apa
- unitati care prezinti pericol de risc tehnologic

de vegetatie inaltd si medie.

spre arterele
mascate prin

REGIMUL MAXIM DE INALTIME ADMIS - PaTteT

Dezvoltarea echipdrii edilitare :

Amplasamentul este echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la capitolul
SituaJia existentS.

turocvr
arh. Mut MtJtll
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