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1. Obiectul documentatiei

1.1. Date de recunoastere a documentatie]

Denumirea lucrdiril:  PLAN  URBANISTIC  ZONAL ,,PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE
LOCUIT TN CLINICA MEDICALA, FARA LUCRARI DE CONSTRUCTH”

Armaplasament: Municipiuf Salonta, str, Prof. Dr. ion Cantacuzino nr. 1, nr. cad. 102995, jud.
Binhor;
Henefitiar: RUSANOVSCHI ANDRIAN

Mun. Salonta, str. iancu de Hunedoara ni 22A, Jud. Bihor

Projectant: S.C. GRAFITOR S.R.L.
C.AULL 30019137, 15/514/2012, tel. 0744.60.69.64;

Mun, Salonta, str. George Coshuc nr. 26/A, jud. Bihor;

TR Y S T UPTr SR [N SRR [
G2 DS Iderary

fucrarea id propune stabllirea directiilor de dezvoltare ale municipiulul Salomta in
carelare cu prevederile de amenajare a teritoriviui national st judetean, in conditiile
respectarit dreptului de proprietate st a interesului public,

Propunerile ce se avanseazd vor trebui 53 coreleze de asemenea, potentialul economic
siuman cu aspiratile de ordin social si culturat ale populatiei.

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficlarului RUSANOVSCH!
ANDRIAN in scopul shimbdrii destinatiei din casd de locit in clinicd medicald fird lucrdvi de
constructii, zona fiind situatd In Mun. Salonta, str. Prof. lon Cantacuzino nr. 1, nr. Cad 102995,
jud. Bihor Parcela studiati sunt teren intravilan situat In zona functionald L - ZONA DE
LOCUINTE, subzona L1 — zond cu locuinte individuale existente cu regim mic de indltime max.
B nveluri, cu fronturi constituite, izolate, mai rar in formatiune continud; pentru schimbare
de destinatie cu functiuni complementare autorizarea se face pe bazd PUD sau PUZ, regim de

indlpme maxim P+1 nivele. Utilizirile permise conform Certificatul de Urbaniser  nr. 315/
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23.03.2022 eliberat de catre Consiliul Judetean Bihor sunt: Intecmire PUZ si obtinere avize
pentru — ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) —~ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA
DE LOCUIT IN CLINICA MEDICALA, FARA LUCRAR! DE CONSTRUCTI, pe baza avizului de
oportunitate,

Ca urmare documentatia P.U.Z. este elaboratd pentru INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE
URBANISM PUZ — PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUIT TN CLINICA MEDICALA,

FARA LUCRARI DE co}\_ssmucrn in zona de locuinte individuale situate in UTR 1-L1 Salonta.

Tn baza acestui PU.Z, se va urmdri parcurgerea procedurii legale de intocmire a
documentatillor pe specialititi pentru executarea lucrérilor de constructii, Etapa It DTAC, PTh
ete, si implementarea proiectului.

Initiativa dezvoltdrii unor zone rezidentiale si ale unor zone de servicii i comert, face
parte dintr-o strategie mai largd, de a imbuntati si diversifica calitatea serviciilor in Municipiul
salonta. Tn urma implementaril acestui proiect se va imbunatdti si dezvolta mediul urban
rezidential din zona studiatd care si in momentul de fat3 este o zond preponderant de locuire.

Obiectul  Planului  Urbanistic  Zonal 1 constituie determinarea obiectivelor,
reglementdriie de urbanism - permisiuni 31 restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiifor din zona studiata.

PU.Z. are caracter de reglementare specificd si reprezintd documentatia prin care se
asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai
multe obiective in corelare cu funciiunea predominantd si vecindtatile imediate. Pe baza
analizel critice a situatiei existente, a prevederilor PU.G. si a opiniilor initiatorilor, continutul
inU.Z. trateazds urmatoareie probleme:

- ofganizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime,, POT, CUT)

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

«regimul juridic al terenurilor;

- mésuri de protectie a mediului;

- reglementéri specifice detaliate ~ permisiuni si restrictii - incluse In Regulamentul

Local de Urbanism aferent PULZ.
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1.3, Surse documentare

- Plan Urbanistic General Municipiul Salonta ;

- Baza topografica constand in planuri cadastrale ;

- Ordinul ministrului mediulul $i dezvoltdrii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea

regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importanta comunitard, ca parte integrantd a

reteleiecologice europene Natura 2000 Romania ;-

P4 Cadrul legal

Prezenta documentatie si metodologie de elsborare a Planului Urbanistic Zonal au fost
intocmite In conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P2 aprobatd cu Crdinul M.L.P.AT nr. 54/11.04.2000.

~ Normele Codului Civil;

- Regulamentul General de Urbanism;

- Legea nri84/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicatd;

Legea 350/2001 privind amenajarga teritoriulul si urbanismului, modificata si
completati orin Legea 285/2006;

- Ordonanta nr, 27/2008 — privind modificarea si completarea legii nr. 350/2001 ;

- Ordonanta nr. 7/2001 - privind modificares si completarea legii nr. 350/2001 ;

Leges nr, 114/1996 privind locuinta cu modificarile ulterioare (republicatd);

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd, cu modificdrile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ¢ completarile ultericare {OUG 214/2008) privind
autorizarea executarii constructiilor si unele m#suri pentru realizarea locuintelor si continutul
documentatilor, H.G.R. nr. 525/1998 {cu modificdri ultericare) pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism,;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile
vlterioare;

- Ordinul 536/23.06.1997 pentru Aprobarea normelor de igiend si a recomandariior
crivingd mediul de viatd al populatiel.

egea drumurilor nr 1311974 si HG nr 36/1896 (anaxe);
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- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea pianurilor de amenajare a
teritorivlui st de urbanism;
- Legea nr. 133-din-2012 pentru-aprobarea QUG nr.-64 din 2010 privind modificarea si

completarea Legil cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996

Ordinul nr 108 al Ministeruiui Administratiei st internelor privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din cadastrufui, al
seodezie, al topografiel, al fotogrammetriei si al cartografiei.

- Legite, STAS-urile si normativele aflate in vigoare,

2. Analiza situatiei existente

2.1, Evolutia zonei

Proprietatea lustd in studiu pentru elaborarea PU.Z. si obtinerea autorizafiei de
construire sunt amplasate in partea de Vest a Romaniei, in Sud-Vestul judetuiui Bihor, in
municipiul Salonts, str, Prof. Dr. fon Cantacuzino nr. 1, avdnd numarul CF. 102995 si respectiv
numerdrul cadastral 102995 af localitdtii Salonta.

Municipiul Salonta este a 39 kin de Municipiul Oradea (resedinta de judet), pe drumul
£ 571 siia 14 kom de punctul de trecave a frontierei spre Ungaria Salonta - Micherechi,

Cu o suprafatd de 170,04 km?, Salonta este al doilea oras ¢a suprafatd din judetul Bihor,
dupd Oradea. Municipiul se intnde In Cémpia Salontei, strdbatut de péréul Culiser si cu
resurse de apd termald neexploatate,

Parcela se afld in alinlament ia frontul stradal al strazii Prof. Dr. Jon Cantacuzino si este
sccesibild in prezent auto si pietonal aceasta. Strada Prof. Dr. lon Cantacuzino - este o artera
secundard a municipiului aflatd la est de DN79/E671 Oradea-Arad, cu un prospect variabil de
cea 15,20 m, compus din carosabil de cca. 6,00 m litime pe sens si zone vezi cu sanfuri pentru
colectarea apelor pluviale si trotuare.

Terenul studiat este proprietatea beneficiarului, RUSANOVSCHI ANDRIAN, cota actuald
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Conform P.U.G. Salonta terenul se afld in intravilanul localitati Salonta, intr-o zonad de
locuit, in UTR 8 - L - ZONA DE LOCUINTE, subzona L1 — locuinte individuale existente cu regim
mic de iniltime max. P+1 niveluri, cu fronturi constituite, izolate, mai rar in formatiune

continud, conform documentatiei de urbanism nr.14238/1995, faza P.U.G. aprobata prin

Hotararea Consiliului Local Salonta nr. 207/2018 pentru prelungirea valabilitatii PUG. in

acegsta Zﬁﬁa -autorizirile pentru-schimbari-de-destinatii-cu-functiuni complementare se fac pe

baza de PU.Z. sau P.U.D si necesitd obtinerea unor avize de mediu, aprobari de la autor:tatlle
compeaiente.

Municipiul Salonta Tmpreund cu satele componente sunt racordate la SEN, sistemul
energetic national, prin LEA 20 kv .

Subzona ee contine amplasamentul propus este reprezentatd de terenuri construite
{curti constuctit) proprietate privatd, cu functiunea predominantd de locuire cu case

unifamiliale cu regim redus de inditime conform P.U.G. Salonta.

2.2. Incadrarea in localitate

¢ Vecindtati:

Nord: str. Prof, Dr. lon Cantacuzino;

Est:  Proprietate privatd ~ persoani fizicd/juridics;
Vest: Proprietate privatd — persoand fizicd/juridica;

sud:  Proprietate privatd — persoani fizicd/juridica.

2.3. Elemente ale cadrului natural

s Conditii geomorfoiogice

Municipiul Salonta se incadreazd din punct de vedere geomorfologic in Campia
Salontel mai exact in Cdmpla de Vest,

« Climé

Din punct de vedere al conditiilor de climd si al incadrdril In hartile climaterice ale
Roraniei, terenul se afld in zona | climaticd, avind o climd temperat-continentald cu influente
oceanice. Temperatura medie anuald In aceastd zond este de 11,6 grade, fiind o clima de
campie. Din punct de vedere al zondrii climatice pentru perioada de iarng, terenul este situat

in zona M climaticd.
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7.4, Circulatia

Accesul rutier si pietonal la amplasament in momentul de fa{d se face de pe str.
Prof.Dr. lon Cantacuzino si se va pastra in continuare.
2.5, Ocuparea terenurilor

____Zona pentru care s-a intocmit documentatia este situatd in intravilanul municipiului

Salorta folosinta actuala a terenului - curti constructli (locuintd individuale).

Pe parcela studiatd existd in prezent 1 construciie cu suprafata totald de 137 mp, cu
functiune de locuire,

Conform actelor de proprietate anexate la prezenta documentatie terenul are o
suprafata de 210,00 mp.

P.OT existent = 65,24%

C.UT, existent = (3,65

= Regimul juridic

Farcela studiata se situeazd i intravilanul Municipiului Salonta conform documentatiei
de urbanism nr,14238/1995, faza RUG. sprobata prin Hotararea Consiliuiul Local Salonta nr.
207/2018 - teren intravilan cu o constructie existentd |, fnscrisa in CF NR. 102995, nr. cad.
102995, proprietar RUSANQVSCM ANDRIAN,

s Regimul economic

Conforrm CF nr 102985 — str. Prof. Dr. lon Cantacuzine;

(ategoria de folosintd: curti constructii (210 mp);

Destinatia propusd:  COMERT, SERVICIHH {clinich medicald) si anexe, garaj, instalatii g
achipamente pentru lluminat §i paza.

Teren situate in zona de impozitare B.

¢ Regimul tehnic

Suprafata totald studiatd in prezentui PU.Z. este de 210,00 mp (0,021 ha),

7 6, Fehiparea edilitara

zona este echipatd din punct de vedere al retelelor edilitare cu alimentare cu apé i
canalizars, retele slectrice, de telefonie fixd i mobild si retele de gaze naturale. Constructia
sxictentd este vor bransath (a aceste retele,
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2.7. Probleme de mediu

Prin realizarea investitiei propuse nu se impun probleme deosebite de protectia
mediului, altele decat cele in mod curent conform lagislatiei in vigoare. Funciiunea actuald a
terenului este de curti constructil. Prezenta investitie nu va avea o sursd/componentd

poluaitd de aer care ar putea afecta calitatea atmosferei sau sd reprezinte un pericol major

asupra calitatii aerulul,

investitia propush nu va crea zgomet sau vibratll, Sursa majord de zgomot si vibratii
oste drumul existent in zond, str. Prof. Dr. lon Cantacuzino,

MU se constath in acest mament in zona activititi poluante care sé irnpurnd luarea de
masuri speciale.

Calitatea agrulul

Nu se poate vorbl de poluare 2 aerului in 20na studiatd, si nici de depdsiri ale
concentragiilor maxime admice. Arderea combustibililor (cirbune, produse petroliere, lemne)
in surse statlonare, respectiv locuintele si dotlirile edilitare, sunt réspunzdtoare de Tncarcarea
aunosferel cu o cantitate redusd de poluanti gazosi si solizi (802, NO, CO, CO2, cenusa §i
zgura) in acest moment. Concluzia este ¢d poluarea atmaosferei este nesemniticativa.

Calitatea apel

Calitatea apei freatice este afectata datorita apelor uzate menajere care se pot infiltra
in panza de apa freaticd, Existd local bazine vidanjabile din beton cu 1 sau 2 compartimente, la
unele constructii.

Calitatea soluluis

Coloctares deseurtlor menajere sl stradale se face la nivel de zona, subzone sau
gospodirie individuald, i zonele ponulate. Deseurile menajere sunt depozitate in pubele
aiviplasate n locuri special amenalate In zona cdlior de acees.

Pubelele sunt ridicate si golite periodic de citre societatea de salubritate specializata,

pe baza unui contract de servicii incheiat intre locatari/firme i societatea de salubritate.

Analiza situatiel existente evidentiazd urmiitosrele disfunctionalitdti principale:-

sspectul arhitectural urbanistic al zonel studiate este nereprezentativ si nefinalizat - fiind o

(ot rezidentiald in curs de dezvoltare.
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Se vor respecta optiunile populatiei , precum si punctele de vedere ale administratiei

publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonel.

- 3. Reglementari urbanistice

P
1
i

5.1, inseriersa In funcliunea generald a zonel
Nu existd studii de fundamentare sau proiecte anterioare cunoscute pand la

demarares prezentului PUZ. pentru zona in studiu.

A8

2. Prevederi ale UG, Municipiul Salonta

Conform PU.G. Municipiul Salonta, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Salonta
N 9471995, In aceasta zond UTR 8 — L - ZONA DE LOCUINTE, subzona L1 — zond cu locuinte
individuzle existente cu regim mic de Indlfime max. P+1 nivelur, cu fronturi constituite,
izotate, mai rar in formatiune continud; pentru ciadini cu funciiuni complementare autorizarea
se tace pe bazd PUD sau PUZ, Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului
Safonta, si are destinatia de curfi constructii, si prin prezentul proiect se propune schimbarea
functiuni de tocuire o COMERT, SERVICH (clinicd medicald) si anexe, garaj, instalatit si
srhipamente pentry luminat si pazd - curti construcii,
3.3, Valorificarea cadrului natursl

Cadrul natural existent al terenului studiat:

- caracterul de teren construit (P.OTexistent = 65,24%, C.U.T. existent= 0,65)

-~ teren relativ plan, nu implicd amenajdri de terasamente, consolidéri, miscari de

voluma construite, astfel incdt cadrul natural r8méne neschimbat in urma remodetarii

urbanistice a zonei studiate,

3.4, Descrisres fucrdriior propuse
Lucrarea are ca obiect determinarea conditiilor de INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ONAL PENTRU ,PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUIT TN CLINICA MEDICALA,
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FARA LUCRARI DE CONSTRUCTI” in Municipiul Salonta, str. Prof. Dr. lon Cantacuzino nr. 1, nr.
cad, 102995, jud. Bihor.
Lucrarile propuse a fii realizate Tn cadrul investitiel sunt:

- PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUIT IN CLINICA MEDICALA, FARA

~LUCRARI DE CONSTRUCTH,

3.5, Organizarea circuiatiel

Organizarea circulatiel in zond se fundamenteazd pe caracteristicile traficutui actual gi
de perspectivd preludnd situatia existentd pentru asigurarea unor accese corespunzatoare [a
investitiile viitoare din zona studiata.

Profilul strizii Prof. Dr. lon Cantacuzino descris In capitolele anterioare se pdstreaza
{érd modificéri.

Pentru accesu! auto in incinta este amenajatd intrare/iesire auto semnalizatd
corespunzator din strada.

. spatiile verzi vor fi organizate cu conditia s3 reprezinte cca 10% din suprafata
amendjatd;

. dimensionarea corectd 3 gabaritelor elilor de acces se va Tace cu respectarey
conditiiter de amplasare si conformare a constructiilor, impuse cu dispozitii, legi §i ordine ale
siinisterului Protectial Medivlul, SAndtaiii si alte Hotdrari Guvernamentale.

- de pe platformele betonate se vor colecata apele pluviale.

3.6, Zonificarea functionald. Reglementdrl. Bilant teritorial.

3.6.1. flemente de Tema

- definirea unitatilor si subunithtilor teritoriale ce urmeaza a fi modificate prin Planul
Urbanistic Zonal propus;

- stabilirea functiunii de  * COMERT, SERVICH {clinicd medicald)” ~pentru constructia
existentd in cadrul projectului conform Plansel 05U PLAN DE SITUATIE PROPUS — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUNERI.

Cciabilivea BOT. si CUT. propusi conform prevederilor R.G.U, pentru tipul de functiune

BrnpUSS;
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- respectarea suprafetei de spatii verzi amenajate conform procentului prevazut in
R.G.U. pentru functiune;

- realizarea cillor de circulatie;

3.6.2. Factori caracteristici de Tema

Factori cu impact pozitiv:

- conditii de consteuibilitate topo-morfo-geologice relativ normale

- diversificarea functiunilor complementare ale zonei prin crearea unor spatii
comerciale noi de interes local;

- schimbarea destinatiei parcelel nu necesitd interventie semnificativa.

Factori cu impact negativ:

- relativl alterare a caracterului functional (reducerea suprafetei de zone verzi) .

3.6.3, Zonificarea teritoriului

Documentatia se intocmeste pentru definirea conditiillor de construire pentru terenul
diny intravilanul municipiului Salenta - funciiunea existentd este de zond de locuinte — casd de
focuit {(nrcad, 102995) in municipiu!l Salonta, str. Prof. Dr. lon Cantacuzino nr. 1, jud. Bihor si
stabifirea indicatorilor POT. i CUT. propusi.

Amplasamentu! studiat are o suprafatd de S.teren masuratd = 210 mp adicd 0,021 ha.,

conform actelor de proprietate.

3.6.4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prin prolect se vor stabili retragerile propuse fatd de conturul exterior al terenului.

Constructiile propuse/permise in zond : COMERT, SERVICH (clinicd medicald) si anexe,
raraj, instalatii si echipamente pentry luminat si paza.

Sunt interzise orlce fel de constructii si amenajdri care prezintd pericol, 5i prin natura
lor au aspect dezagreabli sau compromit aspectul general al zonel,

Aliniament:

Retrageri fath de strada Prof. Dr. Jon Cantacuzino - 0,0 m fatd de limita stradala a
ravenuiul, se pdstreazd alintamentul existent.

Regim de aliniere propus fatd de celelaite laturi: conform prevederilor PUG si ale
Codului Civil,
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32.6.5. Regim de fnaltime

Pentru zona de lpcuire propusd se propune urmatorul regim de indltime maxim:

S+P+1E / S+P+M

indicii maxim  admisibili POT si CUT se pot modifica in functie de necesitatile
rehnologice cu avizul compartimentulut de specialitate din cadrul Constiiului Local pe baza

unoy documentatii PU.Z. say PULD,

366, Modul de utilizare a3 terenulul

Pentru zona COMERT, SERVICH {clinicd medicald), Procentul de ocupare al terenului
IPOT) maxim propus admis este de 66%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxim
nropus admis este de 1,30,

indicli maxim admisibill POT si CUT se pot modifica in funclie de necesitatile
tehnologice cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.

Suprafata terenuiul studiat persru schimbare destinatie = 210,00 mp

FOLT axistant w §5,24%
CALT. existent % 0,65

PO maxim propus = 68,00%

C.UT. maxim propus = 1,30
e, ek 21000mp | 002tha | t0000%
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA 137,00 mp | 0,014 ha | 65,24% din 210,00
SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 138,60 mp | 0014 ha | 66% din 210,00
SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA 137,00 mp | 0,044 ha | 65,24% din 210,90
3””“‘“”;‘3@?&?2’:;?&“% PREIMA 273,00 mp | 6,027 ha | 430% din 240,00
P.0.T. EXISTENT 85,24 % | C.U.T. EXISTENT 0,65
P.0.T. MAXIM PROPUS | 66,00 % | C.U.T. MAXIM PROPUS| 1,30
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3.6.7. Impreimuiri

Perimetrul este imprejmuit cu gard din beton pentru a asigura paza si pentru
prevenirea furturilor si pentru o se eliming posibile accidentari ale persoanelor care vor vizita
rona,

Se va asigura paza permanenta a obiectivulul pe parcursul implementarii PU.Z.,

3.7, Echiparea tehnico-edilitard

Retele electrice si telecomunicatil

Se vor utiliza instalatii proprii electrice. Amplasamentul are acces la reteaua aeriand de
clectricitate de pe strada Prof. Dr. lon Cantacuzino si fa reteaua de telefonie fixa si retetele de
telefonie mobila ce acoperd zona studiata,

Alimentares cu apa si canalizares

Amplasamentul st constructla studiatd are acces la reteaua de alimentare cu apd si

canalizare a localitatii.

3.8, Obiective de utilitate publica

S-a identificat tipul de proprietate asupra tevenurilor @ teren intravilan, proprietate
privata a perseanelor fizice,

Conforra conditiior impuse prin Certificatul de Urbanism, sarcina de folosire a
terenuiul este In exclusivitate pentry INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ,PUZ
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUIT TN CUNICA MEDICALA, FARA LUCRARI DE
CONSTRUCTI 0 Municipiul Salontg, sir. Prof. Dr. ton Cantacuzine nr. 1, nr. cad. 102995, jud.

Bihor,

24

3.9, Protectis Mediufui

!

Obiectivele prevazute in acest Plan Urbanistic Zonal nu au influentd semniticativa,
pozitivd sau negativa, asupra calitdtii aerului, sau apel.

Obiectivele prevazute in acest PUZ nu au influentd pozitivé sau negativd semnificativa
asupra calitatii vietil.

Oblectivele previizute In acest Plan Urbanistic Zenal au influentd pozitive asupra

diversificarii functiunilor terenurilor din zona studiata.
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Deseurile generate vor fi colectate si eliminate in conformitate cu legisiatia in vigoare.
Deseurile vor fi depozitate selectiv in pubele amplasate, intr-un loc special amenajat in zona
ciii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de citre societatea de salubritate

specializats, pe baza unui contract de servicil,

Avand Tn vedere amplasarea localititii, activititile économice prezeite si viitoare,

srecum st faptul ¢ aplicarea-masurilor din-Plan-Urbanistic Zonal au un impact pozitiv asupra

aspectelor de mediu si a starii de confort & populatiei, se poate aprecia cd nu vor exista efecte

semnificative asupra mediului si sanatatii.
Propuneri de masuri rezultate din PUZ si evaluarea de mediu:

a) Masuri de protectie a SOLULUL 5i SUBSOLULUI

- Se vor amenala spatii de depozitare a materialelor minerale rezultate din excavatii si a
celar aduse pe amplasament pentryu constructie,

- Se va achizitiona material absorbant, care sé poate fi utilizat in cazul unor poluari
accidentale cu uisiuri

- %e va amenaja un spatiy pentru colectarea selectivd a deseurilor (PET, nartie/carton,
menajere amestecate, metalice); pentru colectarsa deseurilor menajere se vor achizitiona
asuropubele;

Prectuares {ransportuiul deseurilor T condifll de sigurantd de catre operator
autorizati la agentii economic specializati in vaiorificarea degeurilor.

h) Masuri de protectie a APE! DE SUPRAFATA st SUBTERANE

-Vor §i previzute rigole de colectare a apelor din precipitatii in organizarea de santier.

- Ny sunt necesare misuri deosebite pentru proteciia acestui factor de mediu
deoarece platformele din incinta vor fi betonate si vor avea o pantd minima pentrt colectarea
apelor pluviale

. Nu vor fi surse de scurgeri care ar putea devenii surse de poluare a cursulul de
suprafatd sau apel sublerane.

o} Masur de protectie a AERULUL

Poluarea atmosferel va # determinatd In principal de manevrarea si transportul
materialelor de constructie.

- Locwiren nu produce emisil Tn atmosfera.
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d) Masuri de protectie a BIODIVERSITATII

- nu este cazul, deoarece, avind in vedere caracteristicile proiectului, in pericada de
functionare nu vor fi generate emisii, deseurt sau poluare fonica.

o) Misuri de protectie a ASEZARILOR UMANE Si SANATATIE POPULATIE]

- pPerimetrul va f imprejmuit ¢l se va asigura paza, pentru a se eliming posibile”
accrdentar 'IIU par 1£I(II\L‘|UF care vor U}»’Itd 014,

S va asigura paza permanenta s ob!cchvuim

- Se vor monta panouri avertizaare cu privire la pericolele existente n zond,

- Se vor utiliza echipameniele de protectie.

Avand in vedere ca constructia propusd nu va desfagura activitdti care sd genereze un

irapact asupra peisajului si patrimoniulul cultural, nu este necesara stabilirea unor masuri de

diminuare a impactului,

Prezents docormentatie s-a intoemit in scopul avizarii Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbarea destinatiel terenuiui situat in Municlpiul Salonta, str. Prof. Dr. jon Cantacuzino nr.
L oar cod, 107995, jud. Bihor, Problamatica studiata a urmadrit 53 rezolve din punct de vedere
éa’zmm):’itéona? raglementarea terenulul cu suprafata de 210,00 mp (0,021 ha) de teren
miravitan mdsurat folosinta actuala curtt constructll - Jocuire, in zond  curti constructii -

Lomet 2;'-»5@rvic‘,ii - ¢linied medicald,

u fost rezolvate accesele pe teren, sccesul ta constructie, garajul, aleile si spatiite
verzl, 2‘-‘?)51‘356 da parcare o accesul (a acesiea,

Amplasarea i‘er&mzriiﬁf’ si conditile de construibilitate ale parcelelor au condus la
solutilie urbanistice prezentate.

Consideram c3 investifia propusi este posibild, fezabild, nu afecteazd caracteristicile
zonel s se incadreazd in directille de dezvoltare ale localitdtii prin pdstrarea specificului zonei
si prin cresterea calitdtii locuiui In municipiul Salonta.

Din anasliza obiecdvelor prevazute I Plan Urbanistic Zonal se poate aprecia ¢d toate
propunerile sunt In corelare cu prevedarile legisiatiel sectoriale (sdndtate, energie, resurse
naturale ete.) si cu prevederile legistatiel In domeniul protectiei mediului 5i nu influenteaza
sensta,

Aplicarea masurilor prevazute In PUZ limitea é, %sgura baza dezvoltdrii durabile a

tocalitdiii si duce la cresterea economico - seciala, -

/5-Kdiman



i Salonta. str. George Cosbuc, nr. 26/A, jud. Bihor;

rafi CUI: 30019137, J05/514/2012 s
G arhitectura@topsri.ro
op 0744.60.69.64.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

,PUZ SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CASA DE LOCUITIN
CLINICA MEDICALA, FARA LUCRARI DE CONSTRUCTI

Municipiui Salonta, str. Prof. Dr. lon Cantacuzino nr. 1, nr. cad. 102995, jud. Bihor
Beneficiar:

RUSANOVSCHI ANDRIAN cu domiciliul in Mun. Salonta, str. lancu de Hunedoara nr. 23A, jud
Bihor;

Elaborator:

Projectant General: 5.C. GRAFI TOP S.R.L. cu sediul in Salonta, str. George Cosbuc nr. 26/A,
jud. Bihor; CUL 30019137,

Frolectant de specilaitate: B.LA, OLOGU ICAN cu sediul in Mun. Oradea, str. Aluminei nr.
A7 61 A4 se. € el 4, ap. 8, jud. Bikor; CUL 24952122;

ata elabordril: lunie 2022

PRESCRIPTH GENERALE
1. DISPOZITI GENERALE

Rolul regulamentulul local de urbaniam aferent P.U.Z. reprezintd o piesé de baza in
aplicarea PU.Z, e Intédrind si detsliind reglementérile din PU.Z, si este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare, raferitoare la utilizarea terenului.

Prescriptils cuprinee in RL.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ. -ului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARI
i.a baza elaborari R.L.U. aferent P.U.Z staw
- R.5.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1896 si Ghidul de aplicare at R.G.U., aprobat prin

Ovdinud MUPAT nr. 21/N/10.04,2000.
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- Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile regulamentului local de urbanism

aterente P.U.G., pentru zona cc face obiectul P.U.Z. .

- Legea nr. 50/1991 Actualizata 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructi

- Legea nr. 350/06 iulie 2001 Actualizata 2011 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanisimiul-cu-modificdrile si completédri-le ulterioare.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,, indicativ GM 010

2000

3, DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul aferent P.U.Z, se elaboreazd cu scopul de a aprofunda si completa
regulamentul ce insoteste P.U.G.-ul localitatii. E! explica si detaliaza sub forma unor prescripti

si recomandéri U, Z. —ul, In vederea urméariri aplicéri acestuia.

Odatd aprobat Impreund cu P.U.Z.-ul aferent acestuia, constituie act de autoritate al
administratiel publice locale pe baza cérera se elibereaza certificatul de urbanism s

autorizatia de construire in perimetrul zonel studiate.

4, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea exscutarii constructiilor si amenajérilor se face conform:

Legea nr 50/1991 Actualizatd 2014, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii.

5. REGUL] DE AMPLASARE S RETRAGERI] MINIME OBLIGATORII

Implantarea constructilor fatd de DN/DC/DE se face in conformitate cu ORDONANTA
Nr. 43 din 28 august 1997 *** Republicatd privind regimul drumurilor,

De asemenes implantarea constyuctilor fatd de limitele parcelei se face cu

respectarea codului civil referitor 1z vecingtali.

Accesul rutier si pietanal la armplasament in momentul de faté se face de pe Strada
Prof. Dr. lon Cantacuzino - este o arterd secundard a municipiului aflata la est de DN79/E671
Oradea-Arad, cu un prospect variabil de cca 15,20 m, compus din carosabil de cca. 8,00 m
iatime pe sens si zone vezi cu sanfuri pentru colectarea apelor pluviaie si trotuare.

Accesele auto/pietonal existente se pasterazd nemodificate.

Profilul strazii Prof, Dr. ton Cantacuzino descrisd anterior se pastreaza fara modificari.

Bilant
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‘,,?%%‘;i‘é{gggr&g{ﬁ; ﬁzgg.fgm 210,00 mp | 0,021 ha 100,00%

B 2000 me | 00z1ma | 10000

| SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA 137,00 mp | 0,014 ha | 65,.24% din 210,00
SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 138,80 mp | 0,014ha | 66% din 210,00
SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA 137,00 mp | 0,014 ha 85,24% din 210,00

| swmréf;i ?é?a;.z.;ggam MAXIMA | 273.00mp | 0,027 ha |130% din21000 |
|P.O.T. EXISTENT 68,24% | C.U.T. EXISTENT 0,65

| P.@.T MAXI# PROPUS 86,00 % C.U.T. MAXIM PROPUS 1,30

RETRAGERL

Retrageri fajd de strada Prof. Dr. fon Cantacuzino - 0.0 m fatd de limita stradala a terenulul,
se pastreazd alinlamentul existent.

Regim de aliniere propus fatd de celelalte laturi; conform prevederilor PUG si ale Codului Civil.

&, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

In zona amplasamentulul analizat prin P.U.Z. exista actuaimente retea electricad si de
telecomunicatii. Amplasamentul are acces ia reteaua de alimentare cu apd si canalizare a
focalititii. Constructia existertd este racordata la retelele edilitare existente respectandu-se
normele si legislatia in vigoare. Se va proceda la respectarea articoluiui 27 din R.G.U.
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente, daca este cazul st sunt in
aproplere si respeclarea articolului 28 Realizarea de retele edilitare si art. 28 Proprietatea
publicd asupra retelelor edilitare.

Forma si dimensiunile parcelei este conform plangei 05U Reglementari urbanistice.

Se va respecta articolul 30 din R.G.U. cu mentiunea ci parcela din PU.Z, este pentry
functivni de locuire. Se va respecta si articolul 31 din R.G.U. Regimul de inaltime maxim
propus pantrue zona iuats in studiu este dg S+PHIE [ S+P+M.

De asemenea se va pune accant pe articolst 32 din R,G.U. privind aspectul exterior a

corastructiior 51 a anicelului 33 privind parcajele.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE $PATI VERZI SI IMPREJMUIRI

Se va respecta articolu! 34 din R.G.U. spatii verzi si plantate si articolul 35 in privinta

fmprejmuiiii.
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8. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $i SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Functiuni complementare admise:

- COMERT, SERVICIH (clinicd medicald) si anexe, recreere, garaj, instalatii si
echipamente penfru iluminat $i paza.

Utilizari perm

- constructii de locuinte unifamiliale, garaj i anexe

__Interdictii permanente:

activitati industriale sau alte tipuri de activitéti care genereaza noxe, care prezinta
riscuri tehnologice

- unitdti de productie, depozitare en-gros cu riscuni tehnologice si/sau generatoare
de trafic intens

- constructii care genereaza trafic intens

Tntocmit,
arh. Garda Szabolgs<@Ima
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