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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF
7676/ 27.04.2023

Ca urmare a cererii adresate de HIZO KAROLY «cu
SALONTA oras,com., sat, sectorul . cod postal 415500, str ORADIEI, nr.103 bl. sc.et.. ap., telefon 0757188860
/fax e-mail, inregistratd la nr.7676 din 31.03.2023. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.29 din Sedinta CTUAT din data 21.04.2023

pentru PUZ - Schimbare de destinatie din casd de locuit C1 si anexd C3 in spatiu comercial fiira lucriri
de constructii, generat de imobilul cu nr. cadastral | 14138 in suprafata totald de 453,0mp, situat in municipiul
SALONTA, str.Oradiei, nr.103, jud.Bihor, cu respectarea urmitoarelor conditii:

Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ - se va lua in studiu terenul parcelelor invecinate.
Conform anexei*5) la prezentul aviz. terenul cu numarul cadastral 14138 este proprietate privati-Hizo Karoly,
Hizo Emese, curti-constructii in intravilan in suprafata totald de 453.0mp cu Cl-casi de locuit si doud anexe C2.
C3, fiind delimitat la V — de drum public, str. Oradiei, la N, la E, la S proprietati private, destinate pentru locuire.
Accesul se realizeaza din drumul public. str.Oradiei cu nr.cadastral 113949,
Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea~-UTR nr.2 SALONTA-zond mixta-
servicii,comert, locuire

Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zond, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitard. zona de protectie §i de siguranfi a
drumurilor, infrastructurii existente:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) - se propune schimbarea functionald din
zona de locuit Tn zona mixtd de servicii, comert ( magazin si depozit de electrocasnice, schiuri si accesorii ),
locuire-fara a se executa lucrari de construire. Reglementari; Intravilan, POTmax.50,0%, CUTmax.=1.5; Regim de
inaltime S+P+E+M; limita de implantare fatd de aliniament str.Oradiei-0,0m, retrageri laterale-0,0m fatd de limita
nordicd si 2,0m fata de limita sudica: retragere posterioard-min.3,0m; parcérile se vor realiza in interiorul incintei,
conform anexei nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata
lotului, conform Plansei 05U~Plan de situatie-Reglementari urbanistice, intocmita de citre SC GRAFI TOP SRL,
arh. GARDA SZABOLCS - KALMAN.

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Acces la drum, se vor studia utilitatile publice necesare functionarii, retrageri fatd de drum, nr. parcaje conform
HG 525/1996. Accesul auto si pietonal din DN79/E671, str.Oradiei, acces existent care se pastreaza. Parcela are
asiguratd alimentarea cu energie electrici, apa. canalizare si gaze naturale; incilzire prin centrald termicé;
telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in
containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare,

5. Capacitatile de transport admise- conform administrator drum

Cele existente, in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism.

7.8Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile si modificirile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr.77 din 15.02.2023 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.
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Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 969 din 24.07.2023

Ca urmare a notificarii adresate HIZO KAROLY si sotia HIZO EMESE, cu
domiciliul in Municipiul Salonta, str. Oradiei, nr.103, judetul Bihor, privind planul ,,
Schimbare de destinatie din casd de locuit CI §i anexd C3 in spatiu comercial fird
lucrdri de constructii”, propus a fi amplasat in Municipiul Salonta, str. Oradiei, nr.103,
nr. cad. 114138, nr. CF 114138, judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 9.918 din data de 31.05.2023, respectiv a completarilor ulterioare,
in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarca Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificérile si completérile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile
ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a cfectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

e Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului Ministrului Med1u1u1 st
Dezvoltarii Durabile nr. 1.964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald
protejatd a siturilor de importand comunitard, ca parte integrantd a refelei ecologice
europene Natura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului
Special Constituit din data de 14.06.2023, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

> In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirca
procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe,

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 — Criterii pentru
determinarca efectelor semnificative potentiale asupra mediului din ':__Il_j\LO76/2OO4
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy/penten.p|
programe,
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» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din

partea publicului,
decide ci:

Planul ,,Schimbare de destinatie din casd de locuit Cl si anexid C3 in spatiu
comercial fird lucrdri de constructii”, propus a fi amplasat in Municipiul Salonta, str.
Oradiei, nr.103, nr. cad. 114138, nr. CF 114138, judetul Bihor, titular: HIZO
KAROLY si sotia HIZO EMESE, cu domiciliul in Municipiul Salonta, str. Oradiei,
nr.103, judetul Bihor, nu_necesitd evaluare de mediu_si_nu necesiti evaluare
adecvata si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

L. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activildii viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile
de funcfionare, fie in privinfa alocdrii resurselor;

Conform PUG Salonta, prin HCL Salonta nr. 207/2018 si Certificat de urbanism nr.
77/15.02.2023, terenul se afld situat in intravilanul Municipiului Salonta cu folointa
actuald curli constructii existentc p teren, casd cu suprafata de 102 mp — zoni de
locuinte, in UTR2, L1-Zond de locuinte individuale existente cu trama stradald
constituita.

Sunt permise amenajiri, extinderi, reconstructii, cu regim maxim de iniltime 2-3
nivele, constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local.

Sunt interzise constructii pe parcele care nu indeplinesc conditii de construibilitate,
construirea unor unitéti poluante sau care necesita trafic intens si riscuri tehnologice.

De asemenea sunt interdictii definitive in zonele rezervate monumentelor istorice.

Suprafata totala a terenului conform extras CF nr. 114138 este de S=453 mp,
imprejmuit cu gard din plasa de sdrma.

Suprafata studiatd se afla in UTR2, L.1-Zond de locuinte individuale existente cu
tramd stradala constituita,

Proprietatea este amplasatd in Municipiul Salonta, str. Oradiei, nr.103, nr. cad.
114138, nr. CF 114138, judeful Bihor. Pe parcel existd 3 constructii:

- C1 - locuinta cu regim mic de inaltime, P, cu S=102 mp;

- C2 —anexa cu regim mic de indltime, P, cu S=71 mp;

- C3 - anexa cu regim mic de Inéltime, P, cu S=25 mp

— P.O.T. existent = 43,70 %;

— C.U.T. existent = 0,44

Se propun urmatoarele:

Destinatia existentd fiind locuire, garaj si anexe se doreste schimbarea destinatiei
din spatiu de locuit in spatiu comercial fard lucrdri de constructii, respectiv mentinerea
functiunii de servicii si comert pentru constructiile studiate, amplasate in Municipiul
Salonta, str. Oradiei, nr.103, nr. cad. 114138, nr. CF 114138, judetul Bihor.

Aliniament:

- Retrageri fatd de str. Oradiei — 0,00 m fatd de limita stradald a terenul

- 3,00 m fatd de limita posterioari;

- 0,00 m fata de limita lateral nordici;

v

ui:
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- 2,00 m fata de limita lateral sudica.
Regim de indltime propus este S + P + 1E + M;
— P.O.T. propus = 50,70 %,
- C.U.T. propus = 1,50
Bilant teritorial:
S construitd existentd S=198,00 mp, respectiv 43,7 %;
S construitd max. permisa S=226,50 mp, respectiv 50 %;
S alei auto si locuri de parcare $=99,8 mp - 22%;
S trotuare S=25,8 mp — 5,7%;
S zona verde S=129,4 mp — 28,6 %
Perimetrul va fi Tmprejmuit cu gard din beton pentru a asigura paza si prevenirea
furtunilor si pentru a elimina posibile accidentari ale persoanelor care vor vizita zona.

ECHIPAREA EDILITARA

- retea alimentare cu apa —existenta;

- relea canalizare menajerd — existentd;

- retea encrgic electrica - existent;

- retea termica — existenta,

b) gradul in care planul sau programul influenfeazd alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se inlegreazd sau care derivd din ele;

Vecinatati:

N-proprietate privatd;

E- proprictate privatd;

V- proprietate publica, str. Oradiei;

S-proprietate privata;

Planul se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului Salonta.

Folosinta actuala a terenului este teren cu categoria de folosintd, curti constructii,
constructii de locuinte, comert si servicii, situate in intravilanul Municipiului’ Salonta,
conform Certificatului de urbanism nr. 77 din data de 15.02.2023 emis de Consiliul
Judetean Bihor.

- destinatic stabilita prin PUG — UTR2, L1-Zona de locuinte individuale existente
cu trama stradala constituita

- Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazd in Strategia de
dezvoltare durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile,

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un 1mpact cit mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sé fic unul redus.
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e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea
degeurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea ploccduru de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificdrile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate publicd
privind mediul de viata al populatiei;

v OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile sl completarile
ulterioare;

v" Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea
anumitor planuri i programe asupra mediului:

IL.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativdi a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea .derulirii
investitiei in timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); Se va respecta legislatia in vigoare.

e)mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei
potenfial afectate),

Planul se implementeaza in intravilanul Municipiul Salonta, str. Oradiei, nr.103, nr.
cad. 114138, nr. CIF 114138, judetul Bihor cu suprafata totald a terenului de 453 mp,
conform Certificatului de urbanism nr. 77 din data de 15.02.2023, emis de Consiliul
Judetean Bihor.

P valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este
cazul, in situatia respectdrii caracteristicilor tehnice ale planului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv,; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura
2000.

Obligatiile titularului:

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v’ Respectarca OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completdrile ulterioare.

v Respcctalea Ordmul Mmmlstelulul Sanatdtu nr. 119/2014 pent
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v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 77 din
data de 15.02.2023, emis de Consiliul Judetean Bihor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
v' Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in
cotidianul "www.eBihoreanul.ro din 22-28.05.2023 si 20.05.2023-04.06.2023.03.2023.
v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 11.07.2023.
v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul
www.eBihoreanul.ro din data de 26.06.2023-02.07.2023.
Documentatia depusd a fost accesibila publicului spre consultare pe toati durata
derularii procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor. .

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii
competente pentru protectia mediului revine titularului activitatii,

Prezenta dccizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toati durata implementirii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptdrii planului de citre
autoritatea administratiei publice competente.

Pentru obfinerea autorizatici de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarca impactului gnumitor
proiecte publice §1 private asupra mediului.

Intocmit
Ing. Cornelia COQ
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