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CERTIFICAT DE URBANISM
Ne Bl P g M S Rl

sevssnnsaane Ul consebeeastonitondon,

in scopul: P.U.Z. SCHIMBARE PARTIALA DE DESTINATIE $I REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE
HALA DE DEPOZITARE $1 PRODUCTIE

Ca urmare a cererii adresate dq“ I. I. GARDA ANDREA ILONA reprezentati prin GARDA ANDREEA-ILONA, S.C.
EMAMUT S.R.L. reprezentati prin TASNADI ZSOLT si S.C. HORTUS VERDI S.R.L. reprezentati prin KERTMEGI LOURAND
cu sediul”’ in judetul BIHOR, municipiul SALONTA, satul , sectorul , cod postal ......... ., Strada George Cosbuc / Horea / George Emil

Palade, nr. 26/A / 26 / 20, bl ......... 5 SCocnminnas H | SRR |, , telefon/fax 0771639612, email ......... , inregistratd la nr. 4604 din
01.03.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Municipiul SALONTA, satul ......... , cod postal ... , Strada

Independentei, nr. 1/B, 1/C si 1/D, bl. ......... 5 80F serrnnses (= o | R sau identificat prin 113746, 113747, 113748 si 113749 , nr.
cadastral 113746, 113747, 113748 si 113749 .

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 14238 - 1995 faza PUG, aprobatd prin hotirdrea Consiliului Local
SALONTA nr. 94 - 1995.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUATIA TERENULUI Intravilan
DREPT DE PROPRIETATE: PROPRIETATE PRIVATA, proprietatea lui $.C. EMAMUT S.R.L. asupra terenului identificat cu nr. cadastral
113746, cu drept de SERVITUTE de trecere auto si pictonal peste imobilul cu nr. cadastral 113749: proprictatea lui GARDA ANDREA-
ILONA asupra terenului identificat cu nr. cadastral 113747, patrimoniu de afectiune asupra imobilului in favoarca GARDA ANDREA-
ILONA INTREPRINDERE INDIVIDUALA si cu drept de SERVITUTE de trecere auto si pietonal peste imobilul cu nr. cadastral 113749;
proprietatea lui S.C. HORTUS VERDI S.R.L. asupra terenului identiticat cu nr. cadastral 113748, cu drept de SERVITUTE de trecere auto si
pietonal peste imobilul cu nr. cadastral 113749; proprietatea lui S.C. EMAMUT S.R.L. in cotd /3, S.C. HORTUS VERDI S.R.L. in cotd 1/3
si GARDA ANDREA-ILONA in cotd 1/3 asupra terenului identificat cu nr. cadastral 113749, patrimoniu de afectiune asupra imobilului in
favoarea GARDA ANDREA-ILONA INTREPRINDERE INDIVIDUALA asupra cotei de 1/3 detinuti de GARDA ANDREA-ILONA, cu
drept de SERVITUTE in favoarca PROPRIETARUL DE TOTDEAUNA AL IMOBILULUI CU NR. CAD. 2689 si cu drept de SERVITUTE
de trecere auto si pietonal in favoarea imobilului cu nr. cadastral 113746, 113747 si 113748 - conform Extraselor de Carte Funciard pentru
Informare nr. 113746, 113747, 113748 si 113749,
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: DA - Zona de protectie sanitard a canalului Culiger.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: Terenuri - CURTI / CONSTRUCTII - in intravilan, fira constructii, cu suprafata totald a celor 4 terenuri de 4.680
mp. Terenul identificat cu nr. cadastral 113746, inscris in CF nr. 113746, este in suprafata de 705 mp. Terenul identificat cu
nr. cadastral 113747, inscris in CF nr. 113747, este in suprafatd de 1.410 mp. Terenul identificat cu nr. cadastral 113748, inscris in CF nr.
113748, este in suprafata de 2.115 mp. Terenul identificat cu nr. cadastral 113749, inscris in CF nr. 113749, este in suprafata de 450 mp.
DESTINATIA conform P.U.G.: Terenul identificat cu nr. cadastral 113746 se giseste in Zond de industrie nepoluanté In cu subzona Idn -
zond de industrie, depozit nepoluant existent: Terenurile identificate cu nr. cadastral 113747 si 113749 se gésesc partial in Zona de industrie
nepoluanti [n cu subzona Idn - zond de industrie, depozit nepoluant existent si partial se gisesc in Zona de locuinte L cu subzona L1 -
zond de locuinte individuale existente cu trama stradald constituitd - cu posibilitate de construire: Terenul identificat cu nr. cadastral [ 13748
se gliseste in Zona de locuinte L cu subzona L1 - zond de locuinte individuale existente cu trama stradald constituitd - cu posibilitate de
construire.
RANGUL LOCALITATIL: 11

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410033 . Oradea . Parcul Traian nr. 5
Tel. +40-259-410181 Fax +40-259410182 http://www.cjbihor.ro
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3. REGIMUL TEHNIC: (pag. 2)

Conform P.U.G. Salonta (HCL nr. 94/1995. cu actualizare aprobata prin HCL nr. 4/2000, cu valabilitate prelungitd cu HCL nr. 198/2013, HCL nr. 211/205 si
ulterior prin HCL nr. 207/2018) - terenurile sunt situate in UTR 10 Salonta dupa cu urmeaza: Terenul identificat cu nr. cadastral 113746 se gaseste in Zond de
industrie nepoluanti In cu subzona Idn - zona de industrie, depozit nepoluant existent; Terenurile identificate cu nr. cadastral 113747 si 113749 se gasesc partial in
Zona de industrie nepoluantd In cu subzona Idn - zond de industrie, depozit nepeluant existent §i partial se gasesc in Zona de locuinte L cu subzona L1 - zond de
locuinte individuale existente cu tramd stradald constituita - cu posibilitate de construire; Terenul identificat cu nr. cadastral 113748 se giseste in Zond de locuinte L
cu subzona L1 - zond de locuinte individuale existente cu trama stradald constituitd - cu posibilitate de construire.
Zona functionala L, cu subzona L1 este zond de locuinte individuale existente cu trama stradala constituitd, locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime
P, P+1: cu fronturi constituite, izolate mai rar in formatiune continua.
Conform P.U.G. reglementdrile din zona L, sunt: locuinte individuale existente cu tramé stradald constituiti: se permit autoriziri pentru amenajari, extinderi,
reconstructii; P.O.T. max = 35%; pentru cladiri cu functiuni complementare autorizarea se face pe bazd de P.U.D. sau P.U.Z.. regim de indl{ime max. P+2 nivele;
front la stradd minim 12 m pentru cladin izolate $i minim 8 m pentru cladiri ingiruite; suprafata minima a parcelei de 150 mp $1 200 mp la cladiri ingiruite, respectic
izolate; adancimea parcelei sé fie mai mare sau cel putin egald cu lidtimea; retragerea fatd de aliniament: - in zone construite compact vor ti amplasate obligatoriu la
aliniamentul existent, - retragerea constructiilor faa de aliniament se poate face din motive functionale, estetice sau ecologice, - in zonele libere de constructii sau
partial construite, stabilirea configuratiei urbane si a regimului de aliniere se va face pe baza documentatiilor de urbanism P.U.D sau P.U.Z., aprobate conform
legii: retrageri laterale sau posterioard: conform Cod Civil; parcaj obligatoriu pe lot - minim 1 loc / locuintd; spatiu verde - minim 10% din suprafata lotului.
Conform P.U.G. reglementarile din zon [4, sunt: zond industrie, depozit nepoluante existente. autorizarile se vor face pe baza de studii pentru protectia mediului, pe
bazd de P.U.D. sau P.U.Z.. P.O.T. max. = 50%. C.U.T. max. = 1,50, zone verzi si spatii plantate - minim 20% din suprafala totala a terenurilor. locuri de parcare -
nprmate conform HG 525/1996, Anexa nr. 5. Funcfiuni complementare admise zonei: cai de comunicatie rutiere si feroviare; constructii aferente lucrérilor tehnico-
edilitare; servicii compatibile cu zona industriala nepoluantd, servicii comerciale en-gros, servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudura, statii
de benzind, zone de recreere - parcuri de distractii care genereaza trafic mare $1 zgomot. Utilizari permise: unititi de productie industriald, agricold, agroindustriala
si depozite. Utilizari permise cu conditii: unitati industriale si agricole care prin studii urbanistice (P.U.D. sau P.U.Z.) necesitd obtinerea unor avize de mediu, studii
de impact, aprobiri de la autoritati competente. Utilizdri interzise: unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admisibile pentru sol, aer si apd; unitati care
prezinta pericol de risc tehnologic: amplasarea de unitati care prin natura lor au un aspect dezagreabil spre arterele majore de circulatie rutierd si cale ferata - astfel
de unitati vor fi retrase fata de circulatie si mascate prin perdele de vegetatie inaltd si medie. Amplasarea constructiilor noi in zona industriald existentd se face la
aliniamentul existent din zond. Pentru investitii noi se vor face parcelari functie de profilul activitatii - aliniamentele se vor stabili prin P.U.D. sau P.U.Z..
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai cu respectarea distantelor minime fatd de limitele vecinatitilor si asigurarea distantei minime pentru
interventia in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri. Accesele carosabile trebuie asigurate pe doua directii diferite.
ACCES: Terenurile identificate cu nr. cadastral 113746, 113747 si 113748 au acces prin terenul identificat cu nr. cadastral 113749 (asupra ciruia au drept de
SERVITUTE) la terenul identificat cu nr. cadastral 114068 (ltime circa 20 m) care are acces din strada Independentei. Conform art. 25 din R.G.U , autorizarea
executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
UTILITATI: Tn zona sunt utilitati: refea de curent electric, refea de api si retea de canalizare. In apropiere exist si retea de gaze naturale.
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Elaborarea si
aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G. Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza unui aviz de oportunitate.
S-a emis Avizul Favorabil al primarului municipiului SALONTA cu nr. 1536 din 10.03.2022, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 5325 din 10.03.2022.
Documentafia tehnicd va fi intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii. republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul cegiﬁcat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
B [ntocmire P.U.Z. si obtinere avize pentru: }
P.U.Z. SCHIMBARE PARTIALA DE DESTINATIE $I REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE HALA DE DEPOZITARE SI
PRODUCTIE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de construciii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritajii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax:
0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legaturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desflisoara dupid emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia mediului in vederea evaluirii
inijiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evalurii initiale a
notificarii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuna la
intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdjii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
documentatia tehnicid - D.T., dupi caz:
OD.T.A.C. U D.T.O.E. D.T.A.D.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale ~ Alte avize/acorduri:
O canalizare O telefonizare Acord proprietari vecini direct afectati pentru functiune.
O alimentare cu energie electricd [ salubritate Se va face dovada juridica a accesului la teren.

0 alimentare cu energie termica [ transport urban
2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectie civild [ sdnitatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Aviz Administrator Drum, Aviz Administrator Canal Aviz Agentia pentru Protectia
Aviz de Oportunitate conform Culiser Mediului.
legislatiei in vigoare. Aviz Arhitect Sef al CJB. HCL pentru aprobare P.U.Z..
4. Studii de specialitate:
P.U.Z:

punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Tax3 aviz oportunitate.

Taxa aviz arhitect sef.

Taxi R.U.R..

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

L JUDETULUI,

SECRETAR GENERAL

INTOCMIT, ARHITECTISEF,
Cristian Moldovan Ioana-Mijrabela Filip

ok, wn, 29>/ (03,2022

Achitat taxa de 58 lei, conform Chitanta nr. 206011103260 din 01.03.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis SOHCItANTUIUL vevveeeeresneeeesensanes S la data d€uvasismissmsarssisssssssiins
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ..cccevinnreccisninesssninns panflasdata.de s

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméand s obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
L s ampnrmmrspmmsnme T e
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii c.o.eeeeeereeassenns
Achitat taxa de ..eeeeeerecneeeneens lei, conform: chitantelnr. vi.esisssersosses DI sssecisisssssssssnsss

Transmis solicitantului la data de .......cessssseeees direct / prin posta.

*delegare de atributii conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr, 335/03.11.2020.
*) Se completeaza, dupa caz:
- Consiliului judetean:
- Primaria Municipiului Bucuresti:
- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului .......ccovovivieni
- Primdria Oragului
- Priméria Comunei :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
**¥) Se completeaza, dupa caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
- primar.
*#EX) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritori
si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional




