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ANUNT
PUBLIC

privind elaborare PUZ - REGENERARE URBANA iN ZONA PIETEI LIBERTATII PRIN
REVITALIZARE URBANA, RECONVERSIE SI REFUNCTIONALIZARE TERENURI,
SUPRAFETE SI CLADIRI DEGRADATE, VACANTE SAU NEUTILIZATE

Primdria Municipiului Salonta anuntd elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru
regenerare urband in zona Pietei Libertdtii prin revitalizare urbana, reconversie si
refunctionalizare terenuri, suprafete si cladiri degradate, vacante sau neutilizate, pentru
amplasamentul situat In Municipiul Salonta, Str. [uliuManiu - str. Oradiei (E671) — str. Republicii (E671) —
str. 1Decembrie — str. Corneliu Coposu — str. Kossuth Lajos.

Zona de studiu a PUZ-ului: Zona studiatd si propusd spre reglementare este situatd in
intravilanul Municipiului Salonta si este delimitat de strazile Petofi Sandor/ Tuliu Maniu (nord) —
Oradiei (E671) (est) — Republicii (E671) (sud) — Corneliu Coposu (est) — Kossuth Lajos (sud si
vest) — Republicii (E671) (sud) —limitele vesticd si nordica a parcelei Primariei Municipiului
Salonta — 1 Decembrie 1918 (vest), fiind incadrat conform PUG Salonta in U.T.R. nr.7. Raportat
la lista monumentelor istorice publicatd in Monitorul Oficial, partea I, nr. 113 bis din 15.02.2015,
zona de studiu PUZCP este cuprinsd partial iIn Ansamblul Pietei Libertatii, cod LMI BH-II-a-
B-21018 (datare secolele XIV-XX) si include o serie de obiective individuale, partial incluse in
Listele de monumente anterioare si partial clasate prin ORDIN nr. 2622 din 26 octombrie 2010.

Planul urbanistic este elaborat de catre S.C. MENTOR CONSTRUCT S.R.L. prin proiectant
de specialitate S.C. MOUA STUDIO S.R.L., respectiv arhitect urbanist specialist RUR Mihaela
Vrabete, la initiativa beneficiarului MUNICIPIUL SALONTA.

1. - Prevederi din PUZ/PUG, R.L.U. aprobate anterior

Conform documentatiei de urbanism nr. 14238/1995 faza PUG, aprobata prin HCLOS nr.
94/1995, cu actualizarea aprobata prin HCLOS nr. 4/2000, prelungit prin HCLMS nr. 198/2013,
HCLMS nr. 211/2015, HCLMS nr. 207/2018, HCLMS 209/2023 pentru prelungire termen de
valabilitate PUG, imobilul studiat, in suprafatd totala de 54741.19 mp, se afla in UTR 7, zona
functionald L.S.

UTR 7, zona functionala IS - institutii si servicii publice, respectiv subzona Ic- institutii de
cultura. Indicatorii de control POT si CUT se vor stabili prin analize PUZ sau PUD aferent.
Conform art.15 si anexa 2 din RGU aceasta este reglementat la maximum 70-80%.

Subzone incluse in arealul studiat si in zona de IS conform PUG in vigoare:

Subzone functionale incluse in arealul studiat conform PUG in vigoare (UTR 7):

* [Sa - administratie publica

* ISs - institutii de sanatate

* ISc - institutii de cultura

* Isi - institutii de invatamant


mailto:primsal@rdslink.ro

* Isct — institutii culte
* St - servicii turism — hotel
* Sp — servicii prestari
* Spp — spatii verzi, parc
* Pma - interdictie de construire in zona protejatd a monumentului de arhitectura cu valoare de
patrimoniu national
* Isfb - institutii financiar-bancare
* TE - constructii tehnico edilitare
* L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de Indltime P, P+1 niveluri, cu fronturi
constituite, izolate mai rar in formatie continua - POT=45%, CUT=1,5
* L3 —locuinte colective in blocuri P+4 — P+7 niveluri

2. - Prevederidin PUZ - R.L.U. propuse:
Se propun urmatoarele zone functionale cu regulamentul aferent, determinate pe baza
criteriilor functional-morfologice:

o L1 - subzona locuintelor colective cu regim scizut de iniltime, realizati inainte de 1990 cu si
fara comert si servicii la parter situate in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona rezidentiala, caracterizata prin locuirea colectiva de tip urban, cu regim mic de Inaltime,
realizatd inainte de 1990, dezvoltata pe un parcelar de tip urban, cu forma neregulata, cu POT
mediu si CUT mic, aflata in interiorul ansamblurilor protejate.

* P.O.T. max =40%

e C.U.T. max=1,2

* RH max= P+2E

0 M1 - subzona mixta situata in afara ansamblurilor protejate
Subzona cu functiuni mixte, caracterizatd de locuirea individuala cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile
monofunctionale construite pentru functiuni de servicii, dezvoltatd pe un parcelar eterogen, de
dimensiuni mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungitd/dreptunghiulara, cu POT mediu/mare
si CUT variat, mic/ mediu.
In cadrul acestei subzone se regisesc cladiri cu valoare arhitectural-urbanistica si ambientala
ridicata.
* P.O.T. max = 50%, POT max = 60%, parcele colt
e C.U.T. max = 2,0; CUT max = 2,4, parcele de colt:

* RHmax= S+P+2E+M, S+P+2E+1R; RHmax=S+P+3E, cladirile de colt

0 M2 - subzona mixta situata in interiorul ansamblurilor protejate

Subzona cu functiuni mixte, caracterizatda de locuirea individuala cu activitati de comert si servicii
la parter, foste locuinte unifamiliale organizate pentru functiuni comerciale si de servicii, imobile
construite/ amenajate pentru functiuni de servicii, dezvoltatd pe un parcelar eterogen, de dimensiuni
mici/ medii/ mari, cu forma preponderent alungitd/dreptunghiulard, cu POT mediu/mare si CUT
variat, mic/ mediu.

In cadrul acestei subzone se regasesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii
cu valoare arhitectural-urbanistica si ambientala ridicata.

* P.O.T. max = 50%; POT max = 60%, parcele de colt

* C.U.T. max = 2,2; CUT max = 2,4, parcele de colt:

* RHmax= (S)+P+2E+M, (S)+P+2E+1R; RHmax=(S)+P+3E, cladirile de colt

o V1 - subzona spatiilor verzi de loisir de tip central, situata in interiorul ansamblurilor
protejate*

Subzona verde de loisir, de tip central, cu componenta vegetald dominanta.

* P.O.T. max = 10% / POT maxim - se va stabili in baza studiilor de specialitate
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e C.U.T. max = 0,1 mp adc/mp teren
* RH max=P
* Subzona V1 din prezenta documentatie este parte a subzonei V1 din cadrul PUZ -

, potrivit
abordarii coordonate de Primaria Municipiului Salonta, abordare descrisa in sectiunea 1.2. din
prezenta documentatie.

In contextul descris totalul subzonei V1 este de 19.689 mp (23,5% din suprafata totala a
documentatiei

) iar portiunea de suprapunere (dintre cele doud documentatii)
preluata 1n prezenta documentatie fiind in suprafata de 2.277,13 mp (respectiv 4,16% din suprafata
studiata in cadrul prezentului PUZ).

In consecinta subzona V1 se va citi doar impreuni cu documentatia

R , avand la baza
Decizia Etapei de Incadrare nr. 198/09.02.2024.

0 IS1 - subzona institutii publice sau clidiri cu caracter public, situata in afara ansamblurilor
protejate

Subzonai institutii publice sau cu caracter public, dezvoltatd in imobile medii/ mari, pe parcele de
forma alungita, cu dimensiuni medii si fronturi la stradd mijlocii/ mari, cu indicatorii POT si CUT
mari/medii (tipologie imobilelor de dimensiuni medii, lacase de cult).

* P.O.T. max = 60%; P.O.T. max = 75%, parcele de colf:

* C.U.T. max = 1,8; C.U.T. max = 2,5, parcele de colt:

* RH max= P+2E+M(R).

0 IS2 - subzona institutii publice sau cladiri cu caracter public, situata in interiorul
ansamblurilor protejate

Subzona institutii publice sau cu caracter public, dezvoltatd in imobile mari (palatele urbane de
secol XIX- XX) pe parcele cu forma dreptunghiulara/ patrata, de dimensiuni si fronturi la strada
mijlocii/ mari, cu indicatorii POT si CUT mari/medii, cu destinatia anterioara de locuire, amenajate
pentru functionarea unor institutii.

Subzona definitd de prezenta imobilelor monofunctionale, majoritatea institutiilor publice si de
interes public importante ale orasului, dezvoltata pe parcele medii/ mari. In cadrul acestei subzone
se regasesc cladiri monument istoric clasate in LMI, precum si constructii cu valoare arhitectural-
urbanistica ridicata.

* P.O.T. max = 60%; P.O.T. max = 75%, parcele de colf:

* C.U.T. max = 2,2; C.U.T. max = 2,8, parcele de colt:

* RH max= P+3E+M(R).

o R1 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in afara ansamblurilor
protejate

Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansatd de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zona de recreere/ odihnd/ activitati culturale in
aer liber si integrare 1n circuitul functional public urban, dezvoltata pe un parcelar de dimensiuni
mici/medii, cu forma alungitd/dreptunghiulara.

Subzona este situatd in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, In proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusa.

* P.O.T. max = 5% (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

e C.U.T. max = 0,1 (numai cladiri cuspatii interioare, de orice tip)

* RH max= (D)+P+1E

0 R2 - zona propusa pentru regenerare/ restructurare situata in interiorul ansamblurilor
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protejate
Subzona abandonata in prezent, cu putine cladiri aflate in stare avansatd de degradare fizica si
morald, propusa pentru regenerare/ restructurare in zond de recreere/ odihnd/ activitati culturale in
aer liber si integrare in circuitul functional public urban, dezvoltatd pe un parcelar de dimensiuni
mici/medii, cu forma alungitd/dreptunghiulara.
Subzona este situata in spatele fronturilor mai mult sau mai putin compacte la strazile din centrul
orasului, in proximitatea circuitelor publice urbane, dar cu accesibilitate redusa.
* P.O.T. max = 5% (cladiri cu spatii interioare, de orice tip)
e C.U.T. max = 0,1 (numai cladiri cu spatii interioare, de orice tip)

* RH max= (D)+P+1E

In temeiul Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.701/2010, cu modificarile ulterioare, in perioada
04.03.2025-04.04.2025 publicul poate sa consulte si sa-si exprime opinia, in scris privind
documentele complete ale propunerilor PUZ-ului.

Plansa cu reglementarile propuse prin PUZ poate fi consultata pe pagina de internet
https://salonta.net/ro/transparenta-decizionala-3/anunturi/ sau la sediul Primariei Municipiului
Salonta — luni - vineri, intervalul orar 09-14.

Sesizdrile/sugestiile se pot trimite la adresa de email: primsal3@gmail.com,
primsal@rdslink.ro, arhitectsalonta@gmail.com, prin posta la adresa: Primaria Municipiului
Salonta, str. Republicii Nr.1, cod postal 415500, Bihor, in atentia serviciului de urbanism sau la
sediul Primariei Municipiului Salonta.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este d-na Bront Simona.

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat in intervalul 04.04.2025- 11.04.2025 pe
pagina de internet: https://salonta.net/ro/transparenta-decizionala-3/anunturi/.

INTOCMIT
ARH. BRONT LAVINIA SIMONA
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