(A

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 24363 din .2 %= 11+ 202%

AL T P P TTT r T Yy

CERTIFICAT DE URBANISM
e SIE gin 24 12023

- el W L o
in scopul: INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN

Ca urmare a cererii adresate de'’ GALEA MIHAI cu domiciliul® i Judetul BIHOR, comuna
TULCA, satul TULCA, sectorul , cod postal .........,. Strada fn, nr. 24, bl. creenernes SO, cvenrenen€ls vesnennis @D, eererinen.
telefon/fax , email ........, inregistrata 1a nr. 24363 din 24.10.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Municipiul SALONTA, satul serrennesy COQ
POstal vuvsen, f, 01, =, Bl cueevecie, SC. cevvereny €L crranne. ap. weseeews, SaU identificat prin 103823 , nr. cadastral 103823 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 14238 - 1995 faza PUG, aprobata prin hotarirea
Consiliului Local SALONTA nr. 94 - 1995,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUATIA TERENULUTI: Extravilan
DREPT DE PROPRIETATE: PROPRIETATE PRIVATA, proprietatea lui GALEA MIHAL, atat asupra terenului
cat si asupra constructiilor de pe acesta - conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 103823.
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: NU.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: Teren - CURTI / CONSTRUCTII - in extravilan, cu constructii, cu suprafata terenului
de 5.183 mp. Terenul este identificat cu nr. cadastral 103823 si este inscris in CF nr. 103823. Pe teren se gdsesc
urmatoarele constructii:
- corp C1 - constructie cu destinatia de locuinta, care are suprafata construita si desfisurata de 88 mp siregimul de
inaltime Parter;
- corp C2 - constructie cu destinatia de anexi. care are suprafata construita si desfasurata de 80 mp si regimul de
inaltime Parter;
- corp C3 - constructie cu destinatia de anexi, care are suprafata construita si desfisuratd de 925 mp si regimul de
inalfime Parter.
DESTINATIA conform P.U.G.: Terenul se gaseste In extravilan - zoni nereglementata urbanistic.
RANGUL LOCALITATII: 11

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobiluluj — teren §i'sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

410035 . Oradea . Parcul Traian nr. 5
Tel. =20-259-410181 Fax -40-259410182 http: www .cjbihor.ro




3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. Salonta (HCL nr. 94/1995. cu actualizare aprobata prin HCL. nr. 4/2000. cu valabilitate prelungita cu HCL
nr. 198/2013, HCL nr. 211/205 si ulterior prin HCL nr. 207/2018) - terenul este situat in extravilan UTR Salonta - zona
nereglementata urbanistic.

ACCES: Terenul identificat cu nr. cadastral 103822 nu are acces la domeniu public nici direct §i nici prin servitute. Se va
prezenta extras C.F.. actualizate la zi. cu proprietar Municipiul Salontz. domeniu public si categoria de folosinta DRUM. sau
HCL pentru terenul/terenurile din care se realizeaza accesul. Conform art. 25 din R.G.U . autorizarea executarii constructiilor
este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie s
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

UTILITATI: in zona nu sunt utilitati.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE: Se va elabora si aproba, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G. Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza unui aviz de
oportunitate. Totodatd se va face dovada accesului la tersn. Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate va cuprinde
elementele enumerate in articolul nr. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/2001.

S-a emis Avizul Favorabil al primarului municipiului SALONTA cu nr. 8531 din 14.11.2023, inregistrat la Consiliul
Judetean Bihor cu nr. 26462 din 21.11.2023.

Documentatia tehnicd va fi intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicatd. cu modificérile si completdrile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Intocmire P.U.Z. si obtinere avize pentru:
INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucréri
de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A,
410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@ apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor amamitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a confacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze §i s3 decidd. dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii la autoritatea administraici publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism., titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdlii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaiii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente.
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:

certificatul de urbanism

dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau. dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. ir cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):

documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

CDTAC. EYD.T.O.E. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane $1 infrastructura (copie):

(] alimentare cu api O gaze naturale  Alte avize/acorduri:
] canalizare O telefonizare & Acord notarial proprietari vecini direct afectati (daci
Clalimentare  cu  energie[ salubritate este cazul).
electrica O transport urban & Se va face dovada Juridica a accesului la teren.
Clalimentare  cu  energie
termica
2. Avize si acorduri privind:
0 securitatea la incendiu U protectie civild O sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& HCL prealabil pentru intocmire R Aviz Administrator Drum. X Aviz O.S.P.A.
PUZ. & Aviz Directia Judeteand pentru [ Aviz Agentia pentru Protectia
& Aviz Directia pentru Cultura Bihor. Mediului.
Agricultura Bihor. & Aviz Arhitect Sef al CJB. B HCL pentru aprobare P.U.Z..

& Aviz de Oportunitate conform
legislatiei in vigoare.
4. Studii de specialitate:
HPU.Z
& punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)
Taxi aviz oportunitate.
Taxi aviz architect sef.
Taxia R.U.R..

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

1 =T

PRESEDINTELE CONSILIULUI TUDEFEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL
Ilie Gavril Bojojan AL Marioara mm., en Soltanel

INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Cristian Moldovan

CU- . £58/ 2444, 2023

Achitat taxa de 63 lei, conform Chitanta nr. 002272 din 24.10.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis  solicitantului
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Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara BIMOR Nr. cerere 4298

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salanta Ziua 16
Luna 02
Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ‘ﬁmmqmg
Carte Funciara Nr. 103823 Salonta _-—- -—=

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:17
Adresa:; Jud. Bihor, Salonta, Ferma Tulca, nr. 16

o [N et | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 103823 5183

Constructll

Nr cadastral
Crt |ur. topografic Adresa Observaili / Referinte

Al.l 103823-C1  |jud. Blhor, Salonta, Ferma Tulca, nr. 16

Nr. nivelurl:1; S. construita [a sol:88 mp; S. construita
desfasurata:84 mp; Casa de locuit(P), edificata in anul
1980.

Nr. nivelur:1; S. construlta la sol:80 mp; S. construita
desfasurata:80 mp; Anexa(P) , edificata in anul 1980.
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:925 mp; S. construita
desfasurata:925 mp; Anexa(P), edificata in_anul 1980.

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Al.2 103823-C2 |jud. Bihor, Salonta, Ferma Tulca, nr. 16

Al.3 103823-C3  [Jud. Bihor, Salonta, Ferma Tulca, nr. 16

fnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
23110/ 27/09/2022
Act Notarial nr. 1706, din 20/09/2022 emis de Szasz Denes Albert;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1} GALEA MIHAI
9763 / 30/03/2023

Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscala 851, din 30/03/2023 emis de Municipiul Salonta; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. 1, din 09/03/2023 emis de Kadar Maria; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din
30/03/2023 emis de Kadar Maria; Act Notarial nr. 610, din 27/04/2023 emis de BNP Szasz Denes-Albert; Act
Administrativ_nr. 6887, din 13/12/2022 emis de Municipiul $alonta;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al1,A1.2,A13
11
1) GALEA MIHAI

C. Partea lll. SARCINI .
Insarleri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 103823 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103823 5.183
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
]
118284
103824
103823
104197
10
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti ANy 5183 , ; 2
constructii
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie 3 -
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:88 mp; S. construita
Al.l 103823-C1 locuinte 88 Cu acte|desfasurata:84 mp; Casa de locuit(P), edificata
wmgs Hmmmﬁ. T3 sol8
i . construlta la sol:.80 mp; S. construita
Al.2 103823-C2 constructl anexa 80 Cu acte|desfasurata:80 mp; Anexa(P) , edificata in anul
1980.
I S. construita la sol:i925 mp; S. construita
m3| 103sz3:cx | ensHucHl anexa 925 Cu acte|desfasurata:925 mp:  Anexa(P), edificata in
anul 1980,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (M)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

pentru informare on

= epay.ancpl.ro Formular versiunaa 1.1




Carte Funciard Nr. 103823 Comuna/Oras/Municipiu: Salonta

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 71.866

2 3 57.491

3 4 2.539

4 5 6.277

5 6 2.615

6 7 0.457

7 8 15.79

8 9 8.398

9 10 52.744

10 11 10.014

11 12 17.17

12 13 41.825

13 1 7.431

# Lungirnile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5l ora generirll,
16/02/2024, 16:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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r ANCPI Oflclul de Cadastru sl Publicitate Imoblllara BIHOR
wovinses Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliaré Salonta

FURIETERTA AMABILIAE Y

Sistem de proiectie Stereo 70

Rl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e,
—_—————__—-———— pentru imobilul cu |IE 103823, UAT Salonta / BIHOR, - M__..__au ww
100164380921 Anul 024
Teren: 5.183 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 5183mp
Plan detallu
r 248650 248700
1
108284

f
g g
3 3
ﬁ
ﬁ
f
|
f
%
w 106157 ¢
2 2
§ m
_ 248650 248700
' Legenda
|

et Legeal? S vetsi T

[ ] Legea 165

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului la adresa http.//www.ancpl.ro/verificare
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Sistermn ce proiectie Stereo 70

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 06-04-2023
Data si ora generarii: 16-02-2024 16:15

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului la adresa http.//www.ancpl.ro/verificare  Pag. 2 din
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT
3564/ 18.03.2024 Pregedintele ::w___c_ﬁ::ar_ﬁnm:

: _—\_mh.»d F:wO_L JAN

S .\.,.

Ca urmare a cererii adresate de GALEA MIHAT cu domiciliul in ::._L:_ E:Cx mun .oras.com. TULCA, sat
TULCA, sectorul . cod postal . str.. nr.2d bl sc.et.. ap.. telefon 0742319319 fax e-mail. inregistratd la nr.3564 din
21.02.2024. in conformitate cu prevederile Legii nr. 3302001 privind E:.,._‘_:.?:..u teritoriului si urbanismul. cu
modificarile $i completdrile ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.3 din Sedinta CTUAT din data 15.03.2024

pentru PLZ — Introducere teren in intravilan cu destinatia zond agrozootehnica, construire fermi crestere
vaci de carne, generat de imobilul cu nr. cadastral 103823 in suprafata totald de 5183.0mp, situat in municipiul
SALONTA, judetul Bihor. cu respectarea urmdtoarelor conditii:
| Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ - se va lua in studiu terenul dintre drumurile existente.
“onform anexei*5) la prezentul aviz. terenul cu numarul cadastral 103823 este proprietate privatd-cu categoria
de tolosinta curti-constructii in extravilan in suprafagd totald de 3183.0mp pe care sunt edificate: o casa C1. doud
anexe C2 51 C3, fiind delimitat la S de drum de exploatare DE 3008, la V. la E si la S de proprietati private. teren
extravilan. Accesul se¢ realizeazd din drumul de exploatare DE 3008,
Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituii
Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru functiunea -~ TRUP - zoni agrozootehnicd
Reglementarea accesului, necesar functiondrii coerente a zonei. in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate pt aceasta zond, acces direct Tn teren. Echiparea tehnico-cdilitara. zona de protectie i de siguranta a
drumurilor, infrastructurii existente;

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) - se propune introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unei ferme de vaci ( vitei carne ) si functiuni conexe compatibile.
Reglementiri: Intravilan, POTmax.=60,0%, CUTmax.=2,1: Regim de iniltime S(D)tP+M-maxim 3 nivele;
retrageri — cu respectarea codului civil si OMS 1192014, Tmprejmuirea cu Hmax=2,0m la stradd si
transparenti, Hmax.=2,50m spre vecini, strict pe terenul aflat in proprietate; anexele se vor amplasa in
spatele parcelei si in afara ariei construibile cu respectarea codului civil; parcirile se vor realiza in interiorul
incintei, conform anexei nr.5 din HG 325/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.30% din
suprafata lotului, conform Plansei U03—Conceptul propus, intocmiti de citre SC ROYAL SIM PROIECT
SRL, Birou Individual de Arhitecturd, arh. VANDICI VIANA,

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor
>2__w la drum. se vor studia utilitagile publice necesare functiondirii. retrageri fatd de drum, nr. parcaje conform
HG 32571996 Accesul auto si accesul pietonal se face din drumul de Sv_omsqm DE 3008 care face legatura cu DJ
709 cu nr.cadastral 111790, Tulca-Arpasel. Alimentarea cu energie clectrica prin bransare la refeaua existenta, apa-
prin put forat existent, canalizare prin rezervor vidanjabil inchis. pe cheltuiala beneficiarului: incalzire prin centralg
termicit; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefoniec mobild: deseurile de tip menajer se colecteazi
selectiv in containere sau pubele. care se transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de
salubrizare.
3. Capacitatile de transport admise- conform administrator drum
Cele existente. in caz de nerespectare conform acord administratori drumuri,
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. - cele mentionate in
certificatul de urbanism, studierea circulatiei conform functiunii, zond de separare intre functiuni ( daca
riméne casa de locuit pe amplasament ).
7.S¢ va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu
completirile si modificdrile ulterioare, a ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certilicatului de urbanism
nr.838 din 24.11.2023 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Arhitect-sef*).
IOANA-MJR LA FILIP

e Maria 3 en
Loddinnr4 713022024

Intoemit
Tand J!

410033, Oradea. E [raian nr.
[el: 40-239-110.181 Fax: -40-239-410.182 ::s wuwn cjbihorro
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