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Sewiciﬁl_Dezvoltare Urbania
nr.2806 din 17.05.2022

ACORD ADMINISTRATOR DRUM

Ca urmare a cererii nr .2806/19.05.2022 inaintata de :
1. Garda Andrea Ilona ,reprezentant al I.I Garda Andrea Ilona cu sediul in Salonta
str.G.Cosbuc nr.26/a
2. Tasnadi Zsolt reprezentant al SC Emamut SRL cu sediul in Salonta str.Horea nr.26
3. Kertmegi Lorand reprezentant SC Hortus Verdi SRL cu sediul in Mun.Oradea str.
Emil Palade nr.20
JIn vederea emiterii Acord Administrator Drum solicitat prin Certificat Urbanism
nr.277/11.03.2022 ,in scopul ,,P.U.Z Schimbare partiala de destinatie si reglementari
urbanistice pentru construire hala de depozitare si productie.

SE EMITE
In scopul ,.P.U.Z Schimbare partiala de destinatie si reglementiri urbanistice pentru
construire hali de depozitare si productie,,

Avizam favorabil acesul la drum public in str.Independentei si racordul la utilitatii
publice (apa/canal ,gaze naturale , electricitate si comunicatii pentru imobilu situat in
str.Independentei nr.1/B,1/C,1/D ,identificat prin CF. 113746,113747,113748,113749 Salonta

Acesul in str.Independentei se va realiza de pe imobilul identificat cu CF 113749 asupra
careia au drept de SERVITUTE cei tei solicitanti.Se vor respecta normele si normativele in
vigoare privind racordul imobilului la str.Independentei.

Avénd in vedere descarcarea apelor pluviale cumulate in str.Csokonay si Independentei
,care se face in canalul Culiser (deversor intubat ) traversand imobilele identificate cu CF
113749 si 113747 ,intro etapa urmatoare se va solicita din partea Municipiului Salonta
constituirea unui drept de servitute penru mentinerea deversorului pluvial intubat in stare de
functionare.

PRIMAR - fntocmit SDU
Torok /Laszlé i




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 782 din 23.05.2022

Ca urmare a notificirii adresate de LI GARDA ANDREA ILONA, SC EMAMUT
SRL, SC HORTUS VERDI SRL, cu sediul in municipiul Salonta, str. George Cosbuc/
Horea/ George Emil Palade, nr. 26/A/ 26/ 20, judetul Bihor privind planul »intocmire
PLAN URBANISTIC ZONAL si obtinere avize pentru : Schimbare partiali de
destinatie si reglementiiri urbanistice pentru construire hali de depozitare si
productie”, propus a fi realizat in municipiul Salonta, str. Independentei, nr. 1/B, 1/C, 1/D,
nr. cad. 113746, 113747, 113748 si 113749, judetul Bihor, inregistrati la Agentia pentru
Protectia Mediului Bihor cu nr. 6995 din 14.04.2022, respectiv a completirilor cu nr. 8475
din data de 12.05.2022, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completirile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri §i programe, cu modificirile si completarile ulterioare;

® OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile $i completirile ulterioare;

e Ordinul 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Spegial Constituit din data de 27.04.2022, organizati la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bihor,

"> 1in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe,

»1in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 $i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

> a informarii publicului prin anunturi repetate i in lipsa comentariilor motivate din
partea publicului interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464
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decide ca

Planul ,,fntocmire PLAN URBANISTIC ZONAL si obtinere avize pentru : Schimbare
partiald de destinatie si reglementiri urbanistice pentru construire hala de depozitare
si productie”, propus a fi realizat In municipiul Salonta, str. Independentei, nr. 1/B, 1/C,
1/D, nr. cad. 113746, 113747, 113748 si 113749, judetul Bihor, titular: LI. GARDA
ANDREA ILONA, SC EMAMUT SRL, SC HORTUS VERDI SRL cu sediul in
municipiul Salonta, str. George Cosbuc/ Horea/ George Emil Palade, nr. 26/A/ 26/ 20,
judetul Bihor, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptirii fird aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare:

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, médrimea §i conditiile de functionare,
fie in privinfa alocdrii resurselor;

Planul propune: extinderea zonei functionald de industrie nepoluantd si depozitare
existente pentru construire hald de depozitare si productie.

Se propune functiunea de industrie nepoluantd - depozitare §i anexe, garaj, instalatii §i
echipamente pentru iluminat §i pazéd — curti constructii.

Documentatia PUZ este elaboratd pentru schimbare partiald de destinatie si reglementari
urbanistice pentru construire hald de depozitare si productie in zona de locuinte individuale
situate in UTR 10 - In 1 UTR 10 - L1 Salonta.

Conform PUG Salonta terenul se afli intr-o zond mixtd, in UTR 10. Parcela cu nr. cad.
113746 este situatd in zona functionali In - zona de industrie nepoluant, subzona Idn — zona
de industrie nepoluants, depozite, parcelele cu nr. cad. 113747 si 113749 se afld partial in
zona functionali In - zona de industrie nepoluantd, subzona Idn — zond de industrie
nepoluanti, depozite si partial in zona functionald L. — zond de locuinte, subzona L1 — zond
de locuinte individuale existente cu tramd stradald constituitd, cu posibilitate de construire,
iar terenul cu nr. cad. 113748 este incadrat in zona functionald L — zond de locuinte, subzona
L1 — zond de locuinte individuale existente cu tramd stradald constituitd, cu posibilitate de
construire, conform documentatiei de urbanism nr. 14238/1995, faza PUG aprobati prin
Hotirarea Consiliului Local Salonta nr. 207/2018 pentru prelungirea valabilitatii PUG.

SC EMAMUT SRL are ca activitate principali montarea alarmelor §i sistemelor de
supraveghere astfel in hald va depozita materialele utilizate pentru realizarea sistemelor
respective, nu are/nu va avea productie.

II GARDA ANDREA - ILONA are activitatea principald de comert online printr - un
webshop unde se comercializeazd detergenti ecologici, ingrediente eco pentru produse
cosmetice si alte produse ecologice. Unele produse vor fi ambalate in aceastd noud locatie si
se mutd depozitul si birourile magazinului online in aceastd noud locatie, respectiv pe viitor
va fi §i un magazin de prezentare, nu are productie (numai ambalare).

SC HORTUS VERDI SRL doreste si realizeze un mic atelier de presare gi ambalare
ulei de nuci, sunt singura firmé care va avea si productie propriu zisa.

Terenul este proprietate privati, conform Certificatului de urbanism nr. 277 din data de
11.03.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor, respectiv a extrasurilor de Carte Funciara
113746, 113747, 113748 si 113749 Salonta din data de 01.02.2022.
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Accesul rutier i pietonal la amplasament se face de pe str. Independentei, prin
. intermediul parcelei cu nr. cad. 113749 cu servitute de trecere auto si pietonald in favoarea
parcelelor nr. cad. 113746, 113747, 113748.

Parcaj auto: fiecare firmé, in functie de necesitdti, va avea in jur de 4-8 locuri de
parcare (pentru angajafi si vizitatori) dar parcdrile nu vor depdsiper total 15% din
suprafata terenului studiat.

Zonele verzi se vor extinde mai mult pe latura nordicd datoritd restrictiei de

implementare fatd de canalul Culiger. Pe fiecare parceld vor mai fi amenajate spatii verzi
astfel: conditii zone verzi 15%.

Vecindtiti: N — canalul Culiser, S — proprietate publici — acces existent — str.
Independentei §i proprietate privatd — persoand fizicd/juridica, E — proprietate privati —
persoand fizicd/juridics, V — proprietate publici — mun. Salonta — alee pietonali.

Bilang teritorial propus, conform Memoriului de prezentare depus la Agentia
pentru Protectia Mediului Bihor:

» Sz teren = 4680 mp;

nr. cad. 113746 - suprafata teren = 705 mp,

nr. cad 113747 - suprafati teren = 1410 mp,

nr. cad 113748 - suprafatd teren =2115 mp,

nr. cad 113749 - suprafatd teren = 450 mp, servitute de trecere;

suprafatd spatiu verde = 450 mp;

» POT maxim = 60 %, CUT maxim = 1,5;

» Regim maxim de indltime: S+P+1E+M, 12 m.

Utilitati:

> Alimentarea cu apd in scop igienico - sanitar se va asigura prin racordare la reteaua
localitatii existentd pe str. independentei;

> Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin prin racordare la reteaua localitatii
existenta pe str. independentei;

> Alimentarea cu energie electrici se va face prin bransament la reteaua localitatii
existentd pe str. independentei;;

> deseurile menajere vor fi depozitate controlat, in locuri bine stabilite i
amenajate corespunzator prevederilor in vigoare si asigurarea unei depozitéri temporare in
pubele destinate fiecdrui tip de deseu in parte;

» deseurile menajere vor fi preluate pe bazd de contract de citre operatorul de
salubritate licentiat, autorizat;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv
pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele;

Planul nu se incadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Salonta.

Categoria de folosintd actuald este terenuri - curfi constructii in intravilan, fara
constructii, cu suprafata celor 4 terenuri de 4.680 mp, conform Certificatului de urbanism nr.
277 din data de 11.03.2022, emis de Consiliul Judetean Bihor.

Conform PUG Salonta (HCL nr. 94/1995, cu actualizare aprobatd prin HCL nr. 4/2000,
cu valabilitate prelungitd cu HCL nr. 198/2013, HCL nr. 211/2015 si ulterior prin HCL nr.
207/2018) terenurile sunt situate in UTR10 Salonta.
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Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreaza in Strategia de dezvoltare
. durabili a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cit mai redus asupra
factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospoddrirea
degeurilor sau de gospodadrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v'HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectirii legislatiei in vigoare §i a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativd a efectelor,

Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin derularea investitiei in timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

¢) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d) riscul pentru sindtatea umand sau pentru mediu (de exemply, datoriti accidentelor), -
Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeazi in intravilanul localitétii Salonta, pe o suprafatd de 4680 mp -
identificat cu nr. cad. 113746, 113747, 113748 si 113749, conform Certificatului de
urbanism nr. 277/11.03.2022 emis de Consiliul Judetean Bihor.

1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(ii) depdgsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului; - Nu este cazul,
in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau internafional.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:
v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
v’ Respectarea OUG 92/2021 privind regimul deseurilor;
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v’ Respectarea Ordinul Ministerului Sin#tdtii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
_de igiena si sdnitate publicd privind mediul de viata al populatiei

v’ Respectarea conditiilor impuse §i avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 277 din data de 11.03.2022 emis de Consiliul Judetean Bihor;

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati:

- Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in
cotidianul "www.eBihoreanul.ro” din data de 04-10.04.2022 si 11-17.04.2022;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul
“www.eBihoreanul.ro” din data de 9-15.05.2022;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei publicate
pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor in data de 27.04.2022.

Documentatia depusi a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata derularii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie 1n baza Legii
conteciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toatd durata implementérii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptirii planului de cétre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform

Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

Director executiv

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Timea MARE Jf

=
intocmit

Ing. MAGYAR Igrigita

2ex./5 pae.
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ANI MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
o ires FILIALA TERITORIALA DE IF BIHOR

Loc. Nojorid, Nr. 141D Tel, 0259.417.509
Jud. Bihor, 417345, Romania Fax. 0259.416.061

CIF 29275212/29483446 bihor@anif.ro
www.anif.ro

Nr. 85/ 09.05.2022

CATRE: GARDA ANDREA ILONA L.I.
Ref: Avizul tehnic A.N.l.F, pentru PUZ

fn urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastra s§i inregistratd la

A.N.I.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor, cu nr. 98 din 27.04.2022, prin care solicitati Avizul
tehnic pentru PUZ- in scopul: ,,P.U.Z Schimbare par{iald de destinatie si reglementari
urbanistice pentru construire hald de depozitare si productie”, o suprafata de teren de
~) 4.680 mp, cu nr. cad. 113746, 113747, 113748 respectiv 113749, inscrise in CF 113746,
113747, 113748 respectiv 113749, din teritoriul administrativ, al Municipiului Salonta, jud.
Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 277 din 11.03.2022, eliberat de Consiliul

Judetean Bihor, se constata urmatoarele:

a). Terenul luat in discutie, in suprafata de 4.680 mp, care face obiectul cererii, se
afld in Amenajarea de desecare cu evacuare prin pompare - Canal Colector mal drept
Cefa - cod amenajare 68, aflatd in administrarea A.N.L.F. Filiala Teritoriala de IF Bihor;

b). Imobilele cu nr cad. 113746, 113747, 113748 inscrise in CF 113746, 113747,
113748 Salonta sunt limitrofe in partea de nord cu Canalul Culiser, aflat in administrarea
A.N.I.F. Filiala Teritoriald de IF Bihor. Tn timpul executiei lucrarilor si dupa finalizarea
acestora, se vor lua masuri ca suprafetele ocupate de canale, din proprietatea A.N.I.F.
precum si zonele de protectie a acestora si fie mentinute in permanenta curate, fara
resturi de materiale de constructii folosite in timpul lucrarilor (pamant, balast, etc.) astfel
incit s3 nu afecteze capacitatea de functionare a sistemului de desecare. Daca pe
parcursul executiei investitiei, lucrarile de imbunatatiri funciare vor fi afectate accidental,
) ele vor fi aduse la starea initiald de functionare, la dimensiunile si cotele dinaintea
inceperii lucrarilor.

c). Infrastructura lucrarilor de imbunatatiri funciare, existente in zona, face parte

din domeniul public al statului.

Fatd de cele de mai sus A.N.I.F. este de acord cu avizarea pentru PUZ - in scopul:
» P.U.Z Schimbare partiald de destinatie si reglementdri urbanistice pentru construire
hald de depozitare §i productie ” o suprafata de teren de 4.680 mp, cu nr. cad. 113746,
113747, 113748 respectiv 113749, inscrise in CF 113746, 113747, 113748 respectiv 113749,
din teritoriul administrativ, al Municipiului Salonta, jud. Bihor, cu indeplinirea
urmatoarelor conditii:

1. Dupa obtinerea aprobarii PUZ-ului, veti reveni cu o noua documentatie pentru
eliberarea acordului tehnic A.N.I.F. necesar obtinerii autorizatiei de construire.
Documentatia va contine expres si Hot&rarea de aprobare a PUZ, avizata si de organismele
agricole judetene (DADR si OCPI).
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2. In  Acordul tehnic se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia
lucrarilor de imbunatatiri funciare, Canalul Culiger.

3. Apele uzate vor fi colectate si stocate intr-un rezervor vidanjabil iar cele pluviale
intr-un rezervor de compensare daca in zona nu exista infrastructura pentru acestea.

4. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si
dupa finalizarea acestora.

5. Beneficiarul avizului va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare,
pentru nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din
Zona.

6. Lucrarile de imbunatatiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei vor
fi aduse la parametrii initiali de functionare de beneficiarul acordului tehnic.

7. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Prezentul Aviz tehnic A.N.I.F. pentru PUZ in scopul: ,,P.U.Z Schimbare partiala de
destinatie si reglementari urbanistice pentru construire hald de depozitare si
productie”, o suprafatd de teren de 4.680 mp, cu nr. cad. 113746, 113747, 113748
respectiv 113749, inscris in CF 113746, 113747, 113748 respectiv 113749, din teritoriul
administrativ, al Municipiului Salonta, jud. Bihor, in baza certificatului de urbanism nr. 277
din 11.03.2022, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, are valabilitate de 12 luni de la data
emiterii, numai daca sunt respectate conditiile impuse.

Cu stima,

Director Filiala
Ing. Claudiu Octavian Dinu GLIGOR
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