Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE
Nr. 1506  din 23.11.2021

Ca urmare a notificirii adresate de SC KAUFLAND ROMANIA
SOCIETATE iIN COMANDITA SRL cu sediul in Bucuresti, str Barbu Viacarescu
nr. 120-144, sector 2, privind planul PUZ - “Construire hipermarket Kaufland si
constructii anexe (container prefabricat fastfood "imbis", terasi acoperiti clienti,
boxd de reciclare, post trafo, bazin rezervi incendiu), amenajdri exterioare incintdi
(platformd parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare), accese “rutiere si pietonale,
racorduri la drumuri publice, imprejmuire teren, organizare de santier, bransamente
la utilitati si retele instalatii, amplasare elemente publicitare , pilon, totem, bariere
acces auto”, propus a fi realizat in Municipiul Salonta, Piata Democratiei nr. 6, nr. cad.
101596, judetul Bihor, inregistratd la APM Bihor cu nr. 14475 din 16.09.2021, in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri §i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;
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» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 03.11.2021, organizata la sediul
APM Bihor,

» in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe,

» in conformitate cu prevederile art. 5, al. 3 alin. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din
H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;
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» a informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa comentariilor
motivate din partea publicului interesat,

'

decide ca
Planul PUZ —“Construire hipermarket Kaufland si constructii anexe (container

prefabricat fastfood "imbis", terasd acoperitd clienti, boxi de reciclare, post trafo,
bazin rezervd incendiu), amenajdri exterioare incinti (platformd parcare, spatii verzi,
drumuri, trotuare), accese rutiere si pietonale, racorduri la drumuri publice,
imprejmuire feren, organizare de santier, bransamente la utilititi si retele instalatii,
amplasare elemente publicitare , pilon, totem, bariere acces auto” , propus a fi realizat
in Municipiul Salonta, Piata Democratiei nr. 6, nr. cad. 101596, judetul Bihor, titular SC
KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE fN COMANDITA SRL cu sediul in
Bucuresti, str Barbu Vacarescu nr. 120-144, sector 2, nu necesitii evaluare de mediu si
nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptirii firii aviz de mediu.

-

Motivele care au stat la baza luirii deciziei etapei de incadrare:

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a)  gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;

Obiectul studiului il constituie elaborarea unul Plan Urbanistic Zonal cu scopul
construirii unui magazin de tip Hipermarket Kaufland cu respectarea legislatiei si
normelor in vigoare, ca dotari, echipare, amenajari si accese cu suprafata aproximativa
de 4890.36 mp.

Se propune schimbarea functiunii zonei din zona de IDA — unititi industriale, depozite
si unitati agricole , subzond de industrie nepoluanti in zoni comert —servicii, in vederea
construirii unui centru comercial.

Conform memoriului de prezentare depus, parcela studiata conform PUG nr. 14238/95,
in UTR nr. 6 IDA, subzona In. Conform RLU, este o zoni a unitatilor industriale,
depozite si agricole nepoluante. Functiunea propusa se incadreaza in prevederile UTR-
ului nr. 6 Salonta, zona functionala ID — unitati industriale.

Conform memoriulu de prezentare depus, pe parcela, in prezent, se afla constructii
existente, C1 — C25, cu functiunea de depozitare si spatii industriale. Caracterul este
unul industrial si nu corespunde nevoilor actuale pentru functionare, grad de echipare
edilitara sau ca si caracter estetic. In prezent constructiile existente sunt inchiriate partial
pentru servicii comerciale. Datorita infiltrarii apelor pluviale, neincalzirii si izolarii
suficiente termic si hidro, cladirile s-au degradat progresiv. Fenomenul de degradare s-a

datorat si solutiilor constructive, calitatii necorespunzatoare a materialelor folosite si a
uzurii in timp.
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sfilul de activitate al magazinului este desfacerea produselor alimentare, semi-

reparate — ambalate si industriale in sistem autoservire. Se propune realizarea unui
magazin din reteaua Kaufland, standard, in conformitate cu tema de proiectare elaborata
de catre departamentul tehnic Kaufland.
In magazin se vor comercializa produse alimentare si nealimentare. Conceptul de
functionare grupeaza mai multe zone principale cum ar fi: sala de vanzare, dependintele
destinate clientilor, depozitul de aprovizionare marfa, incaperile tehnice si
administrative.
Valoarea investitiei este de aprox 4.000.000 lei .
Magazinul este structurat pe mai multe zone:
- zona de acces principala- pentru public
- zona de vanzare pentru public
- zona de receptie a marfurilor
- zonele de depozitare
- zona anexelor tehnice
- zona administrativa si a grupului social.

Vecinatati:
e La Nord - institutia de invatamant Colegiul National Teodor Nes;
e La Vest - Strandul Municipal si proprietéti private cu locuinte individuale;
e LaEst - str. Regele Carol I;
e [a Sud - str. Regele Ferdinand.

Amplasamentul propus este situat in zona Esticd a municipiului Salonta cu acces din str.
Regele Ferdinand si str. Regele Carol I, pe o fosta zona industriala. Conform Raportului
de incercare nr. 282-TIMI/23.06.2021 elaborate de INCD-ECOIND Sucursala
Timisoara s-au prelevat probe in vederea efectuarii analizelor pentru produse petroliere,
cupru, plumb, crom, zinc, nichel. Pentru fostele obiective industriale situate pe
amplasament este necesar parcurgerea procedurii in vederea stabilirii obligatiilor de
mediu.

Terenul destinat hipermarketului propus este delimitat conform planului topografic si
are suprafata de 21600 mp conform extrasului CF cunr.101596.

Accesul auto se face din strada Regele Ferdinand printr-un punct de acces “intrare-
iesire” cu latimea de 7.30 m si un alt punct de “intrare-iesire” de 10.50 m din strada
Regele Carol, conform planului de situatie anexat, Accesul camioanelor pentru
aprovizionare se face din str. Regele Carol, facand legatura printr-o rampa cu
declivitate, cu zona de andocare a spatiului comercial propus.
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lantul teritorial pentru zona studiati, conform Memoriului de prezentare depus
a4 APM Bihor: -

BILANT TERITORIAL PROPRIETATE
1a t.ron amonajat

TIPURI DE SUPRAFETE T omP %
CLADIRI | 4890.00 22.65
TROTUARE / CIRCULATII PIETONALE | 506.62 2.34
s CIRCUL.ATIl ALJ:FB _____ i i
PARCAFI_.I - 243 locuri pt clienti + 9 angajati 3551.01 16.43
CAROSABIL - APROVIZIONARE | 920.67 - la.2e
ZONA VERDE B | 701872 32.49
REZERVOR SI ALTE ANEXE . 11s41.83 |0.69
TOTAL SUPRAI"—'ATA TEREN - | 21600 100,0

Magazinul este structurat pe mai multe zone:
- zona de acces principala- pentru public;

- zona de vanzare pentru public;

- zona de receptie a marfurilor;

- zonele de depozitare;

- zona anexelor tehnice;

- zona administrativa si a grupului social.

Functiunea: magazin comercial cu produse alimentare si nealimentare cu vanzare cu
amanuntul. Programul de lucru va fi intre orele 8.00 si 22.00, 7 zile pe saptamana,;
- regim de inaltime: Parter, H max. coama = 12.00 m, H max.cornisa = 12.00 m;

- indicii investitiei realizate pe terenul cu suprafata de 21 600 mp:

- suprafata construita - Sc = 4890.36 mp;

- POT =22.65 %; CUT = 0.23;

- suprafata construita desfasurata - Sd = 4890.36 mp

Suprafata carosabila in incinta lotului: 4475.04 mp

Suprafata spatii verzi: 7018.72 mp.

Locuri de parcare: aproximativ 252 autovehicule din care 6 pentru mama si copil, 8
pentru persoane cu dizabilitati, 2 pentru masini electrice si 9 pentru personal.
Pentru publicitate se propune amplasarea unor panouri astfel:

« Totem cu inaltimea de 8 m la accesul de pe strada Regele Carol I

« 1 Pilon cu prisma la coltul sud - estic cu inaltimea de 16m.

« 4 panouri publicitare pe picioare cu dimensiunea de 5.00x3.50m, 2 amplasate la
str.Regele Ferdinand si 2 la str. Regele Carol I

» 4-6 panouri publicitare pe fatada sudica si esticd

Panourile sunt racordate la instalatia electrica interioara a complexului comercial.
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tilitati:

» Alimentarea cu apd- se va realiza de la refeaua de apa existentd in zona (pentru
spélatoria auto, depozit);

» Evacuarea apelor uzate menajere vor fi evacuate la reteaua de canalizare dupa ce
in prealabil vor fi trecute printr-un separator de grasimi;

> Apele meteorice de pe suprafata platformei vor fi colectate si evacuate la sistemul
urban de colectare ape pluviale existent la str. Regele Ferdinand, dupa ce vor fi
trecute printr-un separator de hidrocarburi propus prin proiect;

» Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteaua electrici
existentd in zona.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele; )
Conform Certificatului de Urbanism nr. 727 din 09.07.2021 emis de Consiliul
Judetean Bihor parcela studiata conform PUG nr. 14238/95, in UTR nr. 6 IDA, subzona
In. Conform RLU, este o zoni a unitatilor industriale, depozite si agricole nepoluante.
Functiunea propusa se incadreaza in prevederile UTR-ului nr. 6 Salonta, zona
functionala ID — unititi industriale.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltérii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-
economic, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cit mai redus
asupra factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul
asupra factorilor de mediu s fie unul redus.

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu (de exemplu, planurile §i programele legate de gospodirirea
deseurilor sau de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
v' OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, Jrecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia
respectdrii legislatiei in vigoare , a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativd a efectelor;

¢) natura transfrontierd a efectelor, - Nu este cazul.
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riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor); Pentru planul propus s-a emis de citre Directia de Sanitate Publici

Bihor Notificare privind asistenta de specialitate de sandtate publicd nr.
136/11.B/28.09.2021.

e) mdrimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate);
Planul se implementeaza in intravilanul Municipiului Salonta cu nr cadastral 101596 s
are o suprafatd totala de 21600 mp.
1) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,; -
(ii) depdgsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -
Nu este cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;, Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international. .

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v' Titularul are obligatia de a mentine si de a nu periclita starea de conservare
favorabila a speciilor si habitatelor natural si de a asigura integritatea retelei
ecologice Natura 2000;

v’ Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

Respectarea Legii nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

v Respectarea Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 , modificat si completat de
Ord. 994/2018, pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publici privind
mediul de viatd al populatiei;

v’ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 727 din
09.07.2021 emis de Consiliul Judetean Bihor;

v' Respectarea conditiilor previzute in Avizul de oportunitate nr. 72/16.08.2021 emis
de Consiliul Judetean Bihor.

<

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:
v" Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in
cotidianul Jurnal Bihorean din 06.10.2021 si 11.10.2021;
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnal
Bihorea din 09.11.2021;
v Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei
publicate pe site-ul APM in data de 12.11.2021.
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ezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
dministrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie este valabili pe toati perioada punerii in aplicare a planului.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de citre autoritatea
administratiei publice competente.
Pentru obfinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare
conform Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Director Executiv

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
Timea MARE

Redactat: Lori(iana Tirb

/
v

2 ex.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr. 25/A, Oradea, cod 410464

T oenar™l. 0 7/ 11 — e o




